Erlauterungsbericht

Flachennutzungsplan
2015

Stadt Itzehoe

Stadt Itzehoe
Stadtplanungsabteilung
ReichenstralRe 23

25524 |tzehoe

Projektleitung Dipl. Ing. Katrin Loescher
Telefon 04821 - 603 - 276

Fax 04821 - 603 - 315

e-mail Katrin.Loescher@itzehoe.de

Endfassung Juli 2006



Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Itzehoe Erlauterungsbericht




Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Itzehoe Erlauterungsbericht

Vorwort

Langfristige Planungen benétigen anscheinend immer auch eine langfristige
Vorbereitungszeit. So wurde der Startschuss flir den nun vorliegenden
Flachennutzungsplan der Stadt Itzehoe mit dem Aufstellungsbeschluss durch
Bauausschuss und Magistrat am 11./17. Juli 1989 gegeben. Ein langwieriges
Verfahren folgte und geriet ins Stocken. Am 05. November 2002 fasste der
Bauausschuss einen Grundsatzbeschluss zur Verfahrensfortfiihrung. Anderungen im
Planungsrecht forcierten das Verfahren, da eine Beschlussfassung des
Flachennutzungsplanes erst ab Januar 2006 zusatzliche Verfahrensschritte und somit
ein aufwandigeres Planverfahren bedingen wirde. So konnte der Plan gemafR der
Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs. 1 BauGB nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen werden. Hervorzuheben ist, dass die Fortsetzung
des Planverfahrens ab dem Jahr 2003 von der stadtischen Planungsabteilung in
eigener Regie ohne Fremdleistungen durchgefiihrt wurde. Die Projektleitung lag bei
unserer Stadtplanerin Frau Katrin Loescher, der an dieser Stelle fir Ihren besonderen

Einsatz herzlich gedankt sei.

Der Flachennutzungsplan als reine Flachenplanung erstreckt sich auf die Darstellung
der Bodennutzung. Unsere Wirtschaft lebt vom Wachstum. Vieles ist vermehrbar,
nicht aber die Flache. Diese kann nur durch eine kluge Vorausplanung optimal
genutzt werden. Fur eine attraktive Stadt ist es wichtig, dass die Balance zwischen
Bebauung und Begrinung stimmt. Itzehoe versteht sich auch heute noch als ,Stadt im
Grunen®. Dies verdankt sie ihrer hervorragenden Lage an der Stor, eingebettet in
Marsch und Geest, mit groRen Waldbereichen und ,griinen Fingern“, die bis ins
Zentrum reichen. Dass dieses so bleibt hdngt ganz entscheidend von einer
vorausschauenden langfristigen Planung ab.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes beriihren nahezu alle Lebensbereiche
(Wohnen, Arbeit, Freizeit, Versorgung) und betreffen das gesamte Stadtgebiet. Die
Planaufstellung ist mit einem umfangreichen Beteiligungsverfahren verbunden.

Innerhalb des Aufstellungsverfahrens haben Trager offentlicher Belange, die
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Nachbargemeinden und die Birger/Innen ein Mitspracherecht. Die unterschiedlichen
offentlichen und privaten Belange muiussen angehort, diskutiert und gerecht
untereinander abgewogen werden. Die hiermit vorgelegte Endfassung des
Flachennutzungsplanes beriicksichtigt die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange und der Bilrger/lnnen sowie die der o6ffentlichen

Auslegung gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches.

Dieser Flachennutzungsplan bietet die Gewahr, dass Itzehoe sich auch in Zukunft als
liebenswerter Wohnort, interessanter Wirtschaftsstandort und Kreisstadt mit hohem
Freizeitwert  weiterentwickeln kann. Er bildet die zu erwartenden
Entwicklungsprozesse fir die kommenden 10 Jahre ab. Eingeflossen sind die
Zielvereinbarungen der Region IZ. Zu dieser Region hat sich die Kreisstadt mit den 15
Umlandgemeinden zusammengeschlossen, die friiher zum Nahbereich gehdrten. Dies
geschah in der Uberzeugung, dass die Region IZ in der Metropolregion Hamburg
mehr Gewicht haben drfte, als die Stadt ltzehoe fur sich alleine. In der Region 1Z
vollzieht sich eine wohltuende Abkehr vom Ublichen Kirchturmdenken. Dabei ist jede
der beteiligten Kommunen aufgefordert, inren aktiven Beitrag zur Starkung der Region
zu leisten. Der Flachennutzungsplan ist in diesem Kontext ein wichtiger Beitrag der
Stadt Itzehoe.

ldi L A4,

Rudiger Blaschke

Burgermeister
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1.2

Einleitung: Der Flachennutzungsplan

Aufgaben und Rechtscharakter

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches® haben Kommunen einen Flachen-
nutzungsplan (FNP) als vorbereitenden Bauleitplan aufzustellen, um hierin die
beabsichtigte Bodennutzung nach den kinftigen Bedurfnissen, soweit diese
vorhersehbar sind, darzustellen und die angestrebte stadtebauliche Entwicklung
des gesamten Gemeindegebietes in groben Zigen darzulegen. Mithilfe des
FNP sollen somit die flachenbezogenen Planungen in einer Gemeinde koordi-
niert und den Burgern, Planungstragern und Wirtschaftsunternehmen das raum-
liche Entwicklungsprogramm in kompakter Form prasentiert werden.

Der FNP enthélt Vorgaben fir die zukinftige Inanspruchnahme von Flachen
und ordnet diese im Sinne einer nachhaltigen, sozialgerechten und dem Wohl
der Allgemeinheit dienenden stadtebaulichen Gesamtkonzeption. Hierdurch sol-
len siedlungsbezogene Fehlentwicklungen, die aus kleinteiligen bzw. isolierten
Planungen entstehen wirden, verhindert werden.

Aus dem FNP entsteht keine unmittelbare Bindungswirkung fir den Burger.
Stattdessen bindet er die Gemeinde u. a. durch das Entwicklungsgebot gem. 8§
8 Abs. 2 BauGB. Danach sind Bebauungsplane grundsétzlich aus dem FNP zu
entwickeln. Neben seiner Funktion als ,behérdenverbindliches Programm® ent-
faltet der FNP jedoch noch andere Wirkungen, die in der Anlage 1 im Anhang
naher beschrieben sind.

Als eine Art hoheitliche Willenserklarung ist der FNP weder Satzung noch Ver-
waltungsakt und kann deshalb von Burgern selbst dann nicht direkt angegriffen
werden, wenn seine Darstellungen unginstige Auswirkungen auf Grund und
Boden der Betroffenen haben kéonnten. Gegen nachfolgende Bebauungsplane
kann hingegen im Wege der Normenkontrollklage gerichtlich vorgegangen wer-
den.

Anlass und Ziele

Der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt Itzehoe wurde Mitte der siebzi-
ger Jahre als gemeinsamer FNP Itzehoe und Umland konzipiert und am
15.11.1979 von der Ratsversammlung beschlossen. Nach entsprechender Ge-
nehmigung durch das Innenministerium des Landes Schleswig - Holstein wurde
der das Stadtgebiet von Itzehoe betreffende Teil des gemeinsamen Flachen-
nutzungsplanes bekannt gemacht und damit am 08. Juni 1982 wirksam. Zieljahr
fur dieses Planwerk war 1990, doch schon Ende der achtziger Jahre wurde er-
sichtlich, dass die voranschreitende stadtebauliche Entwicklung der Stadt eine
den ortlichen Erfordernissen angemessene, weiterfilhrende Bauleitplanung er-
fordert. Zwischenzeitlich haben sich sowohl die stadtebaulichen und gesell-
schaftlichen Rahmenbedingungen als auch die Bedirfnisse derart gravierend
verandert, dass eine Aktualisierung der stadtischen Entwicklungsplanung drin-
gend geboten ist. Die mittlerweile 58. Anderung des gemeinsamen Flachennut-

1§ 1 Abs. 2 und § 5 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
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zungsplanes, die im Stadtgebiet von Itzehoe durchgefiihrt wird?, belegt den U-
berarbeitungsbedarf.

Mit der FNP-Neuaufstellung sollen u. a. die besonderen Charakteristika und
Qualitdten der Stadt herausgearbeitet und ein zukunftsfahiges Leitbild fur die
Bodennutzung entwickelt werden. Soziale, 6kologische wie 6¢konomische An-
forderungen sind aufzugreifen und im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung miteinander in Einklang zu bringen. Es qilt, die teilweise stark divergieren-
den Nutzungsanspriiche aufeinander abzustimmen und sowohl fir die Innen-
entwicklung als auch Siedlungsergadnzung richtungsweisende Rahmensetzun-
gen vorzunehmen. Unter Bertcksichtigung der Kernaussagen der Landschafts-
planung sollen die dort formulierten Anspriiche an den Aul3enbereich verankert
und die bendétigten Neuausweisungen fir Wohnen und Gewerbe umweltvertrag-
lich vorgenommen werden. Dartber hinaus sind Standortfragen fir Infrastruk-
tureinrichtungen sowie fir grof3flachigen Einzelhandel vorzubereiten. Nicht zu
vernachlassigen ist die Integration der sich aus der Verkehrsplanung ergeben-
den Belange und Flachenanspriiche in ein gesamtstadtisches Entwicklungs-
konzept.

Die eigentlichen Ziel- bzw. Kernaussagen zum FNP Itzehoe werden im letzten
Abschnitt (Kap. 15) im Sinne einer Zusammenfassung behandelt.

1.3 Inhalte

Der Regelungsinhalt des FNP erstreckt sich auf die Darstellung der Bodennut-
zung. Er ist somit reine Flachenplanung, dessen Hauptinhalte im § 5 Abs. 2 bis
4 BauGB geregelt werden. Danach umfasst ein FNP Darstellungen, Kennzeich-
nungen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke.

Lediglich die Darstellungen ermdglichen der Gemeinde, neben der Ordnungs-
auch die Gestaltungsfunktion des FNP umzusetzen. Hieriber kann die Kom-
mune ihre eigenen Entwicklungsvorstellungen formulieren; die Ubrigen Inhalte
unterliegen hingegen nicht ihrem unmittelbaren Einfluss.

1.3.1 Darstellungen

8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Die fur die stadtebauliche Entwicklung wichtigste Darstellung bezieht sich auf
Siedlungsflachen. Durch deren Ausweisung wird festgelegt, welche Teile des
Gemeindegebietes fur die planmaRige Bebauung zur Verfiigung stehen sollen.
Die verschiedenen Bauflachen werden nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung unterschieden und lauten gemaf3 8 1 Abs. 1 BauNVO

Wohnbauflachen (W)
Gemischte Bauflachen (M)

Gewerbliche Bauflachen (G)

Sonderbauflachen (S).

2 Stand: November 2005

10
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Da insbesondere die Sonderbauflachen ein sehr breitgefachertes Spektrum an
kunftigen Bodennutzungen erlauben, ist hier eine Konkretisierung geboten.
Durch eine zusatzliche Beschreibung in der Planzeichnung (z. B. S — Kilinik)
wird die generelle Zielrichtung der jeweiligen Sonderbauflache néher bestimmt.

Das Nutzungsmal3, mit dem die Bauflachen in Anspruch genommen werden
dirfen, wird im vorliegenden FNP nicht bestimmt, sondern ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bedarfs- und situationsgebunden festzulegen.

§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

GroRere bzw. bedeutsamere Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs
werden dargestellt, sofern sie der Erfillung einer offentlichen Aufgabe dienen
und die Nutzung privatwirtschaftlichem Bestreben entzogen ist.

§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Ferner werden Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und o6rtliche Hauptver-
kehrsziige, bezogen auf alle Verkehrsarten, dargestellt. Da die Planung Uberort-
liche Verkehrsanlagen i. d. R. einem Planfeststellungsverfahren auf Grundlage
von Fachgesetzen unterliegt, handelt es sich in erster Linie um nachrichtliche
Ubernahmen und keine planerische Entscheidung der Gemeinde.

8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Als Flachen fir Ver- und Entsorgung werden solche Bereiche dargestellt, auf
denen sich groRere Anlagen, Einrichtungen oder bedeutsame Leitungen befin-
den bzw. geplant sind, die der 6ffentlichen Versorgung (Elektrizitat, Gas, War-
me, Wasser) oder der Entsorgung (Abfall, Abwasser) dienen oder dienen sol-
len. Eine offentliche Versorgung liegt dann vor, wenn sie der Allgemeinheit oder
Teilen davon und nicht nur der Eigenversorgung dient.

8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Die dargestellten Grinflachen umfassen Parkanlagen, Spielplatze, Dauerklein-
garten, Friedhofe usw. und haben damit (im Gegensatz zu Flachen fir die
Landwirtschaft oder Naturschutz, Wald o. &.) in erster Linie einen stadtebauli-
chen Bezug und sollen den Einwohner/innen Mdglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung er6ffnen. Jedoch auch 6kologische Belange und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftshildes begrinden die Darstellung von Grunfla-
chen. Auch hier werden nur gréRere Anlagen oder zusammenhangende Struk-
turen dargestellt.

8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB

Immissionsschutzflachen kommen dort zum Einsatz, wo schon auf Flachennut-
zungsplanebene bestehenden oder zu erwartenden Nutzungskonflikten entge-
gengewirkt werden soll. Dies kann sowohl im Sinne einer Nutzungsbeschran-
kung der dargestellten Grundnutzung, als auch von Flachen fur bestimmte Vor-
kehrungen (z. B. Larmschutzanlagen an Straf3en) geschehen. Die Darstellung
soll ausreichend Spielraum fiir nachfolgende Verfahren/Objektplanungen las-
sen.

8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Als Wasserflachen werden gréRere Seen oder Teiche, Fliisse oder Wasser-
straRen dargestellt. Auch wenn Hafen aufgrund von Fachgesetzen férmlich
festgelegt werden, sollen sie aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung in das
gemeindliche Raumgeflige eingeordnet und dargestellt werden.

11
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1.3.2

1.4

8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB
Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder Abbauflachen werden nur dann
ausgewiesen, wenn sie durch ihren Umfang oder ihre Bedeutung von stadte-
baulicher Relevanz sind.

8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft und Wald orientiert sich i. d.
R. am Bestand und dient zur Erhaltung bzw. Sicherung der natirlichen Lebens-
grundlagen. Eine Festlegung auf die genaue Bodenertragsnutzung erfolgt nur
dort, wo dies aus stadtebaulichen Griinden erforderlich ist.

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Die Darstellung von Elachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgt als Integration von Inhalten
aus dem festgestellten Landschaftsplan der Stadt und vor dem Hintergrund von
Ausgleichserfordernissen, die sich aus der stadtebaulichen Entwicklung erge-
ben. Auf eine Zuordnung i. S. von 8 1 a Abs. 3 und 8 5 Abs. 2 a BauGB wird
bewusst verzichtet, um weder die Flexibilitat fur konkrete Verfahren und Malf3-
nahmen einzuschrdnken noch Entwicklungen aus der interkommunalen Zu-
sammenarbeit vorzugreifen.

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

§ 5 Abs. 3 BauGB

Kennzeichnungen erflllen vor allem Hinweisfunktion, so dass bei verbindlicher
Uberplanung und Nutzung von Grundstiicksflachen deren besondere Beschaf-
fenheit bertcksichtigt werden kann. Eine unmittelbare rechtliche Wirkung geht
von der Kennzeichnung nicht aus. Im Stadtgebiet von Itzehoe kommt nur die
unter Nr. 3 genannte Fallkonstellation in Betracht, namlich die Kennzeichnung
von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (Altstandorte, Altlasten).

8§ 5 Abs. 4 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen dokumentieren zum einen nach Landesrecht denk-
malgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen, zum anderen stellen sie
stadtebaulich bedeutsame Nutzungsregelungen dar, die nach anderen gesetzli-
chen Vorschriften festgesetzt sind. Sind derartige Festlegungen erst in Aussicht
genommen, werden sie als Vermerke in den FNP aufgenommen. Als Beispiel
fur eine nachrichtliche Ubernahme waren Verkehrstrassen nach dem Bundes-
fernstralengesetz oder Eisenbahnanlagen nach dem Allgemeinen Eisenbahn-
gesetz zu nennen. Des Weiteren ergeben sich héufig aus dem Naturschutz-
recht bzw. dem Wasserrecht nachrichtliche Ubernahmen, die — ab einer stadte-
baulich relevanten Gré3e und Bedeutung — in den FNP eingetragen werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des FNP erstreckt sich gemal § 5 BauGB auf das gesam-
te Stadtgebiet von Itzehoe und stellt innerhalb der Gemeindegebietsgrenze die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung dar.

Aufgrund der raumlichen und inhaltlichen Vernetzung mit dem unmittelbaren
Umfeld werden geplante Trassen teilweise auch auf die angrenzenden Flachen
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der Nachbargemeinden als unverbindlicher Vorschlag fortgefuhrt. Hierin driickt
sich u. a. das interkommunale Planungsverstandnis aus, das auch der gemein-
samen Entwicklungsstrategie fiir den Wirtschaftsraum ltzehoe® zugrunde lag.
Durch die ,vernetzte Darstellung” kommen sowohl die Notwendigkeit als auch
Bereitschaft zur Kooperation zum Ausdruck. Die gesetzlich verbriefte Pla-
nungshoheit der einzelnen Kommune bleibt davon unberthrt.

1.5 Geltungsdauer

Der Flachennutzungsplan wird aufgrund der zu erwartenden Entwicklungspro-
zesse bis zum Jahr 2015 konzipiert. Damit liegt er im Gleichklang mit der Ziel-
vereinbarung der ,Regionalen Entwicklungsstrategie fir den Wirtschaftsraum It-
zehoe" (Region 1Z), mit der im Dezember 2002 wesentliche Eckpunkte flir die
weitere Entwicklung des Raumes um ltzehoe in interkommunaler Kooperation
vereinbart wurden. Zudem ist auch das ,Regionale Entwicklungskonzept REK
2000" fur die Metropolregion um Hamburg auf diesen Planungszeitraum ausge-
legt, so dass die Zielannahmen abgestimmt werden kdnnen. Aufgrund der ge-
setzlichen Grundlage wird der Flachennutzungsplan jedoch nach seiner
Rechtskraft unbefristet gelten und erst durch Aufhebung oder Anderung seine
Wirksamkeit verlieren. Gem. § 5 Abs. 1 Satz 3 BauGB sind Gemeinden ver-
pflichtet, ihren Flachennutzungsplan spéatestens nach Ablauf von 15 Jahren
daraufhin zu Gberprifen, ob eine Anderung, Ergéanzung oder Neuaufstellung er-
forderlich ist.

Da zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht alle stadtebaulich relevanten Ent-
wicklungen absehbar sind, konnen bereits vor Ablauf des o. g. Planungshori-
zontes fir Teilbereiche Uberarbeitungen bzw. Anderungen erforderlich werden.

1.6  Aufstellungsverfahren

Der Ablauf eines Bauleitplanverfahrens wird im Wesentlichen durch die §8 2 bis
13 des Baugesetzbuches festgelegt. Eine vereinfachte Ubersicht zum Aufstel-
lungsverfahren fur einen FNP ist der Anlage 2 im Anhang zu entnehmen.

Der bisherige FNP wurde gemal § 204 BauGB als gemeinsamer Flachennut-
zungsplan fur Itzehoe und Umland aufgestellt und am 08.06.1982 wirksam.
Durch einen entsprechenden Erlass der hoheren Verwaltungsbehérde® wurde
bereits 1990 die Zustimmung nach § 204 Abs. 1 Satz 5 BauGB erteilt, so dass
anschlie3end jede betroffene Gemeinde die fiir ihr Gebiet erforderlichen Verfah-
ren zur Anderung oder Erganzung des Flachennutzungsplanes durchfiihren
konnte.

Das Neuaufstellungsverfahren fur das Stadtgebiet von Itzehoe wurde bereits im
Jahr 1989 durch einen Aufstellungsbeschluss eingeleitet. Nach der Grundla-
genermittiung und Abstimmung mit der ebenfalls in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplanung wurden sowohl eine Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange (1994) als auch eine friihzeitige Blrgerbeteiligung (1995) durchgefihrt.
Im Jahr 1996 erfolgte die 6ffentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB. Wéh-

® Reglz: Regionale Entwicklungsstrategie fiir den Wirtschaftsraum ltzehoe, Vertrag vom
19.07.2001 und Zielvereinbarung vom 17.12.2002
* Erlass des Innenministers Schleswig-Holstein vom 08.02.1990, Az. IV 810c-512.112-30
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1.7

rend dieses Verfahrensschrittes zeichnete sich bereits ab, dass diverse Aktuali-
sierungen und Anderungen erforderlich werden wiirden. U. a. aufgrund ver-
schiedener ungeklarter Fragen (Schlieung Schie3stand Basten Ja oder Nein)
konnte das Verfahren nicht unmittelbar im Anschluss zu Ende gebracht werden.
Ende 2002 wurde die kommunalpolitische Entscheidung getroffen, das Verfah-
ren erneut aufzugreifen und fortzufiihren. Aufgrund der langen Zwischenzeit
fuhrte dies zu einer aktuellen Grundlagenermittiung. Mit den aufbereiteten
Planunterlagen wurde im Jahr 2005 die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Be-
lange wiederholt und eine erneute offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 3
BauGB durchgeftihrt. Nach Abwagung der im Laufe des Verfahrens eingegan-
genen Stellungnahmen erfolgte im Dezember 2005 von der Ratsversammiung
die abschlieRende Beschlussfassung. Die Genehmigung des FNP wurde sei-
tens des Innenministeriums Schleswig — Holstein am 20.03.2006 unter Az. IV
642 — 512.111 — 61.46 (Neu) mit zwei Auflagen erteilt. Die Ratsversammlung
hat sich daraufhin am 27.04.2006 sowie am 06.07.2006 mit den zur Auflagener-
fullung erforderlichen Abwagungsfragen befasst und entsprechende Entschei-
dungen getroffen. Das Abwagungsergebnis ist in die betreffenden Kapitel im Er-
lauterungsbericht eingeflossen (Auflage 1 siehe Kap. 5.4; Auflage 2 siehe Kap.
7.3.5 und 10.3.2), die Auflagen wurden erfullt.

Das Baugesetzbuch als gesetzliche Grundlage fiir das FNP-Aufstellungsver-
fahren wurde durch Artikel 1 des Europarechtsanpassungsgesetzes (EAG Bau)
am 24.06.2004 geandert. Aufgrund der Uberleitungsvorschriften in § 233 Abs. 1
in Verbindung mit § 244 Abs. 1 BauGB wird das vorliegende Verfahren in Ab-
stimmung mit dem Innenministerium Schleswig-Holstein nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung durchge-
fuhrt. Auf einen gesonderten Umweltbericht gem. 8 2 a BauGB wird dement-
sprechend verzichtet.

Darstellungssystematik

Im FNP sollen die Grundzliige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
dargestellt werden. Um der Aufgabe als gesamtstadtische Entwicklungsplanung
gerecht zu werden und nicht in Detailfragen abzugleiten, wird eine generalisie-
rende Darstellungsweise gewahlt, die auf Parzellenschéarfe, exakte Grenzzie-
hungen und Baugebietsdarstellungen bewusst verzichtet. Stattdessen werden
Bereichs- und Entwicklungscharakterisierungen vorgenommen, wodurch ein
angemessener Gestaltungsspielraum fir die nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanungen aufrechterhalten und ein flexibles Eingehen auf den aktuellen Be-
darf ermdglicht wird. Zudem soll vermieden werden, dass aufgrund der Darstel-
lungsgenauigkeit kiinftig unnétige Anderungen erforderlich werden. Je detaillier-
ter Aussagen im Flachennutzungsplan getroffen worden sind, desto enger ist
der Maf3stab fur das stadtebauliche Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 BauGB
anzulegen.

Aus diesem Grund wird fur die Planzeichnung bewusst der Mal3stab 1 : 10.000
gewahlt, was zudem der heute géngigen Planungspraxis entspricht. Fir das
verdichtete Innenstadtgebiet wird zur besseren Lesbarkeit ein vergrol3erter
Ausschnitt im Mal3stab 1 : 5.000 beigefugt.

Fur die Darstellungsweise gelten folgende Grundsatze:
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e Flachenausweisungen von einer GrofRe unter 0,5 ha werden nur dann ge-
sondert dargestellt, wenn sie stadtebaulich bedeutsame Auswirkungen auf
die Umgebung oder die Stadtentwicklung haben kénnen.

e Es werden bewusst nur Bauflachen und keine Baugebiete ausgewiesen. Be-
stehende gewerbliche Einsprengsel innerhalb von eher dem Wohnen die-
nenden Bereichen bleiben als solche unberiicksichtigt, sofern sie keine gra-
vierenden Ausdehnungen oder Auswirkungen haben. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung soll es mdglich sein, eine angemessene Kon-
fliktbewaltigung bzw. —minderung vorzunehmen, ohne dass die kinftige Ge-
bietskategorie durch kleinteilige Abstufungen im FNP vorher bereits festge-
legt wurde.

e Gleichermallen werden Fahrradwege, so bedeutsam sie fiir die Ausstattung
des Gemeindegebietes mit umweltschonender Verkehrsinfrastruktur sind,
nur dann dargestellt, wenn sie als Neuplanung von besonderer Ortli-
cher/Uberdrtlicher Bedeutung sind und zudem unabhéngig von Stral3enzi-
gen verlaufen.

o Sofern Gemeinbedarfsflachen zur infrastrukturellen Grundausstattung der
Gemeinde gehoren und eine gewisse flachenméalRige Ausdehnung haben,
werden sie gesondert dargestellt. Kleinere Anlagen bzw. Einrichtungen, die
im Zusammenhang mit Baugebietsfestsetzungen im Bebauungsplan zur Ge-
bietsversorgung in Betracht kommen, bleiben im Sinne der gewéhlten Dar-
stellungssystematik unbericksichtigt oder erhalten lediglich ein Symbol als
Hinweis auf ihren Bestand.

e Die Aussagen der Landschaftsplanung werden ebenfalls in generalisierter
Form in den FNP eingearbeitet. Sie kbnnen schon aufgrund des groéberen
Planungsmalfstabes nicht deckungsgleich (lbernommen werden. Dies betrifft
sowohl die differenzierte Ubernahme von Angaben zu Biotopen nach § 15 a
und b Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) als auch die kleinteilige Darstel-
lung von innerstadtischen Griinztigen. Eine flachige Darstellung der festge-
stellten gesetzlich geschitzten Biotope als vorrangige Flachen fir den Na-
turschutz wird hingegen gem. § 15 Abs. 6 LNatSchG vorgenommen. Nahe-
res hierzu ist den Kapiteln 7.6 und 13.3 zu entnehmen.
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2.1

Allgemeine Grundlagen

Lage

Die Stadt Itzehoe liegt im Kreis Steinburg in Schleswig-Holstein, etwa 60 km
nordwestlich von Hamburg, und ist Kreisstadt.

Durch Itzehoe verlauft der Ubergang zwischen Marsch und Geest. Das Marsch-
land befindet sich im Sudwesten Richtung Elbe bzw. Nordsee, die Geest er-
streckt sich nach Nordosten. Au3erdem liegt die Stadt an der Stor.

Am 01.01.2003 umfasste das Stadtgebiet eine Flache von 2.803 ha. Die maxi-
male Ausdehnung betrdgt sowohl in der Nord-Sud- als auch in der Ost-
Westrichtung jeweils etwa 6,8 km.

Die Pkw-Entfernungen und Fahrtzeiten zu den benachbarten gro3eren Stadten
betragen

Landeshauptstadt Kiel 75 km (75 Min.)
Neumunster 40 km (40 Min.)
Heide 50 km (25 Min.)
Wilster 15 km (20 Min.)
Gluckstadt 25 km (30 Min.)
Elmshorn 25 km (30 Min.)
Hansestadt Hamburg 60 km (45 Min.).

Mehrere wichtige StralRenverbindungen kreuzen die Stadt ltzehoe, und zwar:

Autobahn BAB 23 HH — Heide
Bundesstral3en B 77  von Schleswig/Rendsburg

B 206 von Lubeck/Bad Segeberg

B5 von Tondern nach Nordoe/ltzehoe
Landesstral3en L 127 von Heide, Hademarschen

Des Weiteren liegt Itzehoe an der Eisenbahnstrecke von Hamburg nach Wes-
terland, wobei Itzehoe einen Intercity-Haltepunkt ausmacht.

Die Stadt hat folgende Nachbargemeinden, die insgesamt vier verschiedenen
Amtsbezirken zugeordnet sind:

Im Norden: Ottenbuttel Amt Itzehoe-Land
Schlotfeld Amt Hohenlockstedt

Im Osten: Oelixdorf Amt Breitenburg
Breitenburg Amt Breitenburg
Munsterdorf Amt Breitenburg

Im Siuden: Kremperheide Amt Krempermarsch
Heiligenstedt.kamp Amt Itzehoe-Land
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Im Westen: Heiligenstedten Amt Itzehoe-Land
Oldendorf Amt Itzehoe-Land

Die Stadt Itzehoe selbst hat 10 Stadtteile, die aus der abgebildeten Stadtteil-
gliederung zu entnehmen sind.

2.2 Raumlich-naturliche Gegebenheiten

Die Stadt Itzehoe hat in den 90er Jahren einen gesamtstadtischen Land-
schaftsplan gem. 8§ 6 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) aufgestellt, der mit
Datum vom 12.08.1999 als festgestellt gilt. In diesem Planwerk wurden samtli-
che Grundlagen zu Natur und Landschaft detailliert ermittelt und dargestellt, so
dass an dieser Stelle lediglich eine Zusammenfassung erfolgt und im Ubrigen
auf den Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan verwiesen wird.
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2.2.2

Landschaftsstruktur und Relief

Itzehoe liegt am Ufer der Stér in einem ehemaligen Urstromtal. Das Stadtgebiet
hat Anteil an finf Naturraumen, die sich bandartig jeweils von Westen nach Os-
ten ziehen:

e Geesthochflache,

e Stauchbereich der Altmorane,

e Moore der Storaue,

e Marsch der Storaue,

e Miuinsterdorfer Geestinsel.

Die Anlage 3 im Anhang enthalt eine kartenmallige Darstellung der Naturrau-
me.

Die nordliche, flachwellige Hochebene der Geesthochflache wird in der Regel
landwirtschaftlich genutzt oder ist bewaldet. Die FlieRgewadsser entwassern
nach Nordosten.

Das Hauptsiedlungsgebiet der heutigen Stadt befindet sich im Stauchbereich
der Altmorane, die auf Hohen bis zu 72 m 0. NN ansteigt.

Der ltzehoer Teil der Munsterdorfer Geestinsel sudlich der Stér umfasst nur ei-
nen kleinen Flachenanteil und ist heute vollstandig von der Siedlung Wellen-
kamp bebaut.

Die beiden Naturrdume im breiten Stortal, die Marsch und Moore der Stéraue
unterscheiden sich durch ihre Entstehung sowie heutige Auspragung und Nut-
zung.

Die stdrnahen Flachen der Marsch liegen im Tideschwankungsbereich, wurden
immer wieder Uberflutet und mit Sedimenten bedeckt. Es findet in erster Linie
eine landwirtschaftliche Nutzung statt; durch umfangreiche Aufspilungen hat
die Stadt Itzehoe ihre Siedlungsflachen in diese Marschbereiche erweitert.

In den tiefergelegenen Randbereichen des Stértales entwickelten sich die Moo-
re der Stéraue, weil hier die Sedimentation ausblieb. Gleichzeitig liegen sie dem
Grundwasserspiegel am nachsten und sind deshalb sehr feucht. Die dort ent-
standenen Bdden wurden Uberwiegend entwassert und nunmehr landwirtschaft-
lich genutzt.

Geologie und Bdden

Die nachfolgende Tabelle zeigt den Zusammenhang zwischen naturraumlicher
Gliederung, geologischem Ausgangsmaterial und sich darauf entwickelten Bo-
den:
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Naturraum Geologie Bodentyp

Geesthochflache Grundmoréane, Sander Feuchtpodsole, Pseu-
dogleye, Gleye, Podsole,
Niedermoor

Stauchmoréne Grundmoréane Pseudogleye, Podsole

Glaziofluvatile Ablagerungen | Gleye, Hortisole
Sander der Weichselkaltzeit

Moor der Storaue Hoch- und Flachmoor Niedermoor
Hochmoor

Marsch der Stdéraue | Brackische Ablagerungen Marschboden

Munsterdorfer Flugsand, Dinen Feuchtpodsole, Podsole
Geestinsel glaziofluvatile Ablagerungen
Sander der Weichselkaltzeit

Landschaftsplan Tabelle 1: Zusammenhang zwischen naturraumlicher Gliederung, geologischem
Ausgangsmaterial und sich darauf entwickelnden Bdden

Die aktuellen anstehenden Bdden sind allerdings mittlerweile in weiten Teilen
anthropogen verandert.

Der zum Zeitpunkt der Landschaftsplanaufstellung bestehende Landschafts-
rahmenplan® hat zwei Bereiche im Stadtgebiet als schiitzenswerte geologische
und geomorphologische Formen dargestellt, die aufgrund ihrer Bedeutung fir
das Versténdnis des erdgeschichtlichen Werdegangs der Landschaft erhalten
bleiben sollen:

o KIiff Winseldorf — Itzehoe (Nr. 4)

e Eisrandlage der Hohen von Itzehoe, an der B 77 (Nr. 18).

2.2.3 Gewasser und Wasserhaushalt

Der Landschaftsraum um Itzehoe ist von FlieRgewassern gepragt, die allerdings
stark vom Menschen veréandert wurden.

Das grof3te Gewasser ist dabei die Stor, die in Itzehoe bereits durch die Tide-
schwankungen von 2,16 m beeinflusst wird. Es handelt sich um einen typischen
Tieflandfluss mit geringem Gefalle und niedriger Abflussgeschwindigkeit, der in
seiner Aue maandriert. Bei Sturmfluten kann der Hochwassereinbruch durch
SchlieRen des Storsperrwerkes in Ivenfleth, das 1973 gebaut wurde, verhindert
werden.

Die ,Storschleife”, die den historischen Ortskern von Itzehoe (Burg und Neu-
stadt) umschlossen hat, wurde in den 70er Jahren verflllt und mit Stra3enzi-

! Landschaftsrahmenplan fiir das Gebiet der Kreise Dithmarschen und Steinburg, Kiel 1984.
Abgeldst durch die Gesamtfortschreibung Januar 2005, siehe Kap. 3.1.3
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gen sowie Gebauden bebaut. Damit ging ein wichtiges, stadtgliederndes und -
gestaltendes Element verloren.

Der Hauptkamm der Stauchmorane wirkt als Wasserscheide im Stadtgebiet.
Die sudlich davon entspringenden Fliel3gewéasser entwassern alle nach Sud-
westen zur Stor, die nordlichen Gewasser hingegen nach Nordosten (>Rant-
zau, Grof3e Au) oder Nordwesten (>Mihlenbek, Bekau).

Der Siidhang der Stauchmoréne wird durch 4 kleine FlieRgewdasser gegliedert,
die alle entlang der 40 m-Hohenlinie entspringen:

e Sieversbek (Edendorfer Tonkuhlen > Julianka > Bekau > Stor),

e Schwinsbek (Tegelhdrn, westlich Alte Landstr. > sudlich Krankenhaus >
Sude-West),

e Klosterbrunnen bzw. Itze (Klosterforst sidl. Pinstorf > Grilinanlage
"Planschbecken" > zwischen Helenenstr./ Lindenstr. > Bekstr. > Stoérschlei-
fe), und

e Libscher Brunnen (ndrdlich GroRe Tonkuhle/Kleingartenanlage Stadtkop-
pel > Kleine Tonkuhle > Wiese Freudental > Mihlengraben > Stor).

Durch ihre Lage mitten im bebauten Siedlungsgebiet wurden diese FlieRgewas-
ser zunachst begradigt und spater Uber weite Strecken verrohrt.

Die Gewasser auf der Grundmoranenflache im Norden verlaufen in flachen Ge-
landemulden. Im Zuge der Intensivierung der Landnutzung wurden sie immer
starker begradigt und z.T. auch verrohrt (Schmabek). Intakte Quellbereiche sind
nur noch in wenigen Fallen in den ausgedehnten Waldern erhalten, wo vor al-
lem die Oberlaufe der Bache noch naturnah ausgebildet sind (Delfswiese).

Zur Entwasserung und Regulierung des Wasserhaushaltes in Niederungen
wurden zahlreiche kinstliche Regenriickhaltebecken angelegt.

Die Grundwassersituation im Stadtgebiet ist durch zwei voneinander weitge-
hend unabhangige Vorkommen gekennzeichnet:

Die Grundwasservorkommen der Grund- und Stauchmoréne werden ndérdlich
von Tegelhorn fur die Trinkwassergewinnung genutzt. Im Bereich der Storaue
(Marsch und Moor) bis zur Geestkante liegt ein groRes Grundwasservorkom-
men, das sich Uber die Poldergebiete erstreckt und tber die Pumpstationen re-
guliert wird. Hier wird kein Wasser entnommen.

Seit Dezember 2000 ist die EU-Wasserrahmenrichtlinie? in Kraft getreten, die
fur alle Gewasser Europas gilt (d. h. Oberflachengewéasser wie Fliisse, Seen,
Kistengewdasser sowie Grundwasser). Ziel der Richtlinie ist es, nach einheitli-
chen Kriterien innerhalb der Européaischen Union einen guten 6kologischen Zu-
stand fir alle Oberflichengewésser und das Grundwasser bis zum Jahr 2015
zu erreichen. Fur die Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie wurde Schleswig
— Holstein in verschiedene Bearbeitungsgebiete aufgeteilt. Itzehoe liegt im Be-
arbeitungsgebiet ,Mittellauf Stor". Die verschiedenen bestehenden Programme

? EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 22.12.2000
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2.2.5

des Landes, wie Fliel3gewasserschutzprogramm, Seenschutzprogramm und
das Niedermoorprogramm, wurden bei Planungen zur Zielerreichung beriick-
sichtigt. In Itzehoe ist in erster Linie die Stor betroffen®.

Klimatische Verhaltnisse

.Innerhalb Schleswig — Holsteins, dessen Klima allgemein als feucht-temperiert,
gemaRigt und windreich bezeichnet werden kann, bestehen die gré3ten klimati-
schen Unterschiede zwischen dem atlantischen Nordwesten und dem bereits
subkontinentale Zige zeigenden Osten und SiUdosten" (JANSEN, 1986). Die
Stadt Itzehoe liegt in dem Ubergangsbereich zwischen diesen beiden Klimazo-
nen.

Die mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt etwa 10 - 15 % Uber dem fir
Schleswig-Holstein gultigen Durchschnittswert von etwa 700 mm.

Die vorherrschende Windrichtung ist West bis Sidwest, die durchschnittliche
Windgeschwindigkeit 4m/sec.

Die mittlere Dauer der frostfreien Zeit betragt 170 bis 180 Tage, die mittlere
Jahrestemperatur liegt mit Werten zwischen 7,76 bis 8,25 Grad C niedriger als
die der Elbmarsch im Hamburger Raum.

Hinsichtlich des Kleinklimas lasst sich das Stadtgebiet aufgrund seines Reliefs
und der Standortbedingungen wie folgt charakterisieren:

e die Hochflachen sind stark windbeeintrachtigt;
e die Sudhénge zum Stdrtal sind etwas warmebeglnstigt;
e die Marsch- und Moorbereiche zeigen eine erhdhte Nebelneigung;

e Kaltluft kann von der Hochflache durch die im Gelande noch erkennbaren
Talchen abflieRen, die von besonderer Bedeutung fur das Stadtklima sind:
- Klosterbrunnen-Planschbecken,
Lubscher Brunnen - Grof3e und Kleine Tonkuhle - Freudenthal,
Schwinsbek,
Edendorfer Tonkuhle - Sieversbek.

Tier- und Pflanzenwelt

Im Zuge der Landschaftsplanaufstellung wurden umfangreiche Bestandsauf-
nahmen der Tier- und Pflanzenwelt mit ihren Lebensrdumen durchgefihrt.

Dabei wurden in der Stadtbiotopkartierung von 1996/97 insgesamt 644 einhei-
mische und angepflanzte nichteinheimische Pflanzenarten sowie 81 Moosarten
erfasst.

Von den 644 Pflanzenarten sind 27 Arten auf der Roten Liste der Bundesrepu-
blik Deutschland und 54 Arten auf der Roten Liste Schleswig-Holstein vertreten.
65 Arten sind in der Roten Liste des Kreises Steinburg aufgefuhrt.

® Siehe Landschaftsrahmenplan 1V, Gesamtfortschreibung 2005, darin Kap. 4.2.9
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2.2.6

Insgesamt wurden 266 Tierarten registriert. Das Tierartenspektrum von Itzehoe
kann als stadttypisch bezeichnet werden. Auffallig ist, dass zwar verhaltnisma-
Big wenige seltene Arten zu finden sind, aber ein représentativer Querschnitt
mit allen fur die Naturrdume typischen Faunenelementen vertreten ist.

Die landesweit bedeutsame typische Waldfauna weist darauf hin, dass der Nor-
den Itzehoes von einem uber Jahrhunderte hinweg intakten Waldgurtel gepréagt
ist.

Sonderstandorte, wie die Koch’sche Sandgrube (ehem. Abbaustelle), weisen
eine spezielle Artenzusammensetzung von herausragender Bedeutung auf und
bilden Potenzialrdume fur Pionierarten. Sie dienen als Trittstein im Lebens-
raumgeflge.

Durch die Neufassung der 88 42 und 43 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)* hat das Artenschutzrecht eine besondere und vor allem praki-
sche Bedeutung fur die verbindliche Bauleitplanung. Danach ist bei Nicht-
Einhaltung der Verbotstatbestdnde des 8 42 BNatSchG (bezogen auf streng
geschitzte wie auch besonders geschitzte Arten gem. 8§ 10 BNatSchG) eine
zusatzliche Befreiung nach Artenschutzrecht durch das Landesamt fur Natur
und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein erforderlich.

Biotopflachen

In der Stadtbiotopkartierung von 1996/97 wurden rund 293,5 ha als Biotopfla-
che erfasst, was einem Flachenanteil von ca. 10,5 % des Stadtgebietes ent-
spricht. Hierin sind die nach 8§ 15 a und b LNatSchG geschitzten Biotope ent-
halten, wie sie zum Erhebungszeitpunkt erkenntlich waren.

Im Stadtgebiet sind die durch Wasser bzw. Feuchtigkeit gepragten Lebensrau-
me vorherrschend (146 ha oder fast 50 % der Gesamtbiotopflache). Ein Drittel
der Biotopflache ist durch Gehdlze gekennzeichnet (101 ha oder 34 %).

Der Anteil von schutzwirdigen Lebensraumen, die durch Trockenheit als we-
sentlichsten Standortfaktor charakterisiert sind, ist sehr gering (3 ha oder 1 %).

In knapp einem Viertel der erfassten Biotopflachen ist der Einfluss des Men-
schen pragend (70 ha oder 24 %).

Zu den seltenen Lebensraumtypen im Stadtgebiet zéhlen Moore und Moorres-
te, Feuchtgrinland, Magerrasen und Heiden, die alle jeweils weniger als 1 %
der Gesamtbiotopflache beanspruchen.

Die Tabelle im Anhang (Anlage 4) verdeutlicht die Flachenanteile der Lebens-
raumtypen.

Eine Erfassung der nach 8 15 a LNatSchG geschitzten Biotope wird vom Lan-
desamt fur Natur und Umwelt SH fir Itzehoe durchgefiihrt. Die Kartierung liegt
beim Landesamt und in Teilen in der stadtischen Umweltabteilung (Stand vom
Okt. 2001) vor. Sie wurde bisher noch nicht abschliel3end bearbeitet.

* Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 25. Marz

2002

23



Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Itzehoe Erlauterungsbericht

2.2.7

2.2.8

Bestehende Schutzgebiete

In den Verordnungen zum Schutze von Landschaftsbestandteilen und Land-
schaftsteilen vom 22.10.1940, 24.02.1961 und 03.11.1992 werden im Itzehoer
Stadtgebiet insgesamt sechs Landschaftsschutzgebiete gem. § 18 LNatSchG
(Lehmwohld, tlw. Heiligenstedtener Gehélz, Hackstruck, Stormsteich, Vorder-
holz, Twietberge und Umgebung) sowie sechs geschitzte Landschaftsbestand-
teile gem. 8 20 LNatSchG erfasst.

Eine genaue Aufstellung der gesetzlich geschiitzten Bereiche im Stadtgebiet ist
der Anlage 5 im Anhang zu entnehmen.

Naturdenkmale gem. § 19 LNatSchG sind in Itzehoe nicht vorhanden.

FFH-Gebiete

Nach bisherigem Stand gehéren zwei Bereiche im Stadtgebiet zu ,Natura 2000
— Suchraumen® und wurden auf Grundlage von Art. 6 der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie® als FFH-Gebiet gemeldet. Hierbei handelt es sich um folgende Ge-
biete:

e Schleswig-Holsteinisches Elbastuar mit angrenzende Flachen (Gebietscode
DE 2323-391). In Itzehoe betrifft dies den Naturraum Stor.

¢ Rantzau-Tal (Gebietscode DE 2023-303). In ltzehoe betrifft dies eine Flache
Ostlich vom Blauen Lappen (B 77) sowie den anschlieRenden Bachlauf.

Fir Planungen in diesen Bereichen ist eine Prifung nach § 20 e Landesnatur-
schutzgesetz erforderlich.

Fur das Schl.-Holsteinische Elbastuar (Code DE 2323-391) wurden seitens der
zustandigen Umweltbehérde (LANU) bislang vorlaufige Erhaltungsziele heraus-
gegeben®. Darin werden als lbergreifende Ziele fiir das betroffene Teilgebiet
genannt:

Erhaltung oder ggf. Wiederherstellung

¢ des Tideeinflusses mit der charakteristischen Brack- und SuRwasserzonie-
rung einschlief3lich der Lebensgemeinschaften,

¢ der noch vorhandenen Uberflutungsdynamik,

e der weitgehend naturlichen Bodenstruktur und Morphodynamik,

e der biotoppragenden hydrochemischen und hydrophysikalischen Gewasser-
verhaltnisse und Prozesse der Astuarzufliisse,

¢ die weitgehend natirlichen Sedimentations- und Stromungsverhéltnisse so-
wie die weitgehend natirliche Dynamik im Fluss- und Uferbereich,

¢ der weitgehend unbeeintrachtigten Bereiche,

e der unverbauten, unbegradigten oder sonst wenig veranderten oder regene-
rierten Flussabschnitte ohne Ufer- und Sohlenbefestigung, Stauwerke, Was-
serausleitungen

e des Laichgebietes fiir Fischarten,

® FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
® LANU, Az. 5327.726-18.3 FFH 2323-391 Teil B, Stand 16.08.2005
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e der Funktion als barrierefreie Wanderstrecke fur an Wasser gebundene Or-
ganismen, insbesondere zahlreicher Fischarten und Neunaugen zu Laichge-
bieten an den Oberlaufen.

Fur das Rantzau-Tal (Code DE 2023-303) wurden ebenfalls vorlaufige Erhal-
tungsziele genannt’. Ubergreifende Zielsetzung ist hier die Erhaltung des ab-
schnittweise naturnahen vielgestaltigen FlieRgewassers Rantzau und des Zu-
flusses des Schlotfelder Grabens mit auentypischen Strukturen auch als Laich-
platz und Aufwuchsgebiet der Bach- und Flussneunaugenpopulationen.

2.2.9 Naturerlebnisraum NER

Auf Antrag des Fordervereins ,ltzequelle* wurde im Juni 2002 der etwa 4 ha
grol3e Bereich der Itzequelle an der B 77 durch das Ministerium far Umwelt, Na-
tur und Forsten als Naturerlebnisraum gem. 8§ 29 LNatSchG anerkannt.

2.2.10 Gewasser- und Erholungsschutzstreifen

An Gewassern 1. Ordnung sowie kleineren Gewéssern von mehr als 1 ha gel-
ten die Vorschriften von 8§ 11 LNatSchG, wonach in 50 m Abstand von der Ufer-
kante ein Gewasser- und Erholungsschutzstreifen verlauft. In ltzehoe betrifft
dies

e die 6stliche Edendorfer Tonkuhle,
e den Stormsteich,

e die Grol3e Tonkuhle,

e die Kleine Tonkuhle,

e den Malzmillerwiesenteich und
e die Stor.

2.3  Historische Entwicklung

Als Kreuzungspunkt von drei wichtigen Heer- und Handelswegen aus dem
Nordwesten, Norden und Osten hatte der Standort Itzehoe schon in der Bron-
zezeit besondere Bedeutung.

Die eigentliche Stadtgeschichte beginnt mit dem Bau der ,Burg“, als etwa im
Jahr 1180 unter den Schauenburgern innerhalb des besonders ausgepragten
Stérmaanders auf dem Marschboden ein Ringwall aufgeschiittet wurde. Als mi-
litarischer Stutzpunkt diente die Burg in erster Linie zur Sicherung gegen kriege-
rische Nachbarn aus Norden und Osten.

In der Folge entwickelte sich im Bereich der heutigen Breiten Straf3e und des
Sandberges allmahlich ein Ergédnzungsbereich, dessen Aktivitdten sich auf die
Burg ausrichteten und der als lokaler Markt fir Bauern der Umgebung diente.

" LANU, Az. 5327.726-18.3 FFH 2023-303 Teil B, Stand 05.10.2005
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Mit Burg und Marktflecken war ein handelspolitisches Zentrum in Westholstein
entstanden.

Sudlich der Burg siedelten sich auf der Storinsel Fernhandelskaufleute an, die
vor allem von der gunstigen Verkehrslage profitierten und die Stadt mit Luxus-
glutern sowie dem lebensnotwenigen Salz versorgten. Dieser Teilbereich erhielt
im Jahre 1238 das lubische Stadtrecht und wurde gegeniber dem Alteren
Marktflecken als ,Neustadt* bezeichnet. Obwohl das Stadtrecht spater auch die
Altstadt einbezog, war die Neustadt damals eindeutig der bestimmende Stadt-
teil.

Grundlage fur die weitere wirtschaftliche Entwicklung bildete das 1260 verliehe-
ne Stapelrecht. Dadurch wurden Schiffer, die ltzehoe passierten, gezwungen,
entweder ihre Waren in ltzehoe zum Kauf anzubieten oder ein ,Stapelgeld” zu
entrichten. Die Storschleife diente demnach nicht nur als militdrische Schutzein-
richtung, sondern zugleich der Schifffahrt.

Wegen der zentralen Verkehrslage war Itzehoe wahrend des 30jahrigen Krie-
ges von Truppendurchziigen, Besatzungen und Kampfhandlungen stark betrof-
fen. Bei der BeschieBung und dem grof3en Brand von 1657 im Zuge des
schwedisch-polnischen Krieges wurden grol3e Teile der Altstadt und die Neu-
stadt vollstandig vernichtet. Nur langsam erholte sich die Stadt von den Folgen
der Zerstorung, so dass erst gegen Ende des 17. Jahrhunderts Rathaus, St.
Laurentii-Kirche und die St. Jirgenkapelle neben den ansonsten schlichten
Bauformen in Blockstrukturen wieder aufgebaut waren. Im Jahr 1631 wurde It-
zehoe eine Garnisonsstadt und blieb es mit Ausnahme von kurzen Unterbre-
chungen durch Krieg und Kriegsfolgen.

Bei der Betrachtung des Stadtgrundrisses von 1808 fallt auf, dass es seit dem
groRen Brand (1657) keine nennenswerte flachenmafige Stadterweiterung ge-
geben hat.

Als jedoch die Holsteinische Standeversammlung zwischen 1835 und 1863 in
Itzehoe tagte, entwickelte sich die Stadt voribergehend zum politischen Mittel-
punkt des Landes. Die Versammlung tagte weitgehend in dem eigens neben
dem Rathaus erbauten Standesaal.

In dieser Zeit begann Itzehoe sich zu einer modernen Industriestadt zu entwi-
ckeln, was durch den Eisenbahnanschluss uber Gluckstadt nach Altona im Jahr
1857 verstarkt wurde. Betriebsgriindungen der Zuckerfabrik, Seifensiederei,
Netzwirkerei und der Zementfabrik bestimmten den Funktionswandel. In der
Viktoriastrae und um die Adolf-Rohde-Stral3e entstanden Villenviertel, wah-
rend sich zwischen FehrsstralRe, GroRe Paaschburg und Oelixdorfer Str. die no-
tigen Wohnviertel fir Arbeiter und Angestellte ausbreiteten.

Zur verkehrlichen Anbindung der Neustadt standen nur wenige Bricken zur
Verfigung. Zudem wurde die verfiigbare Flache in der Neustadt durch die Stor-
schleife begrenzt, so dass betriebliche Expansionen nicht stattfinden konnten.
Beides fluhrte zu einem kontinuierlichen Bedeutungsverlust der Neustadt, so
dass sich die Entwicklung im Zuge der Industrialisierung in erster Linie in der
Altstadt auf dem Geestriicken vollzog, wo der Baugrund ohnehin viel geeigneter
war.
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Das weitere Wachstum verlief vor allem in nérdlicher und &stlicher Richtung,
entlang der LindenstralRe sowie der Edendorfer und Oelixdorfer Stral3e. Gleich-
zeitig wurde die Altstadt allmahlich zum Hauptgeschaftsbereich der Stadt.

Nachdem sich im Jahr 1863 die Alsen-Portland-Cementfabrik in der Storniede-
rung niedergelassen hatte, wirkten sich bei westlichen/stdwestlichen Winden
zunehmend die Zementstaubimmissionen belastend auf die Neustadt aus. Au-
Berdem war dieser in der Marsch errichtete Stadtteil stindig der Hochwasser-
gefahr ausgesetzt, was zu wiederkehrenden Uberflutungen fiihrte.

Nach dem zweiten Weltkrieg kam es zu einem enormen Anstieg der Einwoh-
nerzahl. Zahlte man 1939 noch gut 20.000 Personen, so gab es 1950 etwa
37.500 Einwohner, von denen ca. 43 % teils aus den Ostgebieten, teils aus den
zerbombten Grol3stadten, zugewandert waren. ltzehoe selbst blieb wéhrend
des Zweiten Weltkrieges von Bombardierungen und Zerstérungen weitgehend
verschont, so dass der starke Wohnraum- und Arbeitsplatzbedarf vor allem aus
den kriegsbedingten Bevélkerungszuwéachsen resultierte. Der Aufbauplan von
1955 enthielt somit, wie schon die vorlaufigen Versionen nach 1945, als vorran-
giges Planungsziel die Schaffung von Wohnraum; gleichsam stand die Lésung
der wachsenden Verkehrsprobleme im Vordergrund. Neue Stadtteile, wie Te-
gelhdérn und Sude-West, entstanden. 1963 wurde Edendorf eingemeindet und
zur Siedlungsausweitung herangezogen.

Die Neustadt hingegen litt zunehmend an den lagebedingten Hochwasser- und
Immissionsproblemen und musste obendrein den wachsenden Durchgangsver-
kehr der B 77 verkraften. Neben dem innerstadtischen und dem regionalen
Verkehr wurde auch der gesamte Fernverkehr Uiber die damals einzige Stérque-
rung im Stadtgebiet geleitet, die Hamburg und die Elbmarschen mit der West-
kiste verband.

Im Jahr 1966 wurde mit dem Bau der neuen Delftorbriicke und dadurch mit der
kompletten Neuregelung der innerstadtischen Verkehrsverhaltnisse begonnen.
Die Storschleife wurde zugeschittet. Stattdessen entstand westlich der Neu-
stadt die sogenannte Durchbruchstral3e, die heutige Adenauerallee. Um die
dringend nétige stadtebauliche Aufwertung durchfiihren zu kénnen, wurde die
Neustadt 1972 als Sanierungsgebiet formlich festgelegt. Nach Durchflihrung et-
licher Neubau- und Erneuerungsvorhaben galt die Sanierung zwanzig Jahre
spater als abgeschlossen.

Die boomende Entwicklung der 60er Jahre (Wirtschaftswunder) schlug sich in
allen Lebensbereichen nieder und fihrte insgesamt zur stadtischen Expansion.
Die notigen infrastrukturelle Voraussetzungen wurden geschaffen, so dass die
Stadt zentralortliche Funktionen tbernehmen und ihrer Bedeutung als Kreis-
stadt und Mittelzentrum gerecht werden konnte. In der Innenstadt entstanden
die ersten Hochhauser, wobei das grolddimensionierte Einkaufszentrum ,Hol-
stein Center" mit seinen 19stéckigen Wohntiirmen den Endpunkt der Entwick-
lung markierte. Zusammen mit der zugeschiitteten Storschleife wurde hierdurch
das urspringliche Stadtbild nachhaltig verandert.

Aufgrund von Wanderungsbewegungen und des ,Pillenknicks” stagnierte etwa
seit Mitte der 70er Jahre das Bevolkerungswachstum Itzehoes, so dass die den
Flachennutzungspldnen zugrundegelegten Prognosen nicht eintrafen. Um der
negativen Bevdlkerungsentwicklung entgegenzuwirken, kam es in den folgen-
den Jahren zur Forcierung vom ,Eigenheimbau zu tragbaren Bedingungen®.

27



Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Itzehoe Erlauterungsbericht

2.4

2.5

25.1

1984 wurde mit der ErschlieBung des grof3flachigen neuen Baugebietes in Wel-
lenkamp begonnen; andere kleinere Siedlungserganzungen und Verdichtungs-
mafnahmen folgten.

Zugunsten der Ansiedlung eines lberregional bedeutsamen Forschungsunter-
nehmens und anderer High-Tech-Betrieben wurde Anfang der 90erJahre im
Nordwesten an der BAB 23 in Kooperation mit den Nachbargemeinden das
Gewerbegebiet ,Innovationsraum Nord“ geplant und erschlossen. Die erforder-
liche Flachenkapazitat konnte durch Umgemeindungen erzielt werden.

Ferner kam es in 1997 zu weiteren Eingemeindungen von Teilflachen der
Nachbargemeinden Heiligenstedten und Oldendorf. Dadurch konnten neue
Wohn- und Gewerbegebiete ausgewiesen werden, die das stadtische Sied-
lungsgefiige ergénzen.

Namensgebung

Die Bedeutung des Namens ltzehoe lasst sich nicht genau klaren. Frihere
Formen lauten ,Ekeho” (12. Jahrhundert), ,Ezeho” (1196) und ,Echeho” (Ende
des 12. Jahrhunderts). 1247 findet sich erstmalig die Form ,ltceho” (1281 auch
»Ytzeho"), die sich im 14. Jahrhundert durchsetzt. Moglich sind vier Deutungen
des Namens: ,Eichenwald”, ,FluBbiegung bei den Eichen®, ,Wald bei der Etze"
oder ,Biegung bei der Etze", wobei ,Etze" als Name fur die Stér oder einen
Bach steht®.

Kulturdenkmaler

Archaologische Denkmaéler

Im Stadtgebiet von Itzehoe sind verschiedene archaologische Denkmaéler vor-
handen, von denen 9 Bereiche sowie die Stdrdeiche aufgrund ihrer besonderen
Bedeutung in das Denkmalbuch eingetragen wurden. Die Landesaufnahme
enthalt zusatzlich 3 Bereiche, unter denen sich an der dstlichen Stadtgrenze die
Karolingerburg Esesfelth befand, die mittlerweile durch StraRenbaumafnahmen
komplett entfernt wurde. Als friiher Siedlungsfund spielte diese eine wesentliche
Rolle in der Stadtgeschichte.

Der Uberwiegende Teil der Bodendenkmaler liegt auf topographischen Erhe-
bungen in Aul3enbereichsflachen oder stadtischen Grinflachen.

Als Bereiche der Stadtkernarchdologie sind die Burg in der Neustadt und der
Klosterhof zu nennen. Ein weiterer Bereich ist eine mdgliche Burg im Quartier
sudlich der Stormstraf3e, ostwarts der Timm-Kréger-Stralle.

Eine Zusammenstellung der archéaologischen Denkmadler ist dem Anhang zum
Erlauterungsbericht unter Anlage 6 zu entnehmen.

Bei geplanten Veradnderungen der Kulturdenkmaler oder ihrer Umgebung ist die
Denkmalschutzbehérde zu beteiligen.

S W. Laur (1967), S. 24 und W. Laur (1957), S. 247 — 252
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2.5.2 Bau-und Gartendenkmaler

Die untere Denkmalschutzbehoérde hat zuletzt am 09.08.2000 eine Auflistung
der durch Eintragung ins Denkmalbuch nach 8 5 DSchG gesetzlich geschitzten
Bau- bzw. Kulturdenkmale in Itzehoe Ubersandt. Eine aktualisierte Auflistung
der einfachen Kulturdenkmale nach 8 1 DSchG wurde am 26.08.2003 ergénzt.
Eine Zusammenstellung aller Baudenkmaler ist dem Anhang zum Erlaute-
rungsbericht unter Anlage 7 zu entnehmen. Hierin sind auch die tbrigen Aus-
sagen der ,Denkmalpflegerischen Zielplanung fir Itzehoe" von 1984 abgegli-
chen enthalten.

Im Zuge der Sanierungen der Alt- und Neustadt ist es gelungen, etliche der his-
torisch bedeutsamen Bausubstanzen zu erhalten und zu restaurieren.

Als herausragender Bereich ist dabei der Klosterhof mit seinen insgesamt 15
Einzelobjekten zu nennen, der mit seinem Teich und Grinanlagen als ,Perle”
fur die Innenstadt eine besondere Bedeutung hat. Ein Umgebungsschutzbe-
reich wurde jedoch auch fiir diese Anlage seitens der Fachbehérden bisher
nicht festgelegt.

Im neuen Flachennutzungsplan wird auf eine Darstellung von erhaltenswerten
Ortsteilen oder StraRenziigen mit geschichtlicher, kinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung zugunsten der Ubersichtlichkeit des Planwerkes verzich-
tet. Aus gleichem Grunde werden, mit Ausnahme des Bereiches Klosterhof, die
einzelnen Denkmaler nicht nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Des Weiteren sind verschiedene historische Garten- und Parkanlagen in lItze-
hoe vorhanden, die nach § 5 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetztes einem ge-
setzlichen Schutzstatus unterliegen. Es handelt sich um folgende Anlagen:

e Cirencester-Park,

e Prinzesshofpark,

e Alter Friedhof (Brunnenstral3e, Langer Peter),

¢ Klosterhof und

e Waldfriedhof (B 77).
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3.1

3.1.1

Ubergeordnete Planungen und Ziele

Landesplanung

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die Raumordnung umfasst die zusammenfassende
und Ubergeordnete Planung des Raumes, wobei die Landesplanung den Teil
der Raumordnung darstellt, der auf die Ebene eines Bundeslandes beschrankt
ist.

Durch die Anpassungspflicht wird sichergestellt, dass sich der ,Teilraum Ge-
meinde® in den ,Gesamtraum®, der sich aus Bund, Landern und Regionen zu-
sammensetzt, einfugt. Leitvorstellung ist eine nachhaltige Entwicklung, welche
die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologi-
schen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRraumig aus-
gewogenen Ordnung fuhrt. Der wesentliche Planungsgrundsatz zielt auf eine
ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur, fir deren TeilrAume ausgegli-
chene wirtschaftliche, infrastrukturelle, soziale, 6kologische und kulturelle Ver-
haltnisse anzustreben sind®.

Landesraumordungsplan

Die Ziele der Landesplanung sind fir Itzehoe mafgeblich im Landesraumord-
nungsplan Schleswig - Holstein von 19982 niedergelegt. Aufgrund der Einstu-
fung in das zentralértliche System® wird Itzehoe darin als Mittelzentrum ange-
geben, welches als Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum liegt. Fol-
gende Gemeinden werden als Umlandbereich Itzehoe genannt: Hohenaspe, Ot-
tenbittel, Oldendorf, Bekmiinde, Heiligenstedtenerkamp, Heiligenstedten,
Kremperheide, Krempermoor, Munsterdorf, Dageling, Breitenburg, Lagerdorf
und Oelixdorf. Der Verlauf der Stor bildet zwischen Elbe und Kellinghusen eine
Verbundachse mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschatt.

Die wesentlichen landesplanerischen Ziele fur Mittelzentren beinhalten, dass
sie differenzierte Versorgungsmaglichkeiten zur Deckung des gehobenen, lan-
gerfristigen Bedarfs fur den Verflechtungsbereich bieten und tber ein breitgefa-
chertes Arbeitsplatz- und Ausbildungsangebot verfiigen sollen®. Hinsichtlich der
Siedlungsentwicklung bilden die zentralen Orte im Il&ndlichen Raum den
Schwerpunkt, wobei die Stadt- und Umlandbereiche einzubeziehen sind. Auf
regionalplanerischer Ebene oder mittels interkommunaler Zusammenarbeit sol-
len besonders geeignete Gemeinden im Stadt- und Umlandbereich festgelegt
werden, die ebenfalls als Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung anzusehen
sind. Hierzu wird auf das Kapitel 3.5 ,Gebietsentwicklungsplanung” verwiesen.

Itzehoe wird der zugewiesenen Funktion als Mittelzentrum mehr als gerecht.
Zum Einzugsgebiet gehort fast komplett der Kreis Steinburg. Dariliber hinaus
werden auch kleinere Teilbereiche des angrenzenden Kreises Dithmarschen
durch die Stadt versorgt, so dass das Marktgebiet etwa 129.400 Einwohner um-

! Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997, §§ 1 und 2

? Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 (LROPI), GI.Nr. 2301.3
® LandesentwicklungsgrundsatzeG i. d. F. vom 31. Okt. 1995

*a. a. 0., Kapitel 6, Abschnitt 6.1.4 Absatz 1
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3.1.2

fasst®. Es besteht ein differenziertes Angebot an Arbeitsplatzen sowie Ausbil-
dungsstatten und die vorhandene Einzelhandelsstruktur bietet, auch im Hinblick
auf die Deckung des gehobenen, langerfristigen Bedarfs, gute Versorgungs-
maglichkeiten.

Aufgrund verschiedener besonderer Merkmale (kreistibergreifender Behorden-
standort, tiberregional bedeutsamer Wirtschafts- und Technologiestandort, Ver-
zahnung mit der Metropole HH) sieht sich die Stadt Itzehoe als Mittelzentrum
mit Teilfunktion eines Oberzentrums®.

Im Ubrigen nennt der Landesraumordnungsplan folgende Grundséatze zur stad-

tebaulichen Entwicklung in den Gemeinden”:

e Verbesserung der Lebensverhdltnisse in Stadten durch Sanierung usw.

e Vermeiden von gro3raumiger Zersiedelung der Landschaft; Ausweisung
von Bauflachen mit guter raumlicher und verkehrsmafiger Anbindung

e Ausschopfen von Verdichtungsmoglichkeiten

e Vorrangige Innenentwicklung

¢ Realisierung von flachensparenden Siedlungs- und ErschlielBungsformen

e Verbesserung der Umweltqualitdt durch o©kologisch orientierte Innenent-
wicklung und Attraktivitatssteigerung

e Verstarkte Nutzungsmischung zugunsten ,Stadt der kurzen Wege*

¢ Verbindung von Siedlungsentwicklung mit umweltschonender Verkehrser-
schlieBung

e Wohnungsbau zur Versorgung der Bevolkerung mit preiswertem Wohn-
raum

e Ausweisung von gewerblichen Flachen in Abstimmung mit den Wohnsied-
lungsflachen

e Bertcksichtigung von erhaltenswerten stadtebaulichen Strukturen bzw.
Denkmalen

e Abstimmung von Siedlungsentwicklung mit larmerzeugenden Nutzungen.

Diese Grundsatze sollen in die nachrangigen Regionalpléne einflieRen und —
auf ortlicher Ebene — in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Regionalplan

Das Land Schleswig-Holstein ist auf landesplanerischer Ebene in flnf regionale
Planungsrdume aufgeteilt. Itzehoe liegt im Planungsraum IV, der die Kreise

® Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Itzehoe, Febr. 2004, Seite 67

® Stellungnahme der Stadt Itzehoe zum Entwurf des Landesraumordnungsplanes, gem. Be-
schluss der Ratsversammlung vom 09.05.1996 (TOP 8)

"a. a. 0., Kapitel 7, Abschnitt 7.2
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Dithmarschen und Steinburg umfasst. Der Regionalplan IV aus dem Jahr 1983
wurde durch die Fortschreibung 20052 abgeldst.

Hierin wird das Mittelzentrum Itzehoe zusammen mit den umliegenden Ge-
meinden als ,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum* definiert und bil-
det sowohl ein bedeutendes Wirtschafts- und Arbeitsplatzzentrum als auch ei-
nen hoherrangigen Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkt. Diese Funktion
(Entwicklungs- und Entlastungsschwerpunkt) soll gestarkt und weiterentwickelt
werden, so dass die Entwicklungsimpulse von hier in den gesamten umliegen-
den landlichen Raum ausstrahlen.

Hinsichtlich der Bevélkerungsentwicklung wird im gesamten regionalen Pla-
nungsraum mit zunachst leicht steigenden, dann jedoch wieder leicht fallenden
Bevolkerungszahlen gerechnet, so dass die Einwohnerzahl 2015 etwa so hoch
eingeschétzt wird, wie in 2005. Die Einwohnerverluste in den Mittelzentren wer-
den neben den groRer werdenden Geburtendefiziten vor allem auf die Wande-
rungsverluste - insbesondere die Abwanderungen in die Umlandgemeinden -
zurtickgefihrt. Um diesem Trend begegnen zu kdnnen, miussen die Mittelzent-
ren ein nachfragegerechtes Angebot an Wohnraum und Bauland bereitstellen.

Fur den gesamten Planungsraum wird ein Wohnungsneubaubedarf von min-
destens 8.600 Wohnungen bis 2015 geschatzt. Hierin sind sowohl Neu- als
auch Ersatzbedarf und Mobilitdtsreserve enthalten.

Fur den Nahbereich Itzehoe enthalt der Regionalplan IV zusammengefasst fol-
genden Orientierungsrahmen:

Zum Nahbereich Itzehoe gehéren ltzehoe und 20 umliegende Gemeinden mit
zusammen ca. 53.500 Einwohner/innen. Um die Funktionsfahigkeit des Stadt-
raumes als Arbeitsplatzzentrum, Wohnstandort, kultureller Schwerpunkt und
Standort fiir zentrale Dienstleistungs- und Verwaltungseinrichtungen zu sichern,
haben ltzehoe und 15 Umlandgemeinden eine Regionale Entwicklungsstrategie
fur die Region IZ (Region 1Z) erarbeitet, die sich wiederum an den Zielen der
Landesplanung orientiert. Herausgehobener Schwerpunkt ist das Wohnungs-
baukonzept, wonach im Planungszeitraum bis 2015 eine zeit- und bedarfsge-
rechte Flachenvorsorge fur den Bau von 2.700 Wohnungen betrieben werden
soll. Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung bildet eindeutig ltzehoe, so dass es
im Stadtgebiet etwa zwei Drittel des Gesamtbudgets als Flachenvorsorge auf-
zunehmen gilt. Die zwischenzeitlich freigewordene Bundeswehrliegenschaft
.StandortschielRanlage Basten” und Umgebung konnte sich hierflr anbieten.

Hinsichtlich der Wirtschaftsstruktur wird ein zunehmendes Gewicht des tertiaren
Sektors festgestellt. Itzehoe hat sich bereits als Forschungs- und Entwicklungs-
standort etabliert. Darliber hinaus bildet insbesondere der Standort Edendorf-
Nord den Schwerpunkt der regionalen industriell-gewerblichen Entwicklung.
Des Weiteren soll der Altstandort ,Alsen* dazu genutzt werden, das Profil des
Wirtschaftsstandortes Itzehoe zu scharfen.

Im Hinblick auf die verschiedenen StandortschlieBungen der Bundeswehr (in
Hohenlockstedt und kinftig auch Breitenburg-Nordoe) und auf die Strukturre-
form von Bund und Land ist insgesamt ein effektives Standortmanagement un-

® Regionalplan fiir den Planungsraum IV (Kreise Dithmarschen und Steinburg), in Kraft seit der
Veroffentlichung im Amtsblatt S.-H. am 18. April 2005
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umganglich. Nur so kann die Wirtschaftsstruktur und Beschéaftigungssituation
verbessert werden.

Als besonders dringliche Aufgabe wird die Verbesserung der Uberregionalen
Verkehrsanbindung in Ost-West- wie auch in Nord-Sudrichtung bezeichnet.
Hierzu gehtren sowohl die Nordumgehung von Itzehoe als auch der Licken-
schluss der BAB 23.

Zur Festlegung von Windenergie-Eignungsraumen wurde fir den Kreis Stein-
burg im Jahr 1998 eine Teilfortschreibung des Regionalplanes IV von 1983 °
vorgenommen. Diese Teilfortschreibung wurde in den nunmehr neu verab-
schiedeten Regionalplan IV von 2005 nachrichtlich bernommen. Im Stadtge-
biet von Itzehoe sind keine Eignungsraume ausgewiesen. Auf die Ausfiihrungen
zu Windenergieanlagen in Kap. 12 wird verwiesen.

3.1.3 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV!® wurde parallel zum
Regionalplan aktualisiert und liegt seit Januar 2005 vor. In diesem Planwerk
werden die uberortlichen Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes un-
ter Beachtung der Ziele der Raumordnung dargelegt. Hierzu gehort u. a. die
Darstellung der nach § 15 Abs. 6 LNatSchG vorrangigen Flachen fir den Na-
turschutz. Der Landschaftsrahmenplan unterscheidet hierbei die ,Raume fir ei-
ne Uberwiegend naturnahe Entwicklung® (z. B. Naturschutzgebiete, FFH-
Gebiete, geschiitzte Biotope) von den ,Raumen fir eine Uberwiegend naturver-
tragliche Nutzung“ (z. B. Naturerlebnisraume, Landschaftsschutzgebiete, Erho-
lungswalder).

Die im Landschaftsrahmenplan herausgestellten raumlich-funktionalen Ziele
und Erfordernisse beziehen sich auf folgende Bereiche:

e Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems

e Strukturreiche Kulturlandschaftsausschnitte

e Historische Kulturlandschaften

e Gebiete mit besonderer Erholungseignung

Die Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutz- und Biotopsys-
tems werden im Landschaftsrahmenplan unterteilt in Schwerpunktbereiche und
Verbundachsen. Im Bereich von ltzehoe gehért der Unter- bzw. Mittellauf der
Stor zu den Schwerpunktbereichen. Als wichtige Verbundachse wird das Fliel3-
gewassersystem der Rantzau genannt. Beide Bereiche sind zur Eintragung in
die Liste der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-
Richtlinie vorgesehen. Das Tal der Rantzau erfillt dariiber hinaus die Voraus-
setzung einer Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet nach § 18
LNatSchG. In die Kategorie der Verbundachsen fallen des Weiteren die Wald-

® Teilfortschreibung 1998 des Regionalplanes fiir den Planungsraum IV des Landes Schleswig
— Holstein, vom 28. April1998

10 Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum IV — Kreise Dithmarschen und Steinburg,
Gesamtfortschreibung Januar 2005
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bereiche in Punstorf westlich der B 77 und das Heiligenstedtener Gehdlz im
Westen der Stadt.

Als strukturreicher Kulturlandschaftsausschnitt ist der Bereich zwischen Geest-
hochflache und Stauchbereich der Altmorane in PUnstorf gekennzeichnet.

Auf ltzehoer Gebiet wird ein Teil der Storniederung als historische Kulturland-
schaft dargestellt.

Als Gebiete mit besonderer Erholungseignung wird im Bereich der Stadt Itze-
hoe das Stdrtal mit den angrenzenden Marsch- und Geestbereichen genannt.
Zur Aufwertung oder Entwicklung der Erholungsqualitat werden hierfir folgende
MafRnahmen genannt:

e Erhdhung des Erlebniswertes durch landschaftsgestalterische MalRnahmen
und Etablierung typischer Biotopstrukturen

e Erhalt von charakteristischen Siedlungsstrukturen - Sicherung der vorhande-
nen Kanusporteinrichtungen und o6kologisch vertretbare Intensivierung der

Gewassernutzung

Darlber hinaus ist der gesamte Ostliche Stadtbereich mit seinen Wéldern und
Wiesen als Gebiet mit besonderer Erholungseignung bezeichnet.

Im Landschaftsrahmenplan werden fir Itzehoe keine Gebiete genannt, die die
Voraussetzung fur eine Ausweisung als Naturschutzgebiet (8 17 LNatSchG) er-
fullen wirden. Eine Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet (§ 18 LNatSchG)
wird hingegen sowohl fiir das Rantzau-Tal als auch fiir die bewaldete Endmo-
rane in ltzehoe empfohlen. Letztgenanntes Gebiet umfasst die Waldflachen und
-wiesen am Nordosthang einer Endmordne einschlielich der Quellen und
Waldbéche.

Als herausragendes Geotop in ltzehoe werden im Landschaftsrahmenplan die
Moranen genannt. Hierbei handelt es sich um die Eisrandlage der Hohen von
Itzehoe.

Ansonsten wird auf den Naturerlebnisraum gemaf § 29 LNatSchG im Bereich
der ltzequelle hingewiesen.

Die im aktuellen Landschaftsrahmenplan niedergelegten Zielsetzungen sind be-
reits in der stadtischen Landschaftsplanung enthalten und werden darin in ei-
nem fur Ortsplanung angemessenen Planungsmalistab dezidiert aufgearbeitet.
Der vorliegende FNP wurde in Abstimmung mit der Landschaftsplanung (siehe
Kap. 7) entwickelt, so dass sich aus der Gbergeordneten Landschaftsrahmen-
planung keine neuen, bisher unbericksichtigten Aspekte ergeben.

Metropolregion (REK)
Um die groRRraumigen Entwicklungspotenziale der Metropolregion Hamburg

nutzbar zu machen, wurde Anfang der 90er Jahre mit einer trilateralen Zusam-
menarbeit der Lander Niedersachsen, Hamburg und Schleswig-Holstein be-
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gonnen. Grundlage bildete die Erkenntnis, dass die wachsenden Herausforde-
rungen an die Region nur von Kernstadt und benachbarten Regionsteilen ge-
meinsam bewaéltigt werden konnen.

Mit der Erarbeitung des Regionalen Entwicklungskonzeptes (REK) wurde die
Zusammenarbeit auf eine langfristig wirksame Grundlage gestellt. Das REK de-
finiert Rahmenbedingungen und Leitbilder, nennt Ziele und Strategien der ge-
meinsamen Regionalpolitik und dient zur Koordination von Planungen. Als
Rahmenkonzept hat es keine direkte rechtliche Bindungswirkung, sondern dient
vor allem als Leitlinie fir die Politik der drei Landesregierungen mit deren nor-
mativen Planwerken.

Metropolregion Hamburg

i T _
P L\

Landkreis
Nordwestmecklenburg

MECKLENBURG -

LUDWIGSLUST

VORPOMMERN

s GIFHORN SACHSEN-

HANNOVER
PEINE = uiabig ANHALT

Das Gebiet der Metropolregion umfasst die Hansestadt Hamburg mit ihren an-
schlieRenden Kreisgebieten aus Schleswig-Holstein und Niedersachsen. Hierzu
gehorten fur Schleswig-Holstein zunachst nur die Kreise Pinneberg, Bad Sege-
berg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg. Durch den trilateralen Kabinettsbe-
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schluss am 09.12.1996 wurde u. a. der Kreis Steinburg und der Wirtschafts-
raum Brunsbittel vom Kreis Dithmarschen mit in die Metropolregion aufge-
nommen. Eine raumliche Ubersicht zur Gebietsabgrenzung des REK ist der
vorstehenden Ubersicht zu entnehmen.

Im REK 2000 wird bis zum Jahr 2015 in der gesamten Metropolregion ein Be-
volkerungswachstum von etwa 45.000 Personen prognostiziert'*. Davon entfal-
len 19.000 Einwohner auf den Schleswig-Holsteinischen Regionsteil. Die Be-
volkerungsentwicklung zwischen 1993 und 1999 belegt, dass die Zuwachse mit
zunehmender Entfernung von der Kernstadt anstiegen und somit die maximal
untersuchte Entfernungszone (30-40 km) die hdchsten Zuwéachse verzeichnete.
Der wesentliche Anteil der Bevoélkerungszunahme auf3erhalb Hamburgs ist auf
Stadt-Umland-Wanderungen zuriickzufiihren.

Bezogen auf den Kreis Steinburg geht die Bevdlkerungsprognose ab 2000
(nach einem weiteren Zuwachs bis 2005) allerdings von einem Rickgang um
ca. 600 Einwohner'? bis 2015 aus.

Itzehoe liegt zwar auf3erhalb des Ordnungsraumes Hamburg, stellt jedoch einen
Entwicklungs- und Entlastungsort innerhalb der Region dar, der sich in der Ver-
langerung der Siedlungsachse Hamburg-Elmshorn befindet. Da sich die Sied-
lungsentwicklung auf gewachsene Zentren und entlang der nach Hamburg fiih-
renden Uberregionalen Verkehrswege vollziehen soll, kommt ltzehoe innerhalb
des landlichen Raumes eine besondere Bedeutung zu.

Die zentralen Orte sollen in ihrer Leistungskraft gestarkt und als Wohn- und
Gewerbestandorte die gleichberechtigte Entwicklung der Teilrdume und ein re-
gional ausgewogenes Versorgungsangebot gewdahrleisten. Bei der Bereitstel-
lung von Siedlungsflachen sind die Mdglichkeiten der Nachverdichtung und
Nachnutzung auszuschépfen. Flachensparende Nutzungsformen sind anzu-
streben, um die Inanspruchnahme wertvoller Au3enbereichsflachen zu minimie-
ren.

Kreisentwicklungsplanung

Aufgrund der Vorgaben des Landesplanungsgesetzes wurden in der Vergan-
genheit durch die Landkreise sogenannte Kreisentwicklungspléne fir einen
Planungszeitraum von 4 Jahren aufgestellt. Zugunsten einer geordneten Ent-
wicklung in einem Kreisgebiet sollten hiermit die langfristigen Raumordnungs-
plane der Landesplanung durch mittelfristige Entwicklungsplane ergéanzt wer-
den.

Mit der Anderung des Landesplanungsgesetzes im Jahr 2002** ist die Pflicht
zur Aufstellung von Kreisentwicklungsplanen entfallen. Der zuletzt aufgestellte
Kreisentwicklungsplan Steinburg 1992 - 1996 wird keinen Nachfolger mehr ha-
ben.

11

Regionales Entwicklungskonzept 2000, ,Leitbild u. Handlungsrahmen®, Abschnitt B, Tabelle

2,S.10
2a. a. 0., Anhang, Tabelle Seite 87
'3 Gesetz Uiber die Landesplanung (LandesplanungsG) i. d. F. vom 10.02.1996, zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes zur Stérkung der kommunalen Selbstverwaltung vom 25. Juni
2002 (GVOBI. Schl. - H. S. 146)
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Allerdings hat der Landesgesetzgeber den Kreisen als neues Instrument die
Kreisentwicklungskonzepte an die Hand gegeben, um die Entwicklung mit den
Stadten und Gemeinden des Kreises gemeinsam zu steuern. Der Kreis Stein-
burg wird diese Aufgabe wahrnehmen.

3.4 Gebietsentwicklungsplanung (Region 1Z)

Im Juli 1999 haben 15 Umlandgemeinden und die Stadt Itzehoe in einem 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag vereinbart, eine gemeinsame Regionale Entwicklungs-
strategie im Sinne einer Gebietsentwicklungsplanung zu erarbeiten. Schwer-
punkt der Gebietsentwicklungsplanung bildeten die kiinftigen umweltvertragli-
chen Flachenausweisungen fir Wohnen, Gewerbe, Industrie, Verkehr und
sonstige kommunale Infrastruktur.
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Der Ubersichtsplan zeigt die Gebietskulisse der an der Regionalen Entwick-
lungsstrategie beteiligten Kommunen. Es handelt sich um die umrahmten Ge-
meinden. Gemeinsam wurde die Bezeichnung Region 1Z fir das Plangebiet
festgelegt. Hohenlockstedt gehdrte zu Beginn des Prozesses zu den kooperie-
renden Gemeinden, ist jedoch zwischenzeitlich ausgetreten.

In einem 1 ¥ Jahren andauernden Prozess wurde durch vier Arbeitskreise eine
Zielvereinbarung zur kinftigen Entwicklung und Zusammenarbeit erstellt, die im
Dezember 2002 von den beteiligten Kommunen unterzeichnet wurde™.

Darin wurden u. a. folgende Ziele formuliert, die fir den neuen Flachennut-
zungsplan der Stadt Itzehoe relevant sind:

Verkehr

e Bau einer Nordumgehung zwischen B 206/B 77 und A 23 (3.1.1)*°
e Verbesserung des OPNV (3.1.2)

e Bau der Sidumgehung mit evt. zusatzlicher Stérquerung (3.1.3)

e Neuordnung des Knotenpunktes K 11/ B 5/ B 206/ A 23 (3.1.3)

e Verbindung Heiligenstedten und Innovationsraum Nord (3.1.3)

e  Empfehlung zum Bau der A 20 (3.1.4)

e Erhalt und funktionelle Starkung des Hafens (3.4.6)

Wohnen
e Ausweisung von Wohnbauflachen fir ca. 2.700 Wohnungen in der Region

bis 2015, davon ca. 1.800 WE in ltzehoe

Gewerbe/Einzelhandel

e Bereitstellen eines breitgefacherten Angebotes an Gewerbe-, Industrie und
Dienstleistungsflachen, Itzehoe als Schwerpunkt der industriell-
gewerblichen Entwicklung (3.3)

e Starkung von Itzehoe als Einzelhandelsstandort, u. a. gro3flachiger Einzel-
handel (3.4)

' Regionale Entwicklungsstrategie fiir den Wirtschaftsraum ltzehoe®, Zielvereinbarung vom
11.12.2002

'* Die in Klammern gesetzten Nummern beziehen sich auf die Nummerierung der Arbeitsblatter
in der Zielvereinbarung vom11. Dez. 2002
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Natur und Landschaft

e Aufstellung eines vernetzten Naherholungs- und Tourismuskonzeptes
(3.5.1)

e Bildung eines Flachenpools fiir AusgleichsmalRnahmen (3.5.2)

Anfang 2002 wurden vier Arbeitsgruppen gebildet, in denen die 0. g. Themen-
bereiche gemeinsam angegangen werden und es letztlich zu einer konkreten
Umsetzung der Zielaussagen kommt.

Die gemeinsam beschlossene Zielvereinbarung bildet die Grundlage fir die re-
gionsstarkende Zusammenarbeit. Mittels des zwischenzeitlich eingerichteten
Regionalmanagements sollen die Projekte und Programme der Region 1Z ge-
bindelt werden. Die Laufzeit der Arbeitsgemeinschaft wurde bis mindestens
2007 angesetzt.

Zu den Themenbereichen wird in den einzelnen Kapiteln des Erlauterungsbe-
richtes auf die Aussagen der Zielvereinbarung der regionalen Entwicklungsstra-
tegie naher eingegangen.

Im Hinblick auf die aktuellen Annahmen zur Bevélkerungsentwicklung (siehe
Kap. 4.3) und die daraus abgeleiteten Prognosen zum kinftigen Wohnbedarf
(Kap. 5.3.2) ergeben sich véllig neue Parameter zur Wohnbauflachenauswei-
sung. Als Folge ist das fur ltzehoe in der Zielvereinbarung angesetzte Kontin-
gent von 1.800 zusétzlichen Wohneinheiten drastisch zu reduzieren.

Hierzu ist eine Diskussion und Abstimmung mit den Umlandgemeinden erfor-
derlich. Die veranderte Ausgangslage muss in der interkommunalen Vereinba-
rung berlicksichtigt werden und zu einer Neuverteilung der Wohnkontingente
fuhren. Auf die Ausfihrungen unter Kap 5.5 wird verwiesen.
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41.1

Bevdlkerung

Ausgangslage

Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Die Bevdlkerung von ltzehoe stieg nach dem zweiten Weltkrieg rasant an. Wa-
ren es 1939 noch 21.401 Einwohner/innen, so wuchs die Anzahl bis 1950 auf
37.153. In der darauf folgenden Zeit verringerte sich die Einwohner/innenzahl,
bis sie bei der Volksz&hlung im Jahr 1987 nur noch 32.425 betrug und dann
wieder leicht anstieg. Die Bevolkerungsentwicklung von ltzehoe seit 1987 (*
Volkszahlung am 27.05.1987) ist der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Jahr Einwohner/innen am 31.12. Differenz (+/-)
1987* 32.425

1988 32.342 -83
1989 32.482 140
1990 32.817 335
1991 32.915 98
1992 33.867 952
1993 34.082 215
1994 34.227 145
1995 34.344 117
1996 34.245 -99
1997 34.308 63
1998 33.926 -382
1999 33.710 -216
2000 33.549 -161
2001 33.442 -107
2002 33.429 -13

Nach den Angaben des Statistischen Landesamtes Schleswig — Holstein *

Daraus ist zu erkennen, dass die Einwohner/innenanzahl ab 1989/90 jahrlich
um durchschnittlich 0,7 % stieg, bis sie in 1995 ihren Hohepunkt erreichte. Seit-
dem nahm sie jahrlich um durchschnittlich 0,4 % ab.

Das verstarkte Anwachsen der Itzehoer Bevdlkerung Anfang der 90er Jahre
(von 1990 bis 1995 um 1.862 Personen, was insgesamt etwa 5,7 % entspricht)
ist in erster Linie im Zusammenhang mit der Grenzoffnung und deutschen Wie-
dervereinigung zu sehen. Danach erfolgte ein Rickgang zwischen 1995 und
2000 um knapp 800 Personen (- 2,3 %). Diese Entwicklung ist am ehesten auf
die Abwanderung der Itzehoer Wohnbevdlkerung in das Umland zuriickzufuh-
ren.

Die Bevdlkerung des Kreises Steinburg hingegen wuchs in der Zeit von 1990
bis 2000 um knapp 9.000 Personen, was insgesamt etwa 6,9 % entspricht.

! Heute: ,Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig — Holstein®
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Die sinkende Tendenz der Einwohner/innenzahlen in Itzehoe spiegelt sich e-
benfalls im Saldo zwischen der Anzahl von Geburten und Sterbefallen wider:

Jahr Einwohner/innen Lebendgeborene |Gestorbene |Saldo
(31.12. des Vorjahres)

1981 33.613 289 479 - 190
1985 32.394 288 456 - 168
1990 32.482 392 401 -9
1995 34.227 352 416 - 64
2000 33.710 326 377 -51
2001 33.549 284 447 - 163

Nach den Angaben des Statistischen Landesamtes Schleswig — Holstein (siehe FuBnote 1)

Die natirliche Bevoélkerungsbewegung im vergangenen Jahrzehnt zeigt eine
wachsende Diskrepanz zwischen Geburten und Sterbeféllen. Die Geburtenrate
sank zwischen 1991 und 2003 um ein Drittel von 12,3 auf 7,9 je 1.000 Einwoh-
ner/innen. Im Jahr 2003 kamen auf drei Sterbefélle nur zwei Geburten?.

Die Wanderungsbewegung zeigt zur Mitte der 90er Jahre eine starke Dynamik,
die sich aus dem verstarkten Zuzug (und folgendem Wegzug) der Spataussied-
ler ergibt. Diese Welle flacht ab 1995 bereits wieder ab, so dass im Jahr 2000
das Niveau von 1992 erreicht wird.

Naturliche Bevolkerungsbewegung und Wanderungsbewegung
in Itzehoe (1990-2003)
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4.1.2

4.1.3

Angesichts tendenziell eher ausgeglichener Wanderungssalden resultieren die
Einwohner/innenverluste im laufenden Jahrzehnt faktisch ausschlief3lich aus
dem anwachsenden Geburtendefizit.

Aktuelle Bevélkerungsanzahl

Fur die Ermittlung der Bevdlkerungszahlen in Itzehoe stehen im Wesentlichen
zwei Datenquellen zur Verfligung. Einerseits bringt das Statistische Amt fir
Hamburg und Schleswig-Holstein® entsprechendes Datenmaterial heraus, an-
dererseits erhebt die drtliche Meldebehodrde die Bevoélkerungsentwicklung. Die
Angaben des Statistischen Amtes sind aufgrund von Ubertragungs- und Bear-
beitungszeiten in der Regel zeitlich etwas verzogert. Zudem werden dort die
gemeldeten Nebenwohnsitze (NW) nicht beriicksichtigt. Insgesamt bedeutet
dies fir die Stadt Itzehoe, dass die Angaben der drtlichen Meldebehdrde eher
den tatsachlichen Bestand aufzeigen.

Zum Vergleich die unterschiedlichen Angaben der Einwohner/innenzahlen von
Itzehoe mit Stand vom 31.12.2000:

Statistisches Amt Ortliche Meldebehdrde Differenz
33.549 EW Mit Nebenwohnsitz 34.827 +1.278
Ohne Nebenwohnsitz 33.291 - 258

Die Angaben der ortlichen Meldebehdrde liegen demnach aufgrund der Einbe-
ziehung der Nebenwohnsitze um etwa 1.000 bis 1.300 Personen héher. Ohne
Einbeziehung der Nebenwohnsitze liegt die Summe der gemeldeten Einwoh-
ner/innen jedoch um etwa 260 Personen unter den Angaben des Statistischen
Amtes, was durch die o. g. zeitliche Verschiebung in der Datenerhebung zu er-
klaren ist.

Die Entwicklungen in den Einwohner/innenzahlen sind allerdings an beiden
Aufstellungen gleich gut ablesbar.

Am 01.05.2003 waren nach den Angaben der ortlichen Meldebehérde insge-
samt 34.204 Einwohner/innen in der Stadt Itzehoe gemeldet. Fir 1.298 dieser
Personen bildet Itzehoe den Nebenwohnsitz (entspricht 3,8 %), so dass nur
32.906 Einwohner/innen mit dem Wohnstatus ,Einzige oder Haupt-Wohnung*
verbleiben.

Einwohnerdichte®
Das Stadtgebiet von Itzehoe umfasste 1990 ca. 2.736 ha Flache, so dass sich
damals eine Einwohnerdichte von etwa 1.199 EW/kmz ergab.

Durch verschiedene Umgemeindungen, vornehmlich aus den Gemeinden Ot-
tenbittel, Oldendorf und Heiligenstedten, wuchs das ltzehoer Stadtgebiet bis

® Ehemals ,Statistisches Landesamt Schleswig — Holstein*
* Es handelt sich um einen feststehenden Begriff fiir eine stadtebauliche MaBzahl, der von da-
her nicht in weiblicher und mannlicher Form verwendet wird
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2001 auf etwa 2.803 ha. Dadurch reduzierte sich die Einwohnerdichte geringfi-
gig auf 1.193 EW/km2,

Gegenuber einer Stadt wie Pinneberg mit 1.830 EW/km? ist die Einwohnerdich-
te von ltzehoe relativ gering und eher vergleichbar mit der Stadt Rendsburg
(1.237 EW/km?) °. Dies ist auf den hohen Anteil an Wald- und Marschgebieten
im ltzehoer Stadtgebiet zuriickzufiihren.

Haushaltsstruktur

Die Entwicklung der Haushaltsstrukturen in Itzehoe ist aus den Ergebnissen der
Volkszahlungen von 1970 und 1987 ablesbar:

Jahr Haushalte (HH) HH-Gr6Re i. M.
Personen Anzahl

1970 36.504 14.386 2,54 P/HH

1987 32.566 15.440 2,11 P/HH

Nach den Angaben vom Statistischen Amt

Aktuellere Angaben beziehen sich auf die gesamten Einwohner/innen der Stadt
im Verhaltnis zu der Anzahl vorhandener Wohnungen. Sie lag nach den Anga-
ben des Statistischen Amtes im Jahr 1999 bei 33.710 Personen und 17.286
Wohnungen, was zu einer durchschnittlichen Belegungsdichte von etwa 1,95
EW/Wohnung filhrte®. Im Jahr 2001 betrug die durchschnittliche Belegungs-
dichte hingegen nur noch 1,91 EW/Wohneinheit’.

Im Wohnraumversorgungskonzept® wird die durchschnittliche HaushaltsgroRe
ausschlie3lich Uber die tatsachlich belegten Wohnungen ermittelt. Danach er-
gibt sich ein Wert von 2,07 Personen pro Hauhalt. Der Mittelwert flr Schleswig-
Holstein betragt 2,10. Insgesamt setzt sich die sinkende Tendenz weiter fort.

Darin spielt die Zunahme der Ein-Personen-Haushalte eine wesentliche Rolle.
Im Jahr 1970 lebten etwa 11 % der Bevélkerung von ltzehoe in Singlehaushal-
ten. 1987 waren es bereits 18 %. Im Jahr 2002 lag der Anteil bei Gber einem
Drittel der Gesamthaushalte (36 %). Fast drei Viertel aller Haushalte besteht
nur noch aus einer oder zwei Personen. Die klassische Familie ist immer selte-
ner anzutreffen. Der Anteil von Haushalten mit 4 und mehr Personen halbierte
sich zwischen 1970 und 2002 von 29 % auf 15 %. Ebenso schrumpfte der An-
teil der Drei-Personen-Haushalte von 19 % auf 12 %°.

> Aus: Statistisches Jahrbuch Deutscher Gemeinden, Jahrgang 2002

® Statistisches Jahrbuch Deutscher Gemeinden, Jahrgang 2000 (ohne WE-Leerstinde)
’ Statistisches Jahrbuch Deutscher Gemeinden, Jahrgang 2002 (ohne WE-Leerstinde)
® Aus Wohnraumversorgungskonzept Itzehoe, Seite 85

% a.a.0. Seite 86
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4.1.5

Struktur der Privathaushalte in Schleswig Holstein
(Anteile der HaushaltsgréRRen an der Gesamtzahl der Haushalte in %)*°
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Die strukturellen Verschiebungen zugunsten kleinerer Haushalte haben zu-
nachst den Gesamtbedarf an Wohnungen relativ zur Einwohner/innenzahl an-
steigen lassen. Zugleich war damit ein héherer Wohnraum- und Wohnflachen-
verbrauch pro Kopf verbunden.

Die Tendenz zu kleineren Haushalten wird sich fortsetzen. Haushalte mit drei
und mehr Personen werden noch seltener werden. Dafur sind im Wesentlichen
folgende Griinde verantwortlich:

e Zum Ersten steigt der Senioren/innenanteil in Itzehoe bis 2015 um 5 Pro-
zentpunkte auf 23% an. Damit wéchst auch der Anteil der kleinen Haushal-
te.

e Zum Zweiten wird der Anteil der Familien mit mehreren Kindern aufgrund
der geringeren Geburtenzahlen abnehmen.

e Zum Dritten wird der Anteil an Haushaltstypen wie Singles, Alleinerziehende
oder kinderlose Paare gegentiber der ,klassischen Familie* steigen.

Die markanten Verschiebungen in Haushaltsstruktur und Belegungsdichte wir-
ken sich unmittelbar auf den Wohnraumbedarf aus und ziehen weitere stadte-
bauliche Konsequenzen nach sich. Darlber hinaus wird die drastische Zunah-
me der Ein-Personen-Haushalte erhebliche soziale Auswirkungen haben und
das kunftige Bild unserer Gesellschaft pragen.

Altersstruktur

Die Altersstruktur einer Kommune wirkt sich ebenfalls entscheidend auf deren
Bevdlkerungsentwicklung aus. Durch die rickgangigen Geburtenzahlen kommt
es bundesweit zu einer relativen Uberalterung der Bevdlkerung. Wéhrend im

1% Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein, Mikrozensus 2002
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4.1.6

4.2

4.3

Jahr 1970 noch ca. 29 % der Itzehoer Bevdlkerung unter 20 Jahre alt war, sank
dieser Anteil bis zum Zeitpunkt der Volkszéhlung im Jahr 1987 auf etwa 19 %™,

Die durchschnittliche jahrliche Geburtenrate sank von 1,19 % im Jahr 1990 auf
etwa 0,97 % in 2000 und in 2001 sogar auf 0,85 %. Der Trend zum Alleinleben
bzw. zur Kinderlosigkeit nimmt weiter zu und findet Bericksichtigung in der
Prognose zur Bevolkerungsentwicklung.

Ausléandische Mitbirger und -blrgerinnen

Im Mai 2003 waren von den 34.204 gemeldeten Einwohner/innen 1.567 Perso-
nen auslandische Mitbirger/innen, was etwa 4,6 % entspricht. Im Vergleich
hierzu lag der Anteil der ausléandischen Bevolkerung in Elmshorn am
31.12.1996 bei 8,85 %*2. Der Landesdurchschnitt*® betrug im Jahr 1999 etwa
5,5 %, womit Itzehoe leicht unter diesem gelegen ist.

Entwicklungstendenzen

Aus der Ausgangslage einschliel3lich der bisherigen Bevélkerungsentwicklung
wurden bereits folgende Tendenzen deutlich:

e Die Einwohner/innenentwicklung wird bis 2015 stagnieren bzw. eher leicht
ricklaufig sein. Bei steigenden Sterbefallen und sinkenden Geburtenzahlen
kann das jahrlich entstehende natirliche Defizit nicht mehr durch positive
Wanderungssalden ausgeglichen werden. Die Folge sind allgemein sinkende
Einwohner/innenzahlen, wobei die Entwicklung in den Kreisen und kreisfrei-
en Stadten Schleswig - Holsteins unterschiedlich verlaufen wird. Fir den
Kreis Steinburg wird eine relative Einwohner/innenentwicklung von — 1,5 bis
max. + 1,5 % vorausgesagt™”.

e Die Zahl alterer Menschen in der Bevélkerung nimmt zu. Landesweit steigt
die Zahl der Einwohnerinnen und Einwohner ,,70 Jahre und alter* bis zum
Jahr 2015 um fast ein Drittel. Die Zahl der Kinder hingegen schrumpft.

¢ Die Zahl der Hauhalte nimmt im Vergleich zur Einwohner/innenzahl zu.

Diese allgemeinen Tendenzen werden auch fur die Stadt ltzehoe bestimmend

sein. Die Prognose zur Bevdlkerungsentwicklung berticksichtigt diese Faktoren.

Prognose

Im Rahmen der Erarbeitung der Regionalen Entwicklungsstrategie fir den Wirt-
schaftsraum ltzehoe'®> wurde seitens der Landesplanung Schl. — Holstein eine

1 Nach den Angaben des Statistischen Landesamtes Schl. - H.

12 Aus: Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Elmshorn, Erlauterungsbericht Seite 46

'3 Aus: Statistischen Jahrbuch Deutscher Gemeinden, Jahrgang 2000

4 Demographischer Wandel und Auswirkungen auf Schl.-Holstein, Vortrag von K. Schuhoff,
Innenministerium SH, 27.03.2003;

'°> Regionale Entwicklungsstrategie fiir den Wirtschaftsraum Itzehoe, gem. Kooperationsverein-
barung vom 19.07.2000 und Zielvereinbarung vom 11.12.2002; siehe Kap. 3 des Erlauterungs-
berichtes
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offizielle Einschétzung fur die zu erwartende Einwohner/innenentwicklung vor-
genommen. Danach ist in der Region zunachst noch einige Jahre mit leicht
steigenden Einwohner/innenzahlen, anschlieBend jedoch mit einem Einwoh-
ner/innenriickgang zu rechnen. Die Prognose wurde allerdings nur fiir den ge-
samten Kreis Steinburg und nicht das Stadtgebiet separat angefertigt. Da es
bisher noch keine abgesicherten Aussagen zur genaueren Stadt/Umland-
Verteilung gibt, wurde — in Abstimmung mit der Landesplanung — fiir die auf It-
zehoe bezogene Prognose mit einem in etwa gleichbleibenden Prozentanteil
von 24,5 % gerechnet.

Die folgende Tabelle enthalt die Prognose fur den Kreis Steinburg sowie dar-
aus abgeleitet fur die Stadt Itzehoe:

Jahr |EW im Kreis Entwicklung in |EW Itzehoe |Entwicklung in

Steinburg absoluten Zah- [(ca. 24,5 % absoluten Zah-
len vom Kreis St.)|len

1999 135153 33112

2000 135551 33210

2001 135877 33290

2002 136139 33354

2003 136363 2000 — 2006: 33409 2000 - 2006:

2004 136530 33450

2005 136640 1147 33477 +319

2006 136698 33491

2007 136676 33486

2008 136585 33463

2009 136469 33435

2010 136317 33398

2011 136132 2007 — 2015: 33352 2007 — 2015:

2012 135871 33288

2013 135589 -1.700| 33919 -411

2014 135301 33149

2015 134998 33075

Prognose zur Einwohner/innenentwicklung nach Angabe der Landesplanung Schl. — Holstein (Fr.
Schuhoff, MLR, 28.02.2002 im Rahmen des RES), basierend auf den Daten des Statistischen
Landesamtes aus der 9. koordinierten Bevélkerungsvorausschatzung

Im Méarz 2005 wurde vom Statistischen Bundesamt zusammen mit den Landes-
amtern die 10. koordinierte Bevdlkerungsvorausschatzung mit den sich daraus
ergebenden regionalen Daten fiir Schleswig-Holstein herausgegeben. Diese ak-
tuellen Prognosen weichen nicht gravierend von den bisherigen Annahmen ab.
Bezogen auf den Kreis Steinburg sowie daraus abgeleitet fir die Stadt Itzehoe
ergeben sich folgende Annahmen zur Bevolkerungsentwicklung:

Prognose- | Bevélkerung im Kreis Stein- | Bevdlkerung in Itzehoe am
jahr burg am 31.12. ...(100%) 31.12. ... (24,5 %)
Basis 2003 136.996 33564
2004 137.203 33615
2005 137.363 33654
2006 137.464 33679
2007 137.515 33691
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2008 137.519 33692
2009 137.482 33683
2010 137.330 33646
2011 137.143 33600
2012 136.923 33546
2013 136.691 33489
2014 136.454 33431
2015 136.206 33370
2016 135.954 33309
2017 135.700 33246
2018 135.420 33178
2019 135.137 33109
2020 134.823 33032

Prognose zur Einwohner/innenentwicklung basierend auf den Daten aus der 10. koordinierten
Bevolkerungsvorausschéatzung

Daran wird deutlich, dass nach den neuesten landesplanerischen Prognosen
bis etwa 2008 mit einem geringflgigen Bevodlkerungszuwach, und anschlie3end
mit einem leichten Riickgang gerechnet wird.

Die Bevolkerungsprognose bis 2015, die im Zusammenhang mit der Metropol-
region Hamburg REK'® herausgegeben wurde, entspricht den oben genannten
Annahmen der Landesplanung. Die darin enthaltenen Angaben fur den Kreis
Steinburg und den davon abgeleiteten Zahlen fir die Stadt Iltzehoe sind der fol-
genden Tabelle zu entnehmen:

Jahr Einwohner/innen (EW) |Entwicklung |Ca. 24,5 % der EW
im Kreis Steinburg in absoluten |vom
Zahlen Kreis Steinburg
1999 135200 33124
2000 135600 400 33222
2005 136600 1000 33467
2010 136300 -300 33393
2015 135000 -1300 33075

Metropolregion Hamburg | - Prognose der Bevolkerung bis 2015 Aus: Regionales Entwicklungs-
konzept 2000, Anhang der Broschire sowie Ableitung fir die Stadt Itzehoe

Im Endergebnis ist nach beiden Prognosen fir das Jahr 2015 (33.370 bzw.
33.075) mit etwa 33.200 Einwohner/innen im Stadtgebiet zu rechnen.

Allerdings lag der Anteil der Kreisbevdlkerung, der auf die Stadt Itzehoe entféllt,
in den Jahren nach 2000 tatsachlich nur noch bei etwa 24 %. Von daher kdnnte
sich eine geringfiigige Korrektur der Prognosewerte nach unten ergeben. Der
niedrigere Anteil ist darauf zurtckzufihren, dass es in den Jahren 1999 bis
2002 bereits eine leicht abweichende Einwohner/innenentwicklung im Kreis
Steinburg und in der Stadt Itzehoe gegeben hat: Wéahrend das Kreisgebiet um
774 Personen Uber die Prognose hinaus wuchs, waren in Itzehoe 606 Personen

16 Regionales Entwicklungskonzept 2000, ,Leitbild und Handlungsrahmen*
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weniger als prognostiziert zu verzeichnen. Diese Diskrepanz mag durch die
verstarkte Baulandausweisung in den Kommunen des Kreises ausgeldst wor-
den sein, die eine vermehrte Abwanderung aus der Kreisstadt in das Umland
nach sich zog.

Nach allen Uberregionalen und regionalen Planungen und Konzeptionen soll je-
doch wie bisher der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung in der Kreisstadt It-
zehoe liegen, so dass fur die Ermittlung der Bedarfe an Wohneinheiten und
Siedlungsflachen weiterhin die offiziellen Prognosen der Landesplanung
zugrunde gelegt werden und fir den Planungszeitraum bis 2015 von einer Be-
volkerungsprognose von 33.200 Einwohner/innen ausgegangen wird.

In diesen Prognosen ist der Trend zum Alleinleben und zur Kinderlosigkeit be-
ricksichtigt. Statt der bisherigen Werte zur durchschnittlichen jahrlichen Gebur-
tenrate (0,85 in 2001) wird kinftig von 0,80 ausgegangen. Danach werden am
Ende des Planungszeitraumes im Jahr 2015 bei 33.200 prognostizierten Ein-
wohner/innen in ltzehoe etwa 266 Kinder geboren.

Bezogen auf die Entwicklung der Haushalte ergibt sich das an der nachstehen-
den Grafik'” ablesbare Bild. Die Grafik wurde zwar fiir den Kreis Steinburg auf-
gestellt, veranschaulicht jedoch die Entwicklung in der Stadt Itzehoe gleicher-

malen:
- Kreis Steinburg 199 bis 2015 -
Prognostizierte BEntwicklung
der Zahl der BErmwohner und der Heushdteim\Vergleich
106
104

== Bnnohner
insgesant
——Hasteite

199 2000 2000 202 2003 2004 2006 2006 200/ 208 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Jatr

' Diagramm der Landesplanung S. — H., Frau Schuhoff, Vortrag vom Februar 2002
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Das Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Itzehoe'®, worauf im Ubrigen un-
ter dem Kapitel 5 ,Wohnen" ndher eingegangen wird, beschreibt hinsichtlich der
Einwohner/innenentwicklung drei denkbare Szenarien. Nach Einschatzung der
Gutachter ist hiervon das sogenannte , Trendszenario” mit einer leicht fallenden
Einwohner/innenentwicklung als das wahrscheinlichste anzunehmen. Im ,Stabi-
lisierungsszenario” hingegen ware bis 2015 mit einer etwa gleichbleibenden
Einwohner/innenentwicklung zu rechnen.

Da jedoch die Einwohner/innenentwicklung einer Stadt nicht nur von den allge-
meinen demographischen und wirtschaftlichen Entwicklungen, sondern daruber
hinaus von gezielt eingesetzten kommunalen Strategien und MaRnahmen be-
stimmt wird, ist die Festlegung auf das Trendszenario nicht unabdingbar.

Vor dem Hintergrund der oben aufgezeigten landesplanerischen Prognosewerte
wird fur den Flachennutzungsplan 2015 deshalb von dem Stabilisierungsszena-
rio ausgegangen. Um jedoch eine solche Entwicklung tatsachlich erzielen zu
kénnen, sind in den kommenden Jahren alle kommunalpolitisch verfligbaren
Mittel zur Attraktivitatssteigerung von ltzehoe als Wohn- und Gewerbestandort
aktiv auszuschopfen.

18 Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Itzehoe, StadtBiro Hunger, Berlin, 2004
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5.1

5.1.1

5.1.2

Wohnen

Ausgangslage

Wohnraumversorgungskonzept

Im Zusammenhang mit der Stadtebauférderungsmaflnahme ,Soziale Stadt*
wurde im Jahr 2003 von der Stadt Itzehoe die Erarbeitung eines Wohnraumver-
sorgungskonzeptes in Auftrag gegeben. Unter Betrachtung wirtschaftlicher und
demographischer Rahmenbedingungen sowie Prognosen wurden Wohnraum-
angebot, -bedarf und -nachfrage ermittelt und anschlieRend ein Leitbild zur
Wohnraumversorgung formuliert. Als Stadtteil mit besonderem Entwicklungsbe-
darf und Ausldser der Untersuchung bildete dabei das Programmgebiet Eden-
dorf den Untersuchungsschwerpunkt.

Die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe hat am 05. Méarz 2005 beschlossen,
das Wohnraumversorgungskonzept zukinftig bei der Stadtentwicklungsplanung
und in der Bauleitplanung als Handlungsempfehlung zu bericksichtigen.

Die Aussagen des Wohnraumversorgungskonzeptes sind in die Betrachtungen
zum Flachennutzungsplan eingeflossen. In den entsprechenden Abschnitten
wird darauf Bezug genommen.

Bisherige Entwicklung im Wohnungsbau

1968 wurden in Itzehoe insgesamt 12.720 Wohneinheiten gezahlt. Diese An-
zahl wuchs bis 1987 auf 15.311. Die weitere Entwicklung ist der folgenden Ta-
belle zu entnehmen:

Wohnungsbestand von 1990 bis 2002

Jahr Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen WE in Nicht-

insgesamt in EFH in ZFH in MFH wohngeb.
1990 15.722 4.567 1.998 8.899 258
1991 15.792 4.590 2.020 8.930 252
1992 15.939 4.641 2.036 9.014 248
1993 16.124 4.726 2.052 9.095 251
1994 16.370 4.793 2.070 9.258 249
1995 16.475 4.808 2.074 9.344 249
1996 16.660 4.818 2.088 9.483 271
1997 16.660 4.818 2.088 9.483 271
1998 17.120 4918 2.120 9.767 315
1999 17.286 4978 2.140 9.850 318
2000 17.462 5.012 2.148 9.981 321
2001 17.506 5.046 2.160 9.981 319
2002 17.577 5.078 2.164 10.015 320

Quelle: Stadt Itzehoe, Kommunalstatistik

51



Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Itzehoe Erlauterungsbericht

51.3

Genauere Aufschlisselungen zum Wohnungsbestand in Itzehoe, z. B. hinsicht-
lich Wohnraumstruktur oder Mietwohnungsmarkt, sind dem Wohnraumversor-
gungskonzept zu entnehmen®.

Aus der Ubersicht zu den Baufertigstellungen zwischen 1990 und 2002 ist zu
ersehen, dass in diesem Zeitraum etwa 1/3 aller geschaffenen Wohneinheiten
auf den klassischen Einfamilienhausbau und 2/3 auf den Mehrfamilienhaus-
bzw. Mietwohnungsbau entfielen.

Baufertigstellungen 1990 bis 2002

Jahr Wohngebaude Wohngebdude Wohngebiaude Wohngebaude

mit 1 WE mit 2 WE mit 3 u. m. WE

Gebiaude WE Gebaude WE Gebiude WE Gebaude WE
1990 34 40 29 29 4 8 1 3
1991 37 56 28 28 6 12 3 16
1992 70 155 56 56 6 12 8 87
1993 101 174 88 88 7 14 6 72
1994 90 234 73 73 4 8 13 153
1995 29 98 16 16 4 8 9 74
1996 33 164 13 13 6 12 14 139
1997 78 274 55 55 5 10 18 209
1998 69 129 55 55 3 6 11 68
1999 76 140 64 64 5 10 7 66
2000 44 152 32 32 6 12 6 108
2001 41 46 36 36 5 10 - -
2002 35 44 30 30 3 6 2 8
> 737 1.706 575 575 64 128 98 1.003

Quelle: Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-Holstein

Bestand an Wohneinheiten und Wohnungsleerstande

Am 31.12.2003 wurden in Itzehoe 17.607 Wohnungen gezahlt. Die Anteile der
einzelnen Wohnungstypen haben sich seit 1990 kaum verandert. 57 % der
Wohnungen befinden sich in Mehrfamilienhdusern (Geschosswohnungen) mit
durchschnittlich 6 Wohnungen je Wohngebaude. Bei 29 % der Wohnungen
handelt es sich um Einfamilienh&user, bei 12 % um Zweifamilienhduser.

Anhand von Befragungsergebnissen wurde im Wohnraumversorgungskonzept
ein derzeitiger Leerstand im Mietwohnungsbereich von ca. 8 % abgeschatzt?.
Bei ca. 10.029 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau stehen damit etwa
800 Wohnungen leer.

Im Wohnraumversorgungskonzept wird hieraus ein struktureller Wohnungs-
Uberhang ermittelt:

e Wird eine Fluktuationsreserve von 5% des Gesamtwohnungsbestands
angesetzt (880 WE), so bleibt der Leerstand innerhalb der Fluktuations-

! Wohnraumversorgungskonzept Itzehoe, S. 61 - 63
*a.a.0.,S. 66
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5.1.5

reserve. Ins Verhaltnis zum Mietwohnbestand gesetzt (500 WE), ergibt
sich ein struktureller Uberhang von 300 Wohnungen.

e Wird eine Fluktuationsreserve von 3% des Gesamtwohnungsbestands
angesetzt (530 WE), so besteht ein struktureller Leerstand von 270
Wohnungen. Bezogen auf den Mietwohnbestand (300 WE) bedeutet
das einen strukturellen Uberhang von 500 WE.

Der strukturelle Wohnungsleerstand ist eindeutig auf den Geschosswohnungs-
bau konzentriert und verteilt sich aul3erdem sehr ungleichmafig tber die Stadt.
Am starksten betroffenen ist jedoch der Bereich Albert-Schweitzer-Ring in E-
dendorf, wo der Leerstand auf 30 % angestiegen ist.

Einzelne Leerstdnde sind auch bei Ein- und Zweifamilienh&usern zu verzeich-
nen, wobei es sich hierbei um benachteiligte Innenstadtlagen (Eckgrundstticke
oder Verkehrslarm) bzw. Einzelfalle im Stadtteil Wellenkamp handelt.

Belegungsdichte

Der Wohnraumbedarf hangt maRR3geblich von der Zahl und Grol3e der Haushalte
ab. Nach den Angaben des Statistischen Landesamtes lag im Jahr 2001 die
durchschnittiche ~ Wohnungsbelegung in Itzehoe bei 1,91 Perso-
nen/Wohneinheit. Unter Berucksichtigung der nicht unerheblichen Wohnungs-
leerstande liegt die tatséchliche Wohnungsbelegung derzeit bei 2,07°. Nahere
Ausfuhrungen zur aktuellen Haushaltsstruktur und zur weiteren Entwicklung
sind Kapitel 4 ,Bevdlkerung“ zu entnehmen.

Vorhandenes Potenzial in Bebauungsplanen

In den letzten 10 Jahren wurden im Stadtgebiet verschiedene Bebauungsplane
aufgestellt, innerhalb deren Geltungsbereich Wohnungsbaupotenziale enthalten
sind. Ein nicht unerheblicher Teil davon wurde jedoch bisher nicht ausge-
schopft. In den meisten Fallen handelt es sich um kleinere private Grundstiicks-
flachen im besiedelten Bereich, die verschiedenen Grundstiickeigentiimern ge-
horen und somit nicht zusammenhangend zur Umsetzung kommen. Das private
Interesse an Realisierung der Wohnnutzungen hangt haufig von der personli-
chen Lebens- bzw. Familiensituation ab, so dass sich sehr unterschiedliche
Zeitvorstellungen ergeben. Zudem miussen in einigen Fallen zunachst die Vor-
aussetzungen fir eine Bebaubarkeit durch Herstellung von ErschlieBungsanla-
gen geschaffen werden. ErschlieBungsvertrdge kommen allerdings nicht immer
zeitnah zustande.

Aus einem Wohnungsbaupotenzial von insgesamt etwa 800 Wohneinheiten in
rechtskraftigen bzw. in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen im Stadtge-
biet sind daher nach realistischer Einschatzung nur etwa die Halfte, d. h. etwa
400 Wohneinheiten, kurz- und mittelfristig umsetzbar. Der Rest ist aus den
verschiedensten Griinden blockiert. Von dem umsetzbaren Potenzial entfallen
etwa 31 % (ca. 125 WE) auf den Geschosswohnungsbau und etwa 69 % (ca.
275 WE) auf den klassischen Eigenheimbau.

Bei dem Geschosswohnungsbau ist aufgrund der Marktlage und Bedarfsde-
ckung nicht damit zu rechnen, dass im Prognosezeitraum viele Wohneinheiten

® Wohnraumversorgungskonzept S. 88
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aus diesem Segment entstehen werden. Bei den Einfamilienhdusern ist dage-
gen in den nachsten Jahren damit zu rechnen, dass die Potenziale der derzeit
in Planung oder Errichtung befindlichen Gebiete ausgereizt sind.

5.2 Leitbild

Im Wohnraumversorgungskonzept* wurde ein Leitbild fir die Wohnentwicklung
in Itzehoe formuliert, dessen Uberschrift ,Wohnen zwischen Marsch und Geest*
lautet. Als darin eingebundene Facetten sind zu nennen:

e ltzehoe ist eine Stadt, die privilegierte Wohnlagen mit Grinraum und Was-
serbezug, vielfaltige Einkaufsangebote in historischem Ambiente, gute Schu-
len, umfangreiche Gesundheitseinrichtungen sowie ein bemerkenswertes
Kultur und Freizeitangebot parat halt.

e ltzehoe kann als Gewebe von grinen Inseln, kleinen Seen und Wasserlau-
fen entlang von sanften Higeln und kleinen Talern um einen historischen
Stadtkern am Ufer der Stor gesehen werden.

e ltzehoe bietet ruhiges kleinstadtisches Wohnen, aber in weniger als einer
Stunde auch einen Zugang zur Weltstadt Hamburg mit ihren hochurbanen
Freizeit- und Kulturangeboten.

Fur die Umsetzung des Leitbildes wird ein deutlicher Schwerpunkt darin gese-
hen, Itzehoe als Wohnstandort attraktiver werden zu lassen. Hierflr werden im
Wohnraumversorgungskonzept unter anderem folgende Handlungsfelder vor-
geschlagen:

e Griunraumpotenzial besser erschlief3en!

Das vorhandene Grinraumpotenzial soll als Wohnqualitat und Gestaltvorzug
der Stadt besser erschlossen werden. Der bestehende ,Flickenteppich* von
grinen Inseln und Wasserflachen soll zu einem Geflecht attraktiver Griin-
raume verknupft werden. Dieses Netz soll gute Wohnlagen noch besser zur
Geltung bringen, problematische Lagen aufwerten, die Vermarktung von
Entwicklungsgebieten fordern und die Innenstadt pragnanter fassen.

e Stadtkern starken!

Die Innenstadt mit ihrer Verknipfung von historischen Ensembles und Ein-
kaufsbereich mit hoher Nutzungsdichte auf engem Raum ist flr die urbane
Vitalitat und das Stadtimage von Itzehoe von zentraler Bedeutung. Sie ist
und bleibt der Identitatskern von Itzehoe. Die Stabilisierung und Starkung der
Innenstadt muss weiterhin Prioritdt haben. Anzeichen funktionaler Defizite
mussen ernst genommen werden.

Vorhaben der Stadtentwicklung sollten immer auf ihre Auswirkungen in Be-
zug auf die Innenstadt geprift werden. Der Ful3gangerbereich benétigt eine
gestalterische Erneuerung, bessere Strukturierung und Vermarktung. Kon-
kurrierender grof3flachiger Einzelhandel, der den zentralen Geschéftsbereich
schwacht, sollte verhindert werden. Das Theater soll stadtebaulich und frei-
raumplanerisch besser in die umgebende Stadtstruktur integriert werden.

* Wohnraumversorgungskonzept, S. 142f
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e Stadtauftakte aufwerten, Missstande vorrangig beheben!

Stadtauftakte bestimmen das Stadtbild in besonders einpréagsamer Weise.
Missstdnde an diesen Stellen sollten vordringlich behoben werden. Hochste
Prioritat hat die weithin sichtbare Industriebrache auf dem Alsengelande.
Aufwertungsbedarf besteht auch flr den wichtigen Stadteingang vom Bahn-
hof Uber die ViktoriastraRe unter Einbeziehung des ZOB. Die gegenwartige
Situation ist stadtebaulich unbefriedigend.

e \Wohneigentum als Stabilisierungsfaktor nutzen!

Die Entwicklung neuer Wohnbauflachen wird sich angesichts der absehba-
ren Nachfrageentwicklung nahezu vollstandig auf den Eigenheimbau kon-
zentrieren. Dementsprechend sollte die Flachenentwicklung konsequent auf
die Anforderungen des scharfen Standortwettbewerbs in diesem Marktseg-
ment ausgerichtet werden. Zugleich sollte Wert auf ein breites Angebots-
spektrum gelegt werden.

Flachenentwicklungen sollten noch konsequenter nach Lagegunst und
Image ausgerichtet werden (Landschaftsbezug, Wald und Wasser). Unter
Ausnutzung neuer Férdermdglichkeiten sollte ein Segment mit sehr preis-
werten Angeboten fiir Schwellenhaushalte aufgebaut werden (genossen-
schaftliche Wohnformen, Ausbau in Eigenleistung etc.). Fir Senioren/innen
kénnten neue Formen von Wohneigentum (reduzierte individuelle Wohnfla-
che, flexible Raumangebote fir temporaren Mehrbedarf) interessant werden.
Itzehoe bietet sehr glinstige Voraussetzungen fur die oft gewlinschte Kombi-
nation von Innenstadtnahe und Griinbezug.

e Bestandsorientierte Entwicklung im Geschosswohnungsbau!

Rein quantitativ kann die kiinftige Nachfrage im Geschosswohnungsbau aus
dem Bestand befriedigt werden. Von der Mengenbilanz her wird jeder Zu-
wachs durch Neubau den Leerstand im Bestand erhéhen. Anzustreben wa-
re, den Geschossneubau auf Ersatzbauten, innerstadtische Lickenschlie-
Rungen und spezielle Bedarfe zu begrenzen. Um qualitative Nachfragever-
anderungen im Geschosswohnbau zu befriedigen, sollte der Modernisie-
rungszyklus im Bestand genutzt werden. Angesichts wachsender Leerstande
missen Strategien zum Abbau von nicht mehr vermarktbaren Bestands-
Uberhéngen erarbeitet werden. Angesichts der Uberschaubaren Dimensio-
nen bietet sich fur Itzehoe ein kleinteiliger Mix von MalRnamen an (Abriss,
Wohnungszusammenlegung, Verhinderung von Nachverdichtungen in In-
nenbereichen).

Eine Weiterflhrung und Konkretisierung der Handlungsempfehlungen soll in
dem aufzustellenden Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erfolgen.
Hierin sollen insbesondere auch gualitative Analysen, Leitsdtze und Prognosen
aufgenommen und weiter entwickelt werden.
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5.3

5.3.1

Prognose
Wohnbedarf nach den bisherigen Annahmen

Im Rahmen der Erarbeitung der Regionalen Entwicklungsstrategie fur den Wirt-
schaftsraum Itzehoe® wurde seitens der Landesplanung Schleswig - Holstein
unter Berlcksichtigung der demographischen Faktoren und Bevdlkerungsprog-
nose eine Annahme zum Wohnungsneubaubedarf bis 2015 getroffen®.

Der Wohnungsneubaubedarf setzte sich danach aus den Komponenten Neu-
bedarf, Ersatzbedarf, Nachholbedarf und Leerstandsbedarf zusammen und er-
gab bis 2015 fur den gesamten Kreis Steinburg eine Gréf3enordnung von 4.900
Wohneinheiten.

Von dem prognostizierten Wohnungsneubaubedarf flr den Kreis Steinburg ent-
fallen 43 % auf das Gebiet der Regionalen Entwicklungsstrategie Region 1Z,
was dort zu einem Bedarf an 2.100 Wohneinheiten fiihrte. Dabei wurde ange-
nommen, dass dieser Bedarf an neuen Wohneinheiten vornehmlich aus der
Entwicklung der Haushaltsstrukturen (geringere Personenzahl pro Wohneinheit)
und dem Ersatzbedarf, weniger aus einer steigenden Bevolkerungsentwicklung
resultierten wird.

In der Zielvereinbarung zur Regionalen Entwicklungsstrategie vom 11.12.2002
wurde im Arbeitsblatt 3.1 dartiber hinaus vereinbart, dass die Region I1Z ,eine
dynamische Einwohnerentwicklung tber den prognostizierten Rahmen hinaus
anstrebt und deshalb eine Wohnbauflachenvorsorge fiur ca. 2.700 Wohnungen
betreiben wird.”

Hierzu wurden zwischen den Partnergemeinden der Regionalen Entwicklungs-
strategie quantitative und qualitative Wohnbauflachenbudgets sowie ein zeitli-
cher Realisierungskorridor vereinbart. Die entsprechende Vereinbarung’ ist
dem Anhang zum Erlduterungsbericht unter Anlage 8 zu entnehmen.

Quantitativ wurde eine 2/3 — 1/3 Regelung zugrunde gelegt. Danach waren fur
die Jahre 2002 bis 2015 im Stadtgebiet von Itzehoe insgesamt 1.800 Wohn-
einheiten und im Umland weitere 900 Wohneinheiten vorgesehen.

Um die fir Itzehoe festgelegte Anzahl zu erreichen, missten jahrlich etwa 150
Wohneinheiten fertig gestellt werden. Aus den Angaben zu den Baufertigstel-
lungen wird ersichtlich, dass aufgrund des stagnierenden Wohnungsmarktes in
den letzten Jahren (2001/2002) lediglich knapp ein Drittel dieser Wohneinheiten
(46 bzw. 44) realisiert wurde. Auch lassen sich bereits erschlossene Baugebiete
offensichtlich nur sehr langsam vermarkten, so dass dort Uber langere Zeit bau-
reifes Wohnbaupotenzial vorhanden ist. Auch hieran wird ein gewisser Satti-
gungsgrad sichtbar.

®> Regionale Entwicklungsstrategie fir den Wirtschaftsraum Itzehoe ,Region 124, gem. Koopera-
tionsvereinbarung vom 19.07.2000 und Zielvereinbarung vom 11.12.2002; siehe Kap. 3.2 ,Ge-
bietsentwicklungsplanungen* (Region 12)

® Vortragsmaterialen Kristina Schuhoff, Landesplanung Schl. — Holstein, VIII 502

’ Vereinbartes Wohnbauflachenbudget 2002 bis 2015, Arbeitsblatt 3.1 Zielformulierung Wohnen
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5.3.2

Das gesamtstadtische Wohnraumversorgungskonzept hat die verdnderte Be-
volkerungs- und Wohnungsbauentwicklung analysiert und daraus aktuelle
Prognosen zur Bedarfsentwicklung abgeleitet.

Die nachfolgend aufgezeigte aktuelle Wohnbedarfsermittiung wirkt sich unmit-
telbar auf die Wohnbaukontingente der Stadt und damit gleichsam der Region
aus. Nahere Ausfuihrungen hierzu sind Kap. 5.5 zu entnehmen.

Aktueller Wohnbedarf nach Stabilisierungsszenario

Generelles:

Obwohl die Gutachter im Wohnraumversorgungskonzept das ,Trendszenario®
mit kinftig weiter sinkender Bevdlkerungszahl fir die wahrscheinlichste Ent-
wicklung in Itzehoe ansehen, wird aus folgenden Griunden bei der Flachennut-
zungsplanung und damit auch fur die Wohnungsbaubedarfsermittlung das ,Sta-
bilisierungsszenario® zugrunde gelegt:

e Die Stadt strebt bewusst und aktiv eine Stabilisierung ihrer Bevdlkerungszahl
an. Ein Wachstum, wie noch Anfang der neunziger Jahre angenommen,
lasst sich mit Sicherheit auch unter gréf3ten Bemuihungen nicht realisieren
und geht an der Realitat vorbei. Eine Stabilisierung ist jedoch, auch nach
landesplanerischen Prognosen, durchaus erzielbar.

e Grundvoraussetzung fir den Stabilisierungsansatz und den daraus folgen-
den kunftigen Wohnbedarf ist, dass die Stadt eine qualitatsbewusste, offen-
sive Stadtentwicklung betreibt, um die Attraktivitdt von Itzehoe als Wohn-
standort zu verbessern.

e Die Flachennutzungsplanung verfolgt im Sinne des Nachhaltigkeitsgrundsat-
zes einen intergenerativen Ansatz. Auch fir kinftige Generationen sollen
Spielraume zur Flachenentwicklung offen gehalten werden. Im Flachennut-
zungsplan sollen nicht nur klare Tabu-Zonen, sondern auch die ,Wenn-
Uberhaupt-Dann-Dort“-Bereiche aufgezeigt werden.

Die unabdingbare Optimierung und Attraktivitatssteigerung von Itzehoe als
Wohnstandort kann letztendlich nur bedingt auf Ebene der Flachennutzungs-
planung erfolgen. Hierfir sind Gber die verbindliche Bauleitplanung hinaus an-
dere bzw. weitergehende, integrative Ansatze zu verfolgen.

Ein qualifiziertes Stadtentwicklungskonzept stellt eines der moglichen Instru-
mente dar, mit dem eine gezielte Weiterentwicklung erfolgen kann. Der Hand-
lungsbedarf in Itzehoe wurde im Rahmen des Wohnraumversorgungskonzeptes
deutlich aufgezeigt, so dass daraufhin die Stadt Ende 2004 in das Stadtebau-
férderungsprogramm ,Stadtumbau West“ aufgenommen wurde. Die Erarbeitung
eines integrativen Stadtentwicklungskonzeptes bildet die Grundlage zur Aus-
weisung von Stadtumbaugebieten und das Herzstlick fur weitergehende Strate-
gien und MalRnahmen. Eine Beauftragung erfolgte Mitte 2005.

Des Weiteren wird auf der Ebene der Region IZ derzeit ein regionales Wohn-
marketing aufgebaut, um den Wohnstandort 1Z zu starken. Insbesondere fir die
Zielgruppe der Schwellenhaushalte aus der Metropolregion um Hamburg soll
ein Zuzug attraktiver werden.
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5.3.3

Wohneinheiten - Bedarfsermittlung:

Gem. Wohnraumversorgungskonzept liegt die reale Belegungsdichte (durch-
schnittliche GrolRe der Wohnhaushalte) heute bei etwa 2,07 Personen pro
Haushalt. Bis zum Ende des Prognosezeitraums im Jahr 2015 wird eine Woh-
nungsbelegung von etwa 1,9 Personen / Wohnung angenommen®.

Fur den Flachennutzungsplan wird mit einer Bevdlkerungsanzahl von 33.200
Einwohner/innen (siehe Kap. 4 ,Bevilkerung”) bis 2015 gerechnet.

Der Wohnbedarf wird im Folgenden auf der Grundlage der Einwohnerprognose
Uber die Wohnungsbelegung ermittelt:

Bevolkerung (EW) 2015 33.200 EW
Wohnverhaltnisse Belegungsdichte 1,9 EW/WE
Wohnungsbedarf (WE) 17.474 WE
Wohnbedarf i. M. 17.500 WE

+ Verfugungsfonds (5 %) 875 WE
Wohnbedarf gesamt 18.375 WE

Derzeit vorhandene Wohnungen 17.607 WE
Verbleibender Bedarf 768 WE (770 WE)

Fir die Bedarfsermittlung sind zu bertcksichtigen

e ein Leerstandspotenzial von derzeit 800 Wohneinheiten®, was bereits in et-
wa dem geforderten Verfiigungsfonds entspricht und

e die Wohnungsbaupotenziale in bestehenden/in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanen von etwa 400 WE™.

Lasst man die Leerstande unberiicksichtigt, verbleibt nach Abzug der vorhan-
denen Wohnbaupotenziale ein Neubaubedarf von ca. 370 Wohneinheiten.

Dieser Bedarf ist mittels Neuausweisungen zu decken. Dabei ist zu bertcksich-
tigen, dass der Uberwiegende Anteil an zusatzlichen bendétigten Wohneinheiten
vornehmlich aus dem Segment des Eigenheimbaus resultieren wird, was sich
wiederum auf den Ansatz zur Flachenbedarfsermittlung auswirkt. Der aus der
Alterung der Bevdlkerung resultierende weitere Wohnbedarf wird sich hingegen
Uberwiegend auf Geschosswohnungen richten und kann tber die vorhandenen
innerstadtischen Potenziale bzw. Leerstande und Umwandlungen gedeckt wer-
den.

Flachenbedarfsermittlung nach allgemeinem Ansatz

Die Landesplanung geht bei Stadten im Allgemeinen von etwa 25 — 30 Wohn-
einheiten pro Hektar (WE/ha) Brutto-Wohnbauland aus. Da sich jedoch der
kunftige Bedarf fir Neuausweisungen Uberwiegend auf den Eigenheimbau aus-

® Wohnraumversorgungskonzept, Seite 88
° Siehe Erlauterungsbericht unter 5.1.3
1% Siehe Erlauterungsbericht unter 5.1.5
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5.3.4

richtet, werden zur Flachenbedarfsermittlung lediglich 20 — 25 WE/ha zugrunde
gelegt.

Bei 20 WE/ha: 370 WE ./. 20 WE/ha 18,5 ha Brutto-Wohnbauland

Bei 25 WE/ha; 370 WE ./. 25 WE/ha 14,8 ha Brutto-Wohnbauland

Der Flachenbedarf liegt hiernach zwischen 14,8 und 18,5 ha Wohnbauflache.

Flachenbedarfsermittlung nach speziellem Ansatz

Im Rahmen der Wohnbaubedarfsermittlung zur Regionalen Entwicklungsstrate-
gie Region 1Z wurden von der Landesplanung verschiedene Annahmen
zugrunde gelegt', die fiir eine speziellere Herangehensweise geeignet sind.
Die Annahmen beziehen sich auf die durchschnittiche Geschossflachenzahl
und Wohnflache sowie auf das Verhaltnis zwischen Brutto- und Nettowohnbau-
land. Zudem wird zwischen Geschosswohnungen und Ein- bzw. Zweifamilien-
hausern differenziert.

Fir die Flachenermittiung werden, aus vorgenannten Grinden, lediglich die
Annahmen zum Eigenheimbau zugrunde gelegt. Dies kann zu erhéhten Be-
darfswerten fuhren, wird jedoch den speziellen Anforderungen an die ltzehoer
Stadtentwicklung eher gerecht:

Annahmen

e Geschossflachenzahl (GFZ) 0,3 bei Ein- und Zweifamilienhédusern (EFH)

e Wohnflache bei EFH = 120 gm Geschossflache

¢ Relation Netto- zu Bruttobauland 1 : 1,3

Berechnung des Fldchenbedarfs

Fur Ein- und Zweifamilienhauser (EFH):
370 WE x 120 gm 44.400 gm Geschossflache
44.400 gm : 0,3 148.000 gm = 14,8 ha Nettogrundsticksflache

Bruttobaulandbedarf:

14,8 hax 1,3 19,2 ha Wohnbauflache.

Nach der o. g. groben Berechnungsformel ergibt sich demnach fir den Pla-
nungszeitraum bis 2015 in Itzehoe ein Brutto-Flachenbedarf von 19,2 ha.

Aus beiden Ansatzen zur Flachenbedarfsermittlung lasst sich somit eine Gro-
Renordnung von ca. 14,8 — 19,2 ha Wohnbauflachenbedarf ableiten, was ge-
mittelt ca. 17,0 ha entspricht. Diese sind im neuen Flachennutzungsplan plane-
risch vorzuhalten.

! Vortragsmaterialen Kristina Schuhoff, Landesplanung Schl. — Holstein, VIl 502
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5.4

Planungen

Der abgeschéatzte Flachenbedarf zur Deckung des Wohnbedarfs wird im Fla-
chennutzungsplan durch verschiedene Neuausweisungen bericksichtigt. Sie
werden im Folgenden n&her beschrieben und sind lagemaRig der Ubersichts-
karte zu entnehmen.

e Als primarer Entwicklungsstandort fir Wohnungsbau wird der Bereich Kratt
angesehen. Eine entsprechend deutliche Empfehlung hierzu enthalt das
Wohnraumversorgungskonzept. Auf Teilbereichen der heutigen Kleingar-
tenanlage ,Eichtal-Kratt“ konnen etwa 130 Wohneinheiten, vornehmlich als
Eigenheime, realisiert werden. Es wird hierflr eine Bruttowohnbauflache
von ca. 6,7 ha ausgewiesen (Flache 1 im Ubersichtsplan).

o Ebenfalls im Bereich Kratt liegt eine weitere kleinere Wohnbauflachener-
ganzung. Auf Teilen des ehemaligen Betriebsgrundstiickes der Fa. Weese
(Keksfabrik) werden durch ca. 1,1 ha Wohnbauflache die Mdglichkeiten ge-
schaffen, innenstadtnahes Wohnen in attraktiver Lage zu ergénzen (Flache
2 im Ubersichtsplan). Beziiglich der vom Landschaftsplan geringfuigig ab-
weichenden Ausweisung wird auf die Ausfihrungen unter Kap. 7.6 verwie-
sen.

e Dariber hinaus sind zwei kleinere Siedlungsflachen fir den Wohnungsbau
vorgesehen, die ebenfalls bereits in der bisherigen Entwurfsplanung und im
Landschaftsplan verankert sind. Es handelt sich um Teilbereiche der Klein-
gartenanlagen Punstorf und Sétjen, wodurch insgesamt ca. 2,3 ha Grunfla-
che - Dauerkleingarten in Wohnbauflache umgewandelt werden (Flachen 3
und 4 im Ubersichtsplan).

e Auch die Wohnbauflachenausweisung sldlich der Briickenstralle war be-
reits im FNP Entwurf 1996 vorgesehen. Auf ca. 1,0 ha kann hier eine zent-
rumsnahe Innenverdichtung mit rickwartiger ErschlieBung erfolgen (Flache
5 im Ubersichtsplan).

Bzgl. der genannten Wohnbauflachen 4 (Alte Landstral3e/Soetjen) und 5 (sud-
lich Brickenstral3e) wurde eine Uberschlagige Larmimmissionsbetrachtung
durch ein qualifiziertes Fachbiiro eingeholt*?, da beide Flachen aufgrund vor-
handener bzw. zu erwartender Schallimmissionen beeintrachtigt werden. Das
gutachterliche Ergebnis lautet zusammenfassend wie folgt:

.iIm Rahmen der F-Planung ist zu prifen, ob aus der jeweiligen Planung Konflikte ent-
stehen und ob es realisierbare Mdglichkeiten zur Lésung dieser Konflikte gibt. Hierbei
wurde fir beide Plangebiete festgestellt, dass es Konflikte gibt.

Im ostlichen Teil des Plangebietes ,Soetjen - Alte LandstraRe* sind Uberschreitungen
der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 fir ein WA-Gebiet - ausgehend
vom StralRenverkehr auf der Alten Landstrale - zu erwarten. Durch entsprechende
Festsetzungen zum passiven Schallschutz an den Fassaden und zur Orientierung von
AuRRenwohnflachen ist es jedoch moglich, auf der geplanten Wohnbauflache im Sinne
des Schallschutzes ausreichend gesunde Wohnverhaltnisse zu schaffen. Eine Detaillie-
rung der Festsetzungen ist dem spéateren B-Plan-Verfahren vorbehalten.

Im Bereich des Plangebietes ,Sudlich BriickenstraRe“ sind ebenfalls Uberschreitungen
der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 fur ein WA-Gebiet - ausgehend

12 Uberschlagige Larmimmissionsbetrachtung fiir zwei Wohnbauflachenausweisungen im FNP
2015 der Stadt Itzehoe, Ing. Biro Taubert und Ruhe, Halstenbek, 13.04.2006

60



Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Itzehoe Erlauterungsbericht

vom StralBenverkehr - zu erwarten. Auch hier ist es durch entsprechende Festsetzun-
gen zum passiven Schallschutz an den Fassaden und zur Orientierung von Aul3en-
wohnflachen moglich, auf der geplanten Wohnbauflache im Sinne des Schallschutzes
ausreichend gesunde Wohnverhéltnisse zu schaffen. Eine entsprechende Detaillierung
der Festsetzungen ist ebenfalls dem spéteren B-Plan-Verfahren vorbehalten. Hinsicht-
lich der Einwirkungen aus den sudlich angrenzenden Gewerbeflachen ist festzustellen,
dass auch hier ohne weitere Festsetzungen Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 bzw. der Immissionsrichtwerte nach TA Larm fur ein
WA-Gebiet zu erwarten sind. Unter Berlicksichtigung eines bereits vorgesehenen 25 m
breiten Schutzstreifens zwischen der Sudgrenze des Plangebietes ,Sidlich Briicken-
straBe” und den geplanten Gewerbeflachen nérdlich der Potthofstralle sowie einer
Ausweisung dieser geplanten Gewerbeflachen als eingeschréanktes Gewerbegebiet mit
verringerten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln zeigt sich
jedoch, dass die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 bzw. die Immissi-
onsrichtwerte nach TA Larm fur ein WA-Gebiet auf der zu betrachtenden Wohnbaufla-
che eingehalten und damit gesunde Wohnverhéltnisse erreicht werden kdnnen. Eine
entsprechende Festsetzung der geplanten Gewerbeflache nérdlich der Potthofstral3e ist
im Rahmen des entsprechenden B-Plan-Verfahrens vorzunehmen.”

Zu der Wohnbauflache sudlich Briickenstralle hat die Ratsversammlung der
Stadt Itzehoe am 06. Juli 2006 noch eine Erganzung des Erlauterungsberichtes
beschlossen. Die Erganzung ist auf Seite 191 (hinter dem Anhang) angefiigt.

In diesem Zusammenhang ist zu bedenken, dass in vorbelasteten Bereichen
die Orientierungswerte der DIN 18005 oft nicht eingehalten werden kénnen. Im
Rahmen der Abwégung kann mit plausibler Begriindung von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden. Sofern andere Belange Uberwiegen (z. B.
fehlende alternative Flachenreserven im Stadtgebiet) sollte mdglichst ein Aus-
gleich durch geeignete MalRnahmen (z. B. Gebaudeanordnung, Grundrissges-
taltung, bauliche Schallschutzmaf3nahmen) vorgesehen werden.

Der Spielraum flir kinftige Wohnbauentwicklung, vor allem im Eigenheimbe-
reich, ist im bisherigen Siedlungskontext unter Berlcksichtigung der oben ge-
nannten Flachenpotenziale nicht ganz ausreichend. Aus diesem Grund erfolgt
im neuen Flachennutzungsplan die Ausweisung einer gréReren Wohnbaufla-
che, die schon im Entwurf des FNP aus 1996 enthalten war, jedoch im Wohn-
raumversorgungskonzept nicht zur Aktivierung empfohlen wird.

e Es handelt sich hierbei um die Wohnbauflache in Edendorf westlich der
BAB 23, wo auf ca. 6,8 ha Bruttowohnbauflache etwa 130 Wohneinheiten
entstehen konnten (Flache 6 im Ubersichtsplan). Die Lage an der BAB 23
stellt einen deutlichen Nachteil dar, wenngleich durch Hauptwindrichtung
und Uppige Abschirmflachen eine deutlich giinstigere Ausgangslage besteht
als beispielsweise im nahe gelegenen Wohngebiet Sieversbek. Auf dem
breiten Gringurtel zwischen Wohngebiet und Autobahn sind entsprechende
aktive LarmschutzmalBhahmen unterzubringen und ggf. durch passive
Maflinahmen zu erganzen. Nahere Aussagen hierzu sind Kap. 8.3.6 zu ent-
nehmen.

Somit ergeben sich folgende Flachenpotenziale durch Neuausweisungen:

Nr.|Bereich Bisherige Flache |Anzahl der WE
Ausweisung in ha (20 — 25 WE/ha)

1 |Eichtal - Kratt Wohnbauflache 6,7 130 - 165
(Nutzung: Kleingérten)

61



Flachennutzungsplan 2015 der Stadt ltzehoe

Erlauterungsbericht

2 | Kratt Grunflache 1,1 20-30
— ehem. Fa. Weese

3 | Pinstorf — Grunflache 0,7 15-20
Haidkoppel (Kleingarten)

4 | Sotjen — Grinflache 1,6 30-40
Alte Landstral3e (Kleingarten)

5 |Sddlich Gemischte Bauflache 1,0 20-25
Bruckenstrale

6 | Edendorf - westlich | Landwirtschaftliche 6,8 135-170
BAB 23 Flache

Gesamtflache ca.17,9 | 350 - 450 WE

Die einzelnen Bereiche verteilen sich im Stadtgebiet wie folgt:

FNP-Ubersichtsplan: Neuausweisungen an Wohnbauflachen im Stadtgebiet

Darlber hinaus werden im Wohnraumversorgungskonzept verschiedene ande-
re Empfehlungen fur weitere Wohnentwicklung ausgesprochen, die im neuen
Flachennutzungsplan (teilweise) zwar als Wohnbauflache dargestellt, jedoch
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nicht zur Bedarfsdeckung herangezogen werden. Es handelt sich dabei um fol-
gende Gebiete:

¢ Die Flache der ehemaligen Chemiefabrik Biesterfeld (ca. 1,1 ha) am Holt-
weg in Edendorf wird aufgrund der laufenden Bodensanierung noch tber
langere Zeit keine Entwicklung zum Wohnstandort zulassen. Sie wird als
Wohnbauflache dargestellt und als Altstandort gekennzeichnet.

o Auf dem Gelande der ehemaligen Gudewill-Kaserne (ca. 2,6 ha) an der Oe-
lixdorfer Str. wurden vom Grundstlickeigentiimer bisher eher gewerblich o-
rientierte Nutzungen umgesetzt, so dass ein grol3eres Potenzial fur attrakti-
ven Wohnungsbau hier kiinftig nicht mehr anzunehmen ist. Abgesehen da-
von kdme an diesem Standort im Wesentlichen die Umnutzung bestehender
Kasernengebaude zu Geschosswohnungen in Betracht und nicht die Errich-
tung von klassischen Eigenheimen. Im FNP wird das Geldnde als gemisch-
te Bauflache dargestellt. Bei einer konkreten Verwertung kdnnten sich kinf-
tig anteilig auch Wohnnutzungen ergeben.

e Die nach dem Wohnraumversorgungskonzept nachrangig zu aktivierenden
innerstadtischen Flachen (z. B. Hofstellen in Edendorf, groRere Privat-
grundstucke) sind in privater Hand und aus verschiedenen Griinden bereits
uber Jahre blockiert.

¢ Die vorgeschlagenen Flachen sudlich der Oelixdorfer Str., z.B. sudlich Aa-
ron — Rieder — Str., sind teilweise bereits tUberplant (B-Plan 131) und wer-
den zur Zeit umgesetzt. Sie sind als Potenzial zur kiinftigen Bedarfsdeckung
nicht mehr zu bericksichtigen.

Verzicht auf Basten/Schmabek

Auf die im FNP-Entwurf 1996 sowie Landschaftsplan enthaltene Wohnbaufla-
chenausweisung im Bereich Basten/Schmabek wird vor dem Hintergrund der
geadnderten Bedarfslage nach kommunalpolitischer Diskussion und Entschei-
dung bewusst verzichtet. Anfang der 90er Jahre wurde aufgrund der erwarteten
starken Bevolkerungszuwachse seitens der Landesplanung darauf gedrungen,
grolRe Wohnbauflachenkontingente im Flachennutzungsplan zur Verfigung zu
stellen. Daraufhin wurde im Bereich des ehemaligen Schief3standes Basten ei-
ne etwa 52,3 ha groRRe, gegliederte Wohnbauflache vorgesehen. Zusammen mit
bendétigen Infrastrukturflachen (Mischbauflachen, Gemeinbedarf, Verkehrsfla-
chen, Griin und Ausgleich) ergab sich ein vollig neuer Stadtteil auf insgesamt
etwa 84,4 ha Flache fur etwa 1.500 Wohneinheiten bzw. 3.000 bis 3.200 Ein-
wohnerinnen und Einwohner. Eine Reduzierung des sehr grof3en Flachenkon-
tingents ist aufgrund der abgeschnittenen Lage und dem damit verbundenen
Bedarf an Infrastruktureinrichtungen (Straflen, Ver- und Entsorgung, Gemein-
bedarf, Nahversorgungseinrichtungen) nicht vertret- und finanzierbar. Insofern
kommt nur ein volliger Verzicht in Frage.

Fazit

Im neuen FNP werden somit die zuvor genannten Flachenpotenziale mit insge-
samt ca. 17,9 ha durch Neuausweisungen vorgehalten. Hierdurch kann selbst
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5.5

der maximal abgeschatzte Bedarf an Brutto-Wohnbauflache von 19,2 ha bis
2015 fast vollstandig gedeckt werden. Die ermittelten 370 bendétigten Wohnein-
heiten sind ebenfalls gut unterzubringen.

Die moéglicherweise fehlenden 1,3 ha (17,9 ha minus 19,2 ha) entsprechen ca.
1,0 ha Netto-Bauland bzw. 25 WE und kdnnen uber innerstadtische Nachver-
dichtungen abgedeckt werden. Darlber hinaus wird eine Aktivierung der bereits
planerisch ausgewiesenen, jedoch bisher blockierten zusatzlichen Wohnbaupo-
tenziale angestrebt. Dieses Kontingent umfasst immerhin nochmals etwa 400
Wohneinheiten™?.

Somit ist der Wohnbauflachenbedarf in Itzehoe als langfristig gedeckt bzw. de-
ckungsfahig anzusehen.

Auswirkungen auf die Regionale Entwicklungsstrategie

Wie unter Kapitel 3.4 und 5.3.1 im Erlauterungsbericht ausfiihrlich dargestellt,
wurde in der Regionalen Entwicklungsstrategie Region 1Z mit der Zielvereinba-
rung vom 11.12.2002 zwischen Itzehoe und den beteiligten Umlandgemeinden
eine anteilige Zuordnung von Wohnbaukontingenten fiir den Zeitraum von 2002
bis 2015 vorgenommen. Fir die gesamte Region wurde von 2.700 WE ausge-
gangen, aufgeteilt nach einer 2/3-1/3-Regelung in 1.800 WE fur die Stadt und
900 WE fur das Umland.

Nach den aktuellen Annahmen im Flachennutzungsplan Itzehoe reduziert sich
das Wohnbauflachenkontingent fiir die Stadt Itzehoe erheblich, namlich auf ins-
gesamt 770 WE (davon 370 WE als Neuausweisungen, 400 WE aus vorhande-
nen Potentialen). Diese aktuelle Prognose zum Wohnungsneubedarf wird so-
wohl seitens der Landesplanung Schleswig-Holstein als auch vom Kreis Stein-
burg fir angemessen gehalten. Sie beruht auf kreisweite Annahmen und betrifft
somit die Region gleichermalRen wie die Stadt. Von daher ist die Gesamtzahl
der insgesamt fiir die Region 1Z erforderlichen zusétzlichen Wohneinheiten an-
zupassen.

In der 0. g. Zielvereinbarung wurde festgelegt, dass die regionalen wie Uberre-
gionalen Rahmenbedingungen der Baulandentwicklung und die Aktualisierung
der Wohnungsprognose fortlaufend zu beobachten sind, um die vereinbarte
Zielsetzung an die tatsachliche Entwicklung oder gednderte Bedar-
fe/Rahmenbedingungen zeitnah anpassen zu kénnen.

Aufgrund der gravierenden Verdnderungen ist ein einvernehmlicher Abschluss
einer neuen Vereinbarung zwischen allen Beteiligten erforderlich. Der hierzu
notige Abstimmungsprozess wird derzeit eingeleitet.

Ohne eine gemeinsame Reduzierung und Festlegung der anteiligen Kontingen-
te steht zu beflrchten, dass die Stadt-Umland-Problematik sich aufgrund der
weiteren Starkung der Einwohnerzahlen im Umland - und damit verbunden
auch der Starkung der Finanzkraft des Umlandes - ohne Ubernahme zusatzli-
cher Lasten fir die Vorhaltung und den Betrieb in die Region wirkender Einrich-
tungen (z. B. Theater, Schulen, Stadtbibliothek etc.) weiter verscharfen wird.

'3 Siehe Erlauterungsbericht unter 5.1.5
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6.1.1

Wirtschaftliche Situation

Ausgangslage und Entwicklungstendenzen

In dem unléngst von der Stadt Itzehoe aufgestellten Wohnraumversorgungs-
konzept wird u. a. die wirtschaftliche Situation einschlie3lich der Beschafti-
gungsentwicklung betrachtet. Grundlage hierfir bildete aktuelles Datenmaterial,
so dass die Ausfilhrungen ibernommen werden konnten®.

Branchenentwicklung

Da die Statistik ,Arbeitsstatten und Beschéftigte” eingestellt wurde, ist ein integ-
rierter Gesamtuberblick Uber die Beschaftigungssituation nach Branchen auf
Stadtebene nicht mehr méglich.

Im verarbeitenden Gewerbe ist die Zahl der Arbeitsplatze von 7.050 (1970) Uber
gut 5.050 (1987) auf 2.850 (2002) geschrumpft. Erhebliche Kapazitaten der
Baustoff- und Chemieindustrie sind in den vergangenen Jahrzehnten verloren
gegangen. Die verbleibenden grof3en Arbeitgeber halten am Standort fest, ha-
ben aber Personal abgebaut. Bei Gruner + Jahr? schrumpfte die Zahl der Ar-
beitsplatze zwischen 1992 und 2002 von 2.000 auf 1.250 Mitarbeiter/innen.
Sterling-SIHI reduzierte seine Belegschaft in den vergangenen Jahren von 800
auf 300 Mitarbeiter/innen.

Mit dem Innovationszentrum und weiteren Forschungskapazitaten besteht ein
Potenzial fir technologische Erneuerung und nachhaltige Industrieentwicklung.
Im Trend ist jedoch eher mit einem moderaten weiteren Beschéaftigungsabbau
im verarbeitenden Gewerbe zu rechnen.

Das Bauhaupt- und Ausbaugewerbe leidet unter der stark gedampften Bauent-
wicklung. Der Geschosswohnungsbau ist in Itzehoe nahezu vollig zum Erliegen
gekommen. Auch das o6ffentlich geférderte Sanierungs- und Modernisierungs-
geschehen ist zurtickgegangen. Die Zahl der Arbeitsplatze im Baugewerbe hat
sich seit 2002 halbiert.

Stabil stellt sich die Situation insgesamt gesehen im Dienstleistungsbereich,
Kredit- und Versicherungsgewerbe dar. Die beiden gro3en Arbeitgeber (Klini-
kum, Itzehoer Versicherung) halten ihr Beschéaftigungsvolumen aufrecht bzw.
expandieren sogar. Im Einzelhandel erfolgt eine wachsende Konzentration und
Filialisierung. Die Zahl der Arbeitsplatze verringert sich kaum, allerdings sinkt
der Anteil an regularen Beschéftigungsverhaltnissen.

Im Einzelhandel hat Itzehoe eine hohe Zentralitat erreicht, die zur Stabilisierung
des Wirtschaftsstandorts beitrdgt. Durch funktionale Stérkung und gestalteri-
sche Aufwertung des zentralen innerstadtischen Geschaftsbereichs sowie Aus-
schopfung der Potenziale in Marketing und Service kann diese Ausgangssitua-
tion weiter ausgebaut werden.

' Wohnraumversorgungskonzept Itzehoe, 2004, StadtBiiro Hunger, Seiten 39 - 43
? Die Fa. Gruner + Jahr tragt seit Anfang 2005 den Namen Prinovis
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Als dramatisch wird die Situation im Handwerk eingeschétzt. Die Betriebe im
Bauhaupt- und Nebengewerbe sind von dem Konjunktureinbruch betroffen, die
handels- und serviceorientierten Betriebe geraten durch Ketten und Filialen zu-
nehmend unter Druck. Im Jahr 2004 gab es in Itzehoe 79 Innungsbetriebe, da-
von 17 Kfz-Werkstéatten und 16 Friseurbetriebe. Die anderen Innungen sind mit
weniger als 10 Betrieben vertreten. In den letzten Jahren ist die Zahl der In-
nungsbetriebe im Durchschnitt um 7% p.a. geschrumpft.

Aus dem Umland bzw. der Region sind aus heutiger Sicht keine zusatzlichen
Beschaftigungsimpulse zu erwarten. GrolRere gewerbliche Neuansiedlungen
sind nicht absehbar. Das touristische Potenzial ist begrenzt. Aufgrund der
SchlieBung von zwei grolReren Militdrstandorten (Gluckstadt, Hohenlockstedt)
ist eher mit negativen Auswirkungen auf die gesamte Beschéftigungssituation
zu rechnen®.

6.1.2 Beschaftigung

Die Zahl der Arbeitsplatze in Itzehoe ist seit Anfang der 1990er Jahre bei etwa
16.000 stabil geblieben. Gemessen am Beschéaftigungsangebot am Arbeitsort
liegt die Arbeitsplatzdichte bei 483 Arbeitnehmern/innen je 1.000 Einwoh-
ner/innen. Gemessen am Anteil der beschaftigten ltzehoer vermindert sich die
Arbeitsplatzdichte auf 304 Arbeitnehmer/innen je 1.000 Einwohner/innen. Der
Durchschnitt liegt fiir die alten Lander bei 417, bei Agglomerationen bei 426.*
ltzehoe bietet demnach als Arbeitsort noch immer ein Uberdurchschnittliches
Beschéftigungsvolumen an. Nur wohnen viele Beschaftigte nicht in Itzehoe.

Beschaftigung in der Stadt Iltzehoe (zum 30.6. des Jahres)

Jahr  SV-Beschéfigte SV-Beschéftigte Wohnort= Ein- Aus-

am Arbeitsort am Wohnort Arbeitsort pendler pendler
1993 16.305 11.868 k.A. k.A. k.A.
1994 15.871 11.602 6.810 9.061 4.792
1995 15.806 11.406 6.578 9.228 4.828
1996 15.835 11.064 6.195 9.640 4.869
1997 15.201 10.745 5.880 9.321 4.865
1998 15.389 10.591 5.848 9.541 4.743
1999 15.503 10.560 5.720 9.783 4.840
2000 16.043 10.537 5711 10.332 4.826
2001 15.957 10.369 5.615 10.342 4.754
2002 16.066 10.140 5.550 10.516 4.590

Quelle: Bundesanstalt fir Arbeit, Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte, Gemeindedaten

6.1.3 Pendler und Pendlerinnen

Eine ndhere Betrachtung der Pendlerstrome ergibt folgendes:

® Redaktionelle Anmerkung: Hinzukommt die SchlieRung der Freiherr-von-Fritsch-Kaserne in
Breitenburg/Nordoe zum 3. Quartal 2008
* Vgl. Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung. Raumordnungsbericht 2000, S. 19/20.
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Beschaftigte am Wohnort ltzehoe und am Arbeitsort Itzehoe
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Im vergangenen Jahrzehnt hat sich die Schere der Pendlerstréme weiter geoff-
net. Die Zahl der Einpendler/innen ist deutlich gewachsen. Die Zahl der Aus-
pendler ist leicht gesunken. Auch die Zahl jener, fir die ltzehoe Wohnort und
Arbeitsort zugleich ist, hat sich zwischen 1994 und 2002 vermindert, und zwar
um 19%. Nur noch jeder dritte in Itzehoe Beschaftigte lebt und arbeitet in der
Stadt.

Einpendler/innen und Auspendler/innen nach und von ltzehoe
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6.1.4

Die Entwicklung der Pendlerstrome im Verhaltnis zum Beschaftigungsangebot
zeigt, dass Itzehoe im Standortwettbewerb bislang weniger als Arbeitsort denn
als Wohnort an Attraktivitat verloren hat. Wenn es gelingt, durch Aufwertung der
Stadt als Lebensmittelpunkt und durch wettbewerbsfahige Wohnangebote den
bisherigen Einpendler/innentrend umzukehren, kann selbst bei gleichbleibender
oder sogar geringflgiger sinkender Beschéftigung eine Stabilisierung von Ein-
wohner/innenzahl und Sozialstruktur von Itzehoe mdglich werden.

Arbeitsmarkt

Im Juni 2004 gab es in Itzehoe 2.550 Arbeitslose. Die Zahl der Arbeitslosen hat
sich seit Anfang der 1990er Jahre verdoppelt. Parallel dazu verdoppelte sich
auch die Zahl der Arbeitslosen im Kreis Steinburg, und zwar von 3.600 im Jahr
1992 auf 7.300 Personen im Jahr 2004.

Nach Angaben der Agentur fur Arbeit EImshorn ist die Arbeitslosigkeit in Itze-
hoe in Relation zur Zahl der SV-Beschaftigten und Arbeitslosen im Jahr 2004
auf 21% gestiegen. Dieser Prozentsatz ist jedoch nicht mit der Arbeitslosenquo-
te vergleichbar, fur deren Bemessung die Zahl der zivilen Erwerbspersonen he-
rangezogen wird (neben SV-Beschaftigten und Arbeitslosen auch die geringfi-
gig Beschaftigten und Beamten). Diese Kategorie wird auf Stadtebene nicht er-
hoben. Die offizielle Arbeitslosenquote betrug im Juni 2004 im Landkreis Stein-
burg 10,8%, in Schleswig-Holstein 10,6% und im Bundesdurchschnitt 9,8%.

Verminderte Beschéftigungsangebote im gesamten Land Schleswig-Holstein
und auch in der Region um Itzehoe haben zu wachsender Arbeitslosigkeit ge-
fuhrt, die sich aber weniger auf den Landkreis verteilt und starker auf die Stadt
konzentriert. °

Angesichts der heute wahrnehmbaren Trends in der Branchen- und Beschéfti-
gungsentwicklung am Wirtschaftsstandort Itzehoe kann vorerst nicht mit einer
Entspannung auf dem lokalen Arbeitsmarkt gerechnet werden. Eher muss be-
furchtet werden, dass die Beschéaftigungsmaoglichkeiten im Umland wie auch in
Itzehoe selbst weiter abnehmen. Dies gilt zumindest fur die regulare Vollbe-
schaftigung.

Arbeitslosigkeit in Itzehoe und im Kreis Steinburg. Arbeitslosenquoten im
Kreis Steinburg und im Bundesdurchschnitt (Itzehoe/Kr. Stbg: zum 30.06.
d. Jahres; Bund: Jahresdurchschnittswerte; Angaben fiir 2004: 31.07.)°

Jahr Arbeitslose in Arbeitslose im AL- Quote AL- Quote
ltzehoe Kreis Steinburg | Kreis Steinburg Bund
1992 1.122 3.594 6,7 8,5
1993 1.342 4,182 7,7 9,8
1994 1.417 4.415 8,1 10,4
1995 1.442 4.453 8,3 9,9
1996 1.640 4.936 9,1 10,8

Zur Entwicklung der Beschéftigungssituation siehe: Johannes Brdcker et.al.: Qualifika-
tion und Arbeitsmarkt in Schleswig Hostein/Hamburg, Kiel, Dezember 2003, S. 12 ff.
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt. Arbeitslosenquoten nach Kreisen im
Jahresdurchschnitt, Aktualisierung 09.09.2003.
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1997 1.817 5.636 10,4 11,8
1998 1.882 5.731 10,4 10,9
1999 1.975 5.571 9,9 10,3
2000 1.754 5.373 8,2 9,0
2001 1.875 5.563 8,3 8,4
2002 2.123 6.215 9,2 9,5
2003 2.308 6.914 10,2 10,5
2004 2.549 7.308 10,8 9,8

Quelle: Agentur fur Arbeit EImshorn

Die landesweit wahrnehmbare Ausweitung von geringfligigen Beschaftigungs-
verhaltnissen tragt aus Sicht des Wohnbedarfs eher zur finanziellen Absiche-
rung bestehender Haushalte bei, als dass sie eine materielle Grundlage fur die
Bildung neuer Wohnhaushalte darstellt.

Transfereinkommen

Die Zahl der Falle und Personen in ltzehoe, die Hilfe zum Lebensunterhalt
(HZL)" erhalten, ist bis 1997 rapide angestiegen und stagniert seitdem auf dem
relativ hohen Niveau von 8% der Bevdlkerung. In einigen strukturschwachen
Mietwohnquartieren liegt der Anteil von Personen mit HZL deutlich héher (Hin-
denburgstralle: 23%, Danziger StralRe 17%). Im Bereich Albert-Schweitzer
Ring, wo Haushalte mit Migrationshintergrund (Spataussiedler/innen) konzent-
riert sind, steigt der HZL-Anteil auf 30%.

Entwicklung der Zahlfalle von Hilfe zum Lebensunterhalt
(Fallzahlen + Personen) und Wohngeld (Fallzahlen)

Jahr Hilfe zum Lebensunterhalt Wohngeld
Fallzahl Zahl der Personen Fallzahl
1992 809 1.642 k.A.
1993 929 1.802 917
1994 1.014 1.925 751
1995 1.137 2.172 679
1996 1.160 2.391 817
1997 1.389 2.766 k.A.
1998 1.377 2.744 718
1999 1.335 2.712 680
2000 1.310 2.678 631
2001 1.310 2.633 912
2002 1.388 2.754 1.048
2003 1.284 2.594 1.402

Quelle: Stadt Itzehoe

’ Redaktionelle Anmerkung: Staatliche Transferleistungen verteilen sich seit dem 01.01.2005
auf die Grundsicherung fur Arbeitssuchende (ALG Il) und die Grundsicherung fur Erwerbsunfa-
hige (EU) bzw. HzL fur EU
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Die Wohngeldzahlfalle waren bereits in den friihen 1990er Jahren auf recht ho-
hem Niveau. Dies kann zum Teil auf die Integrationsleistungen fiir die damals
recht gro3e Zahl an Spataussiedlern/innen zurtickgefihrt werden. Bei unein-
heitlichem Verlauf sank die Zahl der Wohngeldfalle im Laufe der 1990er Jahre
tendenziell ab. Seit 2001 hat sich die Fallzahl jedoch innerhalb von nur 3 Jahren
um 34% erhoht, eine Folge der zunehmenden Erwerbslosigkeit. Gegenwartig
beziehen 9% der Haushalte in ltzehoe Wohngeld.

Die Haushaltsbefragung ,Wohnen in Itzehoe 2004" ergab, dass in den Befra-
gungsgebieten 27% der Haushalte Wohngeld bezogen, 20% Arbeitslosengeld
erhielten und 18% auf Sozialhilfe angewiesen waren. Hierbei waren allerdings
die Mietwohnquatrtiere Uberproportional vertreten. Nach ersten Schatzungen der
Stadt wird es in Itzehoe etwa 2.200 bis 2.300 Bedarfsgemeinschaften geben,
die Anspruch auf das Arbeitslosengeld Il haben. Dies waren 13% aller Haushal-
te der Stadt.

Leitsatze und Ziele

Eines der Oberziele jeder stddtebaulichen Planung besteht darin, die sozialen,
O0konomischen und 6kologischen Anforderungen im Sinne einer nachhaltigen
stéadtebaulichen Entwicklung miteinander in Einklang zu bringen. Die Belange
der Wirtschaft sind ein wichtiger Aspekt der Stadtentwicklung, der, wie oben
geschildert, unter anderem unmittelbare Auswirkungen auf das Arbeitsplatzan-
gebot, die Bevdlkerungsentwicklung, den Wohnungsbau und nicht zuletzt die fi-
nanzielle Situation der Kommune hat.

Im Blick auf die geschilderte Ausgangslage ergeben sich fir Itzehoe folgende
planerischen Leitsatze und MalRnahmen:

e Bestandssicherung und qualitative Verbesserung der gewerblichen Entwick-
lung durch Nachverdichtung bzw. Ausschopfung der bestehenden Gewerbe-
flachenpotenziale

e Ausweisung von gewerblichen Erganzungsflachen im Bereich Alsen, west-
lich der Bahn

e Ausweisung von gewerblicher Bauflache auf einer nicht mehr bendtigten
Sportanlage an der Potthofstral3e

¢ Reuvitalisierung der Industriebrache Alsen (6stlich der Bahn), auf Grundlage
eines noch zu erarbeitenden Nutzungskonzeptes

e FOrderung der gewerblichen Entwicklung mit ortlicher Versorgungsfunktion
entlang der HauptverkehrsstraRen innerhalb gemischter Siedlungsstrukturen

e Starkung der Innenstadt bzw. des Hauptgeschéaftszentrums im Sinne eines
Schwerpunktes fiir Einzelhandel und private/6ffentliche Dienstleistungen
(Kernaussage: Vitale Innenstadt vor prosperierender Auf3enstadt)

e Klare Zuweisung von Bereichen fur den grof3flachigen Einzelhandel
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e Sicherung von entsprechenden Sonderbauflachen fir einen speziellen
GroRbetrieb (Gruner + Jahr®) bzw. eine zentrale Bankniederlassung (Spar-
kasse Westholstein).

6.3 Planungen
6.3.1 Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen dienen sowohl der Unterbringung von Wohnfunktionen
als auch damit vertraglicher gewerblicher Nutzungen. Eine genauere Differen-
zierung in Misch-, Kern- oder Dorfgebiete erfolgt auf Ebene der Bebauungspla-
nung.

Die Ausweisung gemischter Bauflachen hat gegenliber einer Monostruktur ver-
schiedene stadtebauliche Vorteile. Dazu z&hlen die stadtebauliche Vielfalt und
Belebung eines Ortsteils, aber auch die sich ergebende Néhe zwischen Ar-
beitsplatz und Wohnbereich. Des Weiteren beinhalten derartige Lagen eine
Standortgunst fir Handwerksbetriebe bzgl. ihrer Kunden/innen. AuRerdem wird
der Nahversorgung der Bevolkerung gedient und die vorhandene Infrastruktur
ausgenutzt.

Im FNP 2015 werden insgesamt 119,6 ha als gemischte Bauflache dargestellt.
Dies entspricht etwa 11,2 % der Siedlungsflachen.

Die gemischten Bauflachen befinden sich insbesondere im Stadtkernbereich
und an den Ortsausfallstral’en (z. B. Lindenstral3e, Edendorfer StralRe) sowie
im Bereich von stadtteilbezogenen Nahversorgungszentren (z. B. Ostlandplatz,
Kamper Weg/Kremper Weg). Dort ist eine heterogene Nutzungsstruktur bereits
vorhanden oder wird angestrebt, um die o. g. Vorteile zu nutzen.

In zwei Fallen handelt es sich um flachenmé&Rig relativ kleine Bereiche, die
dennoch als Mischbauflache gesondert ausgewiesen werden:

e Bereich westlich der Schenefelder Chaussee in Edendorf, umgeben vom
Gewerbegebiet Lise-Meitner-Stral3e
Dieser etwa 0,5 ha umfassende Bereich ist im Bestand durch eine Misch-
nutzung gepragt (Wohnen, Handwerksbetriebe) und wurde durch den Be-
bauungsplan Nr. 108 aus dem Jahr 1998 entsprechend als Mischgebiet
festgesetzt. Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie konkrete
Auflagen im Baugenehmigungsverfahren wird der erforderliche Nachbar-
schutz zur angrenzenden gewerblichen Nutzung sichergestellt. Die vorge-
pragte Durchmischung der stra3enbegleitenden Bebauung an der Schene-
felder Chaussee bzw. Edendorfer Stral3e ist erwinscht und soll weiterhin
erhalten bleiben.

e Bereich Lubscher Kamp in Wellenkamp, in Angrenzung an die Gemeinbe-
darfseinrichtungen
Dieser etwa 1,1 ha umfassende Bereich ist im Bestand ebenfalls durch eine
Mischnutzung gepragt. Hier befinden sich neben Wohnnutzungen in den
Obergeschossen vor allem Nahversorgungseinrichtungen und andere Ein-

8 Siehe FuRnote 2
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zelhandelsnutzungen. Es handelt sich damit um ein Nahversorgungszent-
rum fir den westlichen Teil von Wellenkamp. Der fur das Gebiet geltende
Bebauungsplan Nr. 68 aus dem Jahr 1984 setzt ein Mischgebiet fest. In
Verbindung mit den zahlreichen angrenzenden Gemeinbedarfseinrichtun-
gen, wie Schulen, Kindertagsstatte, Sportanlagen, handelt es sich um ein
kleines, aber bedeutsames Stadtteilzentrum, das auch weiterhin erhalten
bleiben soll.

Bei ca. 2,3 ha der ausgewiesenen Mischbauflachen handelt es sich um eine
Neuausweisung, d. h. es betrifft Bereiche, die bisher nicht als Siedlungsflachen
dargestellt waren. Diese Flachen liegen in Wellenkamp an der geplanten Bahn-
guerung und werden Uber den neukonzipierten Stralenzug erschlossen. Sie
sind in dem nachfolgenden Planausschnitt mit der Nr. 1 beziffert.

Ausschnitt: Neuausweisungen an gemischten und gewerblichen Bauflachen

Bei der generalisierenden Annahme, dass etwa die Halfte der Mischbauflachen
fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfligung stehen, ergibt sich insgesamt ein
Potenzial von 60,2 ha fir Gewerbeansiedelungen. Diese Flachen werden, ins-
besondere wegen des einzuhaltenden Stdrgrades, vor allem fiir den Dienstleis-
tungssektor und Handwerks- sowie Handelsbetriebe relevant sein.

Im Einzelfall kann auf Bebauungsplanebene gepriift und entschieden werden, in
wie weit tendenziell unvertragliche gewerbliche Nutzungen tber konkrete Malf3-
nahmen (z. B. aktive/passive SchallschutzmaBhahmen) dennoch zugelassen
werden konnen. Das Feinsteuerungsinstrumentarium gem. 8 1 Abs. 4 bis 10
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bietet dariiber hinaus weitere Ansatzpunkte
zur planerischen Bewaltigung.
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6.3.2 Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen dienen in erster Linie der Ansiedlung von gewerblichen
bzw. industriellen Nutzungen. Auf Bebauungsplanebene kdnnen aus dieser
Bauflachendarstellung grundsatzlich sowohl Gewerbegebiete gem. § 8 BauN-
VO als auch Industriegebiete gem. § 9 BauNVO entwickelt werden. Der Unter-
schied liegt wiederum im zulassigen Nutzungsspektrum, welches sich vor allem
an dem jeweiligen Storgrad festmacht.

Der lberwiegende Teil der ausgewiesenen Gewerbebauflachen in Itzehoe wur-
de bereits mit einer verbindlichen Bauleitplanung Uberzogen. Die jeweiligen Be-
bauungsplane regeln explizit die Gebietskategorie und spezifischen Rahmen-
bedingungen, so dass es zu einem vertraglichen Miteinander der unterschiedli-
chen Siedlungsstrukturen kommt.

Bei den gewerblichen Bauflachen handelt es sich um gré3ere, zusammenhan-
gende Siedlungsbereiche in den Stadtteilen Edendorf (westlich und 6stlich der
BAB 23), Sude-West, Sude und Wellenkamp. In alle Ubrigen Stadtteilen tber-
wiegen deutlich das Wohnen sowie andere stadtebauliche Funktionen. Auch
aus Grunden des Immissionsschutzes und entsprechend dem Grundsatz der
Trennung unvertraglicher Nutzungen wird auf eine Ausweisung von gewerbli-
chen Flachen an anderer Stelle im Stadtgebiet verzichtet.

Dies bedeutet, dass langfristig jene im Stadtgebiet verstreuten Flachen mit e-
hemals gewerblichen Einsprengseln, bei denen es sich i. d. R. ohnehin um
Brachflachen handelt (ehem. Betriebsgrundstiicke INEFA, Weese, Welker,
Bosch-Greve), einer neuen stadtebaulichen Grundnutzung zuzufiihren sind.
Auch dies wird bereits Uber eingeleitete Bebauungsplanverfahren vollzogen.

Insgesamt werden im FNP 2015 ca. 189,4 ha als gewerbliche Bauflache darge-
stellt, was einen Anteil von ca. 17,8 % der Siedlungsflache ausmacht.

Alsen, 6stlich der Bahn

Die Flachen der Industriebrache Alsen, 6stlich der Bahn, waren im bisherigen
FNP Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Sie wurden Anfang
der 90er Jahre durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 vom Indust-
riegebiet zum Gewerbegebiet sowie einem kleinen Sondergebiet (Verbrau-
chermarkt famila) zuriickgestuft. Mitte der 90er Jahre begannen die Uberlegun-
gen zur Ausweisung eines Fachmarktzentrums. Dabei waren sowohl die anzu-
setzende GroRRenordnung der Verkaufsflachen (VK) als auch die Branchenzu-
sammensetzung Uber einen langeren Zeitraum Gegenstand der Diskussion.

Fur den Ostteil des Plangebietes wurde mittlerweile die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 31 durchgefuhrt, worin ca. 4,4 ha zusatzliche Sonderge-
bietsflache fur grof3flachigen Einzelhandel ausgewiesen wurde. Néheres hierzu
ist dem Kap. 6.3.3 zu entnehmen. Dartber hinaus enthélt das Plangebiet ,Al-
sen-Ostteil* ca. 1,8 ha Gewerbegebietsflache. Der neue Flachennutzungsplan
spiegelt diese Planinhalte durch Darstellung von Sonderbauflachen — Einzel-
handel und gewerblichen Bauflachen wider.

Fur das Gelande im Westteil des Plangebietes gab es im Jahr 2004 die Uberle-

gung, eine Landesgartenschau durchzufihren und in diesem Zusammenhang
eine Revitalisierung bzw. langfristige Umnutzung zu erzielen. Leider hatte die

73



Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Itzehoe Erldauterungsbericht

entsprechende Bewerbung der Stadt keinen Erfolg, obgleich das erarbeitete
Konzept inhaltlich einhellig positiv bewertet wurde. Bereits vor Abgabe der Be-
werbungsunterlagen bestand in der kommunalpolitischen Diskussion Einigkeit
dariiber, dass das Planungskonzept auch ohne Landesgartenschau bei kinfti-
gen Planungen und Nutzungskonzepten bericksichtigt werden soll. Des Weite-
ren koénnten sich interessante Aspekte aus dem Projekt ,Planet Alsen®, einer im
Fruhjahr 2005 durchgefiihrten Privatinitiative ergeben. Unter dem Motto ,1. It-
zehoer Architektur-Sommer* wurde Studenten aus dem norddeutschen Raum
ein mehrtagiges Studienprojekt angeboten, um vor Ort in interdisziplinarer Zu-
sammenarbeit Ideen zum Umgang mit dem Gelande zu entwickeln. Verwertba-
re Impulse kénnten in kiinftige Nutzungs- und Realisierungskonzepte einflie3en.

Da bisher jedoch noch kein konkretes, tragfahiges Planungskonzept vorliegt,
sind die abzuleitenden Grundaussagen zur Flachennutzung inhaltlich noch nicht
naher definierbar. Deshalb wird im neuen FNP durch Ausweisung von gewerbli-
chen Flachen zunéachst auf die planerischen Aussagen zuriickgegriffen, die vor
der Bewerbung zur Landesgartenschau in diesem Bereich galten (rechtskréafti-
ger B-Plan Nr. 31/2). Hierdurch soll vermieden werden, dass das gesamtstadti-
sche FNP-Verfahren ausgebremst wird. Dass der Flachennutzungsplan bzgl.
Alsen zu einem spéateren Zeitpunkt evt. noch einmal zu tberarbeiten ist, wird
bewusst in Kauf genommen.

Bzgl. der im Randbereich festgestellten gesetzlich geschitzten Biotope, die bei
Vollzug der Gewerbeplanung entfallen missten, liegt eine Ausnahmegenehmi-
gung der Unteren Naturschutzbehérde vor®.

Alsen, westlich der Bahn

Bei 7,8 ha der gewerblichen Bauflache im neuen FNP handelt es sich um eine
Neuausweisung. Diese Flache ist in dem Planausschnitt unter Kap. 6.3.1 mit
der Nr. 2 gekennzeichnet.

Die zum heutigen Zeitpunkt als Aufl3enbereich einzustufende Flache liegt im
Stadtteil Wellenkamp, teilweise auf aufgegebenen Betriebsflachen der Zement-
fabrik Alsen, westlich der Bahnlinie. In der jingeren Vergangenheit gab es be-
reits Bemuhungen, die bestehende Situation tUber eine verbindliche Bauleitpla-
nung planungsrechtlich abschlieRend zu klaren und eine regulare Gewerbean-
siedlung zu ermdglichen. Eine der wesentlichsten Voraussetzungen hierfir ist
die Herstellung einer gesicherten ErschlieRung, die wiederum lagebedingt Gber
das Ubrige Alsen-Gelande, dstlich der Bahn, verlaufen und die Bahnlinie unter-
gueren muss.

Eine kritische Auseinandersetzung mit der Ausweisung dieser gewerblichen
Bauflachen hat bereits bei Aufstellung des Landschaftsplanes stattgefunden (L-
Plan unter 9.3 B) 2), da sie aus landschaftsplanerischer Sicht abzulehnen war.
Im Rahmen der Abwagung hat diese Siedlungsflachenausweisung jedoch Ein-
gang sowohl in den damaligen Flachennutzungsplanentwurf als auch in den
Landschaftsplan gefunden.

An der Ausweisung als gewerbliche Bauflache wird aus folgenden Griinden
festgehalten:

® Naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung vom 27.01.2001, von UNB Kreis Steinburg
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a) Es handelt sich um ehemalige Betriebsflachen der Zementfabrik. Sowohl die
Lage als auch die verbliebenen baulichen Anlagen und die genehmigungs-
rechtliche Historie geben Hinweise auf den Werdegang. Der Bereich ist des-
halb teilweise im z. Z. wirksamen FNP als gewerbliche Flache dargestellt.

b) Es handelt sich um das letzte FlAchenpotenzial von bisher nicht Gberplanten
gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet. Im Hinblick auf die Laufzeit der
Flachennutzungsplanung missen auch flr diese Nutzungen langfristige An-
siedlungsmaglichkeiten vorgehalten werden.

c) Auf den Flachen findet in Teilbereichen bereits eine gewerbliche Nutzung auf
Basis von immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen statt. Eine Ruckfuh-
rung in ,klassische Auf3enbereichsverhaltnisse” ist schon aus diesen Grin-
den nicht mehr moglich. Stattdessen wird eine abgestimmte, sinnvolle und
vertragliche Siedlungsentwicklung mit entsprechenden Regelungen uber ei-
nen Bebauungsplan angestrebt.

Auf der Industriebrache hat sich bekanntermal3en ein 8§ 15 a-Biotop entwickelt,
das in die Planzeichnung nachrichtlich dbernommen wurde. Die naturschutz-
rechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein
Gewerbegebiet wurden von der Unteren Naturschutzbehérde mit dem Schrei-
ben vom 21.02.2000 nach dem damaligen Sachstand genannt und damit eine
Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung des Biotops in Aussicht gestellt. Eine
Konfliktlésung ist demnach denkbar und somit die Ausweisung als gewerbliche
Bauflache moglich. Die verbindliche Uberplanung bzw. Erteilung weiterer Ein-
zelgenehmigungen setzt eine konkrete Ausnahmegenehmigung mit entspre-
chendem Ausgleich voraus.

Die folgenden, im Landschaftsplan aufgefliihrten notwendigen MafRhahmen im
Falle einer Siedlungsentwicklung sind weiterhin zu fordern und werden, soweit
mdglich, im Flachennutzungsplan verankert:

e Eingrunung zur freien Landschatft als wirksame Sichtkulisse

e Altlastensanierung der Flache vor Neubebauung im Hinblick auf den Natur-
haushalt

e Bericksichtigung des Gewasserschutzstreifens entlang der Stor

e Festlegung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnhahmen im Rah-

men der verbindlichen Planung.

PotthofstralRe

Nordlich der PotthofstralRe wird im FNP 2015 ein bestehender Sportplatz mit
etwa 1 ha Grol3e als gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese Flache ist in dem
Planausschnitt unter Kap. 6.3.1 mit der Nr. 3 gekennzeichnet. Hier kénnen in
Arrondierung des Gewerbegebietes Klostermarsch weitere Gewerbebetriebe (z.
B. Autohauser) errichtet werden. Nahere Ausfihrungen zur aufzugebenden
Sportplatznutzung und der Uberplanung als Siedlungsflache sind unter Kap. 5.4
(zwingend eingeschranktes Gewerbegebiet), 10.7 sowie Kap. 7.6 zu finden.

Sonstige Potenziale

Bei weitem nicht alle als gewerbliche Flachen im FNP ausgewiesene Bereiche
werden bereits entsprechend genutzt.
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Die nachstehende Tabelle zeigt die noch verfiigbaren Gewerbeflachenpotenzia-
le innerhalb von Bebauungsplangebieten:

Gesamt ha Davon Art der
Stadtteil | B-Plan Nr. Bezeichnung | Nettobauland | noch frei | Nutzung
Innovations-
Edendorf | 6 (Ottenbittel) raum Nord 3,2 3,2 | Gewerbegebiet
Innovations-
Edendorf | 7 (Oldendorf) | raum Nord 18,9 1,6 | Gewerbegebiet
7 (Oldendorf) | Innovations-
Edendorf | 1. And.+ Erg. raum Nord 8,3 1,2 | Gewerbegebiet
Innovations-
Edendorf 75 raum Nord 55 4,5 | Gewerbegebiet
Innovations-
Edendorf 75 A raum Nord 12,7 7,4 | Gewerbegebiet
Lise-Meitner-
Edendorf 12210 A Str. 6,8 0,5 | Gewerbegebiet
Edendorf 104 Nord Dwerweg 6,7 6,7 | Gewerbegebiet
Edendorf 104 Sud Dwerweg 7.6 4,3 | Gewerbegebiet
Sude 123 Guterbahnhof 2,2 1,2 | Gewerbegebiet
Sude 136i. A. Klostermarsch 11,4 3,8 | Gewerbegebiet
Itzehoe 31/2 West Alsen (West) 12,7 11,2 | Gewerbegebiet
Itzehoe 31/3 Ost Alsen (Ost) 4.4 2,7 | Sondergebiet
Summe (Nettobauland) 48,3 ha

Freie Gewerbeflachen in Bebauungsplanen in ltzehoe
Quelle: Nach den Angaben der Stadtplanungsabteilung und Grundstiicksverwaltung, April 2005

Aus diesen Gewerbeflachenpotenzialen ergibt sich demnach ein nicht unerheb-
liches Kontingent von knapp 50 ha Nettobauland fir Gewerbeansiedelungen,
wobei hiervon 2,7 ha der Sonderform des grof3flachigen Einzelhandels vorbe-
halten sind.

Zusammen mit den 8,8 ha Bruttoflache aus Neuausweisungen (7,8 + 1,0 ha),
was etwa 7,3 ha Nettobauland entspricht, errechnet sich insgesamt ein Poten-
zial von ca. 55,6 ha (48,3 + 7,3 ha) fur Gewerbeansiedlungen im Planungshori-
zont in Itzehoe. Hierbei sind die Flachen aus mdglichen Umnutzungen oder
Nachverdichtungen bzw. die Ausschdpfung von brachliegenden Erweiterungs-
flaichen noch nicht enthalten, woraus sich das Gewerbeflachenkontingent
nochmals erhéhen wirde. Insofern ist davon auszugehen, dass der Gewerbe-
flachenbedarf in Itzehoe langfristig gedeckt werden kann.

Insbesondere das Flachenrecycling wird kinftig eines der Hauptthemen der
Gewerbepolitik ausmachen. In dieser Hinsicht werden weitergehende Uberle-
gungen, Impulse und konkrete Projektempfehlungen aus dem aufzustellenden
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erwartet. Nicht zuletzt wird das
zunehmend wichtige Thema des Brachflachenmanagements bei der Auswei-
sung von Stadtumbaugebieten entsprechende Berlicksichtigung finden.

19 7usétzlich verfugt ISIT tiber groRe Flachenpotenziale zur Ansiedlung von Hightechbetrieben
I Nur Gewerbeflachen, ohne das Sondergebiet — Bauzentrum
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6.3.3 Sonderbauflachen

Verschiedene grofRere gewerbliche Einrichtungen werden aufgrund ihrer be-
sonderen Eigenart nicht innerhalb einer Ublichen Gewerbebauflache, sondern
als Sonderbauflache mit entsprechender Zweckbestimmung ausgewiesen.
Hierzu zahlen GroRbetriebe wie die Druckerei Gruner + Jahr'?, aber auch die
drei explizit ausgewiesenen Bereiche fir grof3flachigen Einzelhandel.

Von besonderer Bedeutung hinsichtlich des Einzelhandels ist dabei der Ostteil
des Alsen-Gelandes (siehe Kap. 6.3.2), fir den mittlerweile die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 rechtskraftig geworden ist*3. Hierin werden ca. 4,4 ha
zusatzliche Sondergebietsflache fir grol3flachigen Einzelhandel ausgewiesen,
die folgende Nutzungen umfassen: Verbrauchermarkt inkl. Getrankeshop
(6.100 gm VK), Elektrofachmarkt (3.000 gm VK), Babyfachmarkt (1.200 gm
VK), Sonderpostenmarkt (500 gm VK) sowie Tierfachmarkt (800 gm VK). Im
Bebauungsplanverfahren galt es insbesondere, die Frage der Innenstadtver-
traglichkeit der zusatzlichen Verkaufseinrichtungen zu prifen und eine Abwa-
gungsentscheidung zu treffen. Im Hinblick auf die Empfehlungen in dem Einzel-
handelsentwicklungskonzept der Stadt Itzehoe wurde das urspriingliche Pla-
nungskonzept, bezogen auf den Einzelhandelsanteil, reduziert (Verzicht auf
Bau- und Mobelmarkt, Reduzierung der Verkaufsflache fur den Verbraucher-
markt, verbindliche Festlegung zur Auflésung des bestehenden SB-Marktes im
stadtebaulichen Vertrag sowie Reduzierung der Verkaufsflache fir den Sonder-
postenmarkt). In der Abwagungsentscheidung wurde davon ausgegangen, dass
damit dem Beschluss der Stadt zur besonderen Schutzwilrdigkeit der Innen-
stadt Rechnung getragen wurde. Allerdings ,kann es nicht Aufgabe der Stadt-
planung sein, jegliche Konkurrenz auszuschlieBen. Dies gilt insbesondere flr
Sortimente, die nur in der AuRenstadt prasent sind. Insofern befindet sich die
Planung weiterhin in Einklang mit den zentralen Grundaussagen des Gutach-
tens zum Schutz der Innenstadt.“ Die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes spiegeln die in der o. g. verbindlichen Bauleitplanung fixierten Planinhalte
flachenmalRig wider. Die Festlegung der Sortimente und deren Verkaufsfla-
chenbegrenzung erfolgt im Bebauungsplan und kann auf dieser Ebene ggf.
neuen Entwicklungen angepasst werden.

Des Weiteren ist auch das Klinikum Itzehoe in die Kategorie der Sonderbaufla-
chen mit erheblicher wirtschaftlicher Funktion aufzunehmen. Als (Uber-) regional
bedeutsame Einrichtung des Gesundheitswesens stellt das Klinikum einen der
grofldten Arbeitgeber im Stadtgebiet dar. Zudem findet hier, wie auch andern-
orts, in wachsendem MalRe eine Durchmischung mit privatwirtschaftlichen Be-
triebsformen statt.

SchlieBlich ist noch die verbliebene Flache der Bundeswehr bzw. Standortver-
waltung zu nennen. Auch wenn hier im Zusammenhang mit Strukturreformen
kinftig weitere Flachen aus der militdrischen Nutzung entlassen werden konn-
ten, bleibt bislang zumindest die planerische Grundaussage bestehen. Bis zu
einer formalen Entlassung ist die Flache der kommunalen Planungshoheit ent-
zogen.

Die verbindliche Bauleitplanung ist auf allen betroffenen Flachen bereits vollzo-
gen worden und definiert klar den Rahmen der zulassigen Nutzungen. Eine
Ausnahme hiervon stellt die Flache des Bundes am Langen Peter dar, die auf-

' Siehe FuRnote 2
B33 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 — Ostteil, in Kraft ab dem 05. Juni 2005
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6.3.4

grund ihrer Widmung Vorhaben der Landesverteidigung vorbehalten ist und den
Sonderregelungen nach § 37 BauGB unterliegt.

Zusammengenommen handelt es sich um folgende Bereiche:

Lage Allgemeine Zweckbestimmung Grolie
Fa. Gruner + Jahr**, Sonderbauflache - Druckerei 24,8 ha
Gasstralie (B-Plan 69)

Sparkasse Westholstein, Sonderbauflache - Bank 0,6 ha
Feldschm.kamp (B-Plan 73/1)

Bauzentrum Schroder, Sonderbauflache - Einzelhandel 5,3 ha
Emmi-Nother-Str. (B-Plan 104/1) (Bauzentrum)

SB-Warenhaus Wandmaker | Sonderbauflache - Einzelhandel 0,9 ha
Otto-Hahn-Str. (B-Plan 132)

Fachmarktzentrum Alsen, Sonderbauflache - Einzelhandel 4.6 ha
Vor dem Delftor (B-Plan 31/3)

Klinikum ltzehoe, Sonderbauflache - Klinikum 8,0 ha
Robert-Koch-Str. (B-Plan 42/2)

Standortverwaltung (Bund), Sonderbauflache - Bund 2,9 ha
Langer Peter

Summe 47,1 ha

Im Flachennutzungsplan werden insgesamt sechs weitere Sonderbauflachen
ausgewiesen, die jedoch in ihrer Zweckbestimmung nicht auf eine gewerbli-
che/gewerbedhnliche Nutzungen ausgerichtet sind und von daher an anderer
Stelle im Erlauterungsbericht behandelt werden™®.

Zusammenstellung

Aus den drei vorangegangenen Kategorien der Siedlungsflachen, auf denen
insbesondere den Belangen der Wirtschaft Rechnung getragen wird, ergibt sich
ein abgeschatztes Flachenpotenzial von:

Grundnutzung Davon fur gewerbliche Nutzung GrolRRe
Gemischte Bauflachen 50 % von 119,6 ha 59,8 ha
Gewerbliche Bauflachen 100 % von 190 ha 189,4 ha
Sonderbauflachen 100 % von 47,1 ha 47,1 ha
Summe 296,3 ha

Dies entspricht einem Anteil von ca. 28 % der gesamten Siedlungsflachen in It-
zehoe. Selbstverstandlich sind auch andere Flachendarstellungen, wie Flachen
fur die Landwirtschaft oder Ver- und Entsorgungsflachen, fir die 6konomischen
Belange der Stadt von Bedeutung. Diese werden jedoch thematisch an anderer
Stelle behandelt.

14" Siehe FuRnote 2

15

a. Schwimmzentrum, Freizeiteinrichtung Kastanienallee und Sportboothafen: Kap. 10.7

b. Bildungseinrichtungen VHS und ehem. Gut Schmabek: Kap. 10.3.2
c. Hafengelande: Kap. 11.4.6
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Natur und Landschaft
Ausgangslage

Die Stadt Itzehoe hat in den 90er Jahren einen gesamtstadtischen Land-
schaftsplan® gem. § 6 LNatschG aufgestellt. Darin wurde zunachst eine um-
fangreiche Bestandsermittlung zu den Bereichen Natur, Landschaft und Grin
vorgenommen. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird in diesem Zusammen-
hang auf die Ausfuihrungen unter Kap. 2.2 ,Raumlich-naturliche Gegebenhei-
ten” bzw. den Landschaftsplan selbst verwiesen.

Der Landschaftsplan wurde seinerzeit in enger Abstimmung mit dem damals
ebenfalls in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan erarbeitet, so dass in
den flachenrelevanten Aussagen eine inhaltliche Ubereinstimmung zwischen
den Planwerken vorlag.

Da der Entwurf des Flachennutzungsplanes von 1996 weiterhin das Gerist der
aktuellen Planung bildet, behalten auch die darin verankerten Leitgedanken und
Zielaussagen zu Natur und Landschaft ihre Giltigkeit.

Die Ubergeordneten Entwicklungsziele der Landschaftsplanung wurden in dem
unlangst aufgestellten Landschaftsrahmenplan niedergelegt. Eine zusammen-
fassende Beschreibung der fiir das Stadtgebiet von Itzehoe relevanten Aussa-
gen ist dem Kap. 3.1.3 zu entnehmen. Der stadtische Landschaftsplan ist in sei-
nen Aussagen zu Zielen und MalRBhahmen inhaltlich mit den Rahmenplanaus-
sagen im Einklang und geht hinsichtlich der Detaillierung dartber hinaus.

Leitsdtze und Ziele

Eines der Oberziele jeder stadtebaulichen Planung besteht im Schutz und der
Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen. Nur unter Einbeziehung dieses
Leitgedankens kann dem Grundsatz der Nachhaltigkeit einer Planung, wie er in
§ 1 Abs. 5 BauGB vom Gesetzgeber formuliert wurde, Rechnung getragen wer-
den.

Aus diesem Grundsatz ergeben sich, bezogen auf die Stadt Itzehoe, verschie-

dene planerische Aufgabenstellungen und Leitsétze:

o Definition der kiinftigen Siedlungsrander

e Festlegung von Tabu-Bereichen fiir weitere Siedlungsentwicklung

e Schaffung von Ubergangszonen zwischen wertvollen bzw. empfindlichen
LandschaftsrAumen und Siedlungsflachen

e Freihalten der Stéraue von weiteren Siedlungs- oder Infrastruktureinrichtun-
gen

¢ Erhalt und Entwicklung der wertvollen Walder

! Landschaftsplan der Stadt Itzehoe, festgestellt mit Datum vom 12.08.1999
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Schaffung bzw. Verbesserung eines Grinflachennetzes, Sicherung der Bio-
topvernetzungsstrukturen

Erhalt, Sicherung und Schaffung von wertvollen Griinelementen im bebauten
Stadtgebiet

Schutz des Aul3enbereichs

Flachenrecycling vor Neuausweisung

Sicherung von Flachen fur kunftig erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmal3-

nahmen.

Auf Grundlage dieser Aufgabenstellungen und Leitsatze wurden im festgestell-
ten Landschaftsplan fur die einzelnen Themenbereiche folgende Ziele formu-
liert:

Landwirtschaft

Erhaltung der schutzwirdigen Elemente der Agrarlandschaft (z. B. Feldge-
holze, Hecken, Baumgruppen, Einzelbdume, Stillgewasser, Feuchtbereiche
und Entwasserungsbereiche)

Sicherung der offenen Grunlandflachen

Erhaltung und Optimierung des Knicknetzes

Offnung bzw. Renaturierung von FlieRgewassern

Extensivierung von landwirtschaftlichen Nutzflachen

Erhaltung landwirtschaftlich gepréagter Ortskerne in Edendorf und Sude

Forstwirtschaft

Umbau der reinen Nadelwalder in Laubmischwalder

Erhalt von Wald-Grinlandbereichen und Aufbau und Entwicklung von Wald-
manteln (ndrdlich Stormsteich sowie Ostlich Alte Landstral3e)

Erstellung von Pflege- und Entwicklungskonzepten fir den Hackstruck
Bereitstellen von Aufforstungsflachen als Ausgleich fur mdgliche Waldum-
wandlungen (Bereich westlich BAB 23 beim Innovationsraum Nord, nord-
westlich vom Stormsteich auf3erhalb der feuchten Talaue sowie nordwestlich
Amonenwarte an der Stadtgrenze)

Forstwirtschaftliche Nutzung im Sinne bestanderhaltender Pflege bei Wald-
bestanden auf Quellstandorten (Biotope nach § 15 a LNatSchG)

Aufforstung von Waldsaumen dstlich Schmabek
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Wasserwirtschaft

Verbesserung der Grundwasserqualitat durch Extensivierung der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen

Optimierung der Réhrichtflachen an der Stor

Erhalt und Optimierung der Stillgewasser und des FlieRgewassersystems in
der Storaue

Berticksichtigung des Gewasserpflegeplanes

Einschrankung bzw. konzeptionelle Aufarbeitung der Fischereinutzungen

Sorgfaltige Detailplanung fur einen evtl. neuen Sportboothafen

Erholung in der Landschaft

Entwicklung von Blickschneisen und Aussichtspunkten
Alle MalRnahmen zur Steigerung der Lebensraumvielfalt und der anderen
vorgenannten Ziele

Verbesserung von Wegeverbindungen

Grunflachen

Auf die Grinflachen wird im folgenden Kapitel gesondert eingegangen. Ganz
generell gelten hierfir die folgenden Leitsatze:

Vernetzung der Grunflachen durch Schaffung von durchgéangigen Grunver-
bindungen

Verknipfung von wichtigen 6ffentlichen Einrichtungen Uber Grinverbindun-
gen mit Fu3- und Radwegen

Verbesserung der Verknupfung mit Schwerpunktbereichen fur Naherholung
Attraktivitatssteigerung in verschiedenen Griunflachen

Wiederherstellung der Griinstruktur und des Elementes ,Wasser” im Bereich
der ehemaligen Stdrschleife

Tlw. Umwidmung des Betriebgrundstiickes der ehem. Keksfabrik an der

Jahnstral3e in eine Grinanlage

Tabu-Bereiche

Als Tabu-Bereiche fiir eine weitere Siedlungserweiterung werden im Land-
schaftsplan aufgezeigt:

Bereiche mit besonderer Bedeutung fur das lokale Klima und den Luftaus-

tausch im Stadtgebiet, z. B. Stortal, in den Geesthang eingekerbte Taler
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e Wichtige Lebensraumverbindungen und Korridore (z. B. Storaue), die u. a.
Vorrangflachen fur den Naturschutz sind

e Grol¥flachige und vielfaltige Lebensraume (z. B. grol3e Walder), die sowohl
eine Funktion im Naturhaushalt (z. B. Grundwasservorkommen) als auch ei-
ne erhebliche Bedeutung fir Naherholung innehaben

e Elemente mit Bedeutung fiir die Stadtteilgliederung (z. B. FlieRgewasser,
Walder am Geestrand, Stéraue)

e Im Stadtgebiet befindliche Biotope nach 8§ 15 a LNatSchG sowie Griinanla-

gen

Teilweise sind Ubergangszonen von diesen Tabu-Bereichen zu Siedlungsfla-
chen zu schaffen, was zum Beispiel Uber Eingriinungen erreicht wird.

Die Grenzlinien fir weitere Stadtentwicklungen wurden aus den Vorgaben der
Landschaft bzw. aus dem Relief und der Landschaftsausstattung abgeleitet.
Des Weiteren wurden hieraus Vorgaben zur Eingriinung und Binnengliederung
gesucht.

Planungen

Basierend auf den vorgenannten Leitsatzen und Zielen fur die Ausstattung des
Stadtgebietes mit Flachen, die vorrangig Natur und Landschaft beriicksichtigen
oder als stadtische Griunflachen fungieren, erfolgt im Rahmen der Abwagung
eine Ubernahme der Inhalte des Landschaftsplanes in den Flachennutzungs-
plan. Wie im Entwurf zum FNP aus dem Jahr 1996 wird auch weiterhin das in
der Landschaftsplanung enthaltene Grundkonzept komplett in den Flachennut-
zungsplan tbernommen und beinhaltet folgende Ausweisungen:

e Flachen fur die Landwirtschaft

e Waldflachen

e Flachen zum Schutz, zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und
Landschatft

e Wasserflachen

e Griunflachen

Insgesamt werden ca. 1.630 ha und damit etwa 58 % des Stadtgebietes im Fla-
chennutzungsplan als Freiflachen in einer der o. g. Kategorien dargestellt.

Die Grunflachen werden wegen ihrer eher siedlungsbezogenen Ausrichtung
und Funktion gesondert in Kap. 8 behandelt.

Bei den Flachenausweisungen findet in etlichen Bereichen eine Uberlagerung
verschiedener, sich inhaltlich jedoch nicht widersprechender Darstellungen
statt. So sind z. B. einige Flachen fir die Landwirtschaft gleichzeitig als Flachen
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

82



Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Itzehoe Erlauterungsbericht

7.3.1

Landschaft dargestellt. Die Grundnutzung als landwirtschaftliche Flache
schliel3t den Gedanken des Naturschutzes nicht grundsatzlich aus und wird auf
vielen Flachen bereits mit Erfolg betrieben (z. B. Extensivierungsmalinahmen).
Auf die detaillierten Aussagen hierzu im Landschaftsplan wird verwiesen.

Flachen fur die Landwirtschaft

Im gesamten Stadtgebiet werden ca. 425 ha als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Sie liegen im Wesentlichen in vier Bereichen, und zwar

e Edendorf — Stormsteich
e Stodthagen/Klosterforst
e Basten/Schmabek

e Stdrniederung

Kleinere Flachen befinden sich auRerdem im Bereich Krattberg bzw. Freuden-
thal.

Die Schwerpunkte der landwirtschaftlichen Nutzung liegen heute somit im
Nordosten der Stadt, von der Siedlungsflache durch einen fast durchgehenden
Waldgurtel getrennt, sowie im Bereich der Storniederung. Die landwirtschaftli-
chen Anwesen liegen entsprechend einerseits in Edendorf und Basten auf der
Geesthochflache und andererseits am Sddufer der Stér im Bereich Wellen-
kamp.

Wahrend die Geesthochflachen in den flachen Senken als Grunland und auf
den sandigen Ricken als Acker genutzt werden, steht die Stéraue zu wesentli-
chen Teilen unter Grinlandnutzung (v. a. Weideland). Um die Belastungen des
Naturhaushalts zurickzunehmen, wird in Abstimmung mit den betroffenen
Landwirten eine Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzflachen gem.
Landschaftsplan-Konzept angestrebt. In weiten Teilen der Stéraue wurde die-
ses Konzept bereits umgesetzt. Von daher kommt es Uberwiegend zu einer -
berlagerten Darstellung von ,Flachen fir die Landwirtschaft* mit ,Flachen zum
Schutz, zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und Landschaft* (s. 0.).

Derzeit wirtschaften im Stadtgebiet von Itzehoe 5 landwirtschaftliche Betriebe.
Es handelt sich um die Hofe

1. Vock, Alte Landstralle

2. Stahl, Untere DorfstralRe in Edendorf

3. Ehlers, Hof Basten

4. Frahm, Bellerkrug und

5.

Henken-Siefken, beim Blauen Lappen an der B 77.

Die raumliche Verteilung der Betriebe im Stadtgebiet ist aus dem Ubersichts-
plan im Anhang (Anlage 11, Seite 189) zu ersehen.

Sie liegen Uberwiegend innerhalb von Aul3enbereichsflachen mit landwirtschaft-
licher Grundnutzung.
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Die Hofstelle Vock (1) liegt hingegen in einem Bereich, der gleichzeitig als
Suchraum fur eine Nordumgehungstrasse vorgesehen ist. Die Trasse wurde le-
diglich unverbindlich in die Planung aufgenommen (siehe Kap. 11.4.2), da ein
solcher Ubergemeindlicher Verkehrszug nur tber ein Planfeststellungsverfahren
realisiert werden kann. Im Rahmen der Voruntersuchungen zum Planfeststel-
lungsverfahren sind u. a. Gesprache mit dem betroffenen Landwirt zu flhren,
inwieweit und zu welchen Konditionen eine Verlagerung des Betriebes in Be-
tracht kommt.

Die Hofstelle Stahl (2) liegt aufgrund der Siedlungsentwicklung der vergange-
nen Jahrzehnte mittlerweile inmitten der Ortslage von Edendorf. Es handelt sich
um einen sehr kleinen Betrieb, dessen Schwerpunkt in Ammenkuh- und Pfer-
dehaltung anzusiedeln ist. In Abstimmung mit dem betroffenen Landwirt wurde
bereits Anfang der 90er Jahre ein Bebauungsplan (Nr. 79) aufgestellt, um fir
die Betriebsflachen einschl. der angrenzenden Hauskoppel Verwertungsmaog-
lichkeiten zugunsten von Wohnbebauung zu schaffen. Ein Teil der Planung
wurde bereits umgesetzt. Eine Ausweitung der landwirtschaftlichen Nutzung ist
an diesem Standort nicht beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Konflikten zwischen landwirtschaftlichen Betriebsstandor-
ten und Wohnbebauung sind entsprechende Abstandsregelungen einzuhalten.
Im vorliegenden Flachennutzungsplan wird jedoch bei keiner Hofstelle eine
heranriickende, neue Wohnbauflache ausgewiesen, so dass durch die Planung
keine Konflikte diesbeziiglich hervorgerufen werden. Sofern jedoch kiinftig ver-
bindliche Bauleitplane in der N&he der landwirtschaftlichen Betriebe aufgestellt
werden, sollen hinsichtlich evtl. auftretender Geruchsbelastigungen durch be-
nachbarte Tierhaltung entsprechende gutachterliche Immissionsschutz-
Stellungnahmen eingeholt und bertcksichtigt werden.

Fur die Hofstelle Basten (3) besteht seitens des Landwirtes der konkrete
Wunsch, seine Existenzgrundlage durch die Ergdnzung eines touristischen An-
gebotes in Form von zwei Ferienhdusern zu verbessern (,Ferien auf dem Bau-
ernhof*). Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieses Vorhaben zu
schaffen, wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes (Nr. 134) betrieben. Hier-
in gilt es u. a., die Lage der kiinftigen Ferienhduser in Abstimmung mit den zu-
standigen Fachbehorden festzulegen. Der rdumlich-funktionale Zusammenhang
mit der Hofstelle ist zu wahren, um nicht einer Zersiedelung des AulRenbereichs
Vorschub zu leisten.

Direkt an der B 206 liegt ein groRerer Gefligelzuchtbetrieb (ca. 1,2 ha Flache).
Es handelt sich um einen privilegierten Betrieb gem. § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
der innerhalb von ,Flachen fir die Landwirtschaft* im Au3enbereich belegen ist.
Aufgrund der vollig isolierten Lage ergeben sich keine immissionsschutzrechtli-
chen Konflikte mit anderen, schutzwirdigen Nutzungen.

Waldflachen

Der grof3te Anteil der Freiflachen im Stadtgebiet entfallt mit ca. 692,3 ha auf die
Waldflachen. Die Ausweisung entspricht dem Uppigen Bestand an bewaldeten
Flachen, die sich in vier Hauptlagen einteilen lassen:

e Innerstadtische Waldgebiete, wie Hackstruck, Lehmwohld, Klosterforst
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e Waldauslaufer* in Randlagen, wie vom Heiligenstedtener Gehdlz, Breiten-
burger Wald, Reesiek und der Dragonerkoppel

e Kleinere innerstadtische ,Waldeinsprengsel“, wie im Bereich Lubscher
Brunnen, Alsen, Kratt

e Grofle Waldgebiete im AulRRenbereich, wie Itzehoer Stadtforst, Kloster-

forst/Punstorfer Wald, Stodthagen, Trotzenburger Wald

Eine ca. 0,7 ha gro3e Flache auf einem privaten Betriebsgrundstiick am Leuen-
kamp hatte sich nach Mitteilung des zustandigen Forstamtes zum Wald entwi-
ckelt. Zwischenzeitlich wurde diese auf Grundlage einer Waldumwandlungsge-
nehmigung gerodet.

Im Bereich des ehem. Gutes Schmabek an der B 206 wurde in Abstimmung mit
dem Landschaftsplan eine ca. 1 ha grol3e Flache als Aufforstungsflache und
somit als Wald dargestellt. Die Ubrigen im Landschaftsplan vorgeschlagenen
Aufforstungen sind Uberwiegend bereits vollzogen (z. B. die Bereiche westlich
der BAB 23 beim Innovationsraum Nord in Edendorf sowie nordwestlich vom
Stormsteich in Plinsdorf).

Flachen fir MaBnahmen um Schutz, zur Entwicklung und Pflege von Bo-
den, Natur und Landschaft

Eine wichtige Nutzungskategorie, die im bisherigen Flachennutzungsplan noch
nicht enthalten war, stellen die ,Flachen zum Schutz, zur Entwicklung und Pfle-
ge von Boden, Natur und Landschaft* dar. Mit der Ausweisung von ca. 185 ha
dieser MalRnahmenflachen, wie sie in Kurzfassung bezeichnet werden, erfolgt
eine Integration von wesentlichen Landschaftsplanaussagen in den Flachen-
nutzungsplan.

Im Stadtgebiet liegen die MaBhahmenflachen im Wesentlichen in folgenden Be-
reichen:

e Edendorf, westlich BAB 23 und stdlich Innovationsraum

e Wiesen im Stodthagen/Punstorfer Wald

e Bachlauf der Schmabek

e Naturerlebnisraum Itzequelle

e Koch’sche Kuhlen

e Storufer

e Stdrniederung

e ehem. Abbaugebiet stidlich Schulenburg

Diese fir Natur und Landschaft besonders bedeutsamen Flachen umfassen ei-
nerseits bereits vorhandene grol¥flachige Biotope (z. B. Koch’'sche Kuhlen,
Storufer) und andererseits solche Bereiche, auf denen die naturschutzfachli-
chen Vorgaben eindeutig Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen haben und
die u. a. zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft an anderer Stelle
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herangezogen werden bzw. worden sind (z. B. Stdrniederung, Wiesen in
Pinstorf). Die bisher festgestellten gesetzlich geschitzten Biotope (8 15 a
LNatSchG) fallen unter die Kategorie der Vorrangflachen fir den Naturschutz.
Sie liegen fast vollstindig innerhalb der dargestellten MaRnahmenflachen und
werden nur in zwei besonders bezeichneten Fallen auf anderen Grundnutzun-
gen gesondert dargestellt (siehe Kap. 7.6).

Auf eine konkrete Zuordnung von Ausgleichsflachen zu Eingriffsbereichen wird,
wie auch im Landschaftsplan, bewusst verzichtet. Der Landschaftsplan stellt le-
diglich verschiedene in Frage kommende Bereiche dar, Uberlasst jedoch die
flachenmaRige Verkniipfung den nachfolgenden verbindlichen Planungen. Die
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRhahmen werden auf Bebauungs-
bzw. Grinordnungsplanebene ermittelt und konkreten Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu-
geordnet.

Bei der konkreten Festlegung und Umsetzung der Schutz-, Pflege- und Ent-
wicklungsmafinahmen ist zu beachten, inwieweit Auswirkungen auf die Gewas-
serunterhaltung zu erwarten sind. Die betroffenen Wasser- und Bodenverbande
sind rechtzeitig zwecks Abstimmung der EinzelmalRnahmen einzubinden.

Wasserflachen

Itzehoe ist besonders durch die erheblichen Grin- und Waldbestande, aber
auch die grof3e Anzahl von Gewassern und vor allem durch die Lage an der
Stor gekennzeichnet.

Die dargestellten Wasserflachen umfassen zusammen ca. 55 ha.

Der Stor als herausragendem Element kommen verschiedene gesamtstadti-
sche Funktionen (z. B. Okosystem inkl. Wasserhaushalt, Schifffahrt, Erholung,
Freizeit und Tourismus) zu. Sie wird dementsprechend nicht nur in sich als
Wasserflache und gleichzeitig FFH-Gebiet dargestellt, sondern auch in ihren
Randbereichen mit erweiterten Griinzonen bedacht.

Die zweite grol3e Kategorie von Wasserflachen im Stadtgebiet stellen die ver-
schiedenen Tonkuhlen dar (GroRe und Kleine Tonkuhle, Edendorfer Tonkuhle).
Sie liegen i. d. R. innerhalb von Griinflachen und sind in ihrem Bestand zu si-
chern.

Des Weiteren bilden der Stormsteich und auch die gréf3eren Teiche auf den
Malzmiullerwiesen bedeutende Gewasser im Stadtgebiet, die gesondert darge-
stellt werden. Darlber hinaus sind diverse kleinere Gewéasser, wie die Teichan-
lagen in Wellenkamp und im sonstigen Stadtgebiet, in Abhangigkeit von ihrer
GroRRe bericksichtigt worden. Die im Stadtzentrum gelegene Teichanlage im
denkmalgeschiitzten Klosterhof wurde aufgrund ihrer herausragenden Bedeu-
tung fur die Innenstadt dargestellt, obwohl sie eigentlich im Hinblick auf die Dar-
stellungssystematik zu vernachlassigen gewesen ware.

Siedlungsflachen im AulRenbereich

Grundsatzlich soll der Auf3enbereich vor Zersiedelungen geschitzt werden. Der
§ 35 BauGB liefert ausreichend Spielraum fir die Ansiedlung von auf3enbe-
reichstypischen Nutzungen.
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In den zwei folgenden Fallen werden jedoch kleinere Siedlungsflachen im Au-
Renbereich ausgewiesen.

1.

Sonderbauflache Gut Schmabek an der B 206 (2,1 ha):

Bei dieser Flache handelt es sich um das bereits aufgegebene landwirt-
schaftliche Gut Schmabek, das mittlerweile nur noch (in Teilbereichen) zu
Wohnzwecken genutzt wird. Das Gelande ist Uber die Hofzufahrt von der B
206 aus erschlossen und an das stadtische Versorgungsnetz angeschlos-
sen. Der gesamte Komplex mit seinen Gebaude- und Hofanlagen eignet
sich zur Einrichtung einer zusammenhangenden Sondernutzung. Durch
das Bereitstellen von geeigneten Flachenpotenzialen fur tberregional aus-
strahlende Einrichtungen soll die mittelzentrale Funktion der Stadt ltzehoe
gesichert und gestarkt werden. Die verschiedenen SchlieRungen bzw.
Standortverlagerungen von bedeutsamen Institutionen und Verwaltungsein-
richtungen in den vergangenen Jahren haben bereits zu erheblichen Ein-
bufZen gefiihrt. Von daher soll durch Sicherung von Ansiedungsméglichkei-
ten fur innovative Einrichtungen dieser Negativentwicklung entgegenge-
wirkt und die landesplanerisch zugewiesene Funktion als ,hdherwertiger
Versorgungsschwerpunkt* wahrgenommen werden.

Bezogen auf das Gut Schmabek hat es in der Vergangenheit bereits mehr-
fach Gesprache und erste Abstimmungen zwischen Kreis und Stadt gege-
ben. Lage- und bestandsbedingt kommt hier eine Seminar- oder Bildungs-
einrichtung mit Bezug zu Landwirtschaft bzw. Okologie und/oder in Verbin-
dung mit Freizeitangeboten in Frage. Der Kreis Steinburg beabsichtigt, in
enger Abstimmung mit der Stadt ein differenziertes Nutzungs- und Finan-
zierungskonzept zu erarbeiten bzw. erarbeiten zu lassen, aufgrund dessen
die erforderliche verbindliche Uberplanung mittels Bebauungsplan eingelei-
tet werden kann. Hierin sind u. a. detaillierte Regelungen bzgl. Einbindung
in die Landschaft, Eingriff-Ausgleich, Erschlieung usw. zu treffen.

Wohnbauflache und Flache fir Gemeinbedarf an der B 206, Hohe Stra-
Renbaumeisterei (2,2 ha und 1,2 ha):

Zwischen dem Trotzenburger Wald und der Stral3enbaumeisterei existiert
an der Kieler LandstralRe (B 206) seit Jahrzehnten auf etwa 350 m Lange
eine stralRenbegleitende, einreihige Wohnbebauung. Zusammen mit der
StraRenbaumeisterei ergibt sich eine Bebauung auf 450 m Lange. Die
Grundsticke sind sowohl verkehrlich als auch ver- und entsorgungstech-
nisch voll erschlossen. Die abwassertechnische Entsorgung erfolgt derzeit
Uber dezentrale Kleinklaranlagen; eine Entscheidung, ob kinftig ein An-
schluss an das zentrale Netz vorgenommen werden soll, steht unmittelbar
bevor.

Es handelt sich nicht um eine zusammenhanglose oder aus anderen Griin-
den unorganische Streubebauung, deren Verfestigung es zu verhindern
gilt. Stattdessen weist die Ortlichkeit einen tatsachlich aufeinander folgen-
den, eben zusammenh&angenden Bebauungskomplex auf, der nach der
Anzahl der vorhandenen Bebauung ein gewisses Gewicht besitzt (mind. 20
Hauptbaukorper) und als organische Siedlungsstruktur wahrgenommen
wird. Aus diesem Grund wurden Ergadnzungsbauten und Lickenschliel3un-
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gen in den vergangenen Jahren auf der Grundlage des § 34 BauGB ge-
nehmigt.

Die vom AuRRenbereich umgebene Siedlung hat einen klaren Anfang nord-
lich des Bastener Weges und ist durch die Stralienbaumeisterei mit ihren
Uppigen Baulichkeiten unweigerlich begrenzt. Auch eine Bebauung in zwei-
ter Reihe ist nicht mdglich. Der Rahmen fir eine der Siedlungsstruktur an-
gemessene Fortentwicklung der Bebauung innerhalb des gegebenen und
klar begrenzten Bereiches soll ggf. im Anschluss an das Flachennutzungs-
planverfahren Gber einen verbindlichen planerischen Akt (B-Plan oder Sat-
zung nach 8 34 Abs. 4 Nr. 2 i. V. m. § 34 Abs. 5 BauGB) naher definiert
werden. Hierin kdnnen auch ortstypische Gestaltungsmerkmale verbindlich
festgelegt werden, um auch diesbeziiglich eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung zu erzielen.

Eine flachenméaRige Ausweitung der Siedlung ist nicht zu beflirchten. Durch
die Ausweisung als Wohnbauflache kommt es lediglich zu einer dem Be-
stand entsprechenden Klarung der Verhéltnisse.

7.4  Naherholung und Tourismus

7.4.1 Ausgangslage

Fur die Erholung besonders geeignet sind Landschaftsrdume, die sich durch ei-
ne Vielfalt von Nutzungen und natirlichen Gliederungselementen (Vegetation,
Topographie) auszeichnen. Das Stadtgebiet von Itzehoe weist aufgrund seiner
landschaftlichen Ausstattung eine besondere Erholungseignung auf. Dies gilt
vor allem fur die ausgedehnten Waldbereiche der Geesthochflache, den Klos-
terforst und Stadtforst mit ihren groRen Reliefunterschieden sowie fur die wei-
ten, offenen Flachen der Storaue. Die Stor selbst bietet Naherholungsmdglich-
keiten fur Sportboote und Fischerei.

Auch die landwirtschaftlich genutzten Bereiche werden von Spaziergangern ge-
nutzt. Zudem findet taglich eine starke Frequentierung der Waldflachen inner-
halb des bebauten Stadtgebietes (Lehmwohld, Hackstruck) statt. Insgesamt
Uberwiegen in Itzehoes Naherholungsgebieten vor allem ruhige Erholungsfor-
men, wie Wandern, Radfahren und ggf. Reiten.

Aufgrund dieser besonderen naturrdumlichen Ausstattung kommt Itzehoe auch
Bedeutung als Naherholungsraum fir das Umland zu. Die touristische Funktion
knupft an diese Naherholungsqualitdten an und ist insbesondere im regionalen
Verbund zu sehen.

Der Regionalplan 1V? benennt als Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Tou-
rismus und Erholung auf ltzehoer Gebiet sowohl das Stdrtal mit den angren-
zenden Marsch- und Geestbereichen als auch die Bereiche der Walder der It-
zehoer Geest. Die Stadt Itzehoe selbst bildet hingegen keinen Schwerpunktbe-
reich fur Tourismus.

Fur Campingeinrichtungen gilt die Mal3gabe der Landesplanung, dass es in ers-
ter Linie um den Erhalt und eine qualitative Aufwertung von bestehenden Ein-

? Regionalplan 1V, Fortschreibung 2005, Kap. 5.3
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7.4.2

7.4.3

richtungen in einer Region und weniger um komplette Neuausweisungen gehen
soll.

Ziele

Als Ubergeordnetes Entwicklungsziel fir den Bereich Naherholung und Touris-
mus wird in der gemeinsamen Gebietsentwicklungsplanung Region IZ formu-
liert, dass die naturrdumlichen Potenziale hinsichtlich einer vertraglichen Frei-
zeit-, Erholungs- und Tourismusnutzung starker herauszustellen sind. Ein Kon-
zept fur ein vernetztes und sich erganzendes Naherholungssystem ist zu erar-
beiten. Schwerpunktmafiig soll dabei betrachtet werden

die Stor als verbindendes Element der Region,
die Profilierung als Sportregion,
der Aufbau eines regionalen Rad- und Wanderwegenetzes und

die Entwicklung eines Vermarktungskonzeptes.

Darlber hinaus werden im Landschaftsplan der Stadt folgende Ziele genannt:

Gezielte Entwicklung von landschaftsbezogenen Blickbeziehungen
Sicherung und Steigerung der Lebensraumvielfalt in den Waldern

Gezielte Lenkung der Erholungssuchenden in den Waldgebieten sowie
Schonung der wertvollen, naturnahen Bereiche

Entwicklung eines Erholungskonzeptes fur die Stéraue, gezielte Ergénzung
von Erholungseinrichtungen und Verbesserung der Wegeverbindungen (v. a.

Wanderwege)

Planungen

Zugunsten der Freizeit-, Naherholungs- und Tourismusnutzung wurde im
Landschaftsplan ein Griinkonzept entwickelt und in den FNP Gbernommen.

Die beiden von der Landesplanung herausgehobenen Bereiche mit besonde-
rer Bedeutung fur Erholung und Tourismus (Walder und Stoérniederung) wer-
den als solche gesichert.

Die Verankerung eines Waldwirtschafts- und Naturschutzkonzeptes fir die
Walder erfolgt nicht auf Ebene der FlAchennutzungsplanung.

Vorhandene Blickschneisen werden in der Planung berucksichtigt.

Der lange geplante neue Rad- und Wanderweg entlang der ehemaligen
Bahntrasse Itzehoe — Wrist wird entsprechend seiner Bedeutung dargestellt.
Inwieweit die Bahntrasse selbst bereits als linearer Griinzug dargestellt wer-
den kann, hangt von der Vereinbarkeit mit dem geltende Fachplanungsrecht
zusammen. Hierzu wird auf Kap. 11.1.2 und 11.4.5 verwiesen.
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7.5

e Aufgrund der Darstellungssystematik erfolgt ansonsten keine gesonderte
Ausweisung von Wegeflihrungen. Die Wege sind tUberwiegend bereits vor-
handen. In den meisten Fallen gilt es lediglich, die Beschilderung zu verbes-
sern. Abgesehen davon erfolgt eine Aufstellung eines (regionalen) Wander-
wegenetzes/Radwegenetzes, der als Fachplan entsprechend aussagekréaftig
und detailliert die Thematik abarbeiten kann.

e Verschiedene Ausweisungen dienen der besseren Integration und Nutzung
der Stor als wesentlichem Attraktivitatsmerkmal der Stadt: Neben breiten
Grinzugen entlang der Uferzone wird ein Sportboothafen als Sonderbaufla-
che, der Ruderclub (Symbol in der Grinflache) und schlief3lich auch der Ha-
fen (Sonderbauflache) mit entsprechender Eingriinung vorgesehen. In der
Flachenausweisung fir den bereits bestehenden Sportboothafen sind tber
Bestandssicherung hinaus Erweiterungspotenziale enthalten.

e Die bestehenden Hotelanlagen liegen innerhalb der gemischten Bauflachen.
Gesonderte grof3flachige Neuausweisungen sind nicht erforderlich.

e Auf die Ausweisung einer neuen Campingeinrichtung im Stadtgebiet wurde
verzichtet. Der urspriinglich angedachte Standort hierfur stidlich der Trasse
fur die Nordumgehung in Edendorf wird aus fachlicher Sicht als wenig geeig-
net angesehen. Zudem stellt Itzehoe keinen ausgesprochenen Tourismus-
standort dar, sondern ist auf Naherholung und Kurzzeittourismus ausgelegt.
Als regional bedeutsames spezielles Angebot fir Durchreisende und Touris-
ten hat Itzehoe stattdessen den Wohnmobilparkplatz auf den Malzmullerwie-
sen zu bieten. In der angrenzenden Kommune Déageling ist eine weithin be-
kannte und florierende Campingeinrichtung vorhanden.

Okokonto

Das Okokonto lasst sich als Flachenpool beschreiben, in dem geeignete Fla-
chen zugunsten von MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge gesammelt werden. Nach Anerkennung der MafRnahmen durch die Untere
Naturschutzbehérde kénnen diese durchgefiihrt und auch zu einem spéateren
Zeitpunkt als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen
werden. In 8 9 Abs. 6 bis 9 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) wer-
den die Voraussetzungen und Handhabungen zum Okokonto und zur Filhrung
eines Ausgleichflachenkatasters néher beschrieben.

Die stadtischen Okokontoflachen sind in das Flachennutzungskonzept des
Landschaftsplanes eingebunden. Auf diesen Flachen soll eine Nutzung erfol-
gen, die in ihrer Art durch den Landschaftsplan bestimmt ist und damit dessen
Entwicklungszielen entspricht. Flachen, auf denen dies nicht mdglich waére,
konnen im Umkehrschluss keine Okokontoflachen sein. Die Okokontoflachen
der Stadt liegen daher im Bereich von sog. MalRBnahmenflachen, die sich zudem
im stadtischen Eigentum befinden. Eigentumsbarrieren oder eine Konkurrenz
zu anderweitigen, insbesondere baulichen Nutzungsansprichen sind hierdurch
ausgeschlossen.

Auf den betreffenden Flachen fand vor dem Erwerb durch die Stadt Itzehoe ei-
ne mehr oder weniger intensive landwirtschaftliche Nutzung statt. Dem entge-
gen definiert der Landschaftsplan fur diese Flachen eine naturgeméaf3e Nutzung,
ohne jedoch regelmafiig eine landwirtschaftliche Nutzung génzlich auszuschlie-
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Ren. Voraussetzung fur die Anerkennung als Ausgleichsflache ist ein im Sinne
des Naturschutzes vollzogener bzw. noch zu vollziehender Nutzungswandel.

Auf Flachen, die der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises als Okokontofla-
che gemeldet sind, kann eine Verbesserung im Sinne des Naturschutzes be-
reits dann durchgefuihrt werden, wenn noch keine Zuordnung der Mal3hahme zu
einem konkreten Eingriff erfolgt ist. Eine Zuordnung zu konkreten Eingriffen ist
im Nachhinein méglich. Auf diese Weise wird die Refinanzierung (einschl. der
urspriinglichen Grunderwerbskosten) sichergestellit.

Generell werden auf Ausgleichsflachen, abhéngig von ihrer natur- und kultur-
raumlichen Einbettung, sehr unterschiedliche naturschutzfachliche Ziele ver-
folgt. Der Landschaftsplan der Stadt enthalt eine flachenbezogene, detaillierte
Beschreibung dieser Ziele. Haufig dient z. B. eine extensive Beweidung den na-
turschutzfachlichen Entwicklungszielen. Werden derartige extensivierte Aus-
gleichsflachen spéter einmal Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes, so
wirde diese Nutzung weder den Charakter eines solchen Gebietes negativ ver-
andern noch dem besonderen Schutzzweck zuwider laufen. Als MaRnahmen-
flachen sind die Okokontoflachen in Itzehoe Uberwiegend in landschaftlichen
Raumen gelegen, die gleichzeitig eine Eignung als Landschaftsschutzgebiete
aufweisen. Sie werden im Landschaftsplan der Stadt Itzehoe fir eine entspre-
chende Ausweisung vorgeschlagen. Obwohl die Zielsetzungen fur Okokontofla-
chen und geplante Landschaftsschutzflachen unterschiedlich sind, lassen sich
diese dennoch gut miteinander vereinbaren.

Nach etwa fanfjahriger Handhabung ist festzustellen, dass sich die Einrichtung
des Okokontos als nutzbringend, sinnvoll und im Sinne der Verwaltungsverein-
fachung als effizient erwiesen hat.

Der aktuelle Okokontoflachenbestand im Stadtgebiet umfasst rd. 155 ha. Hier-
von sind rd. 63 ha (41 %) bereits konkreten Eingriffen zugeordnet und rd. 22 ha
(14 %) fur den Ausgleich bevorstehender Eingriffe reserviert. Das Gros der
stadtischen Okokontoflachen befindet sich mit ca. 66,7 ha in der Stérniederung.

Eine Ausweitung der Okokontoflachen kommt zur Zeit aus eigentumsrechtli-
chen bzw. finanziellen Griinden im Stadtgebiet nicht in Betracht. Allerdings wird
im Rahmen der gemeinsamen Gebietsentwicklungsplanung Region 1Z ange-
strebt, ein zentral zu verwaltendes, gemeinsames Okokonto fiir Ausgleichs-
mafinahmen einzurichten. Hierdurch soll eine abgestimmte Umsetzung der
kommunalen Landschaftsplanungen erfolgen. Die im Rahmen der Region 1Z
gebildete Arbeitsgruppe ,Naherholung, Tourismus und Okologie* beschaftigt
sich mit dieser Thematik.

Im Flachennutzungsplan der Stadt erfolgt keine gesonderte Darstellung der O-
kokontoflachen. Diese sind, wie oben beschrieben, innerhalb der ,Flachen fiir
Maflhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft“ i. S. von 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB gelegen und im dbrigen in ge-
sonderten Planwerken kartiert. Im Rahmen der Einzelplanungen und Maf3nah-
men, in denen auf den Flachenpool zuriickgegriffen wird, ergibt sich regelmafig
eine Fortfihrung der Okokontobilanz.

Auf eine Zuordnung von Ausgleichsmal3ihahmen zu potenziellen Eingriffen wird

auf Flachennutzungsplanebene ebenfalls bewusst verzichtet, da weder Umfang
noch Zeitschiene oder kiinftige gesetzliche Vorgaben feststehen und den nach-
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folgenden verbindlichen Planverfahren nicht vorgegriffen werden soll. Fir den
Fall, dass im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes Ausgleichsflachen-
kontingente bendtigt werden, die weder aus dem bestehenden Okokonto noch
aus projektbezogenen Einzelldsungen auf anderweitigen Flachen bereitgestellt
werden konnen, ist im Sinne der angestrebten und bereits eingeleiteten inter-
kommunalen Zusammenarbeit auf geeignete Flachen in Nachbargemeinden zu-
rickzugreifen.

Ubernahmen bzw. Abweichungen vom Landschaftsplan

Gem. § 6 Abs. 4 LNatSchG sind geeignete Inhalte aus der Landschaftsplanung
als Darstellungen im FNP zu iibernehmen. Eine vollstandige Ubertragung samt-
licher fachplanerischen Aussagen in die Flachennutzungsplanung ist jedoch
schon aufgrund der Darstellungssystematik und Griinden der Ubersichtlichkeit
nicht angezeigt. Diverse fachspezifische Einzelheiten wiirden sowohl dem We-
sen als auch der Zielrichtung eines Flachennutzungsplanes widersprechen. Sie
sind in den jeweiligen Kartierungen, Gutachten und Fachplanungen hinreichend
verankert, so dass ein Verweis hierauf Genulge tut. Dies betrifft zum Beispiel die
detaillierte Darstellung und Bezifferung der nach 8§ 15 a und b LNatSchG ge-
setzlich geschiitzten Biotope. Die flaichenmé&Rige Darstellung der bisher festge-
stellten gesetzlich geschuitzten Biotope erfolgt in der Planzeichnung. Diese vor-
rangigen Flachen fir den Naturschutz sind unter den ausgewiesenen ,Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB subsumiert. Daruber hinausgehen-
de, speziellere Angaben sind einerseits der Stadtbiotopkartierung von 1996/97
und andererseits der aktuellen Erfassung vom Landesamt fur Natur und Umwelt
SH zu entnehmen. Durch die generalisierte Darstellungsweise im FNP ergeben
sich zeichentechnische Unterschiede zwischen Landschafts- und Flachennut-
zungsplanung, die jedoch keine inhaltlichen Abweichungen darstellen und keine
rechtlichen Auswirkungen mit sich bringen. Der gesetzliche Schutzstatus bleibt
von der (Nicht-) Darstellung unberihrt.

Insgesamt ergeben sich auch aus dem geénderten Planungsmalstab (Maf3stab
1:10.000 statt bisher 1 : 5.000) geringfugige Veranderungen bzw. Abweichun-
gen. Die Darstellungen im neuen FNP sind bewusst ,grober* gefasst, um der
rahmensetzenden Funktion eines FNP gerecht zu werden. Die planerischen
Grundzuge bzw. das Planungskonzept lasst sich nur Gber eine mal3stabsge-
rechte generalisierende Darstellung veranschaulichen.

Abgesehen hiervon konnten in einzelnen Teilbereichen tatsachlich die Inhalte
der Landschaftsplanung nicht oder nur verandert ibernommen werden. Sowohl
die Lage der betreffenden Bereiche als auch der Grund fiir die veranderte U-
bernahme sind der nachstehenden Tabelle zu entnehmen:

Abweichungen zwischen Landschafts- und Flachennutzungsplan

Nr.|Lage L-Plan F-Plan Grund fiur die
(festgestellt) (in Aufstellung) | Abweichung
1. |Edendorf-sud- |Waldflache Landwirtschaftli- | Anpassung an den
lich der ehem. che Flache Bestand
Bahntrasse
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2. |Punstorfer Wie- | Landwirtschaftliche | Nur Mal3nah- Anpassung an den
se, innerhalb Flache mit Uberla- | menflache Bestand bzw. vollzo-
vom Wald gerung als MalR3- gener Umsetzung als

nahmenflache Ausgleichsflache

3. | Wiese an der Landwirtschaftliche | Nur MaRnah- Anpassung an den
Punstorfer Str. Flache mit Uberla- | menflache Bestand bzw. vollzo-

gerung als Malf3- gener Umsetzung als
nahmenflache Ausgleichsflache

4. |Waldwiesen am | Waldwiesen mit Nur Maf3nah- Naturschutzfachlicher
Stormsteich Uberlagerung als menflachen Vorrang vor Wiesen-

MaRnahmenflache nutzung

5. |Kratt- Grinzug | MafRhahmenfla- Vergrol3erte Entspricht festgestell-
Ostlich der ehem. | che/Grinflache Waldflache tem Bestand
Keksfabrik

6. | Swinsbek — Nur MaRnahmenfla- | Waldflache mit Anpassung an den
Grinzug sudlich | che Uberlagerung als | Bestand
des Klinikums MaRnahmenfla-

che

7. |Koch’'sche Kuh- | Griinflache MaRnahmenfla- | Aktualisierung ent-
len - Sudl. Aaron- che und Waldfla- | sprechend Bestand
Rieder-Str. che (+ kleiner und Planung (GOP

Spielplatz) zum B-Plan 131)
8. |Sportplatz nérd- | Griinflaiche — Sport- | Gewerbliche Aktuelle Uberlegun-
lich Potthofstr. platz Bauflache gen aufgrund Ent-
(ca. 1 ha) (ca. 1 ha) behrlichkeit der
Sportflache, Verau-
Siehe Kap. 6.3.2 | Berung als GE

9. |[Kratt - Teilstick | Grunflache Wohnbauflache | Aktuelle Uberlegun-
der ehem. Keks- |(ca. 1,1 ha) (ca. 1,1 ha) gen zur Umnutzung,
fabrik Ergénzung der in-

Siehe Kap. 5.4 nenstadtnahen
Wohnbaukontingente

10. | Wellenkamp — Landwirtschaftliche | Flache fir die Aktualisierung auf-
westlich der Flache, StralBenver- | Ver- und Entsor- | grund Planfeststel-
Bahn, nordlich kehrsflache (2. gung - Regen- lungsverfahren: Bau
Bahnunterfiih- Stoérquerung) wasseranlage einer groRRflachigen
rung (ca. 3 ha) Retentionsanlage

11. | Edendorf, nérd- | Grinflache mit Grinflache, ohne | Mangelnde Eignung.
lich Geschwister- | Zweckbestimmung | diese Zweckbe- | Genauere Definition
Scholl-Allee u. a. fur Sportanla- | stimmungen der Nutzungen erfolgt

ge, Tennis bei detaillierter Pla-
nung

12. | Sude-West, Grinflache - Dauer- | Grunflache — Anpassung an den
westlich Stein- kleingéarten Schutzgriin so- Bestand. Zudem feh-
burgschule wie Regenwas- |lende Eignung flr

seranlage Dauerkleingérten
(Boden, Larm)

13. | Schwimmzent- Grinflache — Sonderbauflache | Zusammenfassung
rum Klosterbrun- | Schwimmbad (so- - Schwimmzent- | der Sondersportein-
nen wie Gemeinbedarfs- | rum richtung mit einer

flache) Flachendarstellung

14. | Naturerlebnis- MaRnahmenfliche |MaRnahmenfla- |Ubernahme vom
raum an der B 77 che mit Ergan- aktuellen Schutzsta-

zung als ,NER" |tus

15. | Stér sowie Wasserflache bzw. | Wasserflache Ubernahme vom
Rantzau -Tal Wald bzw. Wald mit aktuellen Schutzsta-

Ergénzung als tus
FFH"
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16.

Sudliches Stor-
ufer — Bereich
Alsen

Gewerbliche Bau-
flache

Verbreiterter
Gringdrtel

Stadtebaulich gebo-
tene Aufwertung und
Erlebbar-Machung
der Stor

17.

Wellenkamp —
ndrdlich Kamper
Weg

Wohnbauflache
(ca. 3 ha)

Flache fur die
Landwirtschaft
mit Uberlagerung
als MalRnahmen-
flache

Rucknahme der
Wohnbauflache we-
gen mangelnder Eig-
nung (Untergrund,
ErschlieRung) und
Okokonto-Konflikt

18.

Basten/
Schmabek (beid-
seits der B 206)

Wohn- und Misch-
bauflache, Gemein-
bedarf und Ver-
kehrsflache (60,3
ha), Grunflache (5,6
ha) sowie Maf3nah-
menflache (18,5
ha), d. h. Stadtteil
mit insgesamt ca.
84,4 ha

Flachen fir die

Landwirtschatft,

Malnahmenfla-
che

Rucknahme der
Wohnbauflachenkon-
tingente aufgrund
verénderter Bevolke-
rungsprognosen (sie-
he Kap. 4 und 5)

19.

Zweite Stoérque-
rung westlich der
Bahnlinie

Verkehrsflache
(ca. 2,5 ha)

Flache fur die
Landwirtschatft,
Ver- und Entsor-

Verzicht auf Pla-
nungsidee mangels
Realisierungschan-

lungsflache

sonderte Biotop-
ausweisung

gungsflache cen (siehe Kap. 11)

20. | Verschiedene Wald, Flache fur die | Uberlagerung mit | Ubernahme von ak-
Bereiche im Landwirtschaft bzw. | MaRnahmenfla- | tuellem Schutzstatus

Stadtgebiet Grin- oder Sied- chen bzw. ge- der festgestellten §

15a-Biotopflachen
gem. Liste vom LaNU

21.

Bereich Blauer
Lappen, Ostlich
der B 77

Flache fur die
Landwirtschaft

Landwirtschaft
mit Uberlagerung
als MalRnahmen-
flache

Aktualisierung bzgl.
einer zugewiesenen
Ausgleichsflache

Aus der Zusammenstellung wird deutlich, dass es sich im Wesentlichen um Ak-
tualisierungen handelt, in denen den Belangen von Natur und Landschaft nicht
weniger als zuvor Rechnung getragen wird, sondern im Gegenteil, ihnen eine
sehr viel starkere Berucksichtigung widerfahrt.

Neben den verschiedenen Ubernahmen von aktuellen landschaftsplanerischen
Vorgaben und Entwicklungen (z. B. Nr. 2, 14, 15) bestehen die Abweichungen
von der Landschaftsplanung vor allem im Verzicht auf drei gréRere Siedlungs-
bzw. Verkehrsflachenausweisungen, so den Zielen des Naturschutzes deutlich
mehr Rechnung getragen wird und sich die zu erwartenden Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft erheblich reduzieren. Hierbei handelt es sich um fol-
gende Bereiche:

Nr. 17:

Nr. 18:

Nr. 19:

Verzicht auf die Wohnbauflachenausweisung in Wellenkamp
Verzicht auf Siedlungsflachenausweisung Basten/Schmabek

Verzicht auf eine zweite Stérquerung, die aufgrund ihrer Lage in ei-

nem o©kologisch hochsensiblen Gebiet in der Stdérniederung einen
starken Eingriff in Natur und Landschaft dargestellt hatte.
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Demgegenuber stehen zwei geringfiigige Umwandlungen von Grinflachen in
Siedlungsflachen (Nr. 8 und 9).

Bei dem Verzicht auf den Sportplatz Potthofstral3e (Nr. 8) werden die Ziele des
Naturschutzes nicht bzw. nicht wesentlich beeintrachtigt, da es sich um eine in-
tensiv gepflegte Siedlungsinfrastruktureinrichtung handelt, deren Fortfall sich in
erster Linie auf die Sportflachenversorgung auswirkt. Diese Auswirkungen wer-
den unter Kap. 10.7 thematisiert. Die Begrindung fur die Ausweisung als ge-
werbliche Bauflache ist ebenfalls dort sowie aus Kap. 6.3.2 zu entnehmen.

Bei der Ausweisung von ca. 1,1 ha Wohnbauflache im Bereich Kratt (Nr. 9)
kommt es ebenfalls nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Ziele des
Naturschutzes, da es sich einerseits um eine im Bestand bebaute und damit
versiegelte Flache handelt (Teilstick des ehem. Betriebsgrundstiickes der Fa.
Weese mit Produktionshalle usw.) und andererseits flir den angestrebten Bio-
topverbund im Kratt noch ein ausreichend groRer Korridor (ca. 130 m) als Grin-
bzw. Waldflache verbleibt. In diesen Griunkorridor wird im Zusammenhang mit
der Bebauungsplanaufstellung fiir ein Wohngebiet (B-Plan Nr. 133) derzeit be-
reits die im Landschaftsplan verankerte Offnung und Renaturierung des Bach-
laufes vollzogen, womit ein wesentliches landschaftsplanerisches Ziel konkret
umgesetzt werden kann. Unter Wirdigung aller Belange und Aspekte fallt der
ausreichenden Wohnversorgung der Bevolkerung in innerstadtischer Lage ein
starkeres Gewicht zu, so dass die geringfligige Wohnbauflachenausweisung an
dieser Stelle vertretbar und sinnvoll ist. Auf die Ausfihrungen unter Kap. 5.4
und die ohnehin erheblich reduzierten Wohnbauflachenausweisungen an ande-
rer Stelle wird verwiesen.

In der Gesamtbetrachtung ist festzuhalten, dass die aktuelle Planung keine
guantitative Ausdehnung der Siedlungsflachen und damit keine Vorbereitung
von vermehrten Eingriffen in Natur und Landschaft beinhaltet. Die vergleichs-
weise marginalen ,Mehrausweisungen* (Nr. 8 und 9) werden flachenmafig
fraglos kompensiert.

Aus diesem Grund wird im Rahmen der Flachenutzungsplanung keine Uberar-

beitung des Landschaftsplanes erforderlich. Unabh&ngig hiervon ist eine Aktua-
lisierung dieser Fachplanung zu gegebener Zeit vorzunehmen.
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8.1

8.2

8.2.1

Griunflachen
Ausgangslage

Grunflachen kénnen im Flachennutzungsplan mit unterschiedlichen Zweckbe-
stimmungen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sportplatze, Spielplatze, Zelt-
platze oder Friedhétfe, ausgewiesen werden. Sie dienen in der Regel sowohl
der Erholung und Freiraumgestaltung als auch der stadtebaulichen Gliederung.
Sie kdnnen daruber hinaus wichtige klimatische und biotopvernetzende Funkti-
on entfalten. Als einer der entscheidenden ,Bausteine” fiir eine menschenwdr-
dige Umwelt haben sie unmittelbar stadtebauliche Bedeutung. Im Flachennut-
zungsplan wird nicht zwischen o6ffentlichen und privaten Grunflachen unter-
schieden. Alleiniges Kriterium fur ihre Darstellung sind die vorgenannten stad-
tebaulichen Funktionen.

Fir die Grinflachen in ltzehoe gelten die Aussagen zur Ausgangslage, wie sie
unter Kap. 2 ,Raumlich-natirliche Gegebenheiten* und Kap. 7 ,Natur und
Landschaft bereits beschrieben wurden. Da es sich bei dem Begriff Grinflache
um eine Sammelbezeichnung fur sehr unterschiedlich ausgerichtete Zweckbe-
stimmungen handelt, werden diese gesondert betrachtet.

Der Landschaftsplan der Stadt Itzehoe enthalt weiterreichende Aussagen zur
Grunflachenstruktur und -versorgung sowie zu notwendigen Verbesserungen.
Die Darstellungen des neuen Flachennutzungsplanes basieren auf dem gene-
ralisierten Grundkonzept der Landschaftsplanung. Aufgrund der Darstellungs-
systematik des kleineren MaRstabs wurde lediglich auf die detaillierten Aussa-
gen verzichtet.

Leitsatze und Ziele

Im vorangegangenen Kapitel ,Natur und Landschaft* wurden die grundséatzli-
chen planerischen Ziele fur die Griinflachen bereits angedeutet. Sie lassen sich
generell und auf die einzelnen Zweckbestimmungen bezogen wie folgt be-
schreiben:

Generelles

Fir das gesamte Stadtgebiet ist eine Sicherung und Aufwertung der Freiflachen

anzustreben. Dazu gehdrt eine

e Vernetzung der Grinflachen durch Schaffung von durchgéangigen Grinver-
bindungen,

¢ VerknlUpfung von wichtigen 6ffentlichen Einrichtungen tber Grinverbindun-
gen mit Ful3- und Radwegen,

e Verbesserung der Verknupfung mit Schwerpunktbereichen fir Naherholung,

o Attraktivititssteigerung in verschiedenen Grinflachen,

e Wiederherstellung der Grunstruktur und des Elementes ,Wasser" im Bereich

der ehemaligen Stdrschleife und
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8.2.2

8.2.3

8.24

8.25

8.2.6

e tlw. Umwidmung des Betriebgrundstickes der ehem. Keksfabrik an der

Jahnstral3e in eine Grinanlage.

Bezogen auf die verschiedenen Zweckbestimmungen der Grinflachen ergeben
sich differenziertere Zielsetzungen:

Parkanlagen

e Bestandsicherung

e Erganzungen um wohnungsnahe Freiflachen (z. B. Baugebiete Sieversbek,
Klosterforst, Elbeblick)

e Erganzungen zu einem zusammenhangenden Grunsystem

Spiel- und Bolzplatze!
e Erganzungen um Bolzplatze
¢ In bestimmten Stadtteilen auch Erganzung von Spielplatzen (z. B. Sude, dst-

lich Hindenburgstr.)

Sportflachen

¢ Sicherung der vorhandenen Aul3ensportflachen

e Verzicht auf die entbehrliche Vereinssportplatzanlage an der Potthofstral3e

e Geringflgige Erganzung der durchweg guten Ausstattung nur bei weiterem
Bedarf (z. B. im Bereich Edendorf)

Kleingérten
¢ Sicherung der wohnungsnahen Versorgung mit Kleingarten
e Teilweise Umwidmung in Wohnbauflachen und MalRhahmenflachen

e Kompensation im Bereich Edendorf und Wellenkamp

Aufgrund der besonderen Bedeutung und planerischen Abwagungsfragen wird
auf die Kleingarten unter Pkt. 8.3.3 sowohl hinsichtlich der Ausgangslage als
auch der Bedarfsabschatzung und Planung vertieft eingegangen.

Friedhofe

¢ Sicherung der bestehenden Friedhofsanlagen

! Zum Begriff ,Bolzplatze* siehe auch Kap. 8.3.2
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8.2.7

8.3

8.3.1

e Zielsetzung Mitte der 90er Jahre war eine Ergdnzung um ca. 3,1 ha Erweite-

rungsflache beim Waldfriedhof

Campingplatze
e Zielsetzung Mitte der 90er Jahre war die Ausweisung eines Standortes fir

einen Campingplatz in Edendorf.

Planungen

Basierend auf den vorgenannten Leitsatzen und Zielen fur die Ausstattung des
Stadtgebietes mit Grunflachen erfolgt eine Ubernahme der Inhalte des Land-
schaftsplanes in den Flachennutzungsplan. Im Stadtgebiet werden insgesamt
ca. 272 ha als Grunflachen mit den unterschiedlichen Zweckbestimmungen dar-
gestellt.

Bei verschiedenen Griinflachen findet eine Uberlagerung mit anderen, sich in-
haltlich jedoch nicht widersprechenden Darstellungen statt. So sind z. B. einige
Grunflachen gleichzeitig als ,Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ dargestellt. Neben der
Grundnutzung als (6ffentlich) zugéangliche Parkanlage mit Erholungs- und
Durchgrunungsfunktion kann ihnen gleichzeitig eine 6kologische Funktion zu-
kommen.

Parkanlagen

Die Stadt Itzehoe verfugt sowohl im Innenstadtbereich als auch in Randlagen
und in der Aul3enstadt Uber diverse offentliche und private Parkanlagen. Inner-
stadtisch sind vor allem folgende Parkanlagen von Bedeutung:

e PrinzeBhofpark

e Ruping'scher Garten (mit gegentberliegender privater Grinflache INEFA)

e Grunlange Klosterhof

e Seniorenpark (Zoeppritz’'scher Garten)

e Griunanlage Malzmdillerwiesen

e Grunanlage auf der ehem. Storschleife

In Randlagen sind im Wesentlichen zu nennen:

e Cirencester-Park

e Westerhof-Park

e Griunanlage Germanengrab
e Planschbeckengelande

e Griunanlagen Wohnpark Klosterforst und Elbeblick
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8.3.2

Hinzukommen diverse Parkanlagen in der Aul3enstadt, von denen besonders
die Grunflachen um die Tonkuhlen sowie die grof3en Grunanlagen in Wellen-
kamp und Sieversbek zu erwéhnen sind.

Sowohl bei dem Prinzesshofpark als auch dem Cirencester-Park handelt es
sich um denkmalgeschiitzte historische Park- und Gartenanlagen.

Nach den Ausflhrungen des Landschaftsplanes ist die Versorgung mit Parkan-
lagen als allgemeine Griunflachen im Stadtgebiet von Itzehoe gut und lag bei
Landschaftsplanaufstellung mit 21 gm pro Einwohner/in bereits weit tber dem
Richtwert zur Bedarfsermittlung von 13 qm/EW?. Dies macht eine der heraus-
ragenden Starken der Stadt Itzehoe aus, die es zukinftig auszubauen und zu
nutzen gilt.

In einigen Bereichen fehlen jedoch wohnungsnahe Freiflachen. Dies betrifft vor
allem den Stadtteil Sude, die Innenstadt und den Bereich 6stlich Hindenburg-
stral3e, in denen folglich Grunflachenausweisungen erganzt und Vernetzungen
vorgesehen werden. Eine wesentliche Erganzung stellt der Uberortlich bedeut-
same Grinzug auf der ehem. Bahntrasse Itzehoe — Wrist dar, der gleichzeitig
als Rad-Wanderweg fungieren soll. Inwieweit allerdings die Bahnflache im vor-
liegenden FNP-Verfahren bereits als linearer Griinzug dargestellt werden kann,
hangt von der Vereinbarkeit mit dem geltenden Fachplanungsrecht zusammen.
Hierzu wird auf Kap. 11.1.2 und 11.4.5 verwiesen.

Neben der Sicherung und Erganzung sowie Vernetzung von allgemeinen Grin-
flachen im Stadtgebiet ist die Einbindung der Stor in das erlebbare stadtische
Geflige ein wesentliches Planungsziel. Aus diesem Grund wird zwischen Fluss
und Siedlungsflachen (z. B. Alsengelande) ein breiter Grungurtel entlang der
Uferzone vorgesehen. Um das Planungsziel zu erreichen, soll dieser Gringurtel
kunftig 6ffentlichen Charakter haben.

Spiel- und Bolzplatze

Nach dem Ausfuhrungsgesetz zum Kinder- und Jugendhilfegesetz sowie dem
Jugendforderungsgesetz ist Kindern die Gelegenheit zum Spielen im Freien an-
zubieten. Hierdurch sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, um die
korperlichen, geistigen und seelischen Fahigkeiten der Kinder zu entwickeln
und sie zu kreativem und sozialem Handeln anzuregen. Das Anlegen, Ausstat-
ten und Unterhalten von Spiel- und Bolzplatzen ist Aufgabe der Kommune. Im
FNP und den nachfolgenden Bebauungsplénen sind entsprechende Flachen
auszuweisen.

In Itzehoe sind derzeit etwa 55 6ffentliche Spiel- und Bolzplatze vorhanden?, die
zum Teil innerhalb von zusammenhangenden Griinanlagen liegen und insge-
samt eine Flache von ca. 8,95 ha ausmachen. Sie werden darUber hinaus
durch bespielbare Flachen auf Schulhtfen und Aul3enbereichslagen erganzt.

Die Ausstattung der Stadt Itzehoe mit 6ffentlichen Spielplatzen ist insgesamt als
gut zu bezeichnen. Allerdings ist zu beriicksichtigen, dass

? Landschaftsplan der Stadt Itzehoe, 1999, Seite 83
® Nach den Angaben der stadtischen Umweltabteilung, Griinflachendatei, Stand Mérz 2005
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8.3.3

e in einzelnen Stadtteilen Defizite bestehen,

e bei Landschaftsplanaufstellung im gesamten Stadtgebiet ein Mangel an
Bolzplatzen festgestellt wurde und

e sich die Angaben zur Spielplatzausstattung nur auf die FlachengréRen,

nicht aber auf die Qualitat beziehen. Diese lasst teilweise zu wiinschen Ub-

rig.

In dem 1997 von der Stadt ltzehoe aufgestellten Spielplatzentwicklungsplan®
werden die vorhandenen Spielplatzanlagen ndher untersucht, Defizite be-
schrieben und konkrete Empfehlungen zur Umgestaltung bzw. Ergdnzung aus-
gesprochen. In den vergangenen Jahren konnten diese fachplanerischen Emp-
fehlungen bereits teilweise umgesetzt werden. Dadurch sind beispielsweise
mittlerweile 12 Bolzplatze in ltzehoe vorhanden. Bei den neueren und kinftig
anzulegenden ,Bolzplatzen“ handelt es sich regelméRig um ,Ballspielflachen”
und keine Bolzplatze im klassischen Sinne. Die asphaltierten Flachen, die nach
Mdglichkeit auch mit einem Basketballkorb versehen werden, sind vielseitig be-
spielbar und bieten Jungen wie Madchen attraktive Spielmdglichkeiten. Bei der
Planung und Gestaltung von Spielflachen ist grundséatzlich auf Geschlechterge-
rechtigkeit zu achten.

Des Weiteren wurde durch die Neugestaltung der umfangreichen Spielplatzan-
lage am Planschbecken ein hochwertiges Spiel- und Freizeitangebot fur alle Al-
tersgruppen geschaffen, dass sich lber die Stadtgrenzen hinaus grofR3er Be-
liebtheit erfreut.

Im Stadtteil Edendorf, der mit seinen verdichteten Wohnlagen am Albert-
Schweitzer-Ring im Jahr 1999 in das Programm ,Soziale Stadt* aufgenommen
wurde, konnten seit 1999 zwei Spielplatze aus Mitteln des Bund-Lander-
Programms Soziale Stadt umgestaltet werden (Goldbergweg beim LOS-Center
- ehem. Offener Kindertreff sowie Osterloh/Albert-Schweitzer-Ring). Neu ange-
legt wurde der Jugendplatz Alte Landstrale.

Im Flachennutzungsplan werden sowohl in Sude (stdlich Brickenstral3e) als
auch dstlich der HindenburgstralRe (Talstrafl3e) zusatzliche Spielplatze innerhalb
der Grunflachen ausgewiesen. Des Weiteren kdnnten in Edendorf nordlich der
Wohnbebauung Geschwister-Scholl-Allee und in Wellenkamp auf dem Sport-
platz Christian-Lohse-StralRe innerhalb der Griinflachen auch Spielplatzergéan-
zungen vorgenommen werden. Durch entsprechende Symbole erfolgt die pla-
nerische Vorbereitung.

Insbesondere im Zusammenhang mit den neuausgewiesenen Wohnbauflachen
(Eichtal-Kratt, Edendorf westlich BAB 23) werden bei der Grinflachenausstat-
tung die kiinftig erforderlichen Spielplatzanlagen berlicksichtigt.

Sportanlagen und Campingplatz

Sportanlagen werden unter dem Kap. 10 ,Offentliche Einrichtungen* naher be-
handelt. An dieser Stelle sollen lediglich die Sportpléatze im Sinne von freien, in
der Regel grinen Sportanlagen angesprochen werden.

* Spielplatzentwicklungsplanung, Stadt Itzehoe, November 1997
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Nach den Angaben im Landschaftsplan ist die Versorgung mit Sportflachen ins-
gesamt im Stadtgebiet ebenfalls gut und lag bei Planaufstellung mit ca. 8,3 gm
pro Einwohner/in bereits weit tber dem Richtwert zur Bedarfsermittiung von 5
gm/EW?. Allerdings handelt es sich zum groRen Teil um Schulsportflachen, die
eigentlich nur zeitweise aulRerschulisch bespielbar sind, so dass der eigentliche
Bedarf héher als bei dem empfohlenen Richtwert liegt. Zudem sind die Sportfla-
chen im Stadtgebiet etwas ungleich verteilt. Defizite kdnnen und werden jedoch
durch Anlagen in angrenzenden Stadtteilen aufgefangen (z. B. Defizit der Neu-
stadt/Innenstadt durch die grof3e Sportanlage Gutenbergstralie).

Unabhéngig von ggf. durchzufiihrenden qualitativen Aufwertungen vorhandener
Sportplatze besteht kein Erweiterungsbedarf bzw. das Erfordernis flr zusatzli-
che Sportflachen. Stattdessen wird zur Zeit die Auflésung der entbehrlichen
Vereinssportplatzanlage an der PotthofstralRe vorbereitet. Im Flachennutzungs-
plan erfolgt an dieser Stelle eine Umwidmung in gewerbliche Bauflache, um
hiermit das bestehende Gewerbegebiet Klostermarsch arrondieren zu kénnen.
Im Weiteren wird hierzu auf die Kap. 6.3.2 sowie 10.7 verwiesen.

Im Stadtteil Wellenkamp kann es aus Griinden des Immissionsschutzes auf
Dauer geboten sein, die Vereinssportanlage an der Christan-Lohse-Stral3e in
weniger sensible Bereiche zu verlegen. Hierfir kommen grundsétzlich Sportan-
lagen in Wellenkamp oder aber auch in benachbarten Kommunen in Frage.
Entsprechende interkommunale Zusammenarbeit und vertragliche Regelungen
sind dabei Voraussetzung. Insofern kdnnte es bei der betreffenden Grinflache -
Sportplatz in Wellenkamp zu einer Verédnderung der Zweckbestimmung zuguns-
ten einer allgemeinen Park- und Spielplatzflache kommen. Auf eine weitere
Siedlungsverdichtung wird zugunsten der nétigen Kompensation von o6ffentli-
chen Grun- und Erholungsdefiziten an dieser Stelle im Stadtgebiet verzichtet.

In der Entwurfsplanung zum FNP aus dem Jahr 1996 wurde im Bereich Eden-
dorf 6stlich der ehem. Bahntrasse ein Standort fiir einen Campingplatz vorge-
sehen. Wie jedoch schon im Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan ausge-
fuhrt wird, sind sowohl die Lage an einer kinftigen Nordumgehung und die Na-
he von Gewerbegebieten als auch das Fehlen einer attraktiven Aussicht auf die
freie Landschaft an diesem Standort unglnstig. Zudem ist Itzehoe kein ausge-
sprochener Tourismusstandort, sondern auf Naherholung und Kurzzeittouris-
mus ausgelegt. Hierfiir sind vor allem attraktive, innenstadtnahe Standorte fir
Wohnmobile und Wohnwagen erforderlich. Die Malzmullerwiesen sind diesbe-
zuglich ideal.

Eine gesonderte Campingplatzanlage hingegen wirde sehr hohe Investitionen
fur die erforderliche Infrastruktur (Sanitaranlagen, Gastronomie) erfordern und
sich im Hinblick auf die anzunehmende geringe Auslastung nicht rechnen. Des-
halb wird, auch im Hinblick auf die in unmittelbarer Stadtndhe vorhandene
Campinganlage Déageling, im Stadtgebiet von Itzehoe auf die Ausweisung eines
Campingplatzes verzichtet. Auf die Erlauterungen im Kap. 7 ,Natur und Land-
schaft* unter Pkt. 7.4.3 wird verwiesen.

® Landschaftsplan der Stadt Itzehoe, 1999, Seite 86
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8.3.4 Kleingéarten
Ausgangslage

Dauerkleingartenanlagen sind Teil der stadtischen Griunflachenstruktur und leis-
ten einen wichtigen Beitrag zum Freiraumangebot im Wohnumfeld. Sie dienen
zur Versorgung der Bevdlkerung mit offentlichem und teilprivatem Grin und ha-
ben somit gesundheitliche und sozialpolitische Bedeutung. Die urspringlich e-
benso wichtige wirtschaftliche Bedeutung der Gartennutzung nimmt mehr und
mehr ab; die Erholungsfunktion steht heutzutage deutlich im Vordergrund. Des
Weiteren dienen Kleingartenanlagen der Lebensraumvernetzung und als Wan-
derkorridore. Daruber hinaus haben sie in eingeschréanktem Maf3e auch 6kolo-
gische Bedeutung.

Im Rahmen einer Untersuchung zum Kleingartenbedarf in Itzehoe® wurde in
2002/03 ein Bestand von ca. 44 ha Kleingartenanlagen in Itzehoe ermittelt. Auf
einer Netto-Nutzflache von ca. 32 ha Kleingartenanlagen bestehen insgesamt
830 Parzellen. Von diesem Angebot sind 13 % (108 Parzellen) als Leerstande
Zu verzeichnen; weitere 9 % (71 Parzellen) sind an Auswartige (nicht Itzehoer)
verpachtet’, so dass derzeit nur 651 Parzellen von der eigentlichen Zielgruppe
genutzt werden.

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Itzehoe sind von den o. g.
44 ha Kleingartenflache nur ca. 34 ha entsprechend als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingartenanlage dargestellt. Die etwa 10 ha grof3e
Anlage Eichtal ist im bisherigen Flachennutzungsplan komplett als Wohnbaufla-
che ausgewiesen.

Bedarf

Im Landschaftsplan der Stadt Itzehoe wird von einem Bedarf an Kleingartenfla-
che von 10 m? je Einwohner/in ausgegangen (unverbindlicher Richtwert)®. Unter
Beriicksichtigung der bei Planaufstellung prognostizierten Einwohner/innenzahl
ergab sich ein Bedarf von knapp 36 ha Kleingartenflache. Bezogen auf das ge-
samte Stadtgebiet wurde die Versorgung mit Kleingartenanlagen als véllig aus-
reichend eingestuft und in Abstimmung mit dem Entwurf zum neuen Flachen-
nutzungsplan in bestimmten Fallen eine Umwidmung bisheriger Kleingartenfla-
chen zugunsten anderer stadtentwicklungsrelevanter Bedarfe (Wohnbaufla-
chen, MaRRnahmenflachen) vorgesehen. Unter Berlcksichtigung eines Ersatz-
standortes in Edendorf wurden im Landschaftsplan insgesamt 36,4 ha fir Dau-
erkleingartenanlagen vorgesehen.

In benachbarten Stadten wird von einem Kleingartenbedarf von durchschnittlich
5 - 10 % der Geschosswohnungen ausgegangen, was fir Itzehoe zu einem Be-
darf zwischen ca. 570 bis 1.140 Kleingérten fiihren wiirde®.

In der o. g. jungeren Untersuchung zum Kleingartenbedarf in ltzehoe wurde zur
Ermittlung des Bedarfs ein ebenfalls unverbindlicher Richtwert von einem
Kleingarten pro 10 hausgartenlosen Wohnungen zugrunde gelegt. Des Weite-

® Der Kleingartenbedarf in Itzehoe®, Stadt Itzehoe, Juni 2003

"a.a.0., Seite 22

® Landschaftsplan der Stadt Itzehoe, 1999, Seite 87

° Auf Basis der Angaben des Wohnraumversorgungskonzeptes Itzehoe
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ren wurde im Hinblick auf die wohnungsnahe Versorgung der sog. "15-Minuten-
Einzugsbereich" zur Ermittlung des gebietsstrukturellen Bedarfs eingefuhrt und
von einer rechnerisch durchschnittlichen Gartengréf3e von ca. 350 m2 ausge-
gangen. Hieraus ergab sich ein struktureller Bedarf von 1.055 bzw. 1.138 Klein-
garten fur Itzehoe. Im Vergleich mit der aktuellen Situation (bestehende Leer-
stande) wird an dieser Bedarfszahl die Diskrepanz zwischen Theorie und Praxis
deutlich. Von daher wird in der Untersuchung zugunsten einer Attraktivitéatsstei-
gerung und um dem Trend der sinkenden Nachfrage nach Kleingarten entge-
genzuwirken, eine Reformierung des Kleingartenwesens einschlief3lich einer Art
Flurbereinigung dringend empfohlen. Eine entsprechende Arbeitsgruppe wurde
bereits gegrindet und hat ihre Tétigkeit aufgenommen.

Planung

Die planerischen Ausweisungen von Kleingartenanlagen im neuen Flachennut-
zungsplan entsprechen den Aussagen im Landschaftsplan.

e Danach bleiben die wesentlichen innerstadtischen Kleingarten (z. B. Suder
Hohe, Brahmskamp, Klosterbrunnen, Klostergarten, Heerskamp, Wellen-
kamp, Vor dem Delftor) komplett erhalten.

e Die Anlage Eichtal wird nicht mehr vollstandig (wie im bisherigen Flachen-
nutzungsplan), sondern nur noch teilweise als Wohnbauflache ausgewiesen.
Die Randflachen bleiben fiir die Dauerkleingartennutzung erhalten. Die bei
Realisierung der Planung erforderliche Umsiedlung von Péachtern kann - zu-
mindest teilweise - in die verbleibenden Bereiche erfolgen.

e Des Weiteren werden die Kleingartenanlagen Soetjen Il und Plnstorf jeweils
um Teilbereiche zugunsten von Wohnbauflachen reduziert. Dabei sind so-
wohl die Qualitat als auch das Ansehen der Anlage Soetjen bekannt. Von
daher sollte - nach heutiger Einschétzung - diese Anlage moglichst lange voll
erhalten bleiben und, wenn unbedingt erforderlich, eine moglichst geringfligi-
ge Reduzierung erfahren. Im Zuge der nachfolgenden Planungen, in denen
jeweils aktuelle Bestands- und Bedarfsanalysen durchzufihren sind, kénnte
sich herausstellen, dass die KGA Soetjen tatsachlich weniger oder gar nicht
in Anspruch zu nehmen ist und stattdessen z. B. ein kompletter Verzicht auf
die Anlage Punstorf erfolgen sollte. Dies ist jedoch erst zu gegebener Zeit
naher zu prifen und zu entscheiden, wobei dann die Flachennutzungspla-
nung entsprechend anzupassen ware. Zum gegenwartigen Zeitpunkt werden
nach kommunalpolitischer Diskussion und Beschlussfassung die Planinhalte
beibehalten, die sich aus dem bisherigen Verfahren bzw. der Landschafts-
planung ableiten lassen.

e Die Anlage Stadtkoppel hingegen wird zugunsten des Naturhaushaltes ent-
lang der Gewasser und Quellbereiche reduziert.

e Die im Landschaftsplan noch vorgesehene Neuausweisung im Bereich Sude
- West entfallt, da diese Flache fir andere Nutzungen in Anspruch genom-
men wurde und nach naherer Prifung ohnehin nicht geeignet ware (Boden-
verhaltnisse).

¢ Die vorgeschlagene Neuausweisung im Bereich Edendorf wird als langfristig
gesehener Ergdnzungsstandort aufgenommen, auch wenn diesbeziiglich im
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8.3.5

8.3.6

Zusammenhang mit den Planungen zur Nordumgehung noch néhere Pri-
fungen anzustellen sind. Der Bereich bleibt in der Flachenbilanz unberick-
sichtigt.

¢ In den defizitaren innerstadtischen Bereichen und im Siedlungsbereich von
Wellenkamp ist die Neuausweisung von Dauerkleingartenanlagen nicht mog-
lich. Eine Optimierung der vorhandenen Anlagen ist deshalb unbedingt vo-
ranzutreiben. In Bezug auf Wellenkamp ist eine interkommunale Zusam-
menarbeit mit den angrenzenden Kommunen anzustreben, um ggf. sidlich
bzw. sudostlich vom Stadtgebiet weitere Kleingéarten vorhalten zu kénnen.
Fur die Kleingartenanlage Vor dem Delftor wird eine Erweiterungsmaoglichkeit
vorgesehen.

Insgesamt sind im neuen Flachennutzungsplan innerhalb der dargestellten
Grunflachen ca. 39 ha mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten enthalten
(ohne den evt. Ersatzstandort in Edendorf).

Die Maximalvorstellungen aus der Kleingartenuntersuchung kénnen nicht voll-
standig bertcksichtigt werden. Andere wichtige stadtebauliche Belange (z. B.
der Bedarf an infrastrukturell gut angebundenen Siedlungsflachen und der 6ko-
logische Schwerpunkt bei Bachldufen) sind ebenso zu berticksichtigen und an-
gesichts der geschilderten Ausgangslage in der Abwagung letztlich starker zu
gewichten. Die verbliebenen Ausweisungen sind jedoch geeignet, den Bedarf
an Dauerkleingartenflache langfristig hinreichend zu decken. Die Optimierungs-
bestrebungen innerhalb der bestehenden Anlagen stellen dabei einen wichtigen
Beitrag dar.

Friedhofe

Iltzehoe verfligt derzeit Uber zwei grol3ere Friedhofsanlagen, und zwar den
Friedhof am Langen Peter (Nettoflache 10,1 ha) und den Waldfriedhof (Netto-
flache 10,6 ha), was nach den Angaben im Landschaftsplan®® zusammenge-
nommen etwa 23.100 Begrabnisplatze ergibt.

Um langfristig Erweiterungsmadglichkeiten zu erhalten, wurde in den Entwurf des
Flachennutzungsplanes von 1996 sudlich des bestehenden Waldfriedhofes eine
ca. 3 ha groRRe, bewaldete Erganzungsflache fir einen Friedhof ausgewiesen.
Die aktuelle Beteiligung der Trager offentlicher Belange ergab, dass aufgrund
der generellen Verdnderungen im Friedhofswesen hierfiir mittlerweile kein Be-
darf mehr besteht.

Die beiden in Itzehoe vorhandenen Friedhofsanlagen weisen Leerstande auf
und verfigen langfristig Gber ausreichend Kapazitaten.

Schutzgrin

In erster Linie um vorhandene sowie geplante Wohngebiete vom Verkehrs-
bzw. Gewerbelarm abzuschirmen, wurden an verschiedenen Stellen lineare
Grunflachen als Schutzstreifen und/oder zur Unterbringung von aktiven Larm-
schutzmalRnahmen vorgesehen. Sie sind mindestens 10 m breit und verlaufen
zumeist parallel zu Hauptverkehrsstral3en. Andere dienen zur Trennung unver-
traglicher Nutzungskategorien. Im Unterschied zu Parkanlagen haben diese

19| andschaftsplan der Stadt Itzehoe, 1999, Seite 89
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Grunflachen zwar eine gewisse stadtebauliche Gliederungs-, aber keine unmit-
telbare Erholungsfunktion. Als Grinflache mit Gberwiegend technischer Funkti-
on werden sie deshalb gesondert ausgewiesen.

Im Bereich der Wohnbauflachenausweisung westlich BAB 23 in Edendorf (sie-
he Kap. 5.4, Flache Nr. 6) wurde ein deutlich verbreiterter Schutzgriinstreifen
vorgesehen, um hier eine aktive Larmschutzanlage in ausreichender H6he und
mit Abstand zur Wohnbebauung unterbringen zu kénnen. In einer tGberschlagi-
gen Larmimmissionsbetrachtung™* wurde von einem qualifizierten Fachbiiro un-
ter Zugrundelegung der aktuellen Prognosewerte zum Verkehrsaufkommen auf
der BAB ermittelt, dass eine 7 bis 8 m hohe Larmschutzeinrichtung erforderlich
ist, um die geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiur ein Wohnge-
biet einhalten zu kdnnen. Alternativ kdnnte eine 3 bis 5 m hohe Larmschutz-
wand auf der Oberkante der westlichen Bdschung, also etwa in 30 m Abstand
von der Mittelachse der BAB, errichtet werden. Hinsichtlich der Orientierungs-
werte aus DIN 18005 koénnte es dennoch zu einer geringfiigigen Uberschreitung
kommen. Da es sich jedoch bei dieser Wohnbauflache um das letzte grofzere
Flachenpotenzial im Stadtgebiet handelt, auf dem in Abstimmung mit der Land-
schaftsplanung eine Wohnbauflache zur Deckung des ermittelten Wohnbedarfs
ausgewiesen werden kann, ist dies im Rahmen der Abwéagung vertretbar. Zu-
dem konnten weitere schalltechnische Verbesserungen durch passive Schall-
schutzmalRnahmen (Schallschutzfenster, Anordnung der AulBenwohnflachen
usw.) erreicht und im Bebauungsplan verbindlich angeordnet werden. Fir die
Ebene der Flachennutzungsplanung wurde mit der gutachterlichen Betrachtung
nachgewiesen, dass es realisierbare Mdglichkeiten zur Konfliktlésung gibt und
somit auf der geplanten Wohnbauflache im Hinblick auf den Schallschutz aus-
reichend gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen werden kénnen.

' Uberschlagige Larmimmissionsbetrachtung fiir eine Wohnbauflachenausweisung in Edendorf
Blro Taubert u. Ruhe GmbH, Halstenbek, 25. Oktober 2005
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9.1

Einzelhandel

Ausgangslage

Im Sommer 2003 wurde von der Stadt Itzehoe ein Einzelhandelsentwicklungs-
konzept mit dem Ziel in Auftrag gegeben, empirisch abgesicherte und fachlich
fundierte Aussagen zum grundsatzlichen Umgang in Fragen der Einzelhandels-
nutzungen zu erhalten. Die darin aufgearbeiteten Themen betreffen einen we-
sentlichen Aspekt der Stadtentwicklung und bestanden in folgenden drei
Hauptbereichen: Die zukinftige Bedeutung der ltzehoer Innenstadt als Haupt-
geschéaftszentrum, die rAumliche Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet so-
wie die wohnungsnahe Grundversorgung.

Eine intensive Bestandsermittlung ergab folgende Rahmendaten:

Im Sommer 2003 bestanden in ltzehoe 313 Ladengeschafte des Einzelhan-
dels mit einer Gesamtverkaufsflache von 82.600 m2 (im Februar 2004 bereits
rd. 94.000 m?). Etwa 1/4 der Verkaufsflache entfallt auf die Warengruppe Le-
bensmittel. Quantitativ bedeutende Warengruppen sind darlber hinaus
Baumarkt- und Gartensortimente sowie Bekleidung.

Insgesamt findet sich in allen Warengruppen ein relevantes Angebot in Itze-
hoe mit einem der Gré3e und Bedeutung der Stadt Iltzehoe angepassten mit-
telzentralen Angebot.

Innerhalb des Stadtgebietes verteilt sich der Einzelhandel insbesondere auf
den Hauptgeschaftsbereich (sowohl quantitativ als auch hinsichtlich der An-
zahl der Betriebe). Schwerpunkt ist hier die Warengruppe Bekleidung als
Leitbranche.

Darlber hinaus entstehen in den Bereichen Edendorf westlich des Bahnhofs
und auf dem Alsen-Gelénde groRRere stadtweit bedeutsame Handelseinrich-
tungen.

Das Geschaftszentrum von Itzehoe besitzt ein solides Fundament, das durch
zwei starke Magnete und eine dichte, kompakte Hauptlage gebildet wird. Die
stadtebaulichen Strukturen sind abwechslungsreich. Notige Verbesserungen
beziehen sich im Wesentlichen auf Details.

Die wohnungsnahe Grundversorgung ist angesichts eines Ausstattungsni-
veaus von 0,55 Quadratmeter pro Einwohner quantitativ sehr hoch. Hierin
wird u. a. die Versorgungsfunktion auch fir das direkte Umland dokumen-
tiert. Die raumliche Verteilung der Anbieter zeigt auf, dass keine gréf3eren
Angebotslicken im Stadtgebiet bestehen.

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotential der Itzehoer Einwohner tber

alle Warengruppen betragt rd. 161 Mio. €. Dabei umfasst der Bereich Le-
bensmittel mit iber 58 Mio. € den hdchsten Einzelanteil (37 %).
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9.2

e Der Gesamtumsatz der Itzehoer Einzelhandelsbetriebe summiert sich auf gut
238 Mio. €. Umsatzschwerpunkte sind die Warengruppen Lebensmittel und
Bekleidung.

e Insgesamt ergibt sich ein "Zentralitatswert" von 148 Uber alle Warengruppen,
d. h., der Umsatz des Einzelhandels bindet deutlich mehr Kaufkraft als aus-
schlieRlich in Itzehoe vorhanden. Die regionale Ausstrahlung des ltzehoer
Einzelhandels wird hierdurch verdeutlicht. Nur in den Warengruppen Unter-
haltungselektronik, Foto/Optik sowie Leuchten und Elektrogeréte sind deut-
lich niedrigere Zentralitatswerte (zwischen 60 und 70) festzustellen.

¢ In der regionalen Betrachtung wird deutlich, dass das Kaufkraftniveau der It-
zehoer mit 101,12 leicht Uber dem Bundesdurchschnitt liegt. Auch im Ver-
gleich zu den Kommunen in der Region liegt das Kaufkraftniveau im oberen
Bereich.

e Der Itzehoer Einzelhandel steht mit dem Einzelhandel anderer Kommunen
(z. B. Hamburg, benachbarte Mittelzentren oder solitdre Anbieter, wie Do-
denhof) im Wettbewerb.

Die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe hat in ihrer Sitzung am 24.06.2004 be-
schlossen, die Aussagen und Empfehlungen des Einzelhandelsentwicklungs-
konzeptes als Entscheidungshilfe in der kinftigen Bauleitplanung (Flachennut-
zungsplan sowie Bebauungsplane) und bei Einzelentscheidungen zu beriick-
sichtigen.

Entwicklungstendenzen

Die im Einzelhandelsentwicklungskonzept aufgezeigten allgemeinen Umstruktu-
rierungen und Tendenzen in der Handelslandschaft haben im Falle einer "un-
gezugelten" Entwicklung fir Kommunen z. T. schwerwiegende Konsequenzen
im Hinblick auf die Versorgung, die stadtebaulich funktionale Struktur sowie die
wirtschaftliche und 6kologische Situation. Die wesentlichen Probleme liegen in

e dem drohenden Funktionsverlust der Zentrenbereiche (sinkende Angebots-
breite und Niveauabsenkung im innerstadtischen Angebot durch uniforme,
kurzlebige Geschaftstypen, verbunden mit einer Ausweitung zentrenrelevan-
ter Sortimente an stadtebaulich nicht integrierten Standorten),

e einer sich weiter fortsetzenden Ausdinnung des Nahversorgungsnetzes im
Wohnumfeld (Magnet Lebensmittelanbieter "zieht es nach drauf3en"),

e den zunehmenden Flachenanspriichen der Handelseinrichtungen, die nicht
in vorhandene Siedlungsstrukturen passen und

e der Zunahme von Umweltbelastungen (Verkehrsautkommen und Emissio-
nen, Flachenverbrauch und -versiegelung).

Die zukiinftige Einzelhandelsentwicklung der Stadt Itzehoe hangt somit mali3-

geblich von der kommunalpolitisch gewahlten Strategie und der Konsequenz
bei der Anwendung des stadtebaulichen bzw. baurechtlichen Instrumentariums
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9.3

9.4

ab. In dem vom Gutachter vorgeschlagenen Szenario "Funktionale Gliederung"
wird der Einzelhandel in Abhéngigkeit von Sortiments- und GroRRenstrukturen,
der zukinftigen 6konomischen Rahmenbedingungen und in funktionaler Ergén-
zung auf einige Standorte im Itzehoer Stadtgebiet konzentriert. Es erfolgt eine
klare raumliche Begrenzung von Einzelhandelsfunktionen im Itzehoer Stadtge-
biet, wobei eine Arbeitsteilung zwischen den integrierten und nicht integrierten
Einzelhandelsstandorten angestrebt wird.

Leitsatze

Fur die weitere Einzelhandelsentwicklung in Itzehoe ergeben sich folgende
Leitsatze:

e Vermeidung weiterer Handelsstandorte bzw. auch des Ausbaus von Han-
delsfunktionen in den Itzehoer Gewerbegebieten

¢ Vermeidung weiterer raumlicher Zersplitterung der ltzehoer Handelsland-
schaft insgesamt

o Weitere Konsolidierung und Starkung des Itzehoer Hauptgeschaftsberei-
ches, u. a. durch eine klar ablesbare Einzelhandelsstruktur

e Zusatzliche Aufwertung des Hauptgeschéaftsbereiches, ggf. durch erganzen-
de Handelsnutzungen auf Teilen des INEFA-Gelandes

e Nur eine behutsame Entwicklung von Einzelhandelseinrichtungen auf dem
Alsen-Gelande

e Keine weiter zunehmende Ausweitung der Einzelhandelsdynamik in den Be-
reichen westlich der Bahn (Guterbahnhof und Klostermarsch)

¢ Weitgehende Vermeidung zusatzlicher Einzelhandelsstandorte, um das gute
Netz der wohnungsnahen Grundversorgung zu sichern

Der zuletzt genannte Aspekt der wohnungsnahen Grundversorgung ist insbe-
sondere fur Alleinerziehende und Frauen mit Kindern, die z.B. aus finanziellen
Grinden keinen Pkw haben sowie altere Menschen (auch hier in der Mehrzahl
Frauen) bedeutsam.

In einer eingehenden Untersuchung von insgesamt 19 Standortbereichen wird
im Einzelhandelsentwicklungskonzept jeweils eine klare Empfehlung zum weite-
ren Umgang einschl. der Entwicklungsprioritat vorgenommen. Auf die einzelnen
Ausfuhrungen im Einzelhandelsentwicklungskonzept wird verwiesen.

Planungen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ergeben sich aus dem Einzelhan-
delsentwicklungskonzept folgende planerische Ausweisungen:

¢ In dem Hauptgeschéaftszentrum bzw. der Innenstadt von Itzehoe liegen die
Einzelhandelsnutzungen in Bereichen, die im Flachennutzungsplan als ge-
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mischte Bauflache dargestellt sind und in der Ortlichkeit sowohl misch- als
auch kerngebietstypische Strukturen aufweisen. Da Einzelhandelsnutzungen
und auch grof3flachiger Einzelhandel auf3er in dafiir ausgewiesenen Sonder-
gebieten auch innerhalb von Kerngebieten zulassig sind, sind zur Bestands-
sicherung und evtl. Ergdnzung der grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe im
Zentrum auf FNP-Ebene keine anderslautenden Ausweisungen erforderlich.

¢ Im sonstigen Stadtgebiet erfolgt eine Ausweisung von Sonderbauflachen fur
Einzelhandelsnutzungen nur in drei Fallen:

1. Eine ca. 5 ha groRe Sonderbauflache-Einzelhandel (Bauzentrum) in E-
dendorf an der Anschlussstelle BAB 23/ltzehoe-Nord, wo aufgrund einer
entsprechenden Bauleitplanung die Ansiedlung eines Baumarktes mit
Gartencenter und Baustoffhandel erméglicht wurde.

2. Eine Sonderbauflache-Einzelhandel westlich der Bahn an der Konsul-
Ruhmann-StralRe, wo auf ca. 0,9 ha die Bestandssicherung fir einen
Verbrauchermarkt (Firma Wandmaker) erfolgt.

3. Eine Sonderbauflache-Einzelhandel auf dem ehem. Alsen-Gelande, Ost-
teil, wo aufgrund einer unl&ngst abgeschlossenen Bebauungsplanung ein
ca. 4,6 ha groRes Sondergebiet fur einen Verbrauchermarkt und ver-
schiedene Fachmarkte (Elektrofachmarkt, Baby-Fachmarkt, Tierfachmarkt
und Sonderpostenmarkt) ausgewiesen wurde.

In allen drei Fallen setzt die verbindliche Bauleitplanung einen klaren Rah-
men hinsichtlich der quantitativen und qualitativen Entwicklungsméglichkei-
ten.

In unmittelbarer Nahe zu dem unter Nr. 2 genannten Sonderbauflachen-
standort an der Konsul-Rilhmann-Str. haben sich in jiingster Vergangenheit
diverse Einzelhandelshetriebe angesiedelt. Die (teilweise noch unbebauten)
gewerblichen Flachen werden derzeit mit einem Bebauungsplan (Nr. 136)
Uberplant. Der Bauausschuss der Stadt Itzehoe hat hierfir am 01.02.2005
den Aufstellungsbeschluss gefasst. Ziel der Planung ist die verbindliche
Ausweisung eines Gewerbegebietes. Dabei soll das Nutzungsspektrum fir
die kunftige gewerbliche Entwicklung nédher definiert und zugunsten einer
gesamtstadtischen Vertraglichkeit hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzel-
handel eingegrenzt werden. Des Weiteren soll aus stadtokologischen und
stadtgestalterischen Griinden eine verbesserte Durchgriinung des Gebietes
erzielt werden. Zur Sicherung der Planungsziele wurde seitens der Ratsver-
sammlung am 03.03.2005 eine Veranderungssperrensatzung beschlossen,
die am 08.03.2005 rechtskréftig wurde.

e Dariber hinaus soll eine weitergehende Umwandlung von Gewerbegebieten
in Handelsstandorte vermieden werden. Gleichsam gilt es, auch andernorts
eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen, die hinsichtlich
Standort oder Groélenordnung dem Einzelhandelsentwicklungskonzept wi-
dersprechen, zu unterbinden. Die Umsetzung bzw. der Vollzug dieser stad-
tebaulichen Strategie kann jedoch nur auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. im einzelnen Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Hier ist im
Einzelfall zu prifen, ob ggf. planerische Sicherungsinstrumente in Verbin-
dung mit verbindlicher Planung anzuwenden sind, um die kommunale Stra-
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tegie auch dauerhaft umzusetzen. Gegebenenfalls kénnen stadtebauliche
Vertrage flankierend eingesetzt werden. Im Flachennutzungsplan wird dem
Einzelhandlesentwicklungskonzept insofern Rechnung getragen, dass auf
weitere Sonderbauflachenausweisungen fir Einzelhandel verzichtet wird.

e Die bestehenden stadtebaulichen Gliederungen bzw. Rahmensetzungen in

Bebauungspléanen (z. B. Begrenzung von Einzelhandel in Gewerbegebieten)
sind zukinftig nicht aufzuweichen, sondern erforderlichenfalls zu erganzen.

e Insbesondere bei Nachnutzungsproblematiken ist auf eine klare Beibehal-
tung des Gesamtkonzeptes zur Einzelhandelsentwicklung zu achten.
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10.

10.1

Offentliche Einrichtungen und besondere Nutzungen

Allgemeine Ausgangslage und Leitsatze
Definition:

Offentliche Einrichtungen erfiillen 6ffentliche Aufgaben der Daseinsvorsorge.
Sie umfassen sowohl offentliche Verwaltungen als auch Einrichtungen, die
schulischen, kulturellen, sozialen, kirchlichen und gesundheitliche Zwecken
dienen. Auf die Rechtsform des Einrichtungstradgers kommt es nicht an, solange
die Einrichtung der Allgemeinheit dient und damit der 6ffentliche Zweck Uber-
wiegt. Die Nutzung muss jedoch dem privatwirtschaftlichen Gewinnstreben ent-
zogen sein. Aufgrund des allgemeinen Strukturwandels der vergangenen 10 bis
15 Jahre wird genau an diesem Punkt eine Abgrenzung zwischen ,privat* und
Loffentlich* zunehmend schwieriger.

Strukturwandel:

Der Strukturwandel in der Bundesrepublik wirkt sich besonders stark auf Berei-
che aus, die in der Vergangenheit selbstverstandlich als 6ffentliche Einrichtun-
gen definiert und behandelt wurden. Er ist gekennzeichnet durch:

e Veranderungen der Organisationsstrukturen, bis hin zur vollstandigen Pri-
vatisierung (Post, Landesbauamt).

e Zunehmend Entstehung von privatwirtschaftlich betriebenen Einrichtungen
(z. B. Senioreneinrichtungen, Kindertagesstatten)

e Auflésungen bzw. Zusammenlegungen (z. B. Katasteramt Iltzehoe > Elms-
horn, Amt furr landliche Raume)

e Verkleinerungen, dem Bedarf angepasst
e Bedarfsorientierte, relativ mobile Standortwahl (z. B. Kindertagesstatten in
Wohn- und Mischgebieten, Gerichte und Staatsanwaltschaft in freiwerden-

den Immobilien).

Planerische Leitsatze:

Fur die stadtische Entwicklungsplanung ergeben sich hieraus folgende Konse-
guenzen und Grundaussagen:

¢ Neuausweisungen sind nicht bzw. nur als geringfligige Flachenerweiterung
erforderlich. Das Stadtgebiet von Itzehoe ist mit Einrichtungen, die 6ffentli-
che Aufgaben zur Daseinsvorsorge erfillen, hinreichend versorgt. Es be-
steht kein Bedarf an neuen Einrichtungen; gréRere Zusammenlegungen
sind nicht geplant

¢ Eine genaue Standortfestlegung und planerische Festlegung auf ,Gemein-
bedarfseinrichtungen” von bestehenden Einrichtungen ist h&aufig nicht mehr
notig und auch nur in wenigen Féllen sinnvoll
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e Die kinftige Entwicklung des Behdrdenstandortes Itzehoe soll nicht durch
zu starre Fixierung von Nutzungen und Standorten behindert, sondern
vielmehr durch flexible Handhabung gestarkt werden.

10.2 Offentliche Verwaltungen
Bestand:

Als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums sowie als Kreisstadt ver-
fugt ltzehoe Uber eine Anzahl von Behdérden und 6ffentlichen Verwaltungen. Es
handelt sich um Einrichtungen der Stadt, des Kreises, Landes und Bundes.
Hinzukommen verschiedenen Einrichtungen, die keine offentlichen Verwaltun-
gen im engeren Sinne darstellen, wohl aber 6ffentliche Aufgaben erflllen:

Einrichtung Standort/Adresse
Stadtverwaltung Itzehoe (Rathaus) ReichenstralRe 23
Kreisverwaltung Viktoriastra3e/ Karlstral3e
Kreisverwaltung: Kfz-Zulassungsstelle Adenauer Allee 8

Amt ltzehoe-Land Margarethe-Steiff-Weg
Landesamt fir Gesundheit und Arbeitssi-

cherheit Oelixdorfer Stral3e 2

Amt fur landliche Raume Lubeck, Aul3enstel-

le ltzehoe Breitenburger Str. 25
Staatliches Umweltamt Itzehoe Breitenburger Str. 25

und Oelixdorfer Stral’e 2

Landesbetrieb fiir StraRenbau und Verkehr

SH. Niederlassung ltzehoe (friiher SBA) Breitenburger Str. 37
Strallenmeisterei ltzehoe-Schmabek Kieler LandstralRe 58
Finanzamt Itzehoe FehrsstraBe 5
Justizbehdrden: Landgericht Theodor-Heuss-Platz 3
Justizbehdrden: Sozialgericht Bergstrale 1
Justizbehdrden: Staatsanwaltschaft Feldschmiedekamp 2
Justizbehorden: Amtsgericht Bergstrale 5 - 7
Justizbehdrden: Vollzugsanstalt Bergstrale 5 - 7
Arbeitsamt ElImshorn, Aul3enstelle Itzehoe FehrsstralBe 1
ARGE/Leistungszentrum Lornsenplatz 1
Hauptzollamt Kaiserstralle 14 a
Polizei Gr. Paaschburg 66

Sonstige Einrichtungen, die 6ffentliche
Aufgaben der Daseinsvorsorge erfillen
Landesversicherungsanstalt LVA Timm-Kroéger-Str. 19
Landeszentralbank Viktoriastral3e 8
Gebaudemanagement Schl. - H., Zweignie- |Bergstr. 6 und
derlassung Itzehoe (ehem. Landesbauamt) | Breitenburger Str. 29

Allgemeine Ortskrankenkasse AOK Theodor-Heuss-Platz 2
Sparkasse Westholstein Dithmarscher Platz 2
Planung:

Fir die Planung ergeben sich folgende Aussagen:
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e Ein Flachenbedarf fur Verlagerungen oder Neuansiedlungen von 6ffentli-
chen Verwaltungen gréReren Umfanges ist nicht bekannt. Insofern ist eine
Flachensicherung fur zukinftige Projekte nicht erforderlich. Fur die beste-
henden offentlichen Einrichtungen sind ausreichend Flachen verflgbar.
Zudem ist aufgrund der allgemeinen Haushaltslage langfristig eher mit ei-
ner Verkleinerung der Verwaltungseinrichtungen zu rechnen.

e Bei einigen friher rein als 6ffentliche Verwaltung angesehenen Einrichtun-
gen hat mittlerweile eine Privatisierung oder zumindest Durchmischung mit
privatwirtschaftlichen Nutzungen stattgefunden, wodurch der Aspekt der
Gewinnerzielung bereits Eingang gefunden hat oder eine Entwicklung
diesbezlglich zu erwarten ist.

e Zugunsten eines zeitgemalen Planungsansatzes mit zukunftsgerechter
Flexibilitat werden im Flachennutzungsplan lediglich die Kernverwaltungen
der Kommune und des Kreises sowie bedeutsame oder grol3ere zusam-
menhéngende Behordenstandorte weiterhin als ,Flache fir Gemeinbedarf”
dargestellt. Ansonsten liegen die vorhandenen 6ffentlichen Verwaltungsein-
richtungen sowie ausgelagerten Sachgebiete von grofReren Einrichtungen
innerhalb der allgemeinen Siedlungsflachen.

10.3 Bildungseinrichtungen

10.3.1 Allgemeinbildende Schulen

Bestand:

Entsprechend seiner mittelzentralen Funktion ist ltzehoe mit den Ublichen all-
gemeinbildenden Schulen ausgestattet. Es sind finf Grundschulen, drei Haupt-
schulen, zwei Realschulen und drei Gymnasien vorhanden. Darlber hinaus gibt
es zwei Sonderschulen, und zwar eine Forderschule sowie eine Schule fir
Geistigbehinderte. Des Weiteren befindet sich in Itzehoe eine Waldorfschule.
Eine Gesamtschule existiert in Itzehoe nicht. Alle finf Grundschulen sind als
betreute Grundschulen konzipiert. Zur Zeit wird die Grundschule Sude-West zu
einer offenen Ganztagsschule erweitert.

Die Schiilerzahlen verteilten sich laut Schulstatistik 2004/2005 wie folgt:

Schulart Zahl der Schiler/innen * %
Grundschulen (5 Schulen) 1491 21,8%
Hauptschulen (3 Schulen) 925 13,5%
Realschulen (2 Schulen) 1207 17, 7%
Gymnasien (3 Schulen) 2577 37,7%
Sonderschule (2 Schulen) 266 3,9%
Waldorfschule (1 Schule) 364 5,3%
Gesamt 6830 100 %

* Angaben aus der Schulstatistik, Stand September 2004
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10.3.2

Im aktuellen Schulentwicklungsplan fur das allgemeinbildende Schulwesen der
Stadt Itzehoe vom Januar 2003 sind die Arten, Grol3en, Einzugsbereiche und
Entwicklungsperspektiven der einzelnen Schulen naher erléautert.

Gem. Schulentwicklungsplan liegt an den allgemeinbildenden Schulen der An-
teil an Gastschiler/innen derzeit bei insgesamt knapp 40 %. Hieran wird die inf-
rastrukturell enge Verzahnung mit dem Umland sowie die Funktion der Stadt als
Mittelzentrum deutlich. Eine Veranderung hinsichtlich der Gastschiileranteile ist
nicht absehbar.

Planung:

Der Schulentwicklungsplan geht in seinen Trendaussagen von den gleichen
Annahmen zur Bevolkerungsentwicklung aus, wie sie unter Kapitel 4. ,Bevolke-
rung“ beschrieben wurden. Danach ist im Planungszeitraum mit geringfligigen
Verschiebungen, jedoch nicht mit wirksamen Strukturverdnderungen zu rech-
nen.

Fir die Planung ergeben sich folgende Aussagen:

e Im vorhandenen Siedlungsgefiige besteht kein Bedarf an Neuausweisung
oder flachenrelevanter Ausdehnung von Schulstandorten.

e Aktuelle Raumbedarfe bestehen laut Schulentwicklungsplan bei den
Hauptschulen Libscher Kamp und Sude. Bei beiden Schulen wurden be-
reits Mobilklassen aufgestellt, um den Bedarf zu decken. Auch der Raum-
bedarf in der Realschule Lehmwohld wurde mittlerweile Gber Mobilklassen
gedeckt. Flachenrelevant fur die Darstellungen im Flachennutzungsplan
sind diese MalRnahmen jedoch nicht.

e Der Kreis Steinburg plant derzeit eine Erweiterung der Sonderschuleinrich-
tung ,Steinburgschule” fir Geistigbehinderte, was voraussichtlich eine Ein-
beziehung des westlich angrenzenden Nachbargrundstiickes mit sich zieht.
Die betroffene Flache wird in die Gemeinbedarfsausweisung aufgenom-
men.

Sonstige Schulen und Bildungseinrichtungen

Bestand:

Neben den allgemeinbildenden Schulen verfugt Iltzehoe tber eine Reihe sonsti-
ger Schulen und Bildungsstéatten.

Einrichtung Adresse
Berufliche Schulen des Kreises Steinburg | Juliengardeweg
Grone-Schule Schleswig - H. GmbH Langer Peter 27b
Handelslehranstalt Neumann GmbH Sandberg 12
Krankengymnastikschule Beethovenstr. 2-4
Akademisches Lehrkrankenhaus Robert-Koch-Str. 2
Krankenpflegeschule Robert-Koch-Str. 2
Musikschule Haus Musica DorfstralBe 4
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Musikschule Revent GartenstralRe 15
IHK Wirtschaftsakademie Schleswig - Hol-

stein® (friher UAZ) Langer Peter 27 a/b
Berufsfortbildungswerk Sandkuhle 12
DEKRA Akademie GmbH Bahnhofstral3e 6
Ev. Luth. Familienbildungsstétte Langer Peter 46
Studienkreis Nachhilfe Itzehoe Oelmilhlengang 2
Volkshochschule Vor dem Delftor 5 a
Kulturring Itzehoe Wilhelmstral3e 19
Planung:

Fur die Planung ergeben sich folgende Aussagen:

Ein Flachenbedarf fir Verlagerungen oder Neuansiedlungen gréf3eren Um-
fanges ist nicht bekannt. Im vorhandenen Siedlungsgefiige besteht kein
Bedarf an Neuausweisungen oder flachenrelevanter Ausdehnung zuguns-
ten von Bildungseinrichtungen.

Bei der Uberwiegenden Zahl der sonstigen Bildungseinrichtungen handelt
es sich bereits heute um privatwirtschaftlich geftihrte Einrichtungen, die auf
Gewinnerzielung ausgerichtet sind. Eine zunehmende Durchmischung von
Betriebsformen und weitere Privatisierungen sind zu erwarten. Die Standor-
te werden als Ubliche Bauflachen dargestellt.

Lediglich fur die Kreisberufsschule als grof3ere Einrichtung mit erheblicher
Ausstrahlung kommt die Ausweisung als ,Flache fir Gemeinbedarf* in Fra-
ge. Hierflr wird die Darstellung des bisherigen Flachennutzungsplanes u-
bernommen. Eine flachenmallige Ausdehnung ist aufgrund der Ortlichen
Gegebenheiten nicht méglich.

Bei der Volkshochschule und den Bildungseinrichtungen des Klinikums
wird auf eine Ausweisung von ,Gemeinbedarfsflachen” verzichtet, um kinf-
tige Entwicklungen nicht zu behindern. Stattdessen werden diese als ,Son-
derbauflachen® mit ihrer spezifischen Eigenart dargestellt.

GrolRere Zusammenlegungen von Einrichtungen zu einem ,Bildungsstand-
ort“, der eine gesonderte Darstellung im Flachennutzungsplan erfordern
wurde, sind nicht vorgesehen.

Die Betriebsflachen des ehemaligen Gutes Schmabek an der B 77 eignen
sich flr eine gréRere Bildungssondereinrichtung mit landwirtschaftlichem
Bezug sowie moglichen Freizeitaspekten. Entsprechende planerische U-
berlegungen werden bereits seit geraumer Zeit angestellt. Um dies zu er-
mdglichen, wird die Darstellung als ,Sonderbauflache — Bildung und Frei-
zeit* gewahlt. Nach Vorliegen eines tragfahigen Nutzungskonzeptes muss
ggf. eine Konkretisierung uber einen Baubauungsplan erfolgen. Es wird
diesbezlglich auch auf Kap. 7.3.5 verwiesen.

! Genaue Bezeichnung:
IHK Wirtschaftsakademie Schleswig - Holstein, Niederlassung Elmshorn, Standort Itzehoe
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10.4. Kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen
Bestand:
Die Stadt Itzehoe ist mit verschiedenen kulturellen Zwecken dienenden Einrich-
tungen ausgestattet. Als wesentlicher Bestandteil ist das Mehrzwecktheater mit
max. 750 Sitzplatzen anzusehen, was aufgrund seiner GroRRe, Ausstattung und
dem gebotenen Programm Uberregionale Bedeutung hat.

Insgesamt sind folgende Einrichtungen zu verzeichnen:

Einrichtung Adresse

theater itzehoe Theodor-Heuss-Platz 1
Stadtbibliothek Hinterm Klosterhof 31
Gemeinsames Archiv von Kreis und Stadt Markt 1

Kreismuseum Kirchenstralie 20
Wenzel-Hablik-Museum Reichenstralle 21
Planung:

Fir die Planung ergeben sich folgende Aussagen:

¢ Neuansiedlungen, Erweiterungen oder Verlagerungen grof3eren Umfanges
von Einrichtungen, die kulturellen Zwecken dienen, sind nicht vorgesehen.
Ein Flachenbedarf ist nicht bekannt.

e Die Einrichtungen sind teilweise bereits auf Gewinnerzielung ausgerichtet.
Eine Durchmischung mit privatwirtschaftlichen Betriebsformen nimmt zu. Ei-
ne Ausweisung als Gemeinbedarfsflache ist teilweise nicht mehr sinnvoll.

e Das Kreis- und Stadtarchiv liegt innerhalb des historischen Rathauses von
Itzehoe. Als Bestandteil der Kernverwaltung wird dieser Gebaudekomplex
als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

e Es findet auf verschiedenen Flachen bzw. Anlagen eine Mitbenutzung fir
kulturelle Veranstaltungen statt (z. B. ltzehoer Stadion, Festwiese Malzmil-
lerwiesen). Des Weiteren werden stadtische Platze und Parkanlagen tempo-
rar fir kulturelle Veranstaltungen herangezogen. Die Grundnutzung der Fla-
chen liegt jedoch schwerpunktgemal in einer anderen Kategorie als Ge-
meinbedarf.

e Durch die bestehenden Einrichtungen kénnen die kulturellen Bedurfnisse der
Bevolkerung gedeckt werden. Zukiinftige denkbare Erganzungen oder Ver-
anderungen sind zum heutigen Zeitpunkt weder inhaltlich noch hinsichtlich
eines Standortes benennbar. Sie werden in erster Linie im privatwirtschaftli-
chen Sektor angesiedelt sein und ggf. konkrete Behandlung in der verbindli-
chen Bauleitplanung oder Objektplanung erfordern.

Eine herausragende Moglichkeit zur Unterbringung kultureller Einrichtungen
bietet das Alsengelande mit seinen Industriebrachen. Entsprechende Uberle-
gungen sind bei Erarbeitung eines konkreten Nutzungs- und Realisierungskon-
zeptes anzustellen. Mdgliche Impulse kénnen sich aus dem Projekt ,Planet Al-
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10.5.

sen” bzw. ,1. ltzehoer Architektur-Sommer* ergeben. Naheres hierzu wurde be-
reits unter Kap. 6.3.2 ,Gewerbliche Bauflachen* ausgeftihrt.

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&anen auch
die von den Kirchen und Religionsgemeinschaften des 6ffentlichen Rechts fest-
gestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge zu bertcksichtigen. Die
verschiedenen Weltanschauungsgemeinschaften ohne einen offiziellen vom
Land Schleswig-Holstein verliehenen Kérperschaftsstatus gehéren nicht in die-
se Kategorie.

Bestand:

In Itzehoe sind verschiedene Kirchen im 0. g. Sinne und kirchlichen Zwecken
dienende Einrichtungen vorhanden.

Kirche/ kirchliche Einrichtung Adresse

Ev.-Luth. Kirchenkreis Minsterdorf (Verwaltung) |Heinrichstral3e 1

Katholische Kirche St. Ansgar und Verwaltung Hindenburgstr. 26

Katholisches Gemeindezentrum St. Ansgar Coriansberg 20
Katholische Kirche St. Klemens

(und Gemeindezentrum) Albert-Schweitzer-Ring 16
St. Laurentius- Kirche Kirchenstral3e 8

Ev.-Luth. Innenstadtgemeinde (Gemeindehaus) | Kirchenstral3el0

Ev.-Luth. Kirchenkr. Minsterdorf (Propstenhaus) | Kirchenstral3e 6

Ev.-Luth. Thomaskirchengemeinde Itzehoe

(Pastorat und Gemeindezentrum) Albert-Schweitzer-Ring 28
Ev.-Luth. Dietrich-Bonhoeffer Kirchengemeinde
(Pastorat und Gemeindezentrum) Schauenburger Str. 33

Ev.-Luth. Kirchengemeinde St. Michaelis (Kirche) | StruvestralRe 14

Ev.-Luth. Kirchengemeinde St. Michaelis
(Gemeindehaus) Sandstralle 11

Ev.-Luth. Kirchengemein. St. Michaelis (Pastorat) | Struvestralle la

Ev.-Luth. Kirchengemeinde St. Jakobi
(Kirche und Gemeindehaus) Viertkoppel 13

Ev.-Luth. Kirchengemeinde St. Jakobi (Pastorat) | Twietbergstrale 53

Ev.-Luth. Innenstadtgemeinde Itzehoe (St. Ans-

garkirche, Gemeindehaus und Pastorat) Wilhelmstral3e 4
Ev.-Luth. Innenstadtgemeinde Itzehoe

(Gemeindehaus und Pastorat) Langer Peter 46

St. Jurgen Kapelle St. Jurgen-Stral3e
Evang. Freikirchl. Gemeinde Dorfstral3e 20

Freiraum (Cafe der EFG) Feldschmiede 60
Gemeinschaft in der Landeskirche Hinter dem Klosterhof 25
Christengemeinde Elim Sieversstralie 22
Neuapostolische Gemeinde Liliencronstral3e 22
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10.6

10.6.1

Planung:

Fir die Planung ergeben sich folgende Aussagen:

e Weder die Evangelische noch die Katholische Kirche oder eine andere mit
Kdrperschaftsrechten verliehene Religionsgemeinschaft geben einen fla-
chenrelevanten Nachholbedarf an Einrichtungen fir kirchliche Zwecke an.
Neuansiedlungen, Erweiterungen oder Verlagerungen grof3eren Umfanges
sind nicht vorgesehen. Die allgemeine Entwicklung im Kirchenwesen (RUck-
gang der Kirchenmitglieder und Finanzmittel) bedeutet zukiinftig eher eine
Reduzierung als Expansion von kirchlichen Einrichtungen.

e Die bestehenden kirchlichen Einrichtungen werden im Flachennutzungsplan
als ,Flache fur Gemeinbedarf — Kirchen" tibertragen, sofern sie eine Grof3e
von mindestens 0,15 ha aufweisen. Kleinere Einrichtungen gesondert darzu-
stellen, ist weder nétig noch sinnvoll. Fir Verdanderungen hinsichtlich der
Standorte und Nutzungsprofile kleinerer kirchlicher Einrichtungen soll die n6-
tige Flexibilitdt gewéhrleistet sein.

Soziale Einrichtungen

Kinder- und Jugendeinrichtungen

Bestand:

In Itzehoe werden 13 Kindergarten bzw. —tagesstatten mit insgesamt 1.164
Platzen in unterschiedlichsten Betreuungsangeboten betrieben?. Der sonderpa-
dagogische Kindergarten Wellenkamp mit seinen 20 Betreuungspléatzen wurde
zum 31.07.2003 und der Offene Kindertreff im Albert-Schweitzer-Ring zum Au-
gust 2004 geschlossen. Diese Einrichtungen sind in der nachfolgenden Zu-
sammenstellung bereits nicht mehr enthalten.

Der Kreis Steinburg als Trager der offentlichen Jugendhilfe stellt in Abstéanden
einen Kindertagesstattenbedarfsplan auf. In der Fassung von 2004% werden
keine weiteren flachenbeanspruchenden Bedarfe genannt. Fir Kinder im Alter
zwischen drei Jahren und Schuleintritt liegt die Versorgungsquote unter Be-
ricksichtigung der kindergartenéhnlichen Angebote am 31.03.05 bei 100,09 %.
Im Hinblick auf die riicklaufigen Geburtenzahlen und die Prognosen fiir die Ge-
burtenentwicklung in der nahen Zukunft ist die Versorgungssituation mit rechts-
anspruch-erfullenden Kindergartenplatzen insgesamt bedarfsgerecht. Allerdings
kann es in Anpassung an die aktuelle Bedarfssituation zu strukturellen Verén-
derungen im Angebot der bestehenden Einrichtungen kommen (z. B. vermehrte
Krippen oder Ganztagesbetreuung).

Fur Jugendliche bestehen verschiedene Einrichtungen, die tGiberwiegend als of-
fene Einrichtung mit unterschiedlichen Benutzerzahlen gefiihrt werden. Die Ju-
gendherberge umfasst 75 Betten.

% Nach den Angaben vom stadtischen Amt fiir Jugend und Soziales, 19.08.2003
* Bedarfsplan fiir den Kreis Steinburg fur Kindertageseinrichtungen und Tagespflege, 2004,
Amt fur Jugend, Familie und Sport, Kreis Steinburg
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Der ehemalige ,Offene Kindertreff* im Albert-Schweitzer-Ring wird nunmehr als
,LOS-Center” verwendet und ist dadurch eher dem allgemeinen Gemeinbedarf
zuzurechnen. Er stellt einen wichtigen Treffpunkt im Gebiet Soziale Stadt dar
und bildet einen Ankerpunkt fir die weitere Stadtentwicklung.

Folgende soziale Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche sind im Stadtgebiet

anzutreffen:

Einrichtung Adresse Platze
Ev. Kindergarten Wellenkamp Sanddeich 1 ‘161
Waldorf-Kindergarten Am Kéhlerhof 4 70
Kindergarten Sude-West Einhardstral3e 2 135
Heilpddagogischer Kindergarten Einhardstral3e 37 51
Kinderhaus "Blauer Elefant" Markt 16 115
Ev. Kindergarten Fehrsstral3e FehrsstralRe 9 66
1Z2ZK1ZZ BeethovenstralRe 2 - 4 110
Kath. Kindergarten St. Ansgar Coriansberg 20 > 107
Ev. Kindertagesstatte Juliengardeweg |Juliengardeweg 1 b © 143
Montessori Kinderhaus Obere DorfstralRe 3 40
Kinderkreis e. V. Untere DorfstralRe 8 36
Ev. Kindergarten Tegelhorn Viertkoppel 13 42
Ev. Kindergarten Edendorf Albert-Schweitzer-Ring 30 88
Summe der Platze 1.164
Haus der Jugend Juliengardeweg 9

Jugendherberge (75 Betten) Juliengardeweg 13
Begegnungsstétte Wellenkamp de-Vos-Stral3e 7

Offener Kindertreff (,LOS-Center*) Albert-Schweitzer-Ring 24a

Planung:

Fur die Planung ergeben sich folgende Aussagen:

e Derzeit wird weder ein Nachhol- noch Neubedarf an Kinderbetreuungsplat-
zen genannt; Planungen zu Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Verlage-
rungen grofReren Umfanges sind nicht bekannt.

¢ Die bestehenden Kindertagesstatten sind haufig ein Bestandteil eines schuli-
schen oder kirchlichen Gebadudekomplexes. Sie werden in diesem Fall der
ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache zugeordnet.

e Selbststandige Kindertagesstatten werden im Flachennutzungsplan als ,Fla-
che fiir Gemeinbedarf eingetragen, wenn sie stadtebaulich starker ins Ge-
wicht fallen und eine GréRe von mindestens 0,15 ha aufweisen. Eine Aus-
nahme hiervon bildet die private Kindertagesstatte im Wohnpark Klosterforst,
die in einem mehrgeschossigen Dienstleistungskomplex integriert und in der
verbindlichen Bauleitplanung als Mischgebiet ausgewiesen ist.

* Nach Mitteilung der ev. Kirchenverwaltung (Juli 2005) bestehen hier 147 Platze
® Nach Mitteilung der kath. Kirchenverwaltung wird in 2005 auf 58 Platze erweitert
® Nach Mitteilung der ev. Kirchenverwaltung (Juli 2005) bestehen hier 146 Platze
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o Kleinere selbststandige Einrichtungen gesondert darzustellen, ist weder noétig
noch sinnvoll. Die bestehenden Einrichtungen sind an ihrem Standort gesi-
chert, zukinftige nicht bekannt. Sie waren jedoch in den Ublichen Bauflachen
zuldssig. Fur Veranderungen hinsichtlich der Standorte und Nutzungsprofile
kleinerer Einrichtungen soll die nétige Flexibilitat gewahrleistet sein. Dies
kommt der bedarfsgerechten Versorgung eher entgegen als eine raumliche
Fixierung.

e Bei den Jugendeinrichtungen wird der zusammenhangende Komplex am Ju-
liengardeweg als ,Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen” dargestellt. Andere Standorte sind im Vergleich klein und
unterliegen zukinftig eher der Mobilitdt, so dass auf eine gesonderte Aus-
weisung verzichtet wird. Das Kinder- und Jugendbiiro befindet sich innerhalb
des Rathauses der Stadt Itzehoe und ist dort in der Ausweisung als ,Ge-
meinbedarf- Offentliche Verwaltung® erfasst.

10.6.2 Senioreneinrichtungen

Bestand:

Itzehoe verfugt Uber 7 Altenpflegeinrichtungen, 6 Anlagen fir betreutes Wohnen
und 3 Tagespflegeeinrichtungen, die Gberwiegend privat gefiihrt werden. Einige
der Altenpflegeeinrichtungen bieten zusatzlich auch Kurzzeitpflegeplatze (Auf-
enthalt max. 4 Wochen) an’.

Die 501 bestehenden Platze in Itzehoer Altenpflegeeinrichtungen entsprechen
etwa 29 % aller im Kreis Steinburg vorhandenen Platze. Der Einwohneranteil
von Itzehoe am Kreisgebiet liegt hingegen nur bei 24 % (im Jahr 2002), so dass
eine Uberproportionale, jedoch fiir eine Kreisstadt angemessene Versorgung an
Altenpflegeeinrichtungen vorliegt.

Hinsichtlich der Wohneinheiten fir betreutes Wohnen befinden sich sogar 53 %
innerhalb von ltzehoe und bei den Tagespflegeeinrichtungen liegen samtliche
im Kreisgebiet vorhandenen Institutionen im Stadtgebiet.

Derzeit bestehen in Itzehoe folgende Senioreneinrichtungen:

| Art der Einrichtung | Adresse | Platze | Whg. |

Altenpflegeeinrichtungen

Clare-Schmidt-Haus Mecklemburger Weg 4 39
Geschwister-Scholl-

Seniorenpflegeheim Gerovita Allee 71 8

Seniorenzentrum "Haus an der

Stor" Reichenstral3e 30 167

Senioren- und Pflegeheim Lan-

ger Peter Langer Peter 29 a 141

" Quelle: Broschiire “Heime und Wohnungen fiir alte Menschen im Kreis Steinburg®, Juni 2003;
Hrsg. Gesundheitsamt Kreis Steinburg
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Laurentius-Heim Bahnhofstral3e 3 38

Olendeel Wilhelm-Biel-StralRe 66

Kath. Alten- und Pflegeheim

St. Josef Hindenburgstral3e 22 42

Summe 501

Betreutes Wohnen

ReichenstralRe (LEG) ReichenstralRe 39 9

Schumacherallee (LEG) Schumacherallee 10-12 14
Malchiner StralRe

WohnPark Klosterforst /Schubertstral3e 135

Helenenstral3e (BIG) Helenenstral3e 22 - 26 34

Laurentius-Seniorenwohnanlage |Karlstral3e 12 - 14 27

Betreutes Wohnen Timmann-

haus Ansgarstrale 3 33

Summe 252

Tagespflegeeinrichtungen

Pflegeziel Brunnenstral3e 5/1 15

"Die Lilie" Bricke S.- H. Liliencronstral3e 8 8

Olendeel Wilhelm-Biel-Stralie 2 10

Summe 33

Planung:

Fur die Planung ergeben sich folgende Aussagen:

Es ist nicht bekannt, dass neue Senioreneinrichtungen groReren Umfangs
geplant sind, die auf der Ebene des Flachennutzungsplanes zu bericksichti-
gen waren. Die bevorstehende Verlagerung der DRK-Senioreneinrichtung
»,Haus am Bornbusch” in den Bereich Klosterforst (Beethovenstr. 1) liel3 sich
innerhalb der ausgewiesenen bzw. im B-Plan festgesetzten Baugebiete rea-
lisieren. Die bauaufsichtliche Genehmigung wurde im September 2005 er-
teilt. Insgesamt soll hier eine Kapazitat von 120 Platzen geschaffen werden.

Die bestehenden Einrichtungen liegen im innerstadtischen Siedlungsgeflige
und erfordern keine gesonderte Ausweisung als ,Gemeinbedarfsflache”. Im
Ubrigen streben auch diese Einrichtungen zunehmend eine privatwirtschaft-
liche Gewinnerzielung an, so dass das maf3gebliche Charakteristikum fir
Gemeinbedarfseinrichtungen fehlt.

Sportstatten

Bestand:

Itzehoe verflgt Uber 18 freie Sportplatze, die zumeist sowohl von Vereinen als
auch Schulen genutzt werden®. Sie umfassen zusammen etwa 132.200 gm

® Nach den Angaben vom Amt fur Schulen, Sport und Kultur der Stadt Itzehoe, Sept. 2003
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nutzbare Spielflache und bedeuten eine Versorgung mit ca. 3,95 gm Sportfla-
che pro Einwohner der Stadt Itzehoe®. Zudem sind in Itzehoe insgesamt 19
Sporthallen mit insgesamt etwa 8.016 gm nutzbarer Flache vorhanden, was ei-
ner Versorgung mit 0,24 gm Hallenflache/Einwohner entspricht.

Das Schwimmzentrum ltzehoe beinhaltet™ ein Hallenbad mit 1.260 gm Wasser-
flache. Somit ergeben sich ca. 0,04 gm Schwimmbadflache pro Einwohner. Das
Freibad mit 2.590 gm Wasserflache (ergibt ca. 0,08 gm/Einwohner) wird durch
die naturliche Schwimm- und Bademdglichkeit in der Grof3en Tonkuhle erganzt.

Als Sondersportanlagen sind in erster Linie Tennisplatze zu nennen. Hiervon
stehen in ltzehoe insgesamt 13 Platze in 2 Anlagen zur Verfligung, was einer
Ausstattung von 1 Platz pro 2.575 Einwohner/innen entspricht.

Im Ubrigen sind ein SchieRstand, zwei Kanuclubs, ein Ruderclub und Sportan-
lagen fur Squash, vorhanden.

In der Zusammenstellung ergeben sich folgende Sportstatten:

Einrichtung | Adresse | Anzahl |
Sportplatze

Ernst-Moritz-Arndt-Schule Schaferkoppel 2 1
Grundschule Sude-West Ansgarstralde 10 1
Wolfgang-Borchert-Realschule Gorch-Fock-StralRe 17 1
Stadion/Sportplatz Brunnenstieg 2
Schitzenplatz Kastanienallee 1
Sportplatz Kaiserstralle Gutenbergstralle 2
Sportplatz Alte Landstral3e Alte Landstral3e 1
Sportplatz Am Kahlerhof Am Kahlerhof 1
Sportplatz Am Lehmwohid Lehmwohldstral3e 1
Sportplatz Potthofstral3e Potthofstral3e 1
Sportplatze Am Lehmwohld Am Lehmwohld 2
Sportplatz SV Wellenkamp Christian-Lohse-Stral3e 2
Hockeyplatz Carl-Stein-Stralie 1
MTV Sportplatz Hindenburgstralde 1
Summe 18
Sporthallen

Auguste-Viktoria-Schule GrolR3e Paaschburg 68 2
Ernst-Moritz-Arndt-Schule Schéaferkoppel 2 2
Grundschule Edendorf Obere Dorfstral3e 8 1
Grundschule Sude-West Ansgarstral3e 10 1
Kaiser-Karl-Schule Htm. Sandberg 1/3 2
Klosterhofschule Htm. Klosterhof 35 1
Sportzentrum Am Lehmwohld Am Lehmwohld 49 3
Pestalozzi-Schule Grol3e Paaschburg 50 1
Wolfgang-Borchert-Realschule Gorch-Fock-StralRe 17 1
Grundschule Wellenkamp Kamper Weg 105 - 107 1
Hauptschule Lubscher Kamp Kamper Weg 100 1

® Bevolkerungsstand von 33.500 EW

1% Nach den Angaben der Stadtwerke Itzehoe, Sept. 2003
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Hauptschule Sude Schulstral3e 16/18 1
Kreisberufsschule Juliengardeweg 9 1
MTV Sporthalle Hindenburgstr. 53 1
Summe 19
Schwimmbhallen | Klosterbrunnen | 1
Freibader | Klosterbrunnen | 1

Sondersportanlagen

Juliengardeweg, Carl- 13
Tennisplatze Stein-Stral3e
Wassersport (Kanu/Rudern) Breitenburger Stral3e 68 1
Wassersport (Kanu) Storpavillon (Potthofstr.) 1
Schiel3sport Libscher Brunnen 1
SchielR3sport Wolterskamp 40 1

Im Ubrigen verfiigt Itzehoe uber ein ausgepragtes Vereinswesen. Etwa 42 ver-
schiedene Sportvereine™, deren sportliche Aktivitdten bei weitem nicht nur in-
nerhalb der genannten Sportstatten stattfinden, tragen zur Bedarfsdeckung der
Bevdlkerung im Sportsektor bei.

Planung:

Fir die Planung ergeben sich folgende Aussagen:

Derzeit laufen Bestrebungen, den stadtischen Sportplatz an der Potthofstra-
Be aufzugeben und als Gewerbebauland zu verduRRern. Der Sportplatz wur-
de in den vergangenen Jahren von einem Sportverein gepachtet und von
dort immer ricklaufiger genutzt. Eine Schulsportnutzung fand lediglich im
Rahmen der Vorbereitungen auf Bundesjugendspiele statt. Die Sportanlage
wird mittlerweile als entbehrlich eingestuft. Entsprechend dieser Uberlegun-
gen wurde im FNP die bisherige Darstellung als ,,Grinflache — Sportanlage*”
in nunmehr gewerbliche Bauflache umgewandelt (siehe Kap. 6.3.2). Damit
reduziert sich die nutzbare Spielflache auf ca. 123.000 gm, was etwa 3,7 gm
pro Einwohner/in entspricht.

Eine moglicherweise nétige Entscheidung Uber den weiteren Ausbau der be-
stehenden Schulsportanlage an der Hauptschule Sude obliegt den stadti-
schen Gremien und ist nicht auf Flachennutzungsplanebene zu treffen.

Bezlglich der Ausweisung als Gewerbliche Bauflache (statt bisher Grinfla-
che - Sportplatz) wird auf die Ausfihrungen unter Kap. 7.6 verwiesen.

Fur die Stadt Itzehoe gibt es keine aktuelle Sportstattenentwicklungsplanung.
Vorgaben zur Ausstattung eines Gemeindegebietes mit Sportstatten beste-
hen nicht. Fur den Flachennutzungsplan 2015 werden deshalb die Orientie-

' Aus: Fragebogen der Stadte und Gemeinden, Stadt Itzehoe, Stand 03.07.2003
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rungswerte des nicht mehr verbindlichen Landessportstattenrahmenplanes
von 1975 zugrunde gelegt.

e Die Ausstattung mit Sportanlagen entspricht in den meisten Fallen etwa den
Orientierungswerten des (unverbindlichen) Landessportstattenrahmen-
planes, als da waren:

Sportplatze 4  gm/EW
Sporthallen 0,2 gm/EW
Schwimmbhallen 0,02 gm/EW
Freibader 0,1 gm/EW
Tennisplatze 1 Platz/2.700 EW

Teilweise liegt die Ausstattungsquote sogar leicht Gber diesen Werten. Sie ist
somit insgesamt als bedarfsgerecht einzustufen.

e Die Neuanlage, Verlagerung oder eine weitere Aufgabe von Sportflachen ist
nicht geplant. Ggf. wird es zu Verénderungen im Nutzerkreis sowie in der
Nutzungsintensitat kommen.

e Die Sporthallen liegen Uberwiegend auf Schulgeldnden und sind damit in-
nerhalb der entsprechenden Gemeinbedarfsausweisung erfasst.

¢ In drei speziellen Féallen werden vorhandene bzw. geplante Einrichtungen mit
sportlicher Ausrichtung als ,Sonderbauflache” mit der entsprechenden
Zweckbestimmung ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um

1. das Schwimmzentrum am Klosterbrunnen mit seinem Hallen- und Frei-
bad sowie den dazugehdrigen Grinanlagen auf insgesamt ca. 3,9 ha
Flache.

2. die Sportanlage Kastanienallee, die zwar derzeit ungenutzt ist, aber kinf-
tig weiterhin fur Sport- und Freizeitnutzungen in Frage kommt. Um das
Nutzungsspektrum fir Folgenutzungen ausreichend nicht einzig und al-
lein auf Sport zu begrenzen, wurde der Aspekt ,Freizeit” bewusst hinzu-
genommen. Das Areal umfasst ca. 1,4 ha.

3. die mogliche Einrichtung bzw. Erweiterung eines Sportboothafens an der
BlomestraRe. Auf ca. 2,4 ha kdnnte eine erweiterte Wassersportanlage
entstehen.

e Die Vereinseinrichtung fir den Ruder- und Kanuwassersport an der Breiten-
burger Stral3e wurde innerhalb der Griinflache mit einem entsprechenden
Symbol dargestellt.

12 Landessportstattenrahmenplan Schleswig-Holstein, vom 25. Febr. 1975
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10.8. Gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen
Bestand:

Die medizinische Versorgung der Bevolkerung wird in erster Linie durch die an-
sassigen Arzte und Facharzte, Apotheken und verschiedene kleinere Einrich-
tungen des Gesundheitswesens sichergestellt. Daneben bietet das Klinikum It-
zehoe als gemeinsame Einrichtung des Kreises und der Stadt Itzehoe ein breit-
gefachertes Angebot zur stationadren, teilstationaren und ambulanten medizini-
schen Versorgung.

Als Schwerpunktkrankenhaus hat das Klinikum derzeit eine Kapazitdt von
knapp 600 Betten, die sich auf zehn verschiedene Fachabteilungen verteilen.
Hierbei wird der Anteil der ambulanten oder teilstationdren gegentber der stati-
ondren Versorgung zukunftig tendenziell steigen. Durch die daraus resultieren-
de Frequenzsteigerung ergibt sich eine Erhéhung der bendtigten Infrastruktur
(Wartezonen, Eingangsbereiche, Stellplatze) und Erweiterungsbedarfe in den
Funktionsbereichen (Diagnostik, Therapie). Zudem werden im zunehmenden
Mal3e privatwirtschaftliche medizinische Einrichtungen (z. B. Privatpraxen) an
das Klinikum angeschlossen.

Dartber hinaus ist ein privatwirtschaftlich betriebenes Krankenhaus mit etwa 30
Betten am Berliner Platz 6 a vorhanden. Der Gebaudekomplex ist in die inner-
stadtische Baustruktur integriert und erfordert keine gesonderte Darstellung.

Planung:

Weder die Arztpraxen noch die lbrigen kleineren Einrichtungen des Gesund-
heitswesens werden gesondert im Flachennutzungsplan dargestellt, weil sie

o flachenmalRiig untergeordnet,
¢ nicht an einen bestimmten Standort gebunden,
e eher an flexibler Standortwahl als an Fixierung interessiert, und

¢ Uberwiegend privatwirtschaftlich organisiert sind.

Die ca. 8 ha groRRe Flache des Klinikums wird hingegen als Sonderbauflache
mit der ndheren Zweckbestimmung ,Klinikum* dargestellt. Auf Bebauungsplan-
ebene erfolgte bereits eine differenzierte Festlegung der zuldassigen Nutzungen,
in der auch privatwirtschaftliche medizinische Einrichtungen und Ergénzungs-
nutzungen ihre Berlcksichtigung fanden.

Da das Klinikum nach eigenen Angaben hinsichtlich der Betten- wie auch der
Funktionsbereichsbelastung mittlerweile bereits an seiner oberen Kapazitats-
grenze arbeitet, wurde ein Uber die im Bebauungsplan noch vorhandenen Er-
weiterungsflachen hinausgehender, erheblicher Flachenbedarf angekindigt. Al-
lerdings liegen hierfiir noch keine konkreten Planungen vor.

Innerhalb der direkt angrenzenden Siedlungsflachen bestehen nach derzeitiger

Einschatzung fur das Klinikum keine zuséatzlichen Erweiterungsmaglichkeiten.
Aus diesem Grund werden Uberlegungen zur Inanspruchnahme von Teilflachen
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10.9

des gegeniberliegenden Naherholungswaldes ,Hackstruck” angestellt. Bei dem
etwa 22 ha umfassenden Wald handelt es sich um ein stadtstrukturell sehr be-
deutsames und hoch frequentiertes Naherholungsgebiet. Des Weiteren ist der
Hackstruck per Verordnung®® als Landschaftsschutzgebiet gem. § 18
LNatSchG ausgewiesen, so dass vor einer Uberplanung mit Bauflachen eine
Teilaufhebung der entsprechenden Verordnung erfolgen musste. Auch die Um-
wandlung von Waldflachen ist an erhebliche Voraussetzungen gekntipft. In den
erforderlichen Planverfahren zur Schaffung von Erweiterungsflachen fur das
Klinikum im Hackstruck missten die Belange der Naherholung ebenso wie die
Ubrigen Aussagen des festgestellten Landschaftsplanes der Stadt berticksich-
tigt werden.

Sonstige offentliche bzw. halb6ffentliche Einrichtungen
Bestand:
Die infrastrukturelle Versorgung der Stadt Itzehoe beinhaltet auch andere 6f-

fentliche bzw. halbéffentliche Einrichtungen, die nicht unter die bisher genann-
ten Kategorien fallen.

Einrichtung Adresse
Feuerwache Hindenburgstralle 48
Feuerwehrgeratehaus Obere Dorfstralle
Technisches Hilfswerk Oelixdorfer Str. 2
Bauhof Hafenstralle 7

Daneben bestehen etliche Einrichtungen des Katastrophenschutzes, die in Ver-
einsform organisiert und nicht als 6ffentliche Einrichtungen im eigentlichen Sin-
ne zu verstehen sind (z. B. DRK).

Planung:

Fur die Planung ergeben sich folgende Aussagen:

e Lediglich die Feuerwache in der HindenburgstraRe wird aufgrund ihrer stad-
tebaulichen Auswirkungen als Gemeinbedarfsflache gesondert ausgewiesen.
Die Ubrigen Einrichtungen werden aufgrund ihrer geringen FlachengrofRe
bzw. stadtebaulichen Bedeutung nicht oder nur mit einem Symbol darge-
stellt.

e Ein Bedarf an Neuausweisungen fir sonstige offentliche Einrichtungen be-
steht zur Zeit nicht. Lediglich fur die Feuerwache kommt evt. eine Teilverla-
gerung in das Gewerbegebiet Dwerweg in Edendorf in Frage. Die Entschei-
dung hiertiber steht noch aus. Da jedoch eine Zuldssigkeit innerhalb des
Gewerbegebietes besteht, ist eine Standortfestlegung nicht erforderlich und
waére eher hinderlich.

'3 Verordnung zum Schutze von Landschaftsbestandteilen und Landschaftsteilen im Kreis
Steinburg vom 22.10.1944
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Verkehr

Ausgangslage

Das stadtebauliche Geflige einer Stadt wird nicht nur durch Aspekte des Woh-
nens, der Wirtschaft oder der Umwelt bestimmt, sondern gleichermal3en auch
durch das Verkehrs- und Transportsystem. Es ist vornehmlich die Aufgabe ei-
ner Verkehrsfachplanung, den Weg zu einem stadt- und umweltvertraglichen
Verkehrssystem aufzuzeigen.

Der Flachennutzungsplan beinhaltet keine Verkehrsfachplanung, sondern integ-
riert die in derartiger Fachplanung niedergelegte Verkehrskonzeption.

Entsprechend der grundlegenden Zielsetzung eines Flachennutzungsplanes
sind hierin nur die Uberértlichen Verkehrsziige sowie die ortlichen Hauptver-
kehrsziige zu betrachten. Eine tiefergehende Darstellung von o&rtlichen Ver-
kehrsflachen wiirde dem Wesen eines Flachennutzungsplanes widersprechen,
indem es um das Aufzeigen der Grundziige der gemeindlichen Planung geht.
Die fur den Flachennutzungsplan relevanten Verkehrsflachen beziehen sich
dabei auf alle Verkehrsarten (Stralenverkehr, Bahn, Luftverkehr usw.).

StraRenverkehr, ruhender Verkehr und Wegenetz

Anfang der Neunziger Jahre wurde ein neuer Generalverkehrsplan (GVP) fur
die Stadt ltzehoe aufgestellt, in dem sowohl der Ist-Zustand ermittelt als auch
Prognosen aufgestellt und ein Verkehrskonzept erarbeitet wurden. Als Progno-
sehorizont wurde 2010 angesetzt. Der GVP wurde am 20.02.1997 von der
Ratsversammlung der Stadt ltzehoe beschlossen und bildet seither die Grund-
lage fir verkehrsplanerische Entscheidungen und Forderantrage bzw. Zu-
schussmalnahmen nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG)
und dem Finanzausgleichgesetz (FAG).

Im GVP werden auf Grundlage einer umfangreichen Datenanalyse zunachst die
Ausgangslage und die zu bewaltigenden Problembereiche dargelegt. Folgende
Kernaussagen lassen sich zusammenfassen:

e Es besteht ein nicht ausreichendes Hauptstrallennetz abseits sensibler Nut-
zung zur Bewaltigung des Verkehrsaufkommens. Einzelne Knotenpunkte an
den HaupteinfahrtstraRen waren bereits zum Erhebungszeitpunkt lGberlastet.
Sonstige GemeindestraRen werden wegen der zeitweiligen Uberlastungen
als Hauptverkehrsstralen genutzt, was zu Beeintrachtigungen fuhrt.

¢ Im gesamten Stadtgebiet ist die Kapazitdtsgrenze einzelner Knotenpunkte
erreicht bzw. wird Uberschritten, was zu erheblichen Verkehrsbehinderungen
fuhrt.

o Starke Uberlagerung von tiberdrtlichem und értlichem Verkehr sowie ande-
ren Verkehrsfunktionen mit der Folge gegenseitiger Behinderungen.
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e Fehlende oder mangelhafte Gestaltung des stadtischen Stral’ennetzes ent-
sprechend der jeweiligen Stralenfunktion bzw. Klassifizierung, d. h. nicht
zweckmalige oder angemessene Ausbaustandards.

¢ Quantitativ und qualitativ unzureichendes Radwegenetz und dadurch bedingt
sehr begrenzte Fahrradnutzung.

e In Teilaspekten unzureichendes Busverkehrsangebot (vor allem Verbin-
dungsmoglichkeiten, Bedienungshaufigkeit und Reisezeiten).

e Schwachstellen in der Stellplatzpolitik (z. B. Bewirtschaftung).
e Insgesamt diverse Schwachstellen im OPNV.

Festzustellen bleibt, dass die Datenerhebung flir den GVP bereits einige Zeit
zurdckliegt und bestimmte Annahmen nicht mehr den heutigen Erkenntnissen
entsprechen. Die gebotene Fortschreibung des GVP bzw. Neuaufstellung eines
Verkehrsentwicklungsplanes flr die Stadt Itzehoe konnte allerdings aufgrund
der aulerst angespannten Haushaltslage bisher nicht beauftragt werden.

Ersatzweise wurden die Grundaussagen des Generalverkehrsplanes aus fach-
licher Sicht aktuell Uberprift. Dabei wurde festgestellt, dass ungeachtet der un-
zureichenden Verkehrszahlen im GVP das Hauptverkehrsnetz von ltzehoe (-
berlastet ist und die im GVP enthaltenen Malknahmen und Empfehlungen nach
wie vor ihre Richtigkeit haben.

Im Rahmen der Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie des Europaischen
Parlamentes (2002/49/EG) wurde die Stadt ltzehoe im April 2005 vom zustan-
digen Verkehrsministerium aufgefordert, die Hauptverkehrsstralden im Stadtge-
biet zu benennen, auf denen ein Verkehrsaufkommen von (ber 16.400 Kfz pro
Tag vorhanden ist. Nach einer Auswertung der Zahlergebnisse an den infrage-
kommenden Lichtsignalanlagen wurden im Mai 2005 insgesamt 11 Stral3enab-
schnitte ermittelt, die Uber der genannten Schwelle liegen. Es handelt sich im
Wesentlichen um die durch das Stadtgebiet verlaufenden Bundesstrallen B 77
und B 206 (Langer Peter, Lindenstral’e, Adenauerallee, Vor dem Delftor). Hin-
zukommt die Schumacherallee bis zur Kreuzung Breitenburger Stralle. Die
StralRe Vor dem Delftor zwischen L 120 und Schumacherallee ist mit etwa
27.400 Kfz/Tag am starksten belastet.

Bahnverkehr und Schifffahrt

ltzehoe liegt an der Eisenbahnstrecke Hamburg - Westerland und bildet einen
Intercity-Haltepunkt. Taglich halten in Itzehoe ca. 120 Zige mit durchschnittlich
ca. 2.300 ein- und aussteigenden Personen (Nah- und Fernverkehr). Die Bahn-
strecke Hamburg-Westerland (Marschbahn) ist bislang nur auf dem Abschnitt
(HH-) Elmshorn — Itzehoe elektrifiziert worden. Das Bahnhofsgebaude mit sei-
nem Reisezentrum und verschiedenen Nebennutzungen stellt eine wichtige Inf-
rastruktureinrichtung dar.

Die westlich vom Bahnhof gelegene Guterbahnhofsflache wurde im Jahr 2000
tlw. entwidmet und an einen privaten Investor verduRert. Es folgte eine Uber-
planung als Gewerbegebiet. Die verbliebenen Gleisstrange lassen Rangierfahr-
ten und Guterumschlag zu.
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Nach Einstellung der Bahnstrecke Itzehoe — Wrist in den 70er Jahren wurde
das Teilstiick nérdlich vom ehem. Bahnhof Edendorf bis zur Stadtgrenze an die
Stadt verauRRert (1980) und zu einer Griinanlage mit Wanderwegen umgebaut.
Die bahnrechtliche Entwidmung dieses Teilabschnittes ist vom zustandigen Ei-
senbahn-Bundesamt formell bestatigt worden”.

Das Teilstuck Itzehoe - Edendorf hingegen wurde noch bis 1994 als Eisen-
bahnstrecke fiir Schienenguterverkehr aufrechterhalten, wobei das Transport-
aufkommen ausschliefdlich aus der Chemiefabrik Fa. Biesterfeld im Holtweg re-
sultierte. Nach deren SchlieRung wurde zunachst die dauernde Einstellung des
Gesamtbetriebes und der Verzicht auf die Streckeninfrastruktur der Nebenbahn
ltzehoe — Edendorf (1995) sowie anschlieflend der Fahrbahnriickbau (1996)
durch das Eisenbahn-Bundesamt genehmigt. Eine komplette Entwidmung und
Verduflerung sollte nach dem Rickbau erfolgen. Aufgrund des Trassensiche-
rungsvertrages zwischen der DB Netz AG und dem Land Schleswig — Holstein
vom Juli 2000, in dem der Abschnitt Itzehoe — Edendorf unter Nr. 1 der Anlage
aufgefuhrt ist, sind diese Schritte bisher unterblieben. Bei der Trasse Itzehoe —
Edendorf (bis Hohe Edendorfer Tonkuhle) handelt es sich demnach nach wie
vor um gewidmete Bahnflachen, die dem Fachplanungsvorbehalt unterliegen.
Auf Kap. 11.4.4 und 11.4.5 wird verwiesen.

Mit der Lage an der Stor als Gewasser |. Ordnung hat die Stadt Itzehoe das
Privileg, einen regional bedeutsamen Hafen zu haben. Die Hafenanlage ist so
ausgebaut, dass sie sowohl von See- als auch von Binnenschiffen angelaufen
werden kann. Dabei erstreckt sich die Hafennutzung auf den Bereich von der
PotthofstraRe bis slidlich Rudolf-Diesel-Stralle, wo verschiedene Firmen eben-
falls Gaterumschlag betreiben.

11.2 Entwicklungstendenzen

Der Generalverkehrsplan 1996 arbeitet mit einer Prognose fur 2010 und geht
dabei von einer gesamten Zunahme der Verkehrsstarken im Hauptverkehrsnetz
von ca. 23 % fur die Jahre 1991 bis 2010 aus. Dieser Wert basiert auf der prog-
nostizierten Verkehrsentwicklung (u. a. Zunahme des Motorisierungsgrades)
und setzt sich aus Binnen-, Quell-, Ziel- und Durchgangsverkehren zusammen.
Fir 2010 wird ein Gesamtverkehrsaufkommen von ca. 149.600 Kfz/24 h prog-
nostiziert.

Nach Abgleich mit den aktuellen Zahlwerten (Verkehrsmengenkarten) deutet
sich an, dass diese Prognose zu hoch angesiedelt ist. Ungeachtet der abwei-
chenden Prognoseeinschatzung bleibt jedoch die Feststellung, dass das
Hauptverkehrsstraltiennetz von ltzehoe bereits heute an einzelnen Knotenpunk-
ten Uberlastet ist. Zahlungen an einem Knoten ergaben, dass die fiir 2010 prog-
nostizierten Werte bereits in 1995/96 erreicht und Uberschritten wurden (Ade-
nauerallee/Schumacherallee). Spatere Zahlungen und Einzeluntersuchungen
im Rahmen verbindlicher Bauleitplanung bestatigten diesen Sachverhalt. Das
nachgeordnete StralRennetz (Sammelstral’en, Gemeindestral3en) kann und
sollte die zusatzlichen Verkehrsmengen der nachsten Jahre nicht aufnehmen.

! Schreiben des Eisenbahn-Bundesamtes vom 16.08.2005 bzgl. ,Entwidmung von ehem. Bahn-
flachen im Stadtgebiet von ltzehoe*
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Insofern werden die Empfehlungen zum Neubau der Stadtumfahrungen (Nord-
und Stdumgehung) sowie zur Verbesserung des Umweltverbundes noch dring-
licher als bereits im vorliegenden GVP beschrieben.

Hinsichtlich des Bahnverkehrs und der Schifffahrt ist in Itzehoe nicht mit einer
Entwicklung zu rechnen, die eine quantitative Ausdehnung der bestehenden
Anlagen erfordern wirde. Weder Bahn noch Hafenbetreiber oder ubergeordne-
te Planungstrager weisen auf einen wachsenden Flachenbedarf hin. Es geht in
beiden Fallen um eine Bestandsicherung und nach Méglichkeit Optimierung der
Nutzung bzw. Erhéhung der Ausnutzung auf den vorhandenen Anlagen.

11.3 Konzept

Der Generalverkehrsplan 1996 beinhaltet folgendes Verkehrskonzept:

¢ Bau von zusatzlichen Umgehungsstralien
- Suidumgehung (bei Fa. Gruner + Jahr?)
- Nordumgehung (zum Anschluss der B 77 und 206 an die BAB 23)

¢ Gliederung des Straltennetzes
- Ausbau des Tangentenringes (Innenstadtumfahrung)
- Verminderung der Innenstadtdurchfahrungen (durch kfz-freie Strafl3en,
EinbahnstralRen, Parkleitsystem)

e Forderung des Umweltverbundes
- Stellplatzkonzept
- Verbesserung des Radwegenetzes
- Verbesserung OPNV

¢ Neuordnung des Ruhenden Verkehrs

e Ggf. zusatzliche Stérquerung

Mit dem weitgehend abgeschlossen Ausbau des Tangentenringes konnte ein
wesentlicher Eckpunkt des Verkehrskonzeptes umgesetzt werden (Ausbau
Briickenstralle, tlw. Langer Peter, tiw. Leuenkamp, Konsul-Rihmann-Str., Bri-
ckenneubau). Die anderen aufgefihrten MaRnahmen stehen noch aus bzw.
missen noch weiter als bisher vorangetrieben werden (z. B. Verminderung der
Innenstadtdurchfahrungen und Umsetzung des Stellplatzkonzeptes). Die plane-
rische Aufarbeitung und der Bau der Umgehungsstralen sind noch in Angriff zu
nehmen.

Fur den Fahrradverkehr wurde 1994 ein gesonderter Plan mit der Bezeichnung
,Radwegenetz in ltzehoe" aufgestellt und verabschiedet. Hierin wird die Kon-
zeption fur die anzustrebenden Radwege und Radfahrmdglichkeiten dargelegt.
In den vergangenen Jahren erfolgte sukzessive die entsprechende Umsetzung
in Form von Neubau, Ausbau im Zusammenhang mit Strallenausbaumafinah-
men sowie Verbesserungen durch Markierungen, Bordsteinabsenkungen usw.
Entlang von klassifizierten Stralen (Bundes- und Landesstral’en sowie stadti-
sche Hauptverkehrs und Verkehrsstrallen) wurden bis Januar 2005 insgesamt

% Die Fa. Gruner + Jahr tragt seit Anfang 2005 den Namen Prinovis
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35 km Radwege im Stadtgebiet eingerichtet. Nicht enthalten sind hierin die ver-
schiedenen Radfahrmdglichkeiten auf nicht gesondert daflir ausgewiesenen
Verkehrswegen.

Planungen

Ubergeordnete Fachplanungen

Uber die kommunale Verkehrsplanung hinaus sind auch regionale und Uberre-
gionale Verkehrsplanungen flir ltzehoe von Bedeutung.

BAB 20

Eine wesentliche Uberregionale Verkehrsplanung stellt das Verkehrsprojekt
Nummer Eins Schleswig-Holsteins, der Bau der BAB 20, dar. Mit ihr soll die
Ost-West-Verbindung durch Schleswig-Holstein und Anbindung an das Auto-
bahnnetz nérdlich von Hamburg geschaffen werden. Das laufende Linienbe-
stimmungsverfahren enthalt die von den Verkehrsministerien der Lander favori-
sierte Variante, wonach die neue BAB 20 von Lubeck tUber Bad Bramstedt nach
Hohenfelde und von dort Richtung Glickstadt verlaufen soll. Stdlich von Gliick-
stadt ist eine zusatzliche Elbquerung geplant. Mit der Einleitung des Planfest-
stellungsverfahrens ist 2006 zu rechnen. Im Bundesverkehrswegeplan 2003 ist
auch dieser letzte Streckenabschnitt der BAB 20 als ,laufendes und fest dispo-
niertes Vorhaben des dringlichen Bedarfs® enthalten.

Der Kreuzungspunkt der BAB 20 mit der BAB 23 wird somit voraussichtlich
suidostlich von Hohenfelde liegen. Die Anschlussstellen ,Horst* und ,Hohenfel-
de“ an der BAB 23 bleiben bestehen. Die neue BAB 20 soll dariber hinaus im
Bereich Suderau eine Anschlussstelle erhalten.

Durch die Planung der BAB 20 ist mit einer gewissen Entlastung der Ost-West-
Verkehre, die sich in ltzehoe als Durchgangsverkehre niederschlagen, zu rech-
nen. Allerdings ist die geplante BAB 20 zu weit entfernt, um die Verkehre der B
77 und B 206 hinreichend aufzunehmen und ltzehoe damit befriedigend zu ent-
lasten. Aus diesem Grund wird die im Regionalplan IV von 1983 sowie im Lan-
desraumordnungsplan 1998 enthaltene Nordumgehung weiterhin fur erforder-
lich gehalten und entsprechend in den Flachennutzungsplan aufgenommen
(siehe Kap. 11.4.2).

BAB 23

Bei der zweiten Uberdrtlichen Fachplanung handelt es sich um den Lucken-
schluss der BAB 23 im Bereich ltzehoe-West. Die bisherige B 204 (bzw. ein Tell
der B 5) soll in diesem Teilstlick zur BAB 23 aufgestuft werden. Bei der bereits
abgeschlossenen Linienbestimmung wurde die bisherige Trasse der B 204
festgelegt. Die Auslegung der Planfeststellungsunterlagen sowie die Anhorun-
gen haben im Jahr 2004 stattgefunden. Im vorliegenden FNP werden die fla-
chenrelevanten Aussagen aus diesem Entwurf mit den erforderlichen Verbreite-
rungen (je nach Lage auf der Ost- oder Westseite) im Sinne einer nachrichtli-
chen Ubernahme beriicksichtigt. Aufgrund verschiedener Planénderungen er-
folgte im Juni/Juli 2005 eine erneute Auslegung der Planfeststellungsunterla-
gen.
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Die Anschlussstellen ,ltzehoe-West® und ,ltzehoe-Sud“ sollen im Zusammen-
hang mit dem Lickenschluss ebenso neu konzipiert werden. Die Entwurfspla-
nung hierzu wurde gleichermallen aus den Planfeststellungsunterlagen tber-
nommen und mit den geplanten Kreiseln in den FNP eingetragen. Daruber hin-
aus wurde eine Verbindungsstralte zwischen der Blomestralie und dem westli-
chen Kreisel in der Planzeichnung vermerkt (gem. § 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB).
Es handelt sich um eine Anregung zum Planfeststellungsverfahren, die nach
Aussagen der Fachabteilungen in die Planungen einflieRen soll.

Im Zuge der Aufstufung der BAB 23 ist auch das abgangige Brickenbauwerk
Uber die Stoér neu zu errichteten. Der Stand der Planung sieht einen Neubau
unmittelbar 6stlich der vorhandenen Briicke vor. Dieser Bereich liegt tGberwie-
gend aulerhalb des Stadtgebietes von ltzehoe. Gleiches gilt fir die neu geplan-
te Anschlussstelle ,ltzehoe-Sud“ im Bereich Nordoe.

StralRenverkehrsflachen

Das HauptstralRenverkehrsnetz der Stadt Itzehoe wurde entsprechend seiner
Bedeutung im Flachennutzungsplan dargestellt. Hierbei handelt es sich um

e StralBenverkehrsziige mit Uberdrtlicher Bedeutung, unter welche die Bun-
des-, Landes- und Kreisstralen fallen. Uber diese StraRenziige ist die Stadt
ltzehoe sowohl mit ihren Nachbargemeinden verknUpft als auch in die Regi-
on und das bundesweite Straliennetz eingebunden.

e Ortliche Hauptverkehrsziige. Sie verbinden einzelne Stadtteile miteinander
und beziehen sich u. a. auf innerértliche Hauptverkehrs- und Durchgangs-
stralRen. Daruber hinaus werden auch solche Strallenzuge in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen, durch die vom ubrigen Siedlungskdrper abge-
trennte Bauflachen angebunden werden (z. B. Waldstralie im Kratt, Kirch-
weg in Edendorf).

StraRenziige mit Uberortlicher Bedeutung

Die bereits vorhandenen Strallenziige der genannten Kategorien wurden in den
FNP aufgenommen. Daruber hinaus wurde entsprechend dem kinftigen Ver-
kehrskonzept die Sidumgehung, wie sie bereits im Bebauungsplan Nr. 69 ent-
halten ist, in die Planung aufgenommen. Mit ihr wird der westliche Knotenpunkt
(BAB 23, LindenstralBe, Blomestrale) mit dem innerstadtischen Tangentenring
Uber die Potthofstral’e verbunden, so dass hierdurch eine Entlastung der Lin-
denstralle sowie des Stadtteiles Sude herbeigefihrt werden kann. Der An-
schluss an die Blomestral’e entspricht dem Entwurf zum Planfeststellungsver-
fahren "Aufstufung BAB 23". Die konkrete StralRenplanung fir diesen soge-
nannten dritten Abschnitt der Sidumgehung (Storfischerstralle bis Blomestra-
Re) ist ebenfalls einer Planfeststellung vorbehalten. Das Verfahren wurde bisher
noch nicht eingeleitet. Der erste Abschnitt (Anbindung zwischen Hafenstralie
und Storfischerstrale) ist im Bebauungsplan Nr. 69 enthalten. Auf dieser
Grundlage wird zur Zeit der Entwurf zur Stralenplanung bearbeitet. Das Plan-
feststellungsverfahren fur den zweiten Bauabschnitt (Ausbau der Potthofstralle
und Anschluss Leuenkamp) ist hingegen abgeschlossen. Der entsprechende
Planfeststellungsbeschluss wurde am 02.11.2004 unanfechtbar.

Als weiteren uberdrtlichen Verkehrszug wird - wie im friheren Entwurf zum Fla-
chennutzungsplan der Stadt Itzehoe - die mdgliche Trasse fiir eine Nordumge-
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hung vorgesehen. Mit ihr soll nérdlich des Stadtgebietes eine direkte Ost-
Westverbindung zwischen B 206 bzw. B 77 und der BAB 23 im Bereich der An-
schlussstelle ,ltzehoe-Nord“ geschaffen werden. Hierdurch kénnen die Uberaus
belastenden Ost-West-Durchgangsverkehre aus den sensiblen innerstadtischen
Nutzungen herausgenommen werden. Da es sich jedoch um eine gemeindege-
bietsiibergreifende Planung handelt, die nur im Rahmen eines Planfeststel-
lungsverfahrens abgewickelt werden kann, bisher jedoch noch kein offizielles
Planverfahren hierfiur eingeleitet wurde, dient die unverbindliche Darstellung le-
diglich als Trassenvorschlag; eine Fixierung der Trasse erfolgt hiermit keines-
wegs. Stattdessen wird lediglich die flr das ltzehoer Stadtgebiet empfohlene
Lage verdeutlicht. Gleichzeitig soll damit das starke kommunale Interesse an
dieser Verkehrsinfrastrukturmaf3nahme bekundet werden. Samtliche landespla-
nerischen Aussagen (Regionalplan IV, Fortschreibung 2005 sowie Landesrau-
mordungsplan 1998) unterstreichen die Notwendigkeit flr eine Nordumgehung.
Sie ist deshalb sowohl im aktuellen Bundesverkehrswegeplan 2003 als auch im
Landesverkehrsprogramm 2003 fur Schleswig — Holstein enthalten. Darlber
hinaus wird insbesondere in der gemeinsamen Gebietsentwicklungsplanung
"Regionale Entwicklungsstrategie flir den Wirtschaftsraum ltzehoe" die Not-
wendigkeit und das klare Interesse an diesem Uberértlichen Verkehrsweg deut-
lich formuliert.

Die Nordumgehung wird unausweichlich Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft nach sich ziehen. Zu nennen sind u. a. Landschafts- und Biotopzer-
schneidung sowie Versiegelung. Zudem sind mit der von der Stralde ausgehen-
den Verlarmung erhebliche Auswirkungen auf die Naherholungsfunktion des
betroffenen Gebietes zu erwarten. Ein hierfur notwendiges Planfeststellungsver-
fahren muss die relevanten Umweltbelange einschl. Belange der Naherholung
bertcksichtigen. Die dazugehdrige Abwagung findet im Rahmen dieses Verfah-
rens statt und kann nicht im vorliegenden Flachennutzungsplanverfahren vor-
weggenommen werden. Im Ubrigen wird bereits im Bundesverkehrswegeplan
2003 darauf hingewiesen, dass es sich um ein ,neues Vorhaben mit festgestell-
tem hohen 6kologischen Risiko“ handelt. Auch hieraus ergibt sich flir nachfol-
gende Planfeststellungsverfahren ein deutlicher Hinweis auf die sorgfaltig ab-
zuarbeitenden Umweltbelange.

In der bisherigen FNP-Entwurfsplanung (1996) war die Trasse fir eine zweite
Stérquerung westlich der Bahnlinie auf Héhe der Otto-Hahn-Stral3e enthalten,
die nicht in den aktuellen FNP-Entwurf Ubergenommen wurde. Grundsatzlich
ware eine zweite Stérquerung zur Entlastung der B 77 nach wie vor win-
schenswert. Lagebedingt ware jedoch mit verhaltnismaRig geringen Umvertei-
lungseffekten zu rechnen, die in keinem Verhaltnis zu den absehbar astronomi-
schen Baukosten (Untergrundverhaltnisse, Briickenkonstruktion) stiinden. Die
Planungsidee ist folglich als sehr unrealistisch einzustufen und wird nicht weiter
verfolgt. Zudem wird das Erfordernis fur eine zweite Stoérquerung im General-
verkehrsplan nur schwach belegt.

Zur verbesserten Verkehrsanbindung des Stadtteiles Wellenkamp an die Stadt
laufen seit Jahren die Planungen fur einen héhenfreien Bahnibergang Kamper
Weg/Kremper Weg. Durch eine nordlich gelegene Untertunnelung soll die
Schrankenldsung, in der es regelmafig zu Stérungen und Stauungen kommt,
abgelost werden. Das entsprechende Planfeststellungsverfahren ist mittlerweile
abgeschlossen. Im Januar 2004 wurde als erster Schritt mit dem Bau eines Re-
genrickhaltebeckens begonnen. Die aktuelle Verkehrsflihrung in diesem Be-
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reich wurde in ihren flachenrelevanten Aussagen in den Flachennutzungsplan
aufgenommen.

Ortliche Hauptverkehrsziige

Als ortliche Hauptverkehrsziige wurden solche Gemeindestralen dargestellt,
die als HauptverkehrsstralRen fungieren oder Stadtteile miteinander verbinden.
Sie tragen haufig gleichzeitig die Funktion als Hauptsammelstrallen. Des Weite-
ren wurden solche Stralienziige in den Flachennutzungsplan aufgenommen,
durch die abgelegene Siedlungsflachen an das Stadtgebiet angebunden wer-
den. Dies betrifft die Waldstrale im Kratt, den Kirchweg in Edendorf und die
Pilnstorfer Stralte in Tegelhérn/Plnstorf. Hiermit werden die verkehrlichen Ver-
knipfungen innerhalb der Stadt verdeutlicht. Bei der Punstorfer StralRe soll es
sich aufgrund der dort bestehenden sensiblen Nutzungen und des Ausbauzu-
standes kiinftig nicht um einen o6rtlichen Hauptverkehrszug handeln. Von daher
wurde im FNP keine Verbindung zur B 77 vorgesehen.

Die Darstellung der HauptverkehrsstraRen wurde aus dem Verkehrskonzept
des GVP abgeleitet und entspricht deshalb teilweise nicht dem derzeitigen Aus-
bauzustand bzw. der heutigen Bezeichnung. Beispielsweise wird die angestreb-
te deutliche Minderung der Innenstadtdurchfahrungen laut GVP u. a. dadurch
herbeigefihrt, dass langfristig die Ost-West-Verbindung Uber Ritterstralle, Hein-
richstrale/Coriansberg, Holzkamp zum Sandberg unterbunden werden soll.
Entsprechend wird diese Verbindung nicht als ortlicher Hauptverkehrszug dar-
gestellt.

Flachen fir den Ruhenden Verkehr

Flachenrelevant fur den Uberdrtlichen Verkehr sind auch gréRere Anlagen, die
dem Ruhenden Verkehr vorbehalten sind. Aus diesem Grund wurden im ge-
samten Stadtgebiet insgesamt neun Parkplatzanlagen ausgewiesen. Es handelt
sich jeweils um Hauptsammelanlagen, von denen sieben im innerstadtischen
Geflige rings um die Hauptgeschaftslage verteilt sind. Die Flachendarstellungen
entsprechen dem Bestand. Im Itzehoer Innenstadtbereich stehen dem Ruhen-
den Verkehr derzeit mehr als 3.000 Kfz-Stellplatze zur Verfugung. Ein Bedarf
fur groRere flachenrelevante Neuausweisungen ist nicht absehbar.

In der Aufenstadt wird an der Anschlussstelle ,ltzehoe-West® eine gréflere
Parkplatzanlage vorgesehen. Sie war im Entwurf zum Planfeststellungsverfah-
ren fur den Ausbau der BAB 23 aus dem Jahr 2004 enthalten, wurde jedoch im
erneut ausgelegten Entwurf von 2005 aufgrund ungeklarter Finanzierungsfra-
gen herausgenommen. Nichts desto trotz wird an diesem Knotenpunkt der Be-
darf und damit die Notwendigkeit flr eine solche Parkplatzeinrichtung gesehen
und, unabhangig von der Frage der Kostentragerschaft, entsprechend darge-
stellt.

Radwege

Ein Flachennutzungsplan ist aufgrund seiner Ausrichtung auf die Grundzige
der stadtebaulichen Entwicklung sowie der daraus resultierenden Grobma-
schigkeit nicht geeignet, das kleingliedrige Fahrradwegenetz einer Kommune
darzustellen. Auf das Kap. 1.7 "Darstellungssystematik” wird an dieser Stelle
verwiesen.
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Der oben genannte Fachplan ,Radwegenetz der Stadt Itzehoe“ enthalt neben
der Grundkonzeption hinreichend konkrete Aussagen, um sie in verbindlicher
Bauleitplanung oder Anlagenplanung weiterhin umzusetzen.

Als Maflnahme von besonderer ortlicher und darliber hinaus tberdrtlicher Be-
deutung wird deshalb lediglich der teilweise vorhandene, teilweise geplante
Rad- und Wanderweg auf bzw. entlang der ehemaligen Bahntrasse ltzehoe -
Wrist dargestellt. Hiermit soll eine attraktive strallenunabhangige Stadtteilver-
bindung (Innenstadt/Sude/Edendorf) sowie eine Vernetzung mit dem nérdlichen
Umland geschaffen werden. Da es sich bei dem Teilstlick ltzehoe — Edendorf
der Trasse nach wie vor um gewidmetes Bahngeldnde handelt, kann zum ge-
genwartigen Zeitpunkt keine Darstellung als durchgehender Griinzug, wie es
der stadtebaulichen Zielsetzung entspricht, erfolgen. Auf Kap. 11.1.2 und 11.4 5
wird verwiesen. Der Rad- und Wanderweg wurde deswegen in diesem Teilstlick
parallel zur Bahntrasse dargestellt.

Bahnflachen

Die vorhandene Hauptgleisstrecke sowie die verbliebenen Rangierflachen west-
lich des Bahnhofs werden entsprechend der fachplanerischen Vorgaben gem. §
5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB als Bahnflachen dargestellt. Ebenso werden die derzeit
zwar nicht betriebenen, jedoch nach wie vor gewidmeten Gleistrassen vom Ha-
fengleis als Bahnflache dargestellt. Hierdurch soll die umweltpolitisch wichtige
Verknupfung Schiff/Bahn gesichert und der Wiederbelebung zuganglich ge-
macht werden. Gleichsam kann nur Gber diesen Weg die Anbindung des Dru-
ckereigroRbetriebes Gruner + Jahr® an das Schienennetz hergestellt werden.
Entsprechende Planungen wurden bereits vor Jahren vereinbart und in den Be-
bauungsplan Nr. 69 aufgenommen.

Das Eisenbahnbundesamt weist darauf hin, dass Forderungen hinsichtlich einer
Beeintrachtigung durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. durch Schall, Erschutte-
rungen usw.) im Falle von GrundstlcksverduRerungen auch fir die Rechts-
nachfolger der Liegenschaften auszuschliel3en sind. Des Weiteren ist die Deut-
sche Bahn AG nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes verpflichtet, ihre
dem Eisenbahnbetrieb dienenden Anlagen in einem betriebssicheren Zustand
zu halten. Zur Aufrechterhaltung der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes sind an
die DB-Strecken tangierende Gehdlz- und Baumanpflanzungen so vorzuhalten
und zu pflegen, dass das Regellichtraumprofil und bei elektrifizierten Strecken
der erforderliche Sicherheitsraum nicht eingeschrankt werden.

Das unter 11.2. ndher beschriebene Teilstlck Itzehoe — Edendorf der Uberwie-
gend aufgegebenen Bahnstrecke nach Wrist wird als Bahnflache nachrichtlich
gem. § 5 Abs. 4 BauGB Ubernommen. Dieser Trassenabschnitt ist noch ge-
widmet und unterliegt dem Fachplanungsvorbehalt.

Das Ministerium fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes Schles-
wig Holstein hat auf Grundlage des bis Ende 2007 verlangerten Trassensiche-

% Siehe Fulinote 2
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rungsvertrages* zu priifen und zu entscheiden, ob eine Reaktivierung der Bahn-
strecke erfolgen kann und soll.

Die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt besteht hingegen seit mittlerweile 15
Jahren darin, auf dieser linearen, héhengleichen und stralenunabhangigen
Trasse einen attraktiven Griinzug mit Rad- und Wanderweg analog zum nérd-
lich angrenzenden Teilstick anzulegen. Dadurch konnte ein wesentlicher LU-
ckenschluss in der Uberortlich-bedeutsamen VELO-Route erfolgen.

Eine unverbindliche Themenkarte im Anhang (siehe Anlage 10) stellt die stad-
tebaulich beabsichtigte Folgenutzung auf der ehem. Bahntrasse dar. Eine Um-
setzung der kommunalen Zielsetzung kann jedoch erst nach férmlicher Ent-
widmung erfolgen. Somit waren die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entsprechend zu andern, sobald die fachplanungsrechtlichen Voraussetzungen
hierfur bestehen.

Hafenflachen

Die vorhandene Iltzehoer Hafenanlage wurde aufgrund ihrer besonderen
Zweckbestimmung komplett als Sondergebiet-Hafen dargestellt. Sie dient in
erster Linie der Bestandssicherung; flr eine rdumliche Erweiterung des Hafens
liegt kein Bedarf vor. Die Stor als Verkehrsweg fur die Schifffahrt wird als Was-
serflache unter Kapitel 7 behandelt. Am Suidufer der Stor ist etwa auf Hohe der
Otto-Hahn-StralRe das Schiffswendebecken gelegen und planerisch dargestellt.

Luftreinhalteplan

Das Staatliche Umweltamt Itzehoe flihrt seit dem Jahr 2000 in der LindenstralRe
in der Nahe zum Dithmarscher Platz Messungen zur Schadstoffbelastung der
Luft durch. Dabei wurde offenkundig, dass der ab dem 01.01.2010 einzuhalten-
de Immissionswert flr Stickstoffdioxid (40 ug/m? als Jahresmittel) erheblich -
berschritten wird. Gemal® § 47 des Bundesimmissionsschutzgesetzes ergibt
sich daraus die Notwendigkeit, einen Luftreinhalteplan aufzustellen. Dieser war
bis zum Oktober 2005 dem Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit zu Ubermitteln und liegt somit vor.

Im Luftreinhalteplan sollen die erforderlichen Mallnahmen beschrieben werden,
die zur Verminderung der Luftverunreinigungen und zur Einhaltung der Immis-
sionswerte fihren. Bei der Auswahl und Festlegung der Mallnahmen ist zu be-
ricksichtigen, welche Emittentengruppe (Verkehr, Industrie, Gewerbe, Haus-
brand ...) mit welchem Anteil zur Schadstoffbelastung und zur Uberschreitung
der Immissionswerte beitragt.

Zustandig fur die Aufstellung eines Luftreinhalteplanes ist das Ministerium fir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein. Messungen
und Prognosen werden durch das Staatliche Umweltamt Itzehoe durchgefuhrt.
Ein von dort beauftragtes Gutachten zur Ursachenanalyse der Schadstoffbelas-
tung wurde kirzlich vorgelegt. Es enthalt ebenso Aussagen Uber die Wirksam-
keit von MalBnahmen zur Luftreinhaltung. Maligeblicher Verursacher der am

* Rahmenvertrag (iber die Bestandssicherung von Eisenbahninfrastrukturen der DB Netz AG
im Land Schleswig — Holsten, die zur Absicherung des Landesweiten Nahverkehrsplanes erfor-
derlich sind®, Vertrag zwischen DB Netz AG und Land S.-H. vom 12./13. Juli 2000

138



Flachennutzungsplan 2015 der Stadt ltzehoe Erlduterungsbericht

11.6

Messstandort ermittelten Luftverunreinigung ist demnach der Lkw-Verkehr. Die
bisher angedachten MaRnahmen zur Verringerung der Belastungen zielen des-
halb auch auf Malinahmen ab, die den Lkw-Verkehr betreffen.

Insbesondere der Bau der Umgehungsstralen (Siid- und Nordspange) wiirde
zu einer deutlichen Entlastung der Innenstadtquartiere in ltzehoe flihren und ist
auch aus diesem Grund anzustreben. Aus Kostengrinden ist jedoch nicht mit
einer kurzfristigen Durchflihrung zu rechnen. Von daher werden vor allem die
Méglichkeiten flr verkehrslenkende Malnahmen untersucht, die zu einer
Schadstoffminderung fuhren kdnnen. U. a. sind der Umgang mit Streumitteln
und eine Uberpriifung der Ampelschaltungen im Gesprach. Zudem hat die Stadt
Iltzehoe um eine Berlicksichtigung von entsprechenden betrieblichen Vorgaben
bei der Busflotte in der unlangst vollzogenen Ausschreibung des OPNV durch
den Kreis Steinburg gebeten. Die gewulnschten Vorgaben wurden soweit wie
maoglich bericksichtigt.

Larmminderungsplan

In ltizehoe kommt es insbesondere durch Verkehrslarm (innerértliche Hauptver-
kehrsziige, Bundesstralten, Autobahn, Bahnstrecke) zu einer Larmbeeintrachti-
gung von schutzwirdigen Gebieten. Aufgrund der Umgebungslarmrichtlinie
2002/49/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 25.Juni 2002
wurden dem Ministerium flir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr Schleswig-
Holstein kirzlich die Verkehrsbelastungen von Abschnitten von Hauptverkehrs-
strallen Ubermittelt, die eine Tagesbelastung von mehr als 16.400 Kfz/d aufwei-
sen. Es wurden 11 Abschnitte im Stadtgebiet von Itzehoe an Bundes- und
Stadtstrallen gemeldet (siehe Kap. 11.1.1). Die o. g. Richtlinie bezweckt,
schadliche Auswirkungen einschlief3lich Belastigungen durch Umgebungslarm
zu verhindern, ihnen vorzubeugen oder sie zu mindern.

Auch im Generalverkehrsplan der Stadt Itzehoe wurde diese Thematik bereits
aufgegriffen, ohne jedoch explizit zu einer anschlielfenden Larmminderungs-
planung gefiihrt zu haben. Aufgrund der angespannten Finanzlage der Stadt ist
die Beauftragung eines entsprechenden Fachgutachtens leider nicht absehbar.

Unabhangig hiervon wurden im Flachennutzungsplan die Belange des Larm-
schutzes z. B. durch Lage und Abschirmung neuer Wohngebiete durch Grin-
oder Ausgleichsflachen soweit wie moglich bericksichtigt. Nahere Ausflhrun-
gen hierzu, auch hinsichtlich der Neuausweisung einer Wohnbauflache westlich
der BAB 23 in Edendorf, sind dem Kap. 8.3.6 zu entnehmen.

Im Ubrigen bleibt die konkrete Abarbeitung der Larmproblematik sowohl in Be-

standsgebieten als auch bei Neuplanungen der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. Objektplanung vorbehalten.
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12.

12.1

12.2

12.2.1

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Stadt Itzehoe wird Uber die von den Stadtwerken It-
zehoe GmbH betriebenen Wasserwerke sichergestellt. Bei den insgesamt zehn
vorhandenen Trinkwasserbrunnen im Bereich Twietberg und der Kleinen Ton-
kuhle handelt es sich um Wasserschutzgebietszonen |. Dartber hinaus liegen
ca. 45 % des Stadtgebietes im Wasserschutzgebiet ltzehoe! und sind darin als
Zone Il festgelegt. Das Wasserschutzgebiet umfasst insgesamt etwa 17,31
kmz, wovon ca. 12,5 km2 zum Itzehoer Stadtgebiet gehdren.

Neben der gesamten Stadt Itzehoe wird auch die Gemeinde Oelixdorf komplett
Uber diese Brunnenanlagen mit Wasser versorgt. Die anderen Umlandgemein-
den hingegen stellen ihre Versorgung Uber Wasserbeschaffungsverbéande si-
cher.

Die derzeit glltige Bewilligung aus dem Jahr 1978 gibt den Stadtwerken die
Moglichkeit, eine jahrliche Gewinnungsmenge von insgesamt 4,06 Mio. m? Uber
die Trinkwasserbrunnen zu férdern und in den beiden Wasserwerken aufzube-
reiten.

Die Qualitdt des Trinkwassers wird als hervorragend eingestuft. Eine direkte
Veraulierung als Tafelwasser belegt diese Bewertung.

Zur ordnungsgemafen Versorgung sind alle Haushalte im Stadtgebiet von Itze-
hoe an das Trinkwasserleitungsnetz angeschlossen. Ein entsprechender Kon-
zessionsvertrag zwischen Stadt und Stadtwerke Itzehoe GmbH enthélt die er-
forderlichen Regelungen.

Im Flachennutzungsplan werden die beiden Wasserwerke (Twietberge und
Tonkuhle) dem Bestand entsprechend als Flachen fir Versorgungsanlagen —
Wasser ausgewiesen. Erweiterungen sind nicht geplant. Des Weiteren werden
die Brunnenstandorte dargestellt.

Energieversorgung

Gasversorgung

Die Gasversorgung der Stadt Itzehoe wird Uber die Stadtwerke ltzehoe GmbH
als alleinige Netzbetreiberin sichergestellt. Ein entsprechender Wegerechtsver-
trag zwischen Stadt und Stadtwerke GmbH enthélt die erforderlichen Regelun-
gen.

Der Einkauf ist iber mehrjahrige Vertrage sichergestellt. Die erforderlichen Zu-
lieferungsgasleitungen sind samtlich unterirdisch und nur innerhalb von Ver-
kehrsflachen verlegt.

! Landesverordnung tiber die Festlegung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewin-
nungsanlagen der Wasserwerke Tonkuhle und Twiedtberge der Stadtwerke Itzehoe, 23.11.88
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12.2.2

Zur Gasbezugsoptimierung stehen auf dem Grundstiick der Stadtwerke Itzehoe
GmbH ein Gasbehalter sowie eine Flissiggasmischanlage mit jeweils 10.000
m3 Fassungsvermogen zur Verfigung.

Uber das bestehende Leitungsnetz sowie ca. 40 Gasregelstationen ist das ge-
samte Stadtgebiet komplett an die Gasversorgung angeschlossen. Flachenre-
levante Erweiterungen (z. B. zur Vorratshaltung) oder Anlagenergénzungen
sind nicht geplant. Die im Stadtgebiet verteilten Gasregelstationen haben je-
weils eine sehr geringe Abmessung (Schreibtischgrof3e 1,3 m x 2,3 m) und sind
innerhalb der Baugebiete bzw. im Stral3enbegleitgriin untergebracht.

Stromversorgung

Die Stromversorgung der Stadt Itzehoe wird ebenfalls Gber die Stadtwerke Itze-
hoe GmbH sichergestellt und ist Uber eine Wegerechtsvereinbarung vertraglich
fixiert. Das Stadtgebiet von Itzehoe ist komplett mit dem bestehenden Leitungs-
netz versorgt. Netzerweiterungen erfolgen lediglich bei zusétzlichen Baugebie-
ten. Die im Stadtgebiet verteilten kleineren Trafostationen sorgen fiir die ben6-
tigte Spannung. Die Stromversorgung aus dem Uberregionalen Hoch- und
Hoéchstspannungsnetz erfolgt Gber die Anbindung an die drei vorhandenen Um-
spannwerke. Diese befinden sich

1. in der Gasstral3e, sudlich Lindenstraflie,
2. an der Fraunhoferstral’e im Innovationsraum Nord und

3. am Kamper Weg in Wellenkamp.

Sie sind jeweils als Flache fur Versorgungsanlagen - Elektrizitat - im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Die Anlagen sowie die dazugehérigen Flachen sind
auch langfristig ausreichend.

Die oberirdischen Versorgungsleitungen (Hochspannungsleitungen) zu den
Umspannwerken wurden dem Bestand entsprechend dargestellt. Es handelt
sich dabei sowohl um 110 kV- als auch 60 kV- und 20 kV-Leitungen. Die 110
kV-Leitungen werden von der E.ON Netz GmbH betrieben. Die Stadtwerke It-
zehoe GmbH hat in den vergangenen Jahren alle von ihr betriebenen oberirdi-
schen Leitungen abgebaut und durch erdverlegte Kabel ersetzt.

Die Breite des Freileitungsschutzbereiches fur die 110 KV-Leitungen betragt
max. 50 m, d. h. jeweils 25,0 m von der Leitungsachse. Spiel-, Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen sollten mdglichst aul3erhalb dieses Schutzbereiches angeord-
net werden, da fur derartige Anlagen erhdhte Sicherheitsabstédnde zu fordern
sind. Im Ubrigen sind in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in einzelnen
Baugenehmigungsverfahren die technischen Vorgaben fir Hochspannungsfrei-
leitungen und die Belange der Betreibergesellschaften zu beriicksichtigen. Sie
beziehen sich vor allem auf die Sicherheitsabstande zu Abgrabungen an
Maststandorten, zuldssige Bau- und Arbeitshéhen, Sicherheitsabstdnde zu
Fahrbahnoberflachen und Windenergieanlagen sowie die ungehinderte Zu-
ganglichkeit zu den Versorgungsanlagen zwecks Wartung. Des Weiteren soll-
ten Pflanzempfehlungen beachtet werden (keine hochwiichsigen Baume im Si-
cherheitsbereich).
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12.2.3

Die am 01.01.1997 in Kraft getretene Verordnung zur Durchflihrung des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes hat Grenzwerte fur die elektrische Feldstarke
und die elektromagnetische Flussdichte von Niederfrequenzanlagen (Hoch-
spannungsfreileitungen) festgelegt, bei deren Einhaltung die gesundheitliche
Beeintrachtigung des menschlichen Organismus ausgeschlossen ist. Laut Er-
klarung der Betreibergesellschaft werden diese Grenzwerte eingehalten.

Im Stadtgebiet existieren z. Z. zwei Blockheizkraftwerke (BHKW) und ein Heiz-
werk, und zwar

1. beim Schwimmzentrum. Hierliber werden neben der Freizeiteinrichtung der
Stadtwerke Itzehoe GmbH auch Liegenschaften im Bereich der Alten Land-
stral3e mit Fernwarme versorgt.

2. beim Klinikum in der Robert-Koch-StraRe. Dieses BHKW versorgt aus-
schlieB3lich den Krankenhauskomplex.

3. im WohnPark Klosterforst. Uber dieses Heizwerk wird auch das Baugebiet
Elbeblick versorgt.

Es sind z.Zt. weder Erweiterungen der bestehenden Fernwarmenetze noch
Neuplanungen vorgesehen. Bei Ausweisung von zusammenhangenden neuen
Baugebieten wird jedoch jeweils eine Prifung erfolgen, inwieweit die Versor-
gung Uber ein BHKW bzw. Fernwarme sinnvoll ist.

Biomasse

Aus Umwelt- und Kostengrinden findet laufend eine Beobachtung des Marktes
fur erneuerbare Energien (Biomasse, Biogas, Kraftwarmekopplung, Erdwarme
usw.) statt. Konkrete Planungsiberlegungen hat es bereits seitens der Stadt-
werke Itzehoe GmbH flr eine Biomasseanlage gegeben. Als Standort wurde
eine Reserveflache auf dem Betriebsgrundstiick der Firma Gruner + Jahr® im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 69 ins Auge gefasst. Die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flur die Errichtung einer derartigen Anlage sind im dorti-
gen Sondergebiet - Druckerei gegeben. Zudem erfillt der Standort die beiden
fur Biomasseanlagen maf3geblichen Ansiedlungskriterien, namlich

1. direkter rdumlicher Bezug zu einem GroRRabnehmer zugunsten kurzer Lei-
tungsanbindungen,

2. gute verkehrliche ErschlieBung an das ortliche bzw. Uberértliche Hauptver-
kehrsnetz.

Die Projektumsetzung scheiterte jedoch bisher u. a. an der Zulieferungsmenge
des erforderlichen Holzes. Die bendtigten Mengen kénnen nicht zu wirtschaft-
lich vertretbaren Konditionen bereitgestellt werden. Auch andere Stadte in der
naheren und weiteren Umgebung haben &ahnliche Projekte aus eben diesen
Griunden verworfen.

? Die Fa. Gruner + Jahr tragt seit Anfang 2005 den Namen Prinovis
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Grundsatzlich ist die Errichtung von Biomasseanlagen winschenswert. Die
hierfur geeigneten Standorte liegen in Gewerbe- bzw. Sondergebieten, die
gleichzeitig die genannten Ansiedlungskriterien erfillen. Eine gesonderte Fla-
chenausweisung, beispielsweise im Aul3enbereich, ist deshalb nicht vorgese-
hen.

12.2.4 Windenergie

Eine vermehrte Nutzung der Windenergie an dafiir geeigneten Standorten von
ausreichender Windhoffigkeit entspricht dem energiepolitischen Ziel des Landes
Schleswig-Holstein, wonach der Anteil dieser umwelt- und ressourcenschonen-
den Energiegewinnungsform erhdht werden soll.

Die Teilfortschreibung des Regionalplanes IV von 1998°, in dem gezielt Eig-
nungsraume fur Windenergienutzung (Windenergieeignungsrdume) ausgewie-
sen werden, sieht flr das Stadtgebiet von Itzehoe jedoch keine solchen Eig-
nungsrdume vor. Die Inhalte der regionalplanerischen Teilfortschreibung wur-
den in die Gesamt-Fortschreibung 2005 aufgenommen und gelten somit auch
weiterhin.

Der erforderliche Schutzabstand* von 1.000 m zu stédtischen Siedlungsflachen
kann nirgendwo im Stadtgebiet in der offenen Landschaft eingehalten werden.
Im Flachennutzungsplan werden folglich keine Bereiche fur Windenergieanla-
gen ausgewiesen. Die Errichtung von neuen Windenergieanlagen ist aufgrund
entgegenstehender offentlicher Belange in Itzehoe nicht méglich.

Die bestehende Einzelanlage am Ké&hlerhof im Stadtteil Wellenkamp wird von
der Stadtwerke ltzehoe GmbH betrieben und unterliegt dem Bestandsschutz.
Sie hat eine Leistung von 150 KW und gehdort somit zu den kleineren Anlagen.
Eventuelle Verdnderungen, Erneuerungen oder Aufristungen dieser Anlage
kénnen bei Einhaltung der Kriterien aus den anzuwendenden Regelwerken
ausnahmsweise zugelassen werden.

12.3 Abwasserentsorgung

12.3.1 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung in der Stadt Itzehoe erfolgt hach dem Abwas-
serbeseitigungskonzept, wie es im Generalentwésserungsplan (GEP) von 1988
niedergelegt ist. Der GEP wird laufend fortgeschrieben und somit den aktuellen
Verhaltnissen angepasst. Sowohl die Schmutzwasserbeseitigung als auch die
Niederschlagswasserableitung fallt in den Zustandigkeitsbereich der Stadtent-
wasserung ltzehoe als Eigenbetrieb der Stadt Itzehoe; sie ist im Hause der
Stadtwerke ltzehoe GmbH angesiedelt.

Die Behandlung des im Stadtgebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt auf der
Klaranlage in der Gasstraf3e. Die Klaranlage ist zum gegenwartigen Zeitpunkt

® Teilfortschreibung 1998 des Regionalplanes fiir den Planungsraum IV des Landes Schleswig
— Holstein, vom 28. April1998

* Grundsétze zur Planung von Windenergieanlagen; Gemeinsamer Runderlass vom 04. Juli
1995 -1V 8, VI 6, Xl 3und StK 3
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fur 60.000 Einwohnerwerte ausgelegt und verfiigt auch fiir bauliche Erweiterun-
gen im Stadtgebiet Uber die notwendigen Reserven.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird in der Klaranlage auch die Schmutzwasser-
behandlung der Gemeinden Breitenburg-Nordoe, Heiligenstedten, Heiligensted-
tenerkamp sowie Teilen von Kremperheide vorgenommen. Ab Ende 2005 ist
dartiber hinaus die komplette Ubernahme der Schmutzwasserbehandlung fir
die Stadt Wilster geplant.

Im Stadtgebiet von Itzehoe wurden bereits drei groRere Schmutzwasserspei-
cherbecken gebaut, um fir nutzungsintensive Zeitrdume den ndétigen Puffer zu
erhalten. Diese Speicherbecken befinden sich auf dem Klarwerksgelénde sowie
in Wellenkamp (Sanddeich) und unter der Park- & Ride-Anlage auf dem
Biel'schen Gelande. Im Hinblick auf den bevorstehenden Anschluss der Stadt
Wilster ist auch auf dem Gebiet der Gemeinde Landrecht ein entsprechend
grol3es Speicherbecken geplant, dal’ bis Ende 2005 errichtet werden wird.

Ein zuséatzlicher Bau von Speicherbecken auf Itzehoer Gebiet ist derzeit nicht
geplant. Allerdings ist bei der Ausweisung weiterer Wohngebiete zu prifen, ob
die zusatzlich anfallenden Schmutzwassermengen uUber die bereits bestehen-
den Kanalleitungen zur Klaranlage GasstraRe geleitet werden kdnnen. Hier
kénnte es sich u. U. ergeben, dass Schmutzwasserspeicher im oder in der Na-
he des jeweiligen Bebauungsplangebietes zwischengeschaltet werden muissen.
Fur diese Becken wirde sich ein Flachenbedarf ergeben. Ob und in welchem
Umfang jedoch der Bau von Staubecken sinnvoll ist, bedarf der Prifung im Ein-
zelfall. Von daher kénnen zum gegenwartigen Zeitpunkt hierzu keine Aussagen
gemacht werden.

Generell ist festzustellen, dass sich die Menge des anfallenden Schmutzwas-
sers in den letzten Jahren erheblich reduziert hat. Diese Entwicklung resultiert
einerseits daher, dass verschiedene Grof3verbraucher ihren Bedarf stark redu-
ziert haben. Andererseits fuhren das zunehmende Umweltbewusstsein der Be-
volkerung und die verbesserten technischen Mdglichkeiten zu drastischen Ein-
sparungen im Wasserverbrauch der privaten Haushalte. Von daher ist nicht
damit zu rechnen, dass es zukiinftig zu einer Erweiterung der bestehenden An-
lagen zur Schmutzwasserbeseitigung kommen wird. Stattdessen ist eine besse-
re Ausnutzung der bestehenden Anlagen, z. B. durch Mitbenutzung anderer
Kommunen, anzustreben. Gemall Beschluss des Bauausschusses vom
31.03.2004 soll dafiir den in der Region 1Z verbundenen Umlandgemeinden ei-
ne Praferenz eingeraumt werden.

Ungeachtet der vorgenannten Ausgangslage und Entwicklungstendenzen ist
eine Erweiterung der Klaranlage auf 90.000 Einwohnerwerte bei Bedarf mog-
lich. Die dafur insgesamt erforderlichen Flachen stehen mit dem derzeitigen Be-
triebsgrundstiick der Klaranlage sowie den im Bebauungsplan Nr. 69 festge-
setzten Erweiterungsflachen im erforderlichen Umfang zur Verfigung. Im Zu-
sammenhang mit dem Lickenschluss der BAB 23 ist eine Arrondierung des Be-
triebsgrundstiicks in Richtung Blomestral3e/Heiligenstedten sinnvoll. Eine ent-
sprechende Darstellung als Flache fur die Abwasserbeseitigung - Abwasser -
wird im Flachennutzungsplan vorgenommen.
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12.3.2 Oberflachenentwdasserung

Die Oberflachenentwéasserung in der Stadt Itzehoe erfolgt ebenfalls nach dem
Entwasserungskonzept des GEP und obliegt dem Eigenbetrieb Stadtentwésse-
rung ltzehoe. Auch hierzu erfolgt eine standige Uberpriifung und Fortschreibung
des GEP, wobei inshesondere die Erhebung der tatsachlich versiegelten Fla-
chen im Stadtgebiet eine wesentliche Datengrundlage darstellt.

Das Entwéasserungskonzept ist bereits in weiten Teilen umgesetzt. Bei Netzan-
derungen oder -erweiterungen liegen jeweils Teilnetzberechnungen zugrunde.

Im Stadtgebiet erfolgt die Niederschlagswasserableitung sowohl Uber ein
Misch- als auch ein Trennsystem. Die genauen Gebietsabgrenzungen sind in
der stadtischen Satzung zur Abwasserbeseitigung® festgelegt. Eine Umstellung
auf ein einheitliches Ableitungssystem ist nicht geplant.

Insgesamt sind die Anforderungen an die Niederschlagswasserableitungen im
Stadtgebiet in den vergangenen zwei Jahrzehnten erheblich gestiegen. Diese
Anforderungen ergeben sich aus Anderungen und Erganzungen der Fachge-
setze (Landeswassergesetz, Ausfuhrungsgesetz zum Abwasserabgabenge-
setz) sowie aus den Vorgaben des Landes zur Ausfiihrung dieser Gesetze. Die
Vorgaben beziehen sich insbesondere auf die Vorbehandlung von Nieder-
schlagswasser und die Begrenzung der Einleitungsmengen in die Gewasser.
Es ist zu berlcksichtigen, dass die Wasser- und Bodenverbande - vor allem
nach den Starkregenereignissen seit 1996 - gezielt darauf achten, dass die Ein-
leitung von Niederschlagsmengen auf die Leistungsfahigkeit ihrer Verbandsan-
lagen abzustellen ist. Daraus folgt, dass entweder Flachen fur Regenrickhalte-
becken vorzusehen sind oder aber Flachen fur Graben, Mulden und Rigolen-
systeme vorgehalten werden missen. Konkrete Aussagen Uber den Flachen-
bedarf sind jedoch nur méglich, wenn die Angaben zu einem konkreten Projekt
vorliegen.

Die Deich- und Sielverbédnde weisen darauf hin, dass bei Gewassern, Rohrlei-
tungen und Deichen entsprechende Raumstreifen sowohl von Bebauung als
auch Bepflanzung freigehalten werden missen, um die Gewasserunterhaltung
sicherzustellen. Die Vorgaben der Wassergesetze und Verbandssatzungen sind
zu beachten. Ausnahmeregelungen kénnen nur im konkreten Planungsfall in di-
rekter Abstimmung mit den zustandigen Stellen getroffen werden.

Die fur den derzeitigen baulichen Bestand im Stadtgebiet notwendigen Vorbe-
handlungs- und Rickhalteanlagen sind - bis auf wenige Ausnahmen - sowohl
flachenmaRig bericksichtigt als auch baulich umgesetzt. Lediglich beim Stérpa-
villon ist eine Vorbehandlungsanlage und im Bereich der Swinsbek (Kleingar-
tenanlage Soetjen) ein Rickhaltebecken zu erganzen. Auch diese Standorte
wurden in den Flachennutzungsplan durch entsprechende Symbole eingetra-
gen. Dem potenziellen neuen Wohngebiet in Edendorf westlich BAB 23 wurde
ebenfalls eine Regenrickhalteeinrichtung bzw. Regenwasserbehandlungsanla-
ge zugeordnet.

® Satzung der Stadt Itzehoe (iber die Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung) vom 20.11.1996
in der Fassung des Il. Nachtrages vom 03.12.2003
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12.4

Insgesamt werden 41 Anlagen im Stadtgebiet zur Regenwasservorbehandlung
bzw. -rickhaltung planerisch ausgewiesen.

Aus 6kologischen Griinden ist eine moglichst naturnahe Abflussdynamik in den
Gewassern anzustreben, was insbesondere fur noch weitgehend naturbelasse-
ne Gewasser von Bedeutung ist. Aus grundsatzlichen Erwagungen heraus soll-
te daher die ortliche Versickerung den Vorrang vor dem Bau von Regenriickhal-
tebecken haben. In der Praxis spielt allerdings die Versickerung von Nieder-
schlagswasser bei der Bemessung der erforderlichen technischen Anlagen und
Leitungen derzeit keine Rolle, da regelmaRig ein Anschluss an das Kanalnetz,
wenn auch nur als Uberlauf, vorzusehen ist, um die ordnungsgemafRe Entwas-
serung sicherzustellen. Nach Einschatzung der Stadtentwésserung Itzehoe sind
die Bodenstrukturen im Stadtgebiet zu unterschiedlich und nicht fir eine fla-
chendeckende Versickerung geeignet. Abgesehen hiervon sind auch die Vor-
gaben der Wasserschutzgebietsverordnung, die in weiten Teilen des Stadtge-
bietes gelten, zu beachten.

Dennoch ist bei weiteren Planungen im Einzelfall zu prufen, ob eine ortliche
Versickerung moglich ist. Initiativen bezlglich Niederschlagswasserversicke-
rungen werden begrifdt und auch zugelassen, sofern die erforderlichen Nach-
weise vorgelegt werden kdnnen. Ein zentrales Versickerungsbecken wurde bis-
her lediglich im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 131 sudlich der Aaron-Rieder-
Stral3e angeordnet.

Im Flachennutzungsplan werden Uber die 0. g. Einzelanlagen hinaus lediglich
zwei groRBere Flachen fir Regenwasseranlagen (Vorbehandlung bzw. Rickhal-
tung) ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um die vorhandene Anlage in der
Suder Marsch (sudlich vom Klarwerksgelande) sowie in Wellenkamp (nérdlich
der neuen StraRenflihrung fir die Bahnquerung). Beide Flachen liegen im Au-
Renbereich, umfassen mehrere Hektar und sind von daher nicht Bestandteil des
Grunflachennetzes.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung der Stadt Itzehoe ist der Kreis Steinburg, Abteilung
Abfallwirtschaft, zustandig. Sie wird Uber beauftragte Privatunternehmen wabhr-
genommen und erfolgt Gber ein differenziertes Entsorgungssystem, getrennt
nach Restmiill (Sack, Tonne, Container), Gelber Sack und Biotonne.

Darlber hinaus wird die Millentsorgung durch Sperrmillabfuhrtermine und mo-
bile Schadstoffsammlungen mehrmals pro Jahr ergénzt. Elektrogerate aus Pri-
vathaushalten kénnen beim Schadstoffmobil oder an bestimmten Sammelstel-
len abgegeben werden; Groligerate werden auf Anfrage abgeholt. Fir alle
Mullarten ist auch die Selbstanlieferung an den veroéffentlichen Annahmestellen
maoglich.

Recycelbare Stoffe (Glas, Papier) wurden bisher tber Container, die im Stadt-
gebiet verteilt aufgestellt sind, gesammelt. Ab dem 01. Juni 2005 wird das Alt-
papier direkt von zu Hause in Papiertonnen abgeholt und die Papiererfassung
in Containern eingestellt. Die Glascontainer bleiben bestehen.

Eine Deponie wird im Stadtgebiet nicht betrieben. Der Restmill aus dem Kreis
Steinburg wird ab dem 01. Juni 2005 im Abfallwirtschaftszentrum Tornesch-
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Ahrenlohe verbrannt. Der Sperrmull hingegen wird in Hohenlockstedt in ver-
schiedene Fraktionen (Holz, Metall, sonstiges) getrennt.

Die vorhandene Mullumschlagstation in Edendorf, Lise-Meitner-Stral3e 11, liegt
im Gewerbegebiet und wird im FNP durch ein entsprechendes Symbol beriick-

sichtigt. Ein flachenrelevanter Bedarf an Erweiterungen oder Neuausweisungen
ist nicht bekannt.
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13.

13.1

13.1.1

13.1.2

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Altlasten

Altablagerungen

Im Stadtgebiet von Itzehoe sind elf Altablagerungen, d. h. ehemalige Deponien,
bekannt, fur die teilweise bereits eine Gefahrdungsabschatzung durchgefihrt
wurde. Acht Standorte sind im Flachennutzungsplan zu kennzeichnen, da dort
entweder noch keine Erkundung stattfand oder die Ergebnisse auf mdgliche
Umweltgefahrdungen hingewiesen haben.

Von besonderer Bedeutung ist hierbei die ehemalige Hausmulldeponie der
Stadt Itzehoe in der Klostermarsch. Die bisherigen Untersuchungen zu dieser
bereits teilweise bebauten Altablagerung werden im Zusammenhang mit einer
beabsichtigten verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan Nr. 136) aktualisiert. Die
daraus folgende fachspezifische Neubewertung der Deponieproblematik ist bei
der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Im Ubrigen wird auf die Aufstellung
der Altablagerungen im Anhang zum Erlauterungsbereicht unter Anlage 9 ver-
wiesen.

Die Altablagerung im Bereich der Kalksandsteingruben stidlich der Oelixdorfer
Stral3e wurde sowohl in einer Gefahrdungsabschéatzung(1985) als auch im Zu-
sammenhang mit der Bebauungsplanaufstellung zur Ausweisung eines Wohn-
gebietes (2002) in ihren Randbereichen untersucht. Eine Unvertraglichkeit mit
der angrenzenden Wohnnutzung wurde nicht festgestellt.

Daruber hinaus wird an funf kleineren Einzelstandorten, an denen laut Auskunft
der Wasserbehérde noch keine abschlieRende Klarung herbeigefthrt wurde,
eine Kennzeichnung mittels Symbol (statt Flachenumgrenzung) vorgenommen.
Bei Bau- bzw. BodenmafRnahmen in diesen Bereichen sind gesonderte Unter-
suchungen und ggf. Mal3nahmen erforderlich.

Altstandorte

Altstandorte, d. h. ehemalige Betriebsgeldnde mit potenziellen Bodenverunrei-
nigungen, wurden vom Kreis Steinburg zwischen 1997 und 2002 in einem vom
Ministerium geférderten Programm erfasst. Allerdings liegen bisher lediglich
unbereinigte Rohdaten und keine abgesicherten Informationen in Form eines
fertiggestellten Katasters vor. Im Rahmen von verbindlicher Bauleitplanung und
ggf. auch bei Vorhabengenehmigungen wird jeweils eine gezielte Recherche
durchgefihrt, sobald Hinweise auf frilhere gewerbliche Nutzungen mit maogli-
chen Bodenverunreinigungen bekannt werden. Auf diesem Wege wurden in der
Vergangenheit diverse Altstandorte saniert.

Als grofRere Altstandorte, bei denen eine flachige Kennzeichnung im Flachen-
nutzungsplan geboten ist, sind zu nennen:

e Ehem. Alsengelande, Vor dem Delftor: Fur die Flachen 6stlich der Bahntras-
se liegt eine Gefahrdungsabschatzung aus dem Jahr 1991 vor. Die Sanie-
rung der ermittelten Kleckerschaden soll im Zusammenhang mit der Konver-
sion ,Alsen* erfolgen.
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13.1.3

13.1.4

13.2

e Ehem. Biesterfeld, Holtweg: fir das Betriebsgelande der ehem. Chemiefabrik
liegt eine Gefdhrdungsabschatzung bzw. ein Sanierungskonzept aus dem
Jahr 2002 vor. Die Sanierung lauft derzeit, wird sich jedoch voraussichtlich
noch tber Jahre hinziehen.

Auf dem Betriebsgelande des ehem. Kalksandsteinwerkes, Oelixdorfer Str.
wurden bereits in 1992 und 1996 Gefahrdungsabschéatzungen durchgefihrt. Die
erforderliche Sanierung erfolgt im Zusammenhang mit Realisierung des Bebau-
ungsplanes Nr. 124. Eine Kennzeichnung ist hier entbehrlich.

Grol¥flachige Bodenbelastungen

GroRflachige Bodenbelastungen, die z. B. durch Lufteintrag, Uberschwemmung
oder anderes verursacht wurden, sind im Stadtgebiet von Itzehoe nicht bekannt.

Funktion der Kennzeichnungen

Nach bisherigem Kenntnisstand liegt die Erheblichkeit der gekennzeichneten
Bodenbelastungen nicht in einem Bereich, die zur grundsatzlichen Unvertrag-
lichkeit mit den dargestellten Grundnutzungen fihren wirde. Die Kennzeich-
nung im Flachennutzungsplan stellt jedoch keine abschlieRende Konfliktlosung
dar, sondern Ubernimmt im Hinblick auf die nachfolgenden Verfahren eine
~Warnfunktion“. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bauaufsicht-
lichen Verfahren ist konkret zu klaren, inwieweit die mdglicherweise vorhande-
nen Altlasten mit der beabsichtigten Nutzung vereinbar bzw. welche Sanie-
rungsmafinahmen durchzufiihren sind.

Kulturdenkmaler

Im Rahmen der Zusammenstellung der allgemeinen Grundlagen wurden unter
2.5 auch die Kulturdenkmaler beschrieben. Sowohl fiir die Bau- als auch Bo-
dendenkmaéler sind aktuelle Aufstellungen im Anhang enthalten.

Im Hinblick auf die Ubersichtlichkeit der Planzeichnung wird im Flachennut-
zungsplan lediglich fir diejenigen Baudenkmaler eine nachrichtliche Ubernah-
me vorgenommen, die als Mehrzahl baulicher Anlagen eine Ensemblewirkung
aufweisen und flachenrelevant sind. Hierbei handelt es sich zum einen um den
Klosterhof bei der Laurentius-Kirche, ein fir die Innenstadt von ltzehoe bedeut-
sames historisches Gebédudeensemble mit Teich und Grinanlage. Zum ande-
ren ist der Markt mit dem Historischen Rathaus und den gegentberliegenden
Stadthdusern zu nennen.

Die vielen anderen denkmalgeschiitzten oder schitzenswerten Einzelbauwerke
sind dem o. g. Anhang zu entnehmen.

Die archaologischen Denkméler liegen hingegen lGberwiegend im Aul3enbereich
und sind ohne einen entsprechenden Hinweis nicht ohne weiteres wahrzuneh-
men. Aus diesem Grund erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme in Form von
Symbolen. Eine genauere Lokalisierung und Bezifferung ist dem Landschafts-
plan bzw. der aktuellen Aufstellung vom Arché&ologischen Landesamt zu ent-
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13.3

nehmen. Die gebotene Hinweisfunktion ist durch die Symbole im Flachennut-
zungsplan gewahrleistet.

Des Weiteren sind verschiedene historische Garten- und Parkanlagen in Itze-
hoe vorhanden, die nach 8 5 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes einem gesetz-
lichen Schutzstatus unterliegen. Es handelt sich um folgende Anlagen:

e Cirencester-Park

e PrinzeRhofpark

e Alter Friedhof (Brunnenstral3e, Langer Peter)
e Klosterhof

o Waldfriedhof (B 77).

Diese Parkanlagen sind im FNP als Grinflachen dargestellt. Bei Planungen
bzw. Umgestaltungsabsichten sind die zustédndigen Denkmalbehorden einzu-
schalten.

Landschafts- und Naturschutz

Die beiden in der Stadt Itzehoe liegenden FFH-Gebiete sind im Kap. 2.2.8 na-
her beschrieben. Sie werden nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Die ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete und die geschitzten Land-
schaftsbestandteile sind in der Zusammenstellung der allgemeinen Grundlagen
unter 2.2 beschrieben. Auf die Auflistung im Anhang wird verwiesen.

Beide Schutzkategorien werden im Flachennutzungsplan nachrichtlich tber-
nommen. Darlber hinaus sind sie im Landschaftsplan der Stadt eingetragen.
Naturschutzgebiete wurden im Stadtgebiet von ltzehoe bisher nicht ausgewie-
sen.

Neben den bereits bestehenden Schutzgebieten bzw. geschitzten Land-
schaftsbestandteilen enthalt der Landschaftsplan diverse Empfehlungen fir die
Ausweisung solcher Gebiete. Die flachenmafige Definition und rechtliche Fest-
setzung obliegt allein der zustdndigen Naturschutzbehdrden. Aus diesem Grund
werden lediglich entsprechende Symbole in den Bereichen in die Planzeich-
nung aufgenommen, in denen gem. Landschaftsplan eine weitergehende Un-
terschutzstellung angeraten ist. Die Symbole haben Hinweisfunktion.

Als vorrangige Flachen fur den Naturschutz werden die bisher festgestellten
gesetzlich geschiitzten Biotope in der Planzeichnung dargestellt und unter den
ausgewiesenen ,Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft* gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB subsu-
miert. In den zwei Ausnahmefallen (Alsen, westlich und 6stlich der Bahn) liegen
gesetzlich geschitzte Biotope in Bereichen, die fir eine Siedlungsentwicklung
in Anspruch genommen werden sollen (siehe Kap. 6.3.2). Die verbindliche U-
berplanung oder Erteilung von Einzelgenehmigungen wird dementsprechend
eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung voraussetzen, in der u. a.
Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fiur beide Falle wurde
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eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt. In der Planzeichnung wird auf
die betroffenen Biotope durch ein gesondertes Planzeichen hingewiesen.

Uber die flachenméaRige Darstellung hinausgehende speziellere Angaben zu
den Biotopen sind einerseits dem Landschaftsplan bzw. der Stadtbiotopkartie-
rung von ltzehoe (1996/97) und andererseits der aktuellen Erfassung vom Lan-
desamt fur Natur- und Umweltschutz Schleswig-Holstein zu enthehmen (siehe
Kap. 2.2.6). Vor dem Hintergrund, dass Biotope hinsichtlich ihrer Anzahl und
Ausdehnung naturgemall permanenten Veranderungen unterliegen, muss der
aktuelle Stand Uber etwaige gesetzlich geschiitzte Bereiche ohnehin jeweils
konkret bei den zustédndigen Fachbehtrden abgefragt werden.

13.4 Gewasser- und Erholungsschutz

Auf die Nennung der Gewadsser 1. Ordnung (groR3er als 1 ha) unter Kap. 2.2.10
wird verwiesen. Um die genannten Gewasser gilt der gesetzlich definierte Ge-
wasser- und Erholungsschutzstreifen® (50 m von der Uferlinie). Ausnahmen bil-
den sowohl der Bereich des ltzehoer Hafens als auch kleinere Gebiete, in de-
nen bereits eine Bebauung in den Schutzstreifen hinein stattgefunden hat (z. B.
Vor dem Delftor, Gewerbebebauung ,Grauer Esel”). Aus Grinden der Plan-
Ubersichtlichkeit wurde auf eine zeichnerische Darstellung des Gewasser-
schutzstreifens verzichtet.

13.5 Wasserschutzgebiete

Mit der Wasserschutzgebietsverordnung Itzehoe vom 23. Nov. 19882 wurde ein
etwa 1.778 ha grolRes Wasserschutzgebiet zugunsten der Wassergewinnung
ausgewiesen. Ca. 1.252 ha davon liegen auf ltzehoer Gebiet, was etwa 45 %
des gesamten Stadtgebietes ausmacht. Es umfasst fast komplett die 6stliche
Halfte vom Stadtgebiet und ist, mit Ausnahme der Brunnen beim Twiedtberg
und bei der Tonkuhle, als Schutzgebietszone Il ausgewiesen. Die Gebiets-
grenzen wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Gilbernommen.

Des Weiteren wurden insgesamt 10 Trinkwasserbrunnenstandorte, bei denen
es sich um die Schutzgebietszone | handelt, als Symbol nachrichtlich in den
Plan tdbernommen.

13.6 Uberschwemmungsgebiete

Zur Sicherung des schadlosen Hochwasserabflusses wurde in der Landesver-
ordnung vom 15. Febr. 1977° ein Uberschwemmungsgebiet an der Stér und
Bramau festgelegt. Im Stadtgebiet von Itzehoe verlauft dieses an den Aul3en-
bdschungen des Stérdeiches in einer Héhe von 3,15 m Uber NN. Flachen au-
Rerhalb des Stoérlaufes sind nicht als Uberschwemmungsgebiet vorgesehen.
Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes ist mit den vorhandenen Mit-

' Siehe § 11 LNatSchG

? Landesverordnung tiber die Festlegung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewin-
nungsanlagen der Wasserwerke Tonkuhle und Twiedtberge der Stadtwerke Itzehoe, 23.11.88
® Landesverordnung tber die Festsetzung eines Uberschwemmungsgebietes an der Stor und
Bramau, vom 15.02.1977
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teldeichen deckungsgleich. Das Symbol fiir Uberschwemmungsgebiete wurde
im Verlauf der Stor nachrichtlich tdbernommen.

Im Ubrigen wird auf die folgenden Ausfiihrungen zu den Deichen verwiesen.

13.7 Deiche

Bis auf den Bereich des Hafens verlaufen in Itzehoe entlang der Stor Mitteldei-
che, die seit Errichtung des Storsperrwerkes im Jahr 1974 die so genannte
zweite Deichlinie darstellen*. Am sidlichen Stérufer weisen die Deiche eine
Hohe von + 5.00 m 0. NN, auf der Nordseite hingegen teilweise nur + 3.20 m .
NN auf. Im Bereich des Hafens Ubernimmt die Kaimauer die ,Deichfunktion”,
wobei diese lediglich eine H6he von ca. + 2.90 m . NN hat und damit quasi
den schwachsten Punkt im Stadtgebiet darstellt.

Von dem Amt fur landliche Raume wurde darauf hingewiesen, dass es sich bei
den Deichen zwischen Storpavillon und Itzehoer Ruderclub am Nordufer der
Stér um Uberlaufdeiche handelt, die im Falle von sehr hohen Wasserstanden in
der Stor das Uberlaufen in dahinter liegende Polder erméglichen sollen. Diese
Funktion war den entsprechenden Deichen bei ihrer Errichtung bis Inbetrieb-
nahme des Stérsperrwerks zugewiesen.

Eine Uberprufung der Pegelhochststande, die in der Stor seit Errichtung des
Sperrwerkes auftraten, ergab, dass der Wert von 2.69 m . NN nicht Gberschrit-
ten wurde und damit unter den niedrigsten Deichhéhen lag. Das zustadndige
Wasser- und Schifffahrtsamt Hamburg fiihrt hierzu aus, dass ,nach menschli-
chem Ermessen die durch Sturmfluten hervorgerufenen Wasserstédnde von
1962 (damals + 4.71 m 0. NN) nach der Sperrwerksinbetriebnahme im Novem-
ber 1974 nicht mehr erreicht oder tiberschritten werden®.

Eine akute Gefahr des ungewollten Uberschwemmens der niedriger gelegenen
Bereiche in der Klostermarsch/ Suder Marsch ist somit nicht ablesbar. Kenn-
zeichnungen im Flachennutzungsplan, die auf eine konkrete Uberschwem-
mungsgefahr hinweisen und bestimmte baulichen Vorkehrungen erfordern, sind
mangels nachweislicher Gefahrenlage nicht angebracht. Zudem werden keine
neuen Siedlungsflachen in den betroffenen Bereichen ausgewiesen, so dass
auch keine Vorentscheidung getroffen wird, die eine genauere Uberprifung im
Vorfeld erfordern wirde. Es handelt sich ausschliel3lich um bestehende Sied-
lungsbereiche, die mit der entsprechenden Flachenausweisung aus den voran-
gegangenen FNP Ubernommen wurden.

Dennoch sind sowohl die Wahrscheinlichkeit als auch die mdglichen Auswir-
kungen eines Uberlauffalles zeithah zu prifen.

Fir die Mitteldeiche gelten die Bau- und Nutzungsverbote der 88 70, 76, 78 und
80 des Landeswassergesetzes (LWG). Sie sind bei Planungen und Mal3nah-
men im Zusammenhang mit Deichen zu bericksichtigen. Als historische Dei-
che, die u. a. auch dem Denkmalschutz unterliegen, werden die Deiche im Fla-
chennutzungsplan zeichnerisch dargestellt.

* Siehe § 64 Abs. 2 Nr. 4 des Landeswassergesetzes (LWG) vom 13. Juni 2000
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13.8 Anbauverbotszonen

Fir Bundes-, Landes- und Kreisstralen sind in den Fachgesetzen fur Verkehr
bzw. StraRenbau® auBerhalb der Ortsdurchfahrten parallel verlaufende Berei-
che festgelegt, in denen keine bzw. nur ausnahmsweise Hochbauten errichtet
werden dirfen.

Bei Bundesautobahnen betréagt diese Anbauverbotszone 40 m, bei Bundes- und
Landesstraf3en 20 m und bei Kreisstraf3en 15 m, jeweils von der Fahrbahnkante
gemessen. Trotz einer damit einhergehenden Einschréankung der Planiber-
sichtlichkeit werden die Anbauverbotszonen an Bundes- und LandesstralRen
einschliel3lich der Ortsdurchfahrten in der FNP-Planzeichnung zeichnerisch
dargestellt. Abgesehen hiervon sind sie bei jeder nachfolgenden Planung oder
Maflinahme genau zu ermitteln und entsprechend zu beriicksichtigen.

® Siehe § 9 des BundesfernstraRengesetzes, vom 19.04.1994 sowie § 29 des StraRen- und
Wegegesetzes Schl. — H., vom 02.04.1996, jeweils i. d. letzten Fassung
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14. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich fir den neuen Flachennutzungsplan umfasst das gesamte
Stadtgebiet von Itzehoe mit derzeit etwa 2.803 ha.

Das Plangebiet gliedert sich hinsichtlich der einzelnen Grundnutzungen wie

folgt:

Grundnutzung Flache in Prozent

ha (ca.)

1. Siedlungsflachen 1065,2 ca. 38%
1.1.  Wohnbauflachen - W 629,1 22,5%
1.2. Gemischte Bauflachen - M 120,4 4,3%
1.3.  Gewerbliche Bauflachen - G 189,4 6,8%
1.4.  Sonderbauflachen - S 59,9 2,1%
1.5. Gemeinbedarfsflachen 44.8 1,6%
1.6. Flachen fir die Ver- und Entsorgung 21,6 0,8%
2. Freiflachen 1629,4 ca. 58%
2.1. Grinflachen 272,1 9,7%
2.2.  Flachen fur die Landwirtschaft 425,0 15,2%
2.3. Waldflachen 692,3 24.7%
2.4. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft 185,0 6,6%
2.5. Wasserflachen 55,0 2%
3. Verkehrsflachen 108,2 ca. 4%
3.1.  Flachen fur Bahnanlagen 26,1 0,9%
3-2. " Flachen fir den Uberortlichen Verkehr

und far Hauptverkehrszige 76,3 2,7%
3.3. Flachen fir den Ruhenden Verkehr 57 0,2%
34 Vermerkte Trasse fir tberortlichen

Verkehr 0,1 0,004%

Gesamter Geltungsbereich 2802,8 100%

Aus der o. g. Aufstellung wird deutlich, dass nach wie vor knapp 2/3 des Stadt-
gebietes nicht zu den klassischen Siedlungsflachen gehdéren, sondern sich auf
die verschiedenen Freiflachen (Grin, Landwirtschaft, Wald, Mal3nahmen, Was-
ser) verteilen. Hierin zeigt sich ein wesentliches Charakteristikum der Stadt mit
ihren herausragenden Grin- und Waldpotenzialen.
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Die nachfolgende Grafik gibt die flachenmaRige Verteilung der Nutzungsstruktu-
ren wieder.

FNP 2015 Itzehoe - Flachenbilanz

4%

B Siedlungsflachen

£ Freiflachen

B Verkehrsflachen

58%

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum FNP 2015 konnte u. a. aus Kos-
tengriinden keine detaillierte Bestandaufnahme zur aktuellen Nutzungsstruktur
aller Grundstucksflachen (d. h. Vermessung des gesamten Stadtgebietes)
durchgefuhrt werden. Insofern liegen keine abgesicherten Daten als Ver-
gleichszahlen zu den geplanten FlAchenausweisungen vor.

Abgesehen hiervon wurde bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
gegeniber seinen Vorgangern (Gemeinsamer Flachennutzungsplan Itzehoe
und Umland aus dem Jahr 1982 sowie FNP-Entwurf aus 1996) in einem ande-
ren MalRstab und daraus resultierend einer véllig andersartigen Darstellungs-
systematik gearbeitet. So wurde beispielsweise im vorliegenden FNP 2015 auf
die Darstellung von Gemeindestrallen verzichtet, sofern es sich nicht um
Hauptverkehrsziige u. &. handelt. In der Flachenbilanz vergréRern sich damit
die allgemeinen Bauflachen. Analog dazu verringert sich der Anteil der Ver-
kehrsflachen, ohne dass sich an dem planerischen Grundkonzept oder der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung etwas andern wirde. Insofern sind
vergleichende Gegenulberstellungen von FlachengréRen aus den verschiede-
nen Planwerken ebenfalls nicht mdglich bzw. hatten keinerlei inhaltliche Aussa-
gekratft.

Die Neuausweisungen an Siedlungsflachen hingegen werden in den jeweiligen

Kapiteln gréRenmaRig erfasst und naher erlautert, so dass eine Wiederholung
an dieser Stelle entbehrlich ist.
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15.

Kernaussagen im 10-Punkte-Programm

Die wesentlichen Planinhalte des Flachennutzungsplanes 2015 fur Itzehoe las-
sen sich in folgenden Kernaussagen zusammenfassen:

1. Attraktivitatssicherung und -steigerung statt Expansion

Flachenkonzept fir verstarkt qualitatives statt quantitatives Wachstum
Dem negativen Trend der Bevolkerungsentwicklung ist gezielt entge-
genzuwirken (Uber weitergehende Instrumente wie ISEK u. &4.)

Ziel: Stabilisierung der Bevdlkerungszahl (bis geringfiigig wachsend)

.Mehr Stadt (-qualitat) fur gleichbleibend viele Birger*

2. Reduzierte Neuausweisung von Wohnbauflachen
fur Ersatz- und Neubaubedarfe, die sich aus einer veréanderter Bevolke-
rungs- und Haushaltsstruktur ergeben

.innen vor Auf3en“: Schwerpunkt Innenentwicklung/Nachverdichtung
bzw. Stadtumbau

Verzicht auf Wohngebiet Basten/Schmabek (ca. 52 ha)

Verzicht auf Ergénzungsflachen ndrdlich Kamper Weg (3 ha)
Beibehaltung der Entwicklungsmdglichkeiten Eichtal-Kratt sowie gering-
fugiger Erganzungsflachen in den Kleingartenanlagen Sétjen und
Punstorf sowie der langfristigen Entwicklungsmaoglichkeiten in Edendorf
westlich BAB 23

Erganzung um 1,1 ha auf dem ehemaligen Weese-Gelande

Ausweisung von insgesamt ca. 18 ha neuer Wohnbauflache (gegentuber
73 ha im FNP Entwurf von 1996)

3. Verankerung des Landschaftsplanungskonzeptes

Ubernahme geeigneter Inhalte aus dem Landschaftsplan

Klare Definition der Siedlungsrander (Abgrenzung Innen- und Auf3enbe-
reich), Darstellung der Tabu-Zonen fur bauliche Entwicklung (z. B. Stor-
niederung)

Sicherung der Flachen fur Landwirtschaft und Wald

Ausweisung von MaRhahmenflachen
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Berlicksichtigung aktueller Entwicklungen (z. B. neue Waldfléachen)

4. Forderung der stadtischen Durchgriinung

Sicherung und Ergéanzung der Freiflachen und Griinachsen

Ubernahme der Griinkonzeption des Landschaftsplanes
Beriicksichtigung von Biotopverbund und Sichtachsen

Verzicht auf komplette Storschleife, stattdessen Griinzug

Ergédnzung der Naherholungsangebote (z. B. Erweiterung des Sport-

boothafens)

5. Sicherung und Erganzung der Hauptverkehrswege

Darstellung der Gberértlichen Verkehrsziige und des 6rtlichen Hauptver-
kehrsnetzes — entsprechend Bedeutung

Berticksichtigung von UmgehungsstraRen (Stdspange, unverbindliche
Trasse fur eine Nordumgehung)

Verzicht auf Ausweisung einer zweiten Stérquerung (im Bereich westlich
der Bahn auf Hohe der Otto-Hahn-Stral3e)

Ubernahme ubergeordneter und innerdortlicher Fachplanungen (Aufstu-
fung BAB 23, Bahnquerung Wellenkamp)

Sicherung der Bahntrassen und des Hafens

Erganzung der bedeutsamen Rad-Wanderwegeverbindung entlang der
ehemaligen Bahntrasse Itzehoe-Wrist

Ausweisung groR3flachiger Anlagen fur den Ruhenden Verkehr

6. Sicherung und Weiterentwicklung von ltzehoe als Wirtschaftsstandort

Sicherung bestehender Gewerbeflachen

Ubernahme aktueller Gewerbeplanungen (z. B. Alsen - Ostteil)
Beibehaltung der bisherigen Gewerbeausweisung auf dem restlichen Al-
sen-Gelande (Westteil), solange keine andersartigen Nutzungsuberle-
gungen konkrete Gestalt annehmen

Beibehaltung der Gewerbeflachen-Neuausweisungen auf dem Alsen-

Gelande westlich der Bahnlinie
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Neuausweisung von Gewerbeflachen nérdlich der Potthofstral’e (Be-
reich Sportplatz)

Ausweisung von Mischbauflachen entlang der Hauptverkehrszige und
in den Stadtteilzentren

Ergénzung von Mischbauflachen in Wellenkamp ndrdlich Kamper Weg

7. Vitale Innenstadt vor prosperierender AuR3enstadt

Darstellung des stadtischen Konzeptes zur kiinftigen Einzelhandelsent-
wicklung

Schwerpunktentwicklung im Hauptgeschaftsbereich

Gezielte Sonderbauflachenausweisung fur grofl3flachigen EH gemar ak-
tueller Planungen (Bauzentrum, Wandmaker, Alsen)

Bertcksichtigung von Nahversorgungszentren als Mischbauflachen

8. Sicherung der kunftig erforderlichen Ver- und Entsorgung

Ausweisung der bestehenden grolReren Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen (z. B. Stadtwerke, Wasserwerk, Klarwerk, Umspannwerke)
Ausweisung der Erweiterungsflachen fur das Klarwerk

Ausweisung der Erweiterungsflachen fur die Stadtwerke
Bertcksichtigung der Regenwasseranlagen

Aktualisierte Ubernahme der oberirdischen Versorgungsleitungen

9. Anpassung an den Strukturwandel innerhalb der 6ffentlichen Einrich-
tungen

Verzicht auf diverse Standortfestlegungen

Flachendarstellungen hauptsachlich bei Kerneinrichtungen (z. B. Kern-
verwaltungen von Stadt und Kreis, Schulen)

Umwandlung verschiedener Gemeinbedarfsflachen in Sonderbauflachen
aufgrund der privatwirtschaftlichen Entwicklung (z. B. Klinikum,
Schwimmzentrum, Volkshochschule)

Ausweisung der Erweiterungsmoglichkeit fir das Hauptzollamt in der

Kaiserstral3e
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10. Veranderte Darstellungssystematik und zeitgemaRes Planungsver-
standnis

Planungsverstandnis der Rahmensetzung

¢ Konzentration auf die Grundziige der stadtebaulichen Planung

e Bewusste Abkehr von hoher Darstellungsdichte

¢ Vermeidung parzellenscharfer Darstellungen

o Verzicht auf detaillierte Einzeldarstellungen, die in anderen Fachplanun-
gen und Fachgesetzen verankert sind

¢ Neuer Planungsmalfistab: 1 : 10.000 mit Ausschnitt von der Innenstadt

im Mafstab 1 : 5.000.

Aufgestellt gem. § 5 Abs. 5 BauGB

ltzehoe, im Juli 2006
Stadt Itzehoe

bt € A,

Rudiger Blaschke
Burgermeister
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Anlage 1

Wirkungen des Flachennutzungsplanes

e Durch das Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 BauGB ist die Gemeinde an die Aus-
sagen des FNP als vorbereitende Bauleitplanung gebunden.

o Fir offentliche Planungstrager entfaltet der FNP ebenfalls bindende Wirkung. Tre-
ten gegenuber den Aussagen des FNP Veranderungen der Sachlage ein, die eine
abweichende Planung erfordern, haben sich die Planungstrager mit der Gemeinde
ins Benehmen zu setzen.

e Durch entsprechende Ausweisungen im FNP kann es zur Aufwertung von Grund
und Boden kommen. Z. B. werden bisherige Grin- oder Ackerflache im FNP durch
Darstellung als Bauflachen zu héherwertigem Bauerwartungsland. Dartber hinaus
haben Kommunen gem. 8§ 24 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ein Vorkaufsrecht an unbebauten
Flachen im Aul3enbereich, die im FNP als Wohnbauflache ausgewiesen sind.

e Nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB kann die Gemeinde bereits locker bebaute Bereiche
im AufRenbereich durch eine entsprechende Satzung als ,im Zusammenhang be-
bauter Ortsteil* festlegen. Dazu missen jedoch die Flachen im FNP als Wohnbau-
flachen dargestellt sein. Mit einer solchen Entwicklungssatzung wird die Gemeinde
in die Lage versetzt, auch ohne einen Bebauungsplan Baumdglichkeiten zu schaf-
fen, in dem sie diese Bereiche zum Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB erklart.

e Fir Burger kann zudem die Vorschrift des 8§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB von Bedeutung
sein, wonach Bauvorhaben im Auf3enbereich dann unzuldssig sind, wenn sie den
Darstellungen des FNP, der als ,0ffentlicher Belang* angesehen wird, widerspre-
chen. Dies betrifft sogar solche Vorhaben, die als so genannte privilegierte Vorha-
ben Ublicherweise im Auf3enbereich zuldssig waren. Voraussetzung ist hierfur
(nach Rechtssprechung), dass der FNP fir den Standort des beabsichtigten Vor-
habens eine konkrete entgegenstehende Planaussage enthalt.
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Anlage 2

Flachennutzungsplan — Aufstellungsverfahren

Aus dem folgenden groben Ablaufschema sind die Verfahrensschritte zum FNP-
Aufstellungsverfahren (nach BauGB i. d. F. vor dem 24.06.2004) zu entnehmen:

Erfordernis/Anlass § 1 (3) BauGB

Vorabstimmungen

[BA| [Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB | Ortsiibliche Bekanntmachung

Grundlagenermittlung:
- Kartengrundlage/Vermessung
- Rahmenbedingungen
- Ortliche Bestandsaufnahmen
- Analysen, Prognosen

Vorentwurf
BA Billigung der Planinhalte und Beschluss Ortsiibliche Bekanntmachung
zur fruhzeitigen| Birgerbeteiligung
LEriihzeit. Birgerbeteil. s3 @) Bauce |
TbB-BeteiIigur|19 § 4 (1) BauGB Landesplanungsanzeige

8 16 Landesplanungsgesetz

Beteiligung der Nachbargemeinden
§ 2 (2) BauGB

Interne Beteiligungen

Fachbeitrage/Gutachten
§ 1 (5) f BauGB

Landschaftsplan > eigenes Verfahren
§ 6 LNatSchG

Auswertung, ggf. Berlicksichtigung

F-Planentwurf einschliefRlich
Erlauterungsbericht

[BA] |Entwurfs- und Auslegungsbeschluss | Ortstibliche Bekanntmachung

L Offentliche Auslegung 53 (2) Baucs |

Unterrichtung Trager offentlicher
Belange § 3 (2) BauGB

Unterrichtung Landesplanung,
Innenminister, Kreis

Aufnahme von Anregungen

Auswertung, ggf. Entwurfskorrektur

Abwagungsempfehlungen

Rt rr i s

gf. erneute 6ffentliche Auslegung
Ibzw. Eingeschrankte Beteiligung I
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BA Empf. Abwégung u. abschl. Beschluss
|

RV Abwagung und
AbschlieBender Beschluss

Mitteilung der Abwégungsergebnisse
§ 3 (2) BauGB

Antrag auf Genehmigung des FNP

Genehmigung des FNP  §6 (1) BauGB

| Ortsiibliche Bekanntmachung
| Wirksamkeit des FNP 56 (5) BauGB |
|

Planausfertigungen an Innenministeri-
um, Kreis, intern

Abkirzungen:

BA Stadtischer Bauausschuss
RV Stadtische Ratsversammlung
ToB Trager offentlicher Belange
FNP Flachennutzungsplan, F-Plan
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Anlage 3

Naturrdume in ltzehoe

N ﬁga_c L2\
’ L8 %{ 1ere .

353 Marsch der Stbrade ~ .

. PSR N N"T\‘

; r derStoraue
o

nstérdorfer Geestinsel .
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Quelle: Landschaftsplan Itzehoe, Karte 3
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Anlage 4

Flachenanteile der Lebensraumtypen

Lebensraumtyp Anzahl | Gesamt- Durchschnitts- | % Anteil an
flache in ha | groRRe der Teil- | der Gesamt-
flachen in ha biotopflache
FlieRgewasser mit 30 28,37 0,95 9,67 %
Ufersaum
Stillgewasser mit 52 79,78 1,53 27,18 %
Ufersaum
Hochstaudenflur 2 8,53 4,27 2,91 %
Rohricht 4 8,15 2,04 2,78 %
Moore und Moorres- 1 0,58 0,58 0,20 %
te
Feuchtgrinland 2 2,00 1,00 0,68 %
Bruchwald 9 6,25 0,69 2,13 %
Sumpfwald 5 12,6 2,52 4,29 %
Mischwald 2 23,43 11,71 7,98 %
Reicher Laubwald 4 23,90 5,98 8,14 %
Bodensaurer Laub- 1 5,68 5,68 1,94 %
wald
Feldgeholz 7 7,95 1,14 2,71 %
Sukzessionsgeblisch 2 6,45 3,22 2,20 %
Boschungsbe- 1 7,93 7,93 2,70 %
pflanzung
Redder 8 6,68 0,83 2,28 %
Brachflache 7 5,87 0,84 2,00 %
Magerrasen 3 2,88 0,96 0,98 %
Heide 1 0,18 0,18 0,06 %
Abbauflache 7 25,99 3,71 8,85 %
Parkanlage 5 30,30 6,06 10,32 %
Summe 153 293,50 1,92 100 %

Quelle: Landschaftsplan Itzehoe, Tabelle 2 (Seite 18)
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Anlage 5

Bestehende Schutzgebiete in Itzehoe

(Landschaftsschutzgebiete und Geschiitzte Landschaftsbestandteile)

Im Stadtgebiet von Itzehoe sind folgende Bereiche durch eine ,Verordnung zum Schut-
ze von Landschaftsbestandteilen und Landschaftsteilen im Kreis Steinburg” (VO) unter

Schutz gestellt:

Bereich Grolke |Status Datum der | Nr.
inha |* VO *x

Lehmwohld 20 LSG [22.10.1940 1
Heiligenstedtener Geholz (Teilstlick 6stlich der 65 LSG 22.10.1940 2
B 204/ A 23)
Hackstruck 21 LSG 22.10.1940 4
Stormsteich mit naherer Umgebung 5 LSG 22.10.1940 5
Waldflache "Vorderholz" einschlie8lich des 50 LSG 22.10.1940 7
aufgeforsteten Klostergrundstiicks
Twiedtberge und Umgebung 20 LSG [24.02.1961 33
Doppelallee mit Laubbaumen GLB |22.10.1940 6
Allee von Laubbdumen von Westerhof bis GLB 22.10.1940 9
"Gehege Uber Stor“, Breitenburger Str., Brei-
tenburger Weg
Laubbaumeinfassung von Wiese und Wald- GLB |22.10.1940 11
stiick am Ostrand der Freudenthaler Wiese
Park um das heutige Landgericht 1 GLB [22.10.1940 14
Waldbestand gegentber Liubscher Brunnen 0,5 GLB 22.10.1940 15
Teich mit Krebsscherenbestand GLB 03.11.1992 17
Quelle: Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde vom 05.02.2003
Erlauterungen:
* LSG = Landschaftsschutzgebiet

GLB = Geschutzter Landschaftsbestandteil
*x Die Bereiche sind in dem Ubersichtsplan der Unteren Naturschutzbehérde

(Kreis Steinburg) unter der entsprechenden Nummer eingetragen
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Anlage 6

Bodendenkmaler in Itzehoe - Auflistung

Gemal} Mitteilung des Landesamtes fur Vor- und Fruhgeschichte von Schleswig-
Holstein vom 03.03.1994 bzw. 27.01.2003 sind folgende Denkmaler im Stadtgebiet
anzutreffen, die im Landschaftsplan unter der entsprechenden Nummer dargestellt
wurden:

1) Aus dem Denkmalbuch

ST 2023/7 (Nr. 1 — 6 des Denkmalbuches)
Nordlich der Plnstorfer Stral3e, westlich B 77

Diese Gruppe von 6 Grabhugeln ist stark beeintrachtigt. Auch wenn die Hugel als flach
erscheinen, wére eine bessere Herausstellung moglich und sinnvoll als Bereicherung
des Landschaftsbildes.

ST 2023/8 (Nr. 7 — 9 des Denkmalbuches)
Am Bismarckturm, nordlich vom Waldfriedhof zwischen B 77 und B 206

Auch der Bismarckturm ist auf einem Grabhigel gegrindet. Die Reste der Gruppe von
3 weiteren Grabhulgeln liegen als flache Huigel auf der sich nach Nordosten erstre-
ckenden Anhoéhe. 1992 wurden hier Denkmalpflegearbeiten und die Beschilderung
durchgefihrt.

ST 2023/10 (Nr. 10 — 16 des Denkmalbuches)
Am Kaiserberg, dstlich der Trotzenburger Stral3e

Diese durch Betreten stark geschadigte Gruppe von 7 Grabhiigeln soll wieder ansehn-
lich hergestellt und auf Dauer geschutzt werden (Vereinbarung zwischen Stadt, Tele-
kom und Denkmalschutzbehdrden).

ST 2023/9 (Nr. 17 des Denkmalbuches)
Im Bereich Libscher Brunnen, Buchenweg 31 — Flurstiick 34/13
Dieser inmitten der Bebauung liegende Grabhilgel wurde restauriert und beschildert.

Der Umgebungsbereich erstreckt sich nicht nur auf das Grundstiick der Stadt, sondern
auch auf die rickwartigen Gartenteile der Nachbargrundstiicke.

ST 2023/15 (Nr. 18 des Denkmalbuches)
Galgenberg, Grinflache an der Struvestralle

Der Umgebungsbereich dieses Hiigels ist die gesamte 6ffentliche Parkflache. Dringend
erforderliche Pflegemaflinahmen am Hugel konnten nicht verwirklicht werden.
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ST 2023/14 (Nr. 19 des Denkmalbuches)
Germanengrab, in der Griinanlage am Juliengardeweg

Dieser urspringlich bronzezeitliche Grabhiigel wurde 1938 nach der Ausgrabung um-
gestaltet. Formell eingetragen wegen der in ihm restaurierten Gréaber.

ST 2023/6 (Nr. 20 des Denkmalbuches)
Im Bereich Basten, 6stlich der B 204

Dieser Grabhtigel wurde restauriert. Der Higel und seine Umgebungsbereiche sind im
Besitz des Kreises Steinburg. Mit der Restaurierung wurde der Baumbestand beseitigt.

ST 2023/17 (Nr. 21 und 22 des Denkmalbuches)
Ostlich der Alten LandstraRe, beim Twietberg

Hier liegen zwei Grabhigel. lhre aus Dinen bestehenden Sockel scheinen zu Uber-
wiegen, es ist aber das Ausbaggern einer Kammer uberliefert. In der Landesaufnahme
findet sich aulRerdem ein Hinweis auf Turmhigelbauten unmittelbar nordlich des Hu-
gels Nr. 21 aufgrund einer Luftbildauswertung, die mdglicherweise fehlerhaft ist. Alle
Denkmaéler liegen im Wald.

Stérdeiche (n.n. im Denkmalbuch)
Die Eindeichung der Stor erfolgte durch die Hollander, die vor 1221 mit dem Deichbau

begannen. Weitere Aufschliisse sind hier erforderlich, um dariiber mehr zu erfahren.
Die Deiche sind nach dem Gesetz Kulturdenkmaler.

2) Aus der Landesaufnahme

ST 2022/17 (Nr. 9, 9 a - d der Landesaufnahme)
In der Ausgleichsflache sidlich vom Innovationsraum Nord

Im Bereich von Biotop 1 zeigen vier flache Kuppen eine aul3ergewdhnlich dicke Hu-
musschicht an. Dabei handelt es sich vermutlich um einen Bodenauftrag, wie er nach
der Anlage von Grébern Ubrig bleibt. Biotop 4 ist der Rest eines Grabhugels, aus dem
in der Landesaufnahme erwahnte Urnenfunde kommen dirften. Der Bestand ist stark
zergraben.

Siedlung im Bereich Stodthagen, dstlich Stormsteich (Nr. 35 der Landesaufnahme)

Esesfelth an der Anschlussstelle Itzehoe —West/B 5 (Nr. 34 der Landesaufnahme). Sie
wurde zwischenzeitlich entfernt.

174



Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Itzehoe Erlauterungsbericht: Anhang

3) Aus der Stadtkernarchaologie

In der Itzehoer Innenstadt befinden sich folgende archéologische Interessengebiete:
e Bereich Klosterhof
e Burg im Bereich StormstraRe/ Timm-Kroger-Straf3e/Liliencronstr.

e Burg in der Storschleife
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Anlage 7

Kulturdenkmale in Itzehoe

(ohne archéologische Denkmale)

Auf Grundlage der Liste der Kulturdenkméler vom Kreis Steinburg (Januar 2006)
sowie der denkmalpflegerischen Zielplanung vom Landesamt fiir Denkmalpflege
(17.04.1984) und erganzenden Einschatzungen ergibt sich fir die Stadt Itzehoe

folgende Aufstellung:

1. a) Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung nach 8 5 DSchG

StralRe/Bereich Haus-Nr. | Bezeichnung Bemerkung
Bergstralie 5 Amtsgericht
Breitenburger Stral3e 22 Villa Biel (teilweise) Gebaude § 1
37 Strallenbauamt
Breite Stralle 2 Buchhandlung Gerbers
Gasstralle 18 Gaskessel
Hinterm Klosterhof 19 Haus der Heimat, ehem.
Stadtblicherei
34
ltzehoer Stadtforst - Bismarckturm
Kapellenstral3e 18
Kirchenstralie 5 Ehem. Katasteramt
6 Propstenhaus
20 PrinzeRhof: Haupthaus
20 a PrinzelRhof: Gartnerhaus
8 St. Laurentii Kirche
Klosterhof 1 Wohnhaus
2 Wohnhaus
3
4
5-5a |Wohnhaus
6
7 Abtissinnenhaus
8
9-9b
10
11
12
13
14
- Abtissin-Denkmal Als Ensemble
- Kreuzgangfligel m. Grab-
steinen und Epitaphien
KramerstralRe 10 Wohnhaus
Markt 1-5 Rathaus/Standesaal/
Wache

177




Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Itzehoe

Erlauterungsbericht: Anhang

2 Wohn- u. Geschéaftshaus
Reichenstral3e 21 Wenzel-Hablik-Museum
41 Ehem. Pastorat (tlw.) Entfallen
Sandberg 12 Ehem. Katasteramt
44 Wohn- u. Geschéaftshaus
47 Wohnhaus
Sandkuhle 3 Wohnhaus
St. Jurgenstral3e 1-3 | Wohn- u. Geschaftshaus
- St. Jurgenkapelle
Talstral3e 14 Whs. W. Hablik
Viktoriastral3e 16 Landratsamt

1.b) Zur Eintragung nach 8 5 DSchG vorgesehene Kulturdenkmale
Holzkamp 2 Wohn- u. Geschaftshaus

9 Wohn- u. Geschaftshaus
Sandberg 18 — 20 | Geschaftshaus (NR)
Talstral3e 16 Wohnhaus (ehem. DRK)
TalstralRe 16 Villengarten Zusatzlich
1.¢) Nach 8 5 DSchG geschiitzte historische Garten- und Parkanlagen

Gr. Paaschburg/Breitenburger Stral3e

Cirencester-Park

ViktoriastraRe/Brookstraf3e

PrinzeR3hofpark

Brunnenstral3e/Langer Peter

Alter Friedhof

Hinterm Klosterhof

Klosterhof

Sandberg/Kieler Landstralle

Waldfriedhof

Talstral3e 16

Privater Villengarten

Breitenburger Str. 70 (ehem. Landgericht)

Privater Villengarten

2. Einfache Kulturdenkmale nach 8§ 1 DSchG
StralRe/Bereich Haus-Nr. | Bezeichnung Bemerkung
Adolf-Rohde-Stral3e 16
20
31
Bahnhofstral3e 30 Wohnhaus
BergstralRe 6 Wohnhaus
Berliner Platz 6 Ehem. Bankgebaude
Bismarkstral3e 15 Wohnhaus
Breitenburger Strale 6 Wohnhaus
18 Wohn- u. Geschaftshaus
22 Villa Biel (Gebaude) Ausstattung
nach § 5
48
50
70 Westerhaus (Landgericht)
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Breite Stralle 36 Wohn- u. Geschaftshaus
37 Wohn- u. Geschaftshaus
Dithmarscher Platz 2 Sparkasse
Fehrsstral3e 16 Schulgebaude
Feldschmiede 15
17-21
34/34a
79
Goethestralle 13
20
Grol3e Paaschburg 25
29
38/40
42
68 Auguste-Viktoria-Schule
89
Gutenbergstralle 12
14
21
23
HebbelstralRe 6-8
HindenburgstralRe 26 Kath. Kirche + Pfarrhaus
51
Hinterm Klosterhof 21 Wohnhaus
Hinterm Sandberg 7 Kaiser-Karl-Schule
Kaiserstrafie 14 a Ehem. Kaserne Flurst. 79/26
16 Ehem. Offizierskasino
18 Wohnhaus
Kapellenstral3e 4 Wohn- u. Geschaftshaus
20
Karlstral3e 1
7
11
Kirchenstrafle 5a Kl. Geschaftshaus
Klaus-Groth-Stral3e 6
Kramerstrale 5
8
20
KrohnstralRe 2
Liethberg 5
40
Lindenstralie 29
32
67
94
Lornsenplatz 1 Ehem. Finanzamt
3 Inkl. Adolf-Rohde-Str.2
8-10
Markt 4
6
8
10
12
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Markt 14
Oelixdorfer StralRe 2 Ehem. Gudewill-Kaserne
PoststralRe 7

RitterstralRe 23

Sandberg 64
Schillerstral3e 6

StiftstraRe 5 Julienstift - Vorderhaus
St. Jurgenstral3e 2
Stormstralle 5

Talstral3e 4

Timm-Krdger-Stral3e 15

ViktoriastralRe 5

18 Bollhardt'sches Haus

WallstraRe 1

Wilhelmstral3e 13 Einfamilienhaus
23 Einfamilienhaus

3. Erhaltenswerte Gebaude nach 8 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB

StralRe/Bereich Haus-Nr. | Bezeichnung Bemerkung

Bahnhofstral3e - Bahnhof

29 Kreishaus
Berliner Platz 4
6a Klinik
Breitenburger Stral3e 10
15 Wesselburg
20
68 Landgericht
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Breite StralRe

Burg

Architekten Contor

Coriansberg

FehrsstralRe

10 -14

Feldschmiede

Grol3e Paaschburg

Grol3er Wunderberg

Gutenbergstralle

Hebbelstralle

Hindenburgstral3e

Holzkamp

Kapellenstral3e

KirchenstralRe

Kleine Paaschburg

KrohnstralRe

Liliencronstralle
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Lornsenplatz 12-14
Markt 16 Ehem. Polizeigebdude
22
Salzstralle 2
16
Sandberg 24
42
82 - 84 | St. Jurgen-Stift
95 - 97
Steinbriickstralie 9
10
11-13
12
14
15
17
StiftstralRe 5 Julienstift: Zwei rickwar-
tige Erweiterungsbauten
Stormstral3e 7
8
9
Talstral3e 2
Timm-Krdger-Stralde 5
7
8
9
10
12
16
Viktoriastral3e 12
21
23
WallstralRe 13
19
21

Itzehoe, 24.04.2006
601.02

182



Regionale Entwicklungsstrategie fiir den Wirtschaftsraum Itzehoe

Arbeitsblatt 3.1 - Zielformulierung Wohnen

11.12.2002
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Anlage 10

Ausschnitt Edendorf - Themenkarte zur ehem. Bahntrasse

SN AN

Stadtebauliche Zielsetzung zur geplanten Folgenutzung auf der ehem. Bahntrasse
Itzehoe - Edendorf: Griinzug mit Rad-Wanderweg (unverbindliche Zielaussage)
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Anlage 11

Landwirtschaftliche Betriebe in Itzehoe

1 Landwirt Vock, Alte Landstrafe
Landwirt Stahl, Untere DorfstraRe in Edendorf
Landwirt Ehlers, Hof Basten

Landwirt Frahm, Bellerkrug

(3 I N

Landwirt Henken-Siefken, Blauer Lappen (B 77)
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5.4

Erganzung zu

Wohnen

Planungen

Im Zuge der Auflagenerfullung aus dem Genehmigungserlass vom 20.03.2006
Az. IV 642-512.111 — 61.46 (Neu) hat die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe
in ihrer Sitzung am 06. Juli 2006 zu der Wohnbauflache sudlich BriickenstralRe
folgende Erganzung des Erlauterungsberichtes beschlossen:

Fur die Wohnbauflache sudlich der Briickenstralle werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 aufgrund der starken Vorbelastung (u.
a. Verkehrslarm von Leuenkamp/Potthofstral3e) in erheblichem Male Uber-
schritten. Insoweit ist bereits auf Flachennutzungsplanebene nachzuweisen,
dass fir diesen Bereich gesunde Wohnverhéltnisse - auch ohne grundlegende
Anderung der stadtebaulichen Grundkonzeption (z.B. durch Anderung der Fla-
chen in gewerbliche Bauflachen etc.) - grundsatzlich sicherzustellen sind und
hinreichende stadtebauliche Grunde fur eine Wohnbebauung der Flachen zu
begriinden sind.

Im Hinblick auf die begrenzten Flachenkontingente fir den Wohnungsbau in It-
zehoe ist es dringend geboten, mdglichst alle verfigbaren Flachen an geeigne-
ter Stelle aufzuzeigen und fiir diese Nutzungsart vorzuhalten.

Bei der hier betroffenen Flache kann grundséatzlich nur durch eine Abschirmung
zum Leuenkamp und zur Potthoffstralle als den Hauptemissionsquellen ein
entsprechender Schutz der Freiraumflachen ermdéglicht werden. Dieser Schutz
kann im Hinblick auf die konkrete Situation des Einzelfalls nur durch einen Ge-
schosswohnungsbau erreicht werden, da zum einen innerorts andere Ab-
schirmmafinahmen nicht Betracht kommen und zum anderen fir den Ge-
schosswohnungsbau die zu schitzenden Freiflachen relativ frei (ggf. auch zur
Nordseite der Gebaude als Mietergarten etc.) angeordnet werden kénnen. Eine
sonstige Wohnbebauung, z. B. in Form von Reihenhausern oder freistehenden
Einfamilienhausern ist demgegeniber ungeeignet, da regelmalig deren Freifla-
chen nach Siden orientiert werden.

Die Beschrankung des Bauprogramms der Flachen auf den Geschosswoh-
nungsbau ist insoweit auch stadtebaulich sinnvoll, als die Flachen sehr innen-
stadtnah liegen und sich im Hinblick auf die demografische Veranderung der
Bevolkerungsstrukturen absehbar eine entsprechende Bedarfsentwicklung ab-
zeichnet (s. Kapitel 4.2 und 4.3 des Erlauterungsberichtes).

Neben der baulichen Auspragung der Bebauung (Stellung der Baukorper, Ge-
schossigkeit) sind zudem weitergehende passive LarmschutzmafRnahmen in
Bauausfuhrung und Grundrissgestaltung sowie Festlegung von Abschirmwan-
den fir AufRenwohnbereiche wie Terrassen und Loggien vorzusehen und auf
Bebauungsplanebene verbindlich festzulegen.

Die Aussagen auf Seite 61 des Erlauterungsberichtes werden hierdurch
erganzt.
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