) Zusammenfassende Erklarung gem. 86 Abs. 5 BauGB zur 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt ltzehoe fur das
Gebiet ,.Vor dem Delftor*

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Anderung des Flachennutzungsplans wurde eine Umweltprifung gem. 82a
BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Da parallel dazu die
Umweltprifung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan erarbeitet wurde, konnten
Teile des Umweltberichts, wie etwa die Behandlung der Artenschutzbelange, der
Immissionen sowie der Eingriffs- Ausgleichs —Betrachtung, abgeschichtet und
weitgehend auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verlagert werden, da hier
eine grolRere Detailscharfe besteht. Im Umweltbericht zum FNP werden neben den
direkt den FNP betreffenden Aussagen nur die wichtigsten Grundzige der
Umweltprifung dargestellt.

Grundlage des Umweltberichts fur den FNP wie auch fir den Bebauungsplan sind
der Landschaftsplan der Stadt Itzehoe, die Biotopkartierungen der Stadt ltzehoe
sowie des Landesamtes, die Aussagen des bestehenden Flachennutzungsplans,
Untersuchungen aus dem Stadtumbauprozess sowie die fachplanerischen Aussagen
zu Artenschutz, Grinordnung, Larmimmissionen und Altlasten.

Die sich aus den Fachplanungen ergebenden Umweltziele wurden dargestellt und
weitgehend berlcksichtigt. Bestehende Biotopflachen wurden in den geanderten
Plan dbernommen. Aus dem bestehenden FNP werden die Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, tbernommen. Gegenuber
den Aussagen des bestehenden Landschaftsplans fallt eine Grinflache im
nordostlichen Bereich weg, gegenuber dem jetzigen FNP ein kleinerer Waldbestand
im sudlichen Bereich. Die Ausgleichsbetrachtung erfolgt auf der Ebene des
Bebauungsplans.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Vom 06.04.09 bis 04.05.09 wurde die Behordenbeteiligung nach 84 Abs.1 BauGB
und vom 05.05.09 bis 20.05.09 die Beteiligung der Offentlichkeit nach 83 Abs. 1
BauGB und die interne Beteiligung jeweils fur beide Bauleitplanverfahren
durchgefuhrt.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurden zwei Hinweise und Anregungen von behdrdlicher Seite zur 2. Anderung des
Flachen-nutzungsplanes vorgebracht.

Die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Steinburg sprach die Empfehlung aus
einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Potentialabschatzung zu erarbeiten,
dieser Empfehlung wurde gefolgt (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Kieler Institut
fur Landschaftsokologie, Kiel 2009). Die Forstbehtdrde Mitte des Landes Schleswig-
Holstein widersprach der Aussage, bei der sudlichen Flache handele es sich nicht
um einen hochwertigen Wald. Eine Reduzierung des Waldabstandes wird aufgrund
der nicht standortmafligen Bestockung der Waldflache mit Pappeln in Aussicht
gestellt, die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde vorausgesetzt. Eine
Waldumwandlungsgenehmigung fur den sudwestlichen Bereich wurde in Aussicht
gestellt.



Nachdem der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst wurde, fand in der Zeit
vom 23.07. bis 31.08.2010 die Behordenbeteiligung nach 84 Abs. 2 BauGB und vom
02.08.2010 bis 02.09.2010 die Beteiligung der Offentlichkeit nach 83 Abs. 2 BauGB
statt.

Eingegangene Anregungen bezogen sich auf redaktionelle Hinweise.

3. Ergebnisse der gepriften alternativen Planungsmoqglichkeiten

Auf der Grundlage des derzeit gultigen Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2006,
dem Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2007 und dem Kauf der
Flache parallel zur Bahn (2008) wurde fur die Flache die Mdglichkeit erarbeitet den
stadtebaulichen Missstand zu beseitigen und die schon seit Anfang der 90er Jahre
brachliegende Flache einer umsetzungsfahigen und nachhaltigen Nutzung zu
zufuihren. Die gulinstige Verkehrsanbindung sowie die fehlende Wohnbebauung im
Gebiet und der naheren Umgebung und die vorhandenen Freiflachen lassen
Nutzungen der geplanten Darstellung zu.



