Begrindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 - Sanierungsgebiet

"Neustadt" - fir das Gebiet "Ostliche WallstraBe" im vereinfachten Verfahren

1. Verfahrensablauf

Grundlage der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ist das Baugesetz-
buch (BauGB) vom 08.12.1986 in der derzeit geltenden Fassung.

Der AufstellungsbeschluB wurde durch die Ratsversammlung der Stadt
Itzehoe am 02,11.1989 gefaBt. Da durch diese Bauleitplanadnderung die
Grundzige der Planung nicht berihrt werden, kann diese im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB erfolgen.

Die Eigentimer der von der Anderung betroffenen Grundstiicke und die von
der Anderung in ihrem Aufgabenbereich beriihrten Trager &ffentlicher
Belange wurden beteiligt. Sie haben den st&ddt. Planungsabsichten nicht
widersprochen.

2. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der gemeinsame Fl&chennutzungsplan Itzehoe und Umland stellt den Gel-
tungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 als "gemischte
Bauflache" dar. Eine Fl&chennutzungsplandnderung ist somit nicht er-
forderlich.

3. AnlaB der Planung

Im Bebauungsplan Nr. 56 fir das Sanierungsgebiet "Neustadt" liegt die
Baulinie im Bereich der Bé&ckerei Carstens bis zu 2 m hinter der vor-
handenen Geb&udeflucht des Mitteltraktes. Der gesamte Geb&udeabschnitt
ist in diesem Bebauungsplan als "Abbruch" gekennzeichnet.

Seit Beginn der Sanierung wurde im Rahmen des Sozialplanes versucht,
fir die Béckerei Carstens eine stadtebaulich, finanziell und organisa-
torisch akzeptable Losung zu finden. Nach jahrelangen schwierigen
Verhandlungen ist mit dem Eigentimer eine Sanierungskonzeption erarbei-
tet worden, die den Erhalt und Betrieb der Béckerei sichert.

In Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hat der Betrof-
fene in einem Baugutachten nachgewiesen, daB das Mittelgebdude - auch
bei laufendem Backbetrieb - erhalten und saniert werden kann.

Bei Erhalt des Gebdudes kann jedoch die zurickgelegte Baulinie nicht
mehr realisiert werden.

Aus der Erfahrung nach mehr als 12jdhriger Sanierung in der Neustadt
erscheinen die damaligen Festsetzungen den heutigen staddtebaulichen
Zielvorstellungen nicht mehr angemessen und somit auch nicht mehr
notwendig.

4. Planinhalt

Im Bebauungsplan Nr. 56 ist der Geltungsbereich der 8. Anderung als
Kerngebiet festgesetzt.
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Aufgrund der stédtebaulichen Entwicklung in diesem Teilbereich des
Sanierungsgebietes wird es aus stadtplanerischer Sicht als sinnvoll
erachtet, diesen als "Kerngebiet" festgesetzten Bereich der Nutzung
der Umgebung anzupassen, Daraus ergibt sich eine Anderung hinsichtlich
der Art der Nutzung von Kerngebiet (MK) in Mischgebiet (MI).

Zuldssig sind weiterhin 3 Vollgeschosse in geschlossener Bauweise.

Als Grundfléchenzahl ist 0,6 und als GeschoBflachenzahl 1,4 festge-
setzt.

Bei der WallstraBe handelt es sich um eine AnliegerstraBe mit Einbahn-
verkehr. Die Fahrbahn ist Uberwiegend auf 5,50 bis 6,00 m ausgebaut.
Daneben liegt in den meisten Abschnitten noch ein L&ngsparkstreifen.
Die Fahrbahn wird nunmehr im Bereich der Backerei auf 3,50 m Breite

- wie historisch vorhanden - festgesetzt. Damit liegt die Spurbreite
noch 0,5 m Uber dem MindestmaB nach den Richtlinien fir die Anlage

von StraBen. Die L&nge der Fahrbahneinengung betrégt 28 m.

Zum besseren Einbiegen wird die Einfahrt in die WallstraBe aufge-
trichtert.

Im Bereich der Engstelle hat der westliche Gehweg an jeder Stelle
mindestens 1 m Breite. Auf der Ostseite befindet sich durch eine
vorspringende Ecke auf etwa 1 m Lange eine Engstelle von 0,8 m Breite.
Bei dem geringen FuBgangerverkehr auf der Ostseite der WallstralBe

- auf der Rickseite der Geb&ude verlauft parallel der FuBweg in der
Grinanlage - wurde hier zugunsten der breiteren Fahrbahn entschieden.

Der EigentUmer des betroffenen Grundstickes hat sich im Modernisie-
rungsvertrag zu verpflichten, einen Lieferverkehr im Innenhof nur

mit Kleintransportern durchzufihren und die restlichen Hoffl&chen zur
ehemaligen StOr hin intensiv mit einheimischen B&umen und Strauchern
zu bepflanzen.

Kosten
Kosten entstehen der Stadt Itzehoe durch diese Bauleitplandnderung

nicht. Gegenuber den urspringlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 56 entstehen ebenfalls keine weiteren ErschlieBungskosten.

Bodenordnende MaBnahmen

Aufgrund der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 entfallen die
sonst notwendigen bodenordnenden MaBnahmen.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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