Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 fir das Gebiet
Edendorf-West - Teilbereich Schenefelder Chaussee -

1. Verfahrensablauf

Grundlage dieses Bauleitplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.86 in der derzeit geltenden Fassung.

Die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe hat in ihrer Sitzung am 20.03.89
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 beschlossen.

Die frihzeitige BiUrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 24.07. bis 04.08.89 in Form eines 14tdgigen 6ffentlichen
Aushanges des Bauleitplanentwurfes und der Begrindung durchgefihrt.
Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
18.10. bis 20.11.89 statt.

2. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Die parallel zu diesem Bauleitplanverfahren durchgefihrte 22. Ande-
rung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes Itzehoe und Umland sieht
fir das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 "Wohnbau-
flachen" vor.

3. AnlaB der Planung

Die von der Anderung betroffene Fldche liegt im Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46. Sie war dort als "Mischgebiet
(MI)" festgesetzt.

Durch die Einstellung des auf Teilfldchen des Plangebietes der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 liegenden Tischlereibetriebes
konnte nunmehr eine st&adtebauliche Bereinigung erfolgen. Dabei ist
die Art der baulichen Nutzung der angrenzenden Nutzung (allgemeines
Wohngebiet - WA -) angepalBt worden. Dies erschien nicht nur aus
stddtebaulichen Grinden sinnvoll, sondern es fiUhrt auch zu einer
Reduzierung der Immissionen in diesem Gebiet.

4. Angaben zum Bestand

Neben einer Werkhalle der ehemaligen Tischlerei befindet sich auf
dem Gelande ein Einfamilienhaus.

In dem geplanten Verbindungsweg ist eine offentliche Kanalleitung
vorhanden.

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 auf der Siidseite
vorhandene Sumpfflache ist zwischenzeitlich durch Aufschittung be-
seitigt worden.

Die an der Nordgrenze vorhandenen B&ume liegen auBerhalb des Plan-
gebietes.

5. Planinhalt

Art und MaB der baulichen Nutzung wurden so festgesetzt, daB eine
Bebauung mit 8 freistehenden Einzel- oder Doppelhdusern mdglich ist.



-

Die Gestaltungsvorschriften in Form von textlichen Festsetzungen
gehen auf die vorhandene Siedlungsstruktur der naheren Umgebung ein.

Zur ErschlieBung der geplanten Einzelgrundstucke wurde es notwendig,
anstelle des bisher geltenden Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten
der Anlieger und der Stadt Itzehoe den ErschlieBungsweg nunmehr als
"o6ffentliche Verkehrsflache" festzusetzen. Die notwendigen offent-
lichen Parkplatze sind an der SUdseite des Wendehammers vorgesehen.

Eine Reduzierung des Verkehrs auf der BundesstraBe 1aBt sich in
diesem Streckenabschnitt nicht realisieren. Zur Verringerung der
L&rmimmissionen in den Geb&uden wurden in der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 46 textliche Festsetzungen getroffen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschluf3 an die
bereits vorhandenen Leitungsnetze (Trinkwasser, Strom, Gas, Abwasser)
sichergestellt.

7. Flachen- und Kostenangaben

Alle Flachen - mit Ausnahme des bereits ausgebauten Wendehammers -
befinden sich in privater Hand. Kosten entstehen der Stadt Itzehoe
durch den Erwerb und den Ausbau weiterer Verkehrsflédchen. Uber die
Hohe dieser Kosten konnen noch keine Angaben gemacht werden.

8. Bodenordnende MaBnahmen

Fir die Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflache ist das Flur-
stick 64/139 in einer GroéBe von 335 gm an die Stadt Itzehoe abzu-
treten. Dieses Flurstick befindet sich im Eigentum des Herrn Hans-
Jirgen Dittmar. Ein gesetzliches Vorkaufsrecht steht der Gemeinde
gem. § 24 BauGB zu. Die Enteignung (§§ 85 ff. BauGB) wird fir den
Fall vorgesehen, daB der Erwerb der Grundsticksfldche durch die
Stadt Itzehoe nicht im Wege freier Vereinbarungen moglich ist.

9. Aufhebung bestehender Plane

Nach Rechtskraft dieser Bauleitplanénderung tritt die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 46 teilweise (Abschnitt II) auBer Kraft.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Ttzehoe, 02.02.90 _
Stadt Itzehoe

D@; Magistrat
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