Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 fiir
das Gebiet Edendorf-Siidost

1. Verfahrensablauf

Grundlage der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist
das Bundesbaugesetz (BBauG) bzw. das Baugesetzbuch (BauGB)
in der derzeit geltenden Fassung.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlus
der Ratsversammlung vom 21.09.84 eingeleitet.

Die Blirgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG/§ 3 Abs. 1
BauGB hat in Form einer Blirgerversammlung am 27.02.85
stattgefunden.

2. Inhalt des Fldchennutzungsplanes

Der gemeinsame Fl&dchennutzungsplan Itzehoe und Umland
stellt fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 33 "Dauerkleingdrten" und "Bolzplatz"
dar.

Da der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fl&chen-
nutzungsplan zu entwickeln ist, wird parallel zu diesem
Bauleitplanverfahren eine 8. Anderung des gemeinsamen
Fldchennutzungsplanes Itzehoe und Umland durchgefiihrt.
Hierzu wurde am 21.09.84 von der Ratsversammlung der

Stadt Itzehoe ein entsprechender BeschluB gefaBt.

3. AnlaB der Planung

Bei der damaligen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33
sind Ostlich der seinerzeit noch vorhandenen Bahnlinie
Itzehoe - Wrist Grinfldchen zur Abschirmung der sich
weiter Ostlich anschlieBenden Wohnbebauung vor den Im-
missionen des Eisenbahnverkehrs festgesetzt worden.

Diese Grinfldchen sind teilweise als Dauerkleingartenan-
lage und teilweise als Bolzplatz festgesetzt. Mit der
Aufhebung der Eisenbahnstrecke wurde es mdglich, den
Bebauungsplan Nr. 66 aufzustellen und im Bebauungsplan
Nr. 33 auf das Schutzgriin zu verzichten.

4. Angaben zum Bestand

Die "Fl&dche fir Dauerkleingdrten" liegt seit ihrer Aus-
weisung im Mdrz 1967 im Bebauungsplan Nr. 33 brach.
Nach Auskunft des Kleingartenvereins Itzehoe ist diese
Fldche fir eine sinnvolle Nutzung zu klein. Ferner er-
scheint es nach jlingster Rechtsprechung kaum noch mdg-
lich zu sein, einen Bolzplatz in Nachbarschaft reiner
Wohnbebauung anzulegen.

Nach § 3 des Kinderspielplatzgesetzes sind etwa 5 % der
Nettowohnfldche als Spielplatzfldche auszuweisen. Die
Nettowohnfldche betrdgt im Verfahrensgebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 33 ca. 64.000 gm; das ergdbe eine Spiel-



platzfldche von 3.200 gm. Tatsdchlich sind 8.058 gm Spiel-
platzfldache, schon abzliglich der vorerwdhnten Beolzplatz-
fldche, angelegt worden. Zusdtzlich befindet sich in zu-
ldssiger Entfernung ein neuer FuBballplatz, der zum Bolzen
freigegeben ist.

Geltungsbereich

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 wird wie folgt
umgrenzt:

im Norden durch den Wanderweg "Osterloh",

im Westen durch die Wohnbebauung "Holtweg" (Bebauungs-
plan Nr. 66),

im Sliden durch die Grundstiicke Holtweg Nr. 58, Flur-
stlick 37/5, und Conrad-Rdntgen-StraBe Nr. 60, Flurstiick
40/78, und

im Osten durch die Grenze der Reihenhausgrundstiicke
Conrad-Rontgen-Strafe Nr. 38 bis 58.

Planinhalt

Die flr die Bebauung vorgesehene Fliche wird als reines
Wohngebiet festgesetzt. Es kdnnen drei eingeschossige
Einfamilienhduser in offener Bauweise errichtet werden.
Die Wahl zwischen Sattel- und Walgdach ist freigestellt
die Dachneigung liegt zwischen 28~ und 38°.

-

Fir die Wohngeb&dude kann der Farbton der AuBenhaut frei
gewdhlt werden. Als Material ist ein Verblendstein vor-
zusehen. Die dazugehdrenden Garagen haben sich im Farb-
ton und Material den Wohngebduden anzupassen.

Die Entsorgungsleitungen sind im 6ffentlichen Griinstrei-
fen untergebracht.

Der an der Westgrenze der Baugrundstiicke verlaufende
bewachsene Erdwall ist zu erhalten.

Ein 3,0 m breiter Schutzgriinstreifen ist an der Ostseite
des Verfahrensgebietes festgesetzt, um einen ausreichen-
den Abstand zwischen dem neuen Erschlieungsweg und der

rickwdrtigen Grundstiicksgrenze der Reihenh&duser Conrad-

Rontgen-StraBe 38 bis 58 zu erhalten.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke soll iliber den vor-
handenen Wohnweg A erfolgen, an dessen Ende ein Wende-
hammer fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge geplant ist.



Von der Nordseite dieses Wendeplatzes, der einen Durch-
messer von 16 m haben soll, zweigt eine 3,25 m breite
Zufahrt B ab, von der die Baugrundstiicke erschlossen
werden.

Der vorhandene Erschliefungsweg wird westlich des Wende-
platzes als Fuf- und Radweg auf 3,50 m Breite reduziert
und bis an den Holtweg gefiihrt.

Fir die Grundstiicke 1 und 2 ist an der Nordostecke des
Wendehammers eine Privatfl&dche fiir eine Miillbox festge-
setzt. Die Beseitigung des Hausmiills erfolgt durch die
Stadt Itzehoe, der diese Aufgabe durch Satzung des
Kreises Steinburg lbertragen worden ist.

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom wird durch An-
schluB an das stddt. Netz sichergestellt.

8. Bodenordnende MafBnahmen

Das Flurstiick 40/419 ist im Besitz der "Neuen Heimat".
Flir die Herstellung der Verkehrsfldche ist aus diesem
Flurstlick eine Fldche von ca. 340 gm an die Stadt Itzehoe
abzutreten. Flir diese Fldche steht der Stadt Itzehoe

gem. §§ 24 ff. BauGB das gesetzliche Vorkaufsrecht zu.
Die Enteignung wird fiir den Fall vorgesehen, daB der
Erwerb dieser Fldchen durch die Stadt Itzehoe nicht

im Wege freier Vereinbarungen mdglich ist.

9. Kostenangaben

Die Erweiterung vorhandener bzw. die Errichtung neuer
Erschliefungsanlagen soll im Rahmen einer Ergdnzung zu
dem bestehenden Erschliefungsvertrag mit der Neuen Hei-
mat durchgefiihrt werden. Gem. § 129 Abs. 1 BauGB hat

die Stadt Itzehoe 10 % des beitragsfihigen Erschliefungs-
aufwandes zu tragen.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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