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gwischen der verlédngerten ViktoriastraBe, Bek- und Kirchenstrale

II.

III.

Die Stadt Itzehoe hat vor mehreren Jahren Grundbesitz erworben,
um cine StraBe (verlingerte ViktoriastraBe) anzulegen und damit
gine Verbindung von der alten ViktoriastraBe zur Breiten Strale
zu schaffen. Die Grundstiicke siidlich der neuen Strafie wurden
bercits einer Bebauung zugefiihrt. Es bedarf jetzt noch einer
Bebauung an der gegeniiberliegenden StraBenseite. Die durch die
neue StraBe freigelegten riickwidrtigen unanschnlichen Hauser-
fronten machen auch die Neuordnung und Gestaltung auf der
letzteorwihnten StraBenseite erforderlich. Die Stadt Itzehoe
hat, soweit sie schon Grundstiicke verkauft hat, die Erfiillung
einer Bauverpflichtung innerhalb eines bestimmten Zeitraumes
veriraglich vereinbart. In Zusammenhang mit der Erfiillung
dicser Bauverpflichtung soll zugleich eine stddtebauliche
Ordnung des iibrigen, durch den Bebauungsplan crfafBten Gebietes
an der IKirchenstraBe erfolgen.

Lntyicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan, der gemdB §§ 8, 9 des BDaut
vonn 2%. Juni 1960 aufgestellt worden ist, ist in technischer
Tingicht aus dem als PFlichennutzungsplan iibergeleiteten Auf-
bouslan der Stadt Itzehoe vom 21. Januar 1955 entwickelt worden.
Der Aufbauplan wurde durch ErlaB des Ilinisters fiir Arbeit,
Sozinles und Vertriebene des landes Schleswig-llolstein vom
15. 4April 1955 genehmigt.

Die Uberleitung des Aufbauplanes erfolgt gemdB § 173 BDaulk in
Verbindung mit der von der Landesregierung zu dicsem Gesetz
erlacsenen 6. Verordnung vom 14, Juni 1961 (GVOBl. 1961 §.108)
{iver die Veitergeltung von Aufbauplénen.

Die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe hat am 28. September 1961
Cie jufstellung von Bebauungsplénen fiir ein groBeres Gebiet
beschlossen und auch gleichzeitig bestimmte Fldchen zum Sanie~
rungsgebiet erklart. :

7u diesem besonders ausgewiesenen Sanierungsgebiet gehdrt auch
dos hier behandelte Gebiet. In Verfolg des vorerwihnten Be-
schlusses hat die Ratsversammlung in ihrer Sitzung am 5. Nov.
196% nunmehr speziell fiir dieses Gebiet den grundsédtzlichen
DeschiluB zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gefaBt.

Die Triger o6ffentlicher Belange sind gemial § 2 BBauG gehort
vorden, Anregungen und Bedenken sind nicht vorgebracht vorden.

Das Bebauungsplangebiet

licgt im Zentrum der Stadt Itzehoe. Es wird von der verlinger-
ten VilrtoriastraBe, einem Teilstiick der KirchenstraBe ynd
einem Teilstiick der Bekstrafle umschlossecn.
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Stadtebauliche MaBnahmen und Begriindung fir die vorgesehene
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Wdhrend das Planungsgebiet nach dem bisher noch geltenden
Baugebiets- und Bauklassenplan der Stadt Itzehoe vom 21. Jan.
1954 noch als Mischgebiet gilt, entspricht heute jedoch schon
die liberwiegende Nutzung dieses Gebietes der eines Kernge~
bietes gemdB § 7 der Baunutzungsverordnung. Es kann nach
Durchfiihrung der geplanten Bebauung an der ViktoeriastraBe,

an der Geschdfts- und Birohiduser entstehen sollen, keines-
wegs mehr als Mischgebiet angesprochen werden, woraus sich
dii Notwendigkeit ergibt, es nunmehr als Kerngebiet festzu-
setzen.

Die Plidche des Planungsgabietqp ist insgesamt ca, 2.465 qn
groB; davon sollen 1t. Planzeichnung rd. 2.200 qm bebaut
werden. Das entspricht einer Grundflicnenzahl von 0,89 und
ciner GeschoBfléchenzahl von 2,5. Diese Baunutzungsziffern
liegen gzwar iber dem in § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverord-
nung festgesetzten hdichstzuldssigen MaB der baulichen
Nutzung, doch ist diese deshalb gerechtfertigt, weil § 17
Abs, 8 derselben Verordnung in iiberwiegend bebauten Gebieten,
wie es hier der Fall ist, ausdriicklich gestattet, im Bebau-
ungsplan die zul#ssige bauliche Nutzung zu iiberschreiten,
wenn stédtebauliche Griinde dies rechtfertigen und sonstige
6ffentliche Belange nicht entgegenstehen; beides trifft hier
ZU. 1

Aus stéddtebaulichen Griinden ist eine baldige Bebauung der
unansehnlichen Bauliicke an der ViktoriastraBe, die im Zentrum
der Stadt liegt, dringend erforderlich, die sich aber wiederum
nur dann verwirklichen 188t, wenn eine Bsbauung in der vorge-
sehenen Art und dem geplanten Umfang zur Durchfiihrung kormt.

Unabhéingig davon ist auf dem Grundstiick Paulsen ein S5geschos-
giger BDaukorper deshalb erforderlich, weil dieses Grundstiick
direkt in der Achse bzw. im Blickpunkt der reprisentativen
ViktoriastraBe liegt und eine stddtebauliche Betonung er-
halten miiBte.

Die erforderlichen Gemeinschaftseinrichtungen sind sélich
in den angrenzenden Gebieten vorhanden. Beziiglich der Kinder-
spielplétze wird auf die diesbeziiglichen Einrichtungen im
nahegelegenen PringeBhofpark verwiesen.

Der Kaufmenn Rimmek ist auf Grund der mit ihm getroffenen
vertraglichen Vereinbarungen verpflichtet, das riickwidrtige
(alte) Gebdude abzubrechen. Diese Verpflichtung bleibt nach
wie vor bestechen.

Mafnalhmen zur Ordnung des Grund und Bodens
a) Gelindeabtretung fiir offentliche Zwecke

Das dem Kaufmann Johannes Paulsen unéd Miteigentiimern ge-
horige Plurstiick 9/2 mit einer GroBe von 1_qm ist an die
Stadt Itzehoe abzutreten. Seit einisen Jahren wird dieses
Plurstiick bereits mit als Biirgersteig genutzt. Im ilibrigen
sind besondere MaBnahmen nicht erforderlich, da das Pla-
nungsgebiet von vorhandenen StraBen umgeben ist.
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b) Grenzregelung
zur llerbeifiihrung eine, ordnungsmiBigen Bebauung werden
folgende Grenzregelungen gemdB §§ 80 ff BBauG vorgesehen:

1. Rimmek an Heling, Tierese und Ahrens

Der Kaufmann Rimmek hat von seinem Plurstiick 10/2

ca. 18 gm an den Kaufmann Heling bzw. die oHG Heling,
ca, 12 gqu an den Kaufmann Carl Tierese und ca. 15 gm
an Frau Ww. Martha Ahrens (zus. ca. 45 qm) abzutreten.

2., Stadt Itzehoe an Rimmek

Dic Stadt Itzehoe tritt von ihrem Flurstiick 12/7 ca. 6 am
an den Kaufmann Rimmek ab.

3. Paulsen an Rimmek

Der Kaufmann Paulsen und Miteigentiimer haben von ihrem
Tlurstiick 9/4 ca. 2 qm an den Kaufmann Rimmek abzutreten

4. Paulsen an Langner

Der Koufmann Paulsen und Miteigentiimer haben von ihrem
Tlurstiick 9/4 ca. 55 qm an den Apotheker Langner abzu-
treten.

5. Langner an Paulsen

Der Apothecker Langner hat von seinem Flurstiick /4
ca. 55 qm an den Kaufmann Paulsen und Miteigentiimer
abzutreten,

6. Stadt an Tangner
Diec Stadt Ttzehoe tritt von ihrem Flurstiick 12/7 ca. 38 am
an den Apotheker Langner ab.

7. Tierese an Heling

Der Kaufmann Tierese hat von seinem Flurstiick 282/14
ca. 10 gm an den Kaufmann Heling bzw. die oHG Heling
abzutreten.

Tine BeschluBfassung gemdB § 82 BBauG {iber die vorgesehene
Grenzregelung bleibt ausdriicklich vorbe halten., Sie soll

dann erfolgen, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht
rochtzeitiz oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege frei-
williger Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen.

.....

Tiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stiddtebau-
1lichen MaBnahmen werden der Stadt Itzehoe voraussichtlich
keine wesentlichen Kosten entstehen.

sufgestellt geméB § 9 Abs. 6 des
Bundesbaugesetzes
Stadtbauamt Itzchoe, den 10. Januar 1965
Doﬁéﬁiﬁaftrat stadtbauamt
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