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Worum geht es? — Das Gebiet
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Abbildung 1: Das Gebiet Lehmwohld — Suder Héhe | Bebauungsplan Nr. 165
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Wo stehen wir? — Vorstellung des Verfahrens

Imme Lindemann | Stadtplanungsabteilung Itzehoe

Mit der Planung der Quartiersentwicklung Lehmwohld — Suder Héhe verfolgt die Stadt Itzehoe
vor allem drei Absichten:

— Schaffen von bezahlbarem und nachfragegerechtem Wohnraum
— Vermeiden der Neuinanspruchname von Flachen durch Innen- vor Aullenentwicklung

— Bereitstellen wohnungsnaher, verkehrsberuhigter Raume fiir Freizeit und Erholung

Auf der Grundlage eines zwischen 2021 und 2023 durchgefiihrten stadtebaulich-freiraumpla-
nerischen Wettbewerbs zur Bebauung und Gestaltung des Areals Lehmwohld — Suder Hohe
beauftragte die Stadt Itzehoe im April 2023 die Siegerbiiros ,WRS — Architekten & Stadtplaner”
und ,,EGL — Entwicklung und Gestaltung von Landschaft” mit der Erarbeitung eines Bebauungs-
planentwurfs und im Juni eine begleitende Priifung der zu erwartenden verkehrlichen
Auswirkungen.

In einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung im September 2023 wurden die Blirgerinnen
und Birger Uber Eckpunkte des konkretisierten stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Konzeptes informiert.

Im Anschluss an die Informationsveranstaltung und unter Beriicksichtigung der dort geduRer-
ten Meinungen fasste der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Itzehoe am 21. September
2023 den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das Areal. GemaR den Vorgaben
des Baugesetzbuches wird die Offentlichkeit nun im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung iiber
den Vorentwurf des Bebauungsplans unterrichtet und ihr Gelegenheit zur AuBerung gegeben.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Beauftragung Fachplanungen
Informationsveranstaltung Offentlichkeit 05.09.2023
Ausschuss fasst Aufstellungsbeschluss

Entwurf des Bebauungsplanes

Friihzeitige Beteiligung

Abwagungsvorschlage

B-Plan-Verfahren

Ausschuss fasst Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung (formelle Beteiligung)

Abwagungsvorschlage

Ratsversammlung fasst Satzungsbeschluss

ErschlieBung und Bebauung

Abbildung 2: Ubersicht iiber das Bebauungsplanverfahren Lehmwohld — Suder Héhe
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Die bei dieser Veranstaltung gedufSerten Anmerkungen werden anschliefend fachlich
abgewogen und flieRen bei einem positiven Ergebnis in die Uberarbeitung des Bebauungs-
planentwurfs ein. Nach einem entsprechenden Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses
wird der modifizierte Entwurf dann im Rahmen der formellen Beteiligung 6ffentlich ausgelegt.
Die wahrend eines vorgegebenen Zeitraums eingegangenen Stellungnahmen sogenannter
Trager offentlicher Belange (Institutionen unterschiedlichster Art) werden ebenfalls abgewogen
und je nach Ergebnis in die Erarbeitung des Bebauungsplans einflieRen.

Abbildung 3: Impressionen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
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Wo wollen wir hin? — Vorstellung der Planungen

Julia Henkel (WRS — Architekten & Stadtplaner) / Sabine Schwirzer (EGL — Entwicklung und
Gestaltung von Landschaft)

Die Planerinnen erldutern zunachst noch einmal die Eckpunkte des stadtebaulich-
freiraumplanerischen Entwurfs fiir das Quartier Lehmwohld — Suder Hohe.
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Abbildung 4: Stddtebaulich-freiraumplanerischer Entwurf fiir das Quartier Lehmwohld — Suder Héhe
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Im Einzelnen wurden folgende Elemente des Gesamtkonzeptes genannt:

Zwei Teilquartiere, zwei ErschlieRungsringe

Verlagerung und Neuordnung Sportanlagen

Schaffung zweier offener, naturnaher Griinflachen (Anger)
Geschosswohnungsbau, ca. 350 Wohneinheiten

Reihen-und Doppelhauser, ca. 80 Wohneinheiten

Quartiersplatz als zentraler Aufenthaltsbereich
Nicht-Wohnnutzungen: Café, Gewerbe, Co-Working-Spaces, Kita etc.

Stellplatze: Im Geschosswohnungsbau Tiefgaragen oder Quartiersgarage, bei Reihen-
und Doppelhdusern auf dem eigenen Grundstiick

AnschlieBend stellten die Planer:innen die Eckpunkte des Bebauungsplanvorentwurfs in
Hinblick auf folgende Kategorien vor:

Art der baulichen Nutzung

Mal} der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Gebaudehohen

Bauweise / Baugrenzen
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
Grinordnerische Festsetzungen
Festsetzungen zur Energieversorgung

Gestaltungsfestsetzungen (6rtliche Bauvorschrift)

Die vorgeschlagenen Festsetzungen zu den genannten Kategorien sind der hier verfiigbaren
Prasentation zu entnehmen.

Im Rahmen der anschlieBenden Erérterung wurden von den Anwesenden vor allem folgende
Themen und Aspekte angesprochen:

Themen Aspekte

Wohnraumbedarf in ltzehoe Bereits bestehende Leerstande im Stadtgebiet,

zukinftiger Wohnraumbedarf durch Unternehmens-
ansiedelungen in Stadt und Region, Bedarf eines
gesamtstadtischen Entwicklungskonzeptes

Soziale Durchmischung Anteile von Eigentumswohnungen, freifinanzierten und

offentlich geférderten Wohnungen

Standorte und Merkmale von Geschosszahlen/Gebdudehdhen und Dachformen der
Mehrfamilienhdusern im Plangebiet Mehrfamilienhduser, Dachterrassen
Bisherige Flachennutzungen Verlagerung der Sportflachen und -raumlichkeiten des ISV,

Aufgabe der Kleingartenanlage

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet Erwerb der noch in Privateigentum befindlichen Flachen

durch Stadt oder Investoren

Offentlicher Raum Quartiersplatz, Wegenetz, Spielflaichen

Die genauen Fragen und Antworten zu den genannten Themen und Aspekten sind dem hier
bereitgestellten Protokoll zu entnehmen.
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https://www.itzehoe.de/communice-news/news/artikel/lehmwohld-suder-hoehe-stellungnahmen-abgeben-1281
https://www.itzehoe.de/communice-news/news/artikel/lehmwohld-suder-hoehe-stellungnahmen-abgeben-1281

Was mussen wir beachten? — Stand der Fachplanungen

Sabine Schwirzer (EGL — Entwicklung und Gestaltung von Landschaft), Annedore Lafrentz (WVK —
Wasser- und Verkehrskontor), Imme Lindemann (Stadtplanungsabteilung Itzehoe)

Voraussetzung fiir den Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ist
das Vorliegen aller relevanten Fachplanungen.
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Abbildung 5: Notwendige Fachplanungen fiir den Bebauungsplan Lehmwohld — Suder Héhe

Die Verantwortlichen skizzierten jeweils den Stand der Fachplanungen und gingen dann auf
Anmerkungen aus dem Publikum ein. Wie bereits im Kapitel zuvor werden in der folgenden
Ubersicht nur die jeweils erérterten Aspekte aufgefiihrt. Einzelheiten zu den Ausfiihrungen der
Planerinnen und den Diskussionsbeitrdgen sind dem Protokoll zu entnehmen.

Fachplanungen

Status / Anmerkungen

Umweltbelange
(Sabine Schwirzer)

Status: Biotoptypenkartierung wurde 2023 durchgefiihrt, Potenzialanalyse
Tierarten sowie Bestandsanalysen Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Kultur-
und Sachgiiter stehen noch aus

Anmerkungen: Fledermauspopulation und Auswirkungen auf die
Umgebung beachten

Boden
(Imme Lindemann)

Status: Baugrunduntersuchung und geotechnisches Gutachten mit
orientierender Schadstoffuntersuchung ist noch nicht beauftragt

Anmerkungen: Sondermiill und Bodenbelastungen beachten

Verkehr
(Annedore Lafrentz)

Status: Verkehrsgutachten liegt vor, Ergebnis: Hinsichtlich des Kfz-Verkehrs
bzw. der Leistungsfahigkeit des Strafennetzes bestehen keine Bedenken
gegen das geplante Vorhaben, kapazitdtssteigernde MaRBnahmen sind
nicht notwendig

Anmerkungen: FulR- und Radverkehr, ruhenden Verkehr sowie StofRzeiten
von Schul- und Kita-Verkehren beriicksichtigen, Tempo 30-Zone planen,
Situation auf der Koésliner StraBe und Anbindung an Langen Peter sowie
Verkehrsvertraglichkeit LehmwohldstraBe/Am Lehmwohld bei Entfall der
Zuwegung Uber die Suder Allee priifen

Larm
(Imme Lindemann)

Status: Gutachten zur Erfassung der Larmwirkungen auf das Gebiet
(Immissionen) und vom Gebiet (Emissionen) sowie zu moglichen
Festsetzungen im Bebauungsplan ist noch nicht beauftragt

Entwasserung
(Imme Lindemann)

Status: Gutachten zu Niederschlagsmengen und MaRnahmen zur Ver-
sickerung bzw. Riickhaltung im Gebiet sowie zu moglichen Festsetzungen
im Bebauungsplan ist noch nicht beauftragt

Warme und Energie
(Imme Lindemann)

Status: CO2-neutrale Energie- und Warmeversorgung geplant, Konzept ist
noch nicht beauftragt

Freizeit
(Imme Lindemann)

Status: Genaue Ausgestaltung der Spiel-, Sport- und Begegnungsflachen
ist kein Bestandteil des Bebauungsplans
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https://www.itzehoe.de/communice-news/news/artikel/lehmwohld-suder-hoehe-stellungnahmen-abgeben-1281

Wie geht es weiter? — Ausblick

Imme Lindemann | Stadtplanungsabteilung Itzehoe

Am Ende der Veranstaltung gibt Frau Lindemann einen abschlieBenden Ausblick auf die
nachsten Schritte. Die Offentlichkeit kann noch bis zum 24.11.23 Stellungnahmen einreichen.
Samtliche Anregungen werden im Rahmen der Abwagung im weiteren Planungsprozess
geprift.

Weitere Moglichkeiten der Beteiligung ergeben sich mit der 6ffentlichen Auslegung
voraussichtlich Ende 2025. Zudem weist Frau Lindemann auf die Stellwande an den Ausgangen
hin, an denen noch weitere Anregungen hinterlassen werden kdnnen.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Bebauungsplanverfahren Lehmwohld — Suder Héhe



Anhang: Fotodokumentation
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