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Die in Nord/Stid und Ost/West — Richtung verlaufenden Grinzlige gliedern das Neubaugebiet in maRstabliche
Quartiere. Sie bilden das Geriist der Gebietsentwicklung und schaffen zugleich die Vernetzung mit den
vorhandenen Wegen der angrenzenden Quartiere fir Radfahrer und FuRganger unabhangig vom Autoverkehr.
Die 5 Quartiere selbst werden durch Stichstrallen erschlossen, so dass verkehrsberuhigte Wohnhéfe ohne

Durchgangsverkehr entstehen.

Der Uberwiegend kleinmaRBstabliche Gebdaudebestand der direkt angrenzenden Bebauung wird in den
Randbereichen der neuen Quartiere in Typologie und MaRstab fortgesetzt. Zweigeschossige Einfamilien- und
Doppelhauser sind hier vorgesehen. Dies schafft einen harmonischen Ubergang zwischen Bestand und den
Neubaugquartieren. Die Bebauungsdichte nimmt zu den zentralen Griinziigen zu. Dort ist in Gberwiegendem
Mal der GeschoBwohnungsbau geplant. Der unmittelbare Bezug zum 6ffentlichen Griin, mit seinen vielfaltigen
Angeboten an Freizeitaktivitaten, schafft ein attraktives Wohnumfeld, das Gemeinschaftsgriin liegt in
unmittelbarer Ndhe. Im Ubergang zwischen Einfamilien-/Doppelhdusern und Geschosswohnungsbau
vermitteln zweigeschossige Stadt- (Kettenhauser) und Reihenhauser in Maf3stab und Dichte. Es entstehen so
abwechslungsreiche Quartiere mit einem Angebot an vielfaltiger und lebendiger Architektur. Dartber hinaus
gibt es in Anpassung an den Bestand eine Reihe von kleinteiligen Ergdnzungsquartieren, hauptsachlich mit
Einfamilienhdusern, die zwischen den groBen Baufeldern An zentralen Wegkreuzungen akzentuieren
viergeschossige Punkthauser die Bebauungsstruktur. Die Dacher werden begriint und erhalten in Teilflachen
Solarkollektoren.

In den Quartieren 1 und 5 werden die PKW's in zwei- bis dreigeschossigen Quartiersgaragen untergebracht, die
am Eingang der Quartiere angeordnet sind. Im Erdgeschoss dieser Gebdude, deren Fassade begriint sein sollen,
befinden sich erganzende Angebote fiir ein zeitgemadRes Mobilitatskonzept wie Ladestationen, Fahrradgaragen,
Fahrradservice- und Reparaturwerkstdtten und Carsharing. Im unmittelbaren Umfeld liegen kleine
Quartiersplatze, die zu einem attraktiven Treffpunkt der Bewohner im Quartier werden. Hier kann man sich gut
Quartiersfeste vorstellen. Der Mobility Hub ermdglicht es, Teilflachen des Quartiers ganz autofrei auszubilden.
Die restliche Teilflache erhilt eine verkehrsberuhigte SpielstraRe lediglich fur stadtische Dienstleistungen (z.B.
Millabfuhr, Feuerwehr) und Mobeltransporte.

Die Grlnzlige ermoglichen eine Durchquerung des Plangebietes in Nord/Slid und Ost/West — Richtung
kreuzungsfrei vom PKW-Verkehr.

Die vorhandene Sportanlage ist Teil des Konzeptes der Griinziige und wird im Wesentlichen mit ihrem
pragenden Baumbestand am gewohnten Standort erhalten. Es verbleibt die kurze Distanz der Sportanlage zur
Schule. Die 100m- Bahn schlieBt sich in Nord/Stud-Ausrichtung am westlichen Rand des Plangebietes an die
Sportanlage an.

Drei Beachvolleyballfelder in der GroRBe von 15x25m sind an Stelle der KugelstofRanlage geplant.
Alle Sportfelder liegen zusammen in einem griinen Teppich und werden durch Zuwegungen von Norden und
Suden erschlossen. Nach Bedarf kdnnen die Sportfelder mit Zdunen und Toren eingefriedet werden.

An die Sportflachen schlieBen im Stiden groRziigige Spiel- und Griinflichen an und erweitern das
Freizeitangebot der neuen Wohnquartiere.

Im Norden bildet eine zentrale Griinflaiche das Herz der beiden noérdlichen Wohnquartiere. Spielflachen und
Rasenflachen bieten ein vielfaltiges Freizeitangebot zum Verweilen. Rasenstufen fangen hierbei die vorh.
Topografie auf. Vorh. Baume werden in die Planung der Griinflache integriert und werden durch neue
Baumpflanzungen ergénzt. Rasensenken dienen zur Sammlung von Regenwasser.

In den Wohnquartieren liegen kleinere Spielhofe, die hausnahes Spielen erméglichen. Ebenso kann man sich
Spielen in den baumbestandenen Wohn- und SpielstraRen vorstellen. Zuséatzlich bieten Terrassengarten mit
Obstbdumen und heimischen Laubhecken privaten Freiraum fiir die zukiinftigen Bewohner.



