FORDERMOGLICHKEIT 1
Forderung mit Mitteln der Stadtebauférderung

Die Stadtebauférderung hélt zur stadtebaulichen Entwick-
lung der Stadte und Gemeinden eine Férdermdglichkeit
fir private Modernisierungen in Fordergebieten bereit.
Von dieser kdnnen Sie als Hauseigentiimerin und Hausei-
gentiimer nachhaltig profitieren. Die mogliche Férderhohe
fur Ihr Gebdude berechnet sich dabei anhand verschiede-
ner Kriterien und wird entsprechend lhres individuellen

Modernisierungsvorhabens ermittelt. Gemaf3 der Forder-
richtlinien und §177 Baugesetzbuch (BauGB) soll der Zu-
schuss nur die Aufwendungen decken, die die Eigenti-
merin und der Eigentlimer aus der Bewirtschaftung des
Gebdudes (z.B. Mieteinnahmen) oder mithilfe anderer
Fordermdglichkeiten (z. B. KfW-Forderung) nicht tragen
kann.

FORDERMOGLICHKEIT 2
Steuerliche Abschreibung gemaB3 § 7h, § 7i und § 10f des

Einkommensteuergesetzes (EStG)

§ 7h im Sanierungsgebiet ,,Innenstadt” als Teil des
Fordergebietes

Die Inanspruchnahme von erhéhten Absetzungen von Bau-
kosten kann bei Gebduden nur in férmlich festgelegten Sa-
nierungsgebieten nach §7h des Einkommensteuergesetzes
erfolgen.

Die erhdhten Absetzungen kdnnen im Jahr der Herstellung
und in den sieben Folgejahren bis zu 9 % der beglinstigten
Kosten, in den darauffolgenden vier Jahren bis zu 7% betra-
gen. In der Gesamtsumme kdnnen damit 100 % der angemes-
senen Modernisierungs- und Instandsetzungskosten uber ei-
nen Zeitraum von zwolf Jahren abgeschrieben werden.
Inwieweit die moglichen Steuereinsparungen Vorteile er-
bringen, sollte im Vorfeld des Bescheinigungsverfahrens
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Forderhinweis

unbedingt mit dem Finanzamt oder dem Steuerberater
geklart werden.

Die Abschreibungsmaoglichkeit besteht, sofern ein Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsbedarf fiir das Gebdude fest-
gestellt wurde, wenn vor Beginn der BaumalBnahme eine
Modernisierungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und
der Eigentiimerin und dem Eigentlimer abgeschlossen wur-
de (Grundlage §177 BauGB) und die Gemeinde nach Ab-
schluss der Modernisierungsmal3inahme diese bescheinigt.

Fir eingetragene Denkmale ohne Gebietsbeschrdnkung
nach §87i und fir zu eigenen Wohnzwecken genutzte
Gebdude nach §10f gelten die gleichen steuerlichen Ab-
schreibungssatze des § 7h.
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Das Projekt wird im Rahmen des Bund-Lénder-Programms ,Lebendige Zentren” anteilig aus Mitteln der
Stadterneuerung des Bundes, des Landes Schleswig-Holstein sowie aus Eigenmitteln der Stadt Itzehoe gefordert.
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JETZT MODERNISIEREN! ot

Itzehoe

Wissenswertes zu Fordermoglichkeiten fiir Eigentiimerinnen und
Eigentiimer im Sanierungsgebiet , Innenstadt” in der Stadt Itzehoe

T
WA =

77,/

~ T, -

~
A

TR
\\\t‘\‘:l\.;‘ N
..
T, W W . RV, e SS—

N
\ v

NN

Modernisieren Sie lhr
Gebadude jetzt oder im Zeit-
raum des gesamten Sanie-
rungsverfahrens und nutzen

Sie  neben  Steuervorteilen
direkte Zuschiisse aus dem
Stadtebauférderungsprogramm
.Lebendige Zentren” der
Stadtebauférderung.



NUTZEN SIE IHRE CHANCE!

Forderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsvorhaben

an lhrem Gebaude

Hohe Energiekosten, veraltete Heizungsanlagen, undichtes
Dach, ungiinstige Raumaufteilungen, ... Die Liste fiir nicht
zeitgemale Nutzungsbedingungen kann bei einem Gebau-
de schnell wachsen. Denken Sie Uber eine Modernisierung
nach? Dann kdnnen Sie von finanziellen Unterstlitzungen
aus der Stadtebaufoérderung profitieren.

Die Stadt Itzehoe mdéchte Sie unterstiitzen und mit diesen
Informationen Uber die Fordermdglichkeiten gemal3 der
Stadtebaufoérderungsrichtlinien 2015 des Landes Schles-

wig-Holstein im Sanierungsgebiet ,Innenstadt” der Stadt
Itzehoe beraten.

Mit einer Modernisierung kdnnen Sie dabei nicht nur nachhal-
tig die Gebaudequalitat verbessern, sondern leisten auch einen
wertvollen Beitrag zur Aufwertung des Stadtbilds. Gleichzeitig
zahlt sich die Investition in den Werterhalt Ihres Gebaudes
langfristig furr Sie und ggdf. Ihre Mieter, z. B. durch Heizkosten-
einsparung aus. Nutzen Sie die nicht zuriickzuzahlende Forde-
rung, um Ihr Gebdude auf den neuesten Stand zu bringen.

DER WEG ZUR FORDERUNG

Wer kann Forde- Eigentimerinnen und Eigentiimer, deren Immobilie im Sanierungsgebiet ,Innenstadt”

rungen beantragen? der Stadt ltzehoe liegt.

Was wird Gefordert werden die Ausgaben fiir Modernisierung und Instandsetzung an Gebauden,
gefordert? welche Missstande und Mangel aufweisen. Grundsatzlich muss eine nachhaltige und umfassende
Verbesserung des Gesamtgebaudes erreicht werden, das heif3t, alle festgestellten Mangel sind
zu beseitigen. EinzelmaBnahmen sind nicht forderfahig.
Mit der ModernisierungsmafBnahme darf noch nicht begonnen worden sein. Nicht férderungs-
fahig sind unterlassene InstandsetzungsmalBnahmen, besondere Ausstattungen, z. B. bewegliche
Einrichtungsgegenstande und Kunstwerke, z. B. Skulpturen.

Wie wird Forderméglichkeit 1: Es besteht die Moglichkeit, direkte Zuschiisse aus
gefordert? Stadtebauforderungsmitteln zu erhalten.

Forderméglichkeit 2: Sie konnen ggf. steuerliche Vorteile gemal3 §§ 7h, 7i und 10f des
Einkommensteuergesetzes (EStG) fiir die Modernisierung lhres Gebaudes in Anspruch nehmen.
(weiterfihrende Informationen befinden sich auf der Riickseite)

Forderung von

@ Architektenleistungen
@ Dach- und Fassadensanierung
@ Verbesserung der Warmedammung
& Energieversorgung
& Einbau einer neuen Heizungsanlage
@ Sanitarinstallation
@ Austausch von Fenstern und Turen
@ Veranderung der Raumnutzung,
zum Beispiel auch Barrierefreiheit
& notwendige Erweiterungen der
Nutzflache
(zum Beispiel durch kleine Anbauten,
Treppenhauser oder Balkone)
 Elektroinstallationen
und vieles mehr

Information und Beratung

Wir méchten Sie als Eigentiimerin und
Eigentiimer aufrufen, sich aktiv an der Neu-
gestaltung des Gebietes, Innenstadt” zu
beteiligen. Bitte teilen Sie uns lhre Plane
und Vorhaben zur Modernisierung und
Instandsetzung Ihres Gebaudes mit.

Die BIG Stadtebau GmbH ist Ihr Hauptan-
sprechpartner. Wir beraten Sie kostenlos
und unverbindlich.

Nehmen Sie gerne Kontakt zu uns auf.

ABLAUF DER
GEFORDERTEN
BAUMASSNAHME

Vor Beginn einer Modernisierung und Instandset-
zung bietet Ihnen die BIG Stadtebau GmbH ein um-
fassendes Vorgesprach an. In einer Erstberatung er-
lautern wir lhnen:

die Forderfahigkeit anhand des
Gebaudezustandes

das Modernisierungsverfahren

den Ablauf und das Antragsverfahren
mogliche Fordermittelprogramme
Rechte und Pflichten innerhalb des
Modernisierungsverfahrens

Nehmen Sie fiir die Erstberatung und bei Fragen
Kontakt zu dem genannten Ansprechpartner der
BIG Stadtebau GmbH, dem treuhdnderischen Sanie-
rungstrager der Stadt Itzehoe, auf. Lassen Sie lhre
Modernisierungswiinsche durch Ihr Architekturbiiro
planen. Dieses begleitet Sie ebenfalls bis zum Ab-
schluss der Modernisierung.

Nach der Planungsphase und Abschluss einer Mo-
dernisierungsvereinbarung zwischen lhnen und
der Stadt Itzehoe konnen Sie mit der Durchfiih-
rung beginnen. Wédhrend der Bauphase steht I|h-
nen die BIG Stadtebau GmbH weiterhin beratend
zur Seite.

Wichtig

BaumalBnahmen, die bereits vor der Vereinbarung
begonnen oder fertiggestellt wurden, sind nach-
traglich nicht mehr forderfahig. Dies gilt auch dann,
wenn nur erhdhte steuerliche Abschreibungen in
Anspruch genommen werden sollen.






