Stadt Itzehoe, Bebauungsplan Nr. 171 ,,Am Adler*

fiir das Gebiet nordlich der LindenstraBe (LindenstraBe 68 und 70)
und oOstlich der LehmwohldstraBe (Lehmwohldstralle 2 und 4),
Flurstiicke 2051, 2052, 60/6, 60/5, 60/3, 62/5 und 1091/62)

Vorhabenbeschreibung

Derzeit ist das Plangebiet durch eine Nutzungsmischung gepréagt, die sich aus Wohnen und
gewerblichen Nutzungen (u.a. Autowerkstatt, Versicherungsbiro) zusammensetzt. Die
Bebauung entlang der LindenstraRe besteht aus zwei bis dreigeschossigen Gebauden. An der
Lehmwohldstralle liegt eine Parkplatzflaiche, ein ehemaliges Tankstellengebdude sowie die
eingeschossige Reparaturwerkstatt. Fur die Ladenlokale in den Erdgeschosszonen sind
teilweise Leerstande zu verzeichnen. Insgesamt ist das Plangebiet zu grolen Teilen
versiegelt. Fur die Gberplanten Grundstiicke besteht zurzeit kein Bebauungsplan

Die Vorhabenplanung sieht einen vollstandigen Riickbau der bestehenden Bebauung vor. Auf
den Grundstticken soll ein dreigeschossiges Geschaftshaus (Gebdudehdhe etwa 30 m Gber
Normalhéhennull) mit Gberwiegender Buronutzung sowie Praxisflachen in innerstadtischer
Lage entwickelt werden. Geplante Nutzungen umfassen neben den Biro- und Praxisflachen
auch eine Bankfiliale und ein weiteres Ladenlokal. Vorgesehen sind zwei rechteckige
Gebéaudeteile, die Uber eine Briicke miteinander verbunden werden. lhre Fassaden sollen mit
gelb-grauem Verblendmauerwerk gestaltet werden. Der Bedarf an Praxisflachen wurde erst
im Laufe des Planungsprozesses erkannt, sodass sie nun nachtraglich in die Planung integriert
werden. Die Gutachten wurden entsprechend angepasst.

Um die durch die Nutzung entstehenden Stellplatzbedarfe zu decken, ist die Errichtung einer
Stellplatzflache mit etwa 40 Stellplatzen im rickwartigen Bereich der Grundstiicke
vorgesehen. Zudem sollen dort etwa 35 Fahrradstellplatze entstehen. Die ErschlieBung ist
Uber eine Zu- und Auffahrt an die Lindenstralle und Uber eine zweite Zu- und Ausfahrt an der
LehmwohldstraRe vorgesehen. Die Anlieferung des Ladenlokals soll riickwartig an der
Ostseite des Geschéaftshauses erfolgen.



