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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Itzehoe

Gebiet Edendorf -~ Siidost

II.

111,

IvV.

Begriindung

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung vom 25.Februar 1964
grundsétzlich die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das
Gebiet zwischen dem Hackstruck und der Alte Landstrasse, das
frither zur Gemeinde Edendorf gehdrte, beschlossen.

Der Grund hierfiir war der, daB im iibrigen Stadtgebiet keine
grosseren zusammenhingenden Baulandflichen mehr zur Verfiigung
standen. Die Absicht, grossere bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Flédchen der Gemeinde Edendorf einer Bebauung zuzufihren,
war ohnehin mit ein Hauptgrund fiir deren Eingemeindung nach
Itzehoe.

Ontwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan, der gemiB §§ 8, 9 des BBauG

vom 23. Juni 1960 aufgestellt worden ist, ist in technischer

Hinsicht aus der 27. Anderung des Flgchennutzungsplanes der
tadt Itzehoe entwickelt worden.

Dags Bebauungsplangebiet

liegt im Stadtteil Itzehoe-Edendorf. Im Westen wird es von der
Eisenbahnstrecke Itzehoe-Wrist, von einigen Grundstiicken des
Holtweges und vom Hackstruck begrenzt. Im Osten bilden die
Alte LandstraBe sowie Erwerbs- und Dauverkleingérten die Be-
grenzung. Nordlich schlieBt sich das Neubaugebiet Edendorf-
Nordost ( Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr., 32 ) an.
Eine Griinzone, durch die spidter evtl. die ndrdliche Umge hungs-
strasse gefiihrt wird, trennt im Siiden des Planungsgebiet: von
dem Stadtteil Tegelhorn.

otddtebauliche MaBnahmen

Die bauliche Ausnutzung des Planungsbereiches wurde unter Be-
ricksichtigung der Baulandknappheit und der hohen Bodenpreise
so festgesetzt, daB irotz locker gehaltener Anordnungen der
baulichen Anlagen sowie ausreichender Bemessung der Verkehrs-
fléchen insgesamt gesehen eine zufriedenstellende Wirtschaft-
lichkeit erreicht wird.

Als Wohnsammelstrasse dient eine an die Alte Landstrasse an-
gebundene Ringstrasse. Die Bauflichen werden durch zusitzliche
Wohnstrassen erschlossen, die von dieser abzweigen.

Im Anschluf an die nach Siiden abzweigende StraBe ( im Plan als
StraBe C bezeichnet ) kann spiter bei Bedarf eine Verbindungs-
straBe, die am geplanten Krankenhaus vorbeifiihrt, zur Eden-
dorfer-StraBe, geschaffen werden. Hierzu ist jedoch zu gegebe-
ner Zeit ein besonderes Planverfahren erforderlich.



Der vorhandene von Norden nach Siiden verlaufende Feldweg

wird als PuB - und Radweg ( Wanderweg ) beibehalten. Ein
neuanzulegender FuB- und Radweg ( Wanderweg ) wird in Ost-
Westrichtung, von der Eisenbahnstrecke Itzehoe Wrist zur

Alte Landstrasse gefiihrt und stellt damit die Verbindung zu
den Twietbergen her ( Landschaftsschutzgebiet ¥

Die Bebauung ist mit eingeschossigen Eigenheimen, zweige-—
schossigen Reihenhdusern als Eigenheime oder Mietwohnungen
sowie drei-, vier- und neungeschossigen Ilietwohnungsbauten
vorgesehen. Anstelle von Mietwohnungen konnen selbstverstind-
lich auch Eigentumswohnungen geschaffen werden. Wadhrend die
Hochhiuser in der Mitte des Planungsgebietes an der hichsten
Stelle als stddtebauliche Dominanten errichtet werden, bilden
die eingeschossigen Bauten die Randbebauung nach Stiden und
Westen. Diec Masse der Baukdrper bilden die iibrigen GeschoB-
bauten. Sie nehmen, wie die Planzeichnung veranschaulicht¥,
den grogten Raum in Anspruch. Die eingeschossigen Bauten sind
in halboffener und geschlossener Bauweise zumeist als Doppel-
oder Kettenhiuser zu errichten. Zum Teil bilden bei der halb-
offernen Bauwecise die im einseitigen Bauwich zuléssigen Garagen
die Verbindung von Haus zu Haus, wodurch auch hier das Bild
einer geschlossenen Kette entstehen wird.

Die Gemeinschaftseinrichtungen wie L#den usw, sind im allge-
meinen Wohngebiet im Bereich der Hochhsuser auf den filir ein-
geschossige Bauten ausgewiesenen Flichen zu erstellen.

Piir weitere Gemeinschaftseinrichtungen wie Kinderspielplétze

und kirchliche Anlagen sind entsprechende Flidchen festgesetzt
worden. Bs ist vorgesehen, je ein evengclisches und katholisches
Gemeindezentrum mit Kindertagesstdtten cinzurichten.

Mit dem Bau einer Schule wird im nahegelegenen alten Dorf
Edendorf in Kiirze kegonnen.

Die Nettobaufliche des Planungsgebietes hat eine GroBe von rd,
22,7 ha. Es sind Bauflédchen fiir

65 eingeschossige Eigenheime,
180 zweigeschossige Eigenheime oder Mietwohnungen in
Torm von ReihenhBZusern,
470 Mietwohnungen in drei- und viergeschossigen Bauten
sowie
135 Mietwohnungen in 3 Hochh8usern ( neungeschossig )

ausgewiesen. Insgesamt ergibt das 850 Wohnungseinheiten mit
ca. 2600 Einwohnern. Die Wohndichte wird etwa 110 Einwohner
je ha Nettobauland betragen.

Auf den fiir den ruhenden Verkehr ausgewiesenen Fléchen konnen
insgesamt 510 Garagen errichtet und 100 Stellplétze angelegt
werden.

Tm 8ffentlichen Verkehrsraum sind Fliachen fiir 180 Parkplétze
festgesetzt worden. Die 6ffentlichen Verkehrsflédchen, zu denen
die »traBen, Parkplitze und Wanderwege gehoren, haben eine
Plachenausdehnung von rd. 5,4 ha,
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Im Westen wird das Planungsgebiet durch eine Dauerklein-
gartenanlage von der Bahnstrecke Itzehoe-Wrist abgeschirmt.
Der siidliche Teil des Planungsgebietes ist ebenfalls als
Dauerkleingarten ausgewiesen; hier jedoch, weil das Geldnde
stark abfdllt und somit nicht ohne groBe Aufwendungen bebaubar
ist. Die GesamtgroBe der Dauerkleingartenfldche betréagt

c&. 5+9 ha.

FPerner sind Kinderspielplatze und ein Bolzplatz mit einer
GesamtgroBe von rd. 1,2 ha vorgesehen,( 7 Kinderspiclpliatze )
Die vorhandenen Knicks wurden weitgehendst als Grenzen beibe-
halten. Sie sind zu erhalten und wo erforderlich, durch Neuan-—
pflanzungen zu verbessern bzw. zu verdichten,

V. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

a) Geldndeabtretung zur Herstellung der fiir die ErschlieBung
erforderlichen Verkehrsflidchen von den Flurstiicken:

1. BEigentimer: Dammann, Hans

Plurstiick 112/1 ca. 1.900,-- gm

i

2, Bigentimer: Stahl, Emil
Flurstiick 115 = 08, 2.000,-- gm

3. Eigentiimer: Semmler, Wilhelm
Plurstiick 125/1 = C8. 50,-- gm

b) Geldndeabtretung fiir Bauzwecke von den Flurstiicken:
1. Bigentimer: Dammann, Hans

Plurstiick 112/1
Flurstick 113/1

Cao 110500,—- qm
Co. 250,-- gm

i

2. Bigentiimer: Stahl, Emil
Flurstiick 114
Flurstiick 15

Cao 4509—_ qm
Cao 190650,'— qm

inn

c) Geldndeabtretung filir Flidchen zur Beseitigung von Abwasser
(Regenauffangbecken ).

1. Bigentimer: Stahl, Emil
Flurstiick 114 = O, 1.900,=-~ qm

d) Geldndeabtretung Tir die Abtretung von Dauerkleingarten-
anlagen von den Flurstiicken:

1. Eigentimer: Dammann, Hans
Flurstiick 112/1
Flurstick 113/1

2. Eigentiimer: Stahl, Emil
Flurstiick 115 ca . 1.200,~-- qgm
Flurstiick 114 ca. 8.,200,-- qm

3., Ligentiimer: Wohnungsbau Karl Krogmann KG
Flurstick 88/8 = 537, -~ qm .

Caw 8.300,““ qm
ca, 8.%00,~- gm

n

i




VI.

Wl

Fir die unter a), b), e¢) und d) aufgefiilhrten Flichen steht
der ©tadt Itzehoe gemidB § 24 BBauG das Vorkaufsrecht zu.
Falls ein Erwerb dieser Flichen nicht im Wege freiwilliger
Vereinbarungen moglich ist, wird gemdB §§ 85 ff BBauG die
Enteignung vorgeschen.

Die Ubrigen zum Planungsgebiet gechorenden Flurstiicke sind
entweder Eigentum der Stadt Itzehoe oder Ligentum cines

Wohnungsbautrégers. MaBnahmen zur Ordnung decs Grund-und Bodens

sind also nicht erforderlich.

Kosten

Die Kosten der ErschlieBung, wie Grunderwerb, StraBenausbau,
Beleuchtung und Kanalausbsu werden nach berschldaglicher Er-
mittlung insgesamt ca. 3,15 Millionen DM betragen.

Flir den Srwerb der Dauerkleingartenflichen ist mit ciner
summe von rd. 200.000,-- DM zu rechnen.

Aufgestellt gemdf § 9 Abs. 6 BBaul.
Itzehoe, den 27. Juli 1966

Der Magistrat Stadtbauamt

Blirgermeister Baurat



