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Begriindunceg

zum Bebauungsplan Nr, 18

filr das Gebiet zwischen Ahornweg, Trotzenburger StraBe,
Kigler LandstraBe (B 206) und dem verlingerten Ulmenweg.

I.) Begriindung

I1.)

Entsprechend den Darstellungen des Durchfithrungs- (jetzigen
Bebauungs-)planes Nr. 8 ist das an der Siidseite des Ahorn-
weges gelegene Geldnde mit eingeschossigen Wohnhiusern bebaut
worden. Auf der Nordseite des fhornweges, die nicht durch
den friiheren Durchfiihrungsplan erfaBt ist, befindet sich

ein kleines Wdldchen, das sich léngs der Trotzenburger

StraBe bis zur Rieler LandstraBe (B 206) hin ausdehnt,

Dieses Widldchen soll ungefdhr zur Hilfte als Baugelinde aus-
gewiesen werden, um so eine zweiseitige Bebauung und eine
wirtschaftlichere ErschlieBung des Ahornweges zu erreichen,
Die Planung erfolgt jedoch so, daB der Waldcharakter des
Gelandes erhaltem bleibt. Es entstehen hier 6 Grundstiicke
in jeweils einer GroBe von ca. 850 bis 1300 am. Die Grund-
stiicke sollen mit eingeschossigen Einfamilienhiusern im
Landhausstil bebaut werden.

Gesetzliche umd_ technische Grundlagen des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan, der gemiB §§ 8 und 9 des
Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 aufgestellt worden ist,
ist in technischer Hinsicht aus der bereits beschlossenen

14, Enderung des von der Stadt Itzehoe nach den §§¢ 5 und 6
des iufbaugesetzes aufgestellten, durch ErlaB des Herrn Mini—
sters fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes Schles-
wig-Holstein vom 15. April 1955 genehmigten Aufbauplanes
entwickelt worden.

Der Aufbauplan gilt nunoehr gemdB § 173 des Bundesbaugesetzes
in Verbindung mit der 6. Verordnung zur Durchfithrung des
Bundesbaugesetzes iiber die Weitergeltung von Aufbauplinen
der Landesregierung Schleswig-Holstein vom 14. Juni 1961
(GVOBl. 1961 5.108) als Flichennutzungsplan weiter.,

Der Flachemnutzungsplan (Aufbauplan) ist sogleich nach sei-
ner Genehmigung offengelegt worden und 1iegt auch ferner

zur Einsichtnahme aus.

Der von der Ratsversammlung am 17. Nov. 1961 beschlossene
Planentwurf zur 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes
(Aufbauplanes) ist offentlich bekanntgemacht und ausgelegt
worden, Anregungen und Einwendungen (§ 2 Abs. 5 BBauG) sind
gegen den Planentwurf nicht vorgebracht worden, so daB die
Ratsversammlung am 18. QOkt, 1962 die endgiiltige Anderung

des Flichennutzungsplanes beschlossen hat.

Zu dieser Begriindung gehdrt als Bestandteil der Plan vom

9. August 1962, der die Aufschrift tréagt: "Bebauungsplan Nr.18
Stadt Itzehoe, Gebiet zwischen Lhornweg, Trotzenburger Stras-
se, Kieler LandstraBe (B 206) und dem verlidngerten Ulmenweg,
MaBstab 1 : 1000 entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9
des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960, Anlage 1.

Lls Kartengrundlage fiir den gegenwirtigen rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke diente eine Ab=
zeichnung der Katasterkarte. Die StraBenhohen wurden zu-
sdtzlich ermittelt« B




I11.)

VII.)

Das Bebauungsplangebiet

liegt am norddstlichen Stadtrand von Itzehoe. Es schlieBt
sich an das im fritheren Durchfithrungsplan Nr. 8 als Bunker-
geldnde bezeichnete Gebiet an. Es wird im Siiden vom Ahorn-
weg, im Westen vom verlidngerten Ulmenweg, im Norden von der
Kieler LandstraBe (B 206) und im Osten von der Trotzenbur-
ger StraBe begrenzt.

Die Grenzen des Planungsgebietes sind in dem Plan durch
einen durchbrochenen roten Farbstreifen mit schwarzer
Strichumrandung kenntlich gemacht. Das Gebiet umfaBt die
Flurstiicke 32/4, 33/1 und 34/7 tlw. der Flur 5 Gemarkung
Itzehoe,

Stdadtebauliche MafBnahmen

Fir das Planungsgebiet wies der Flidchennutzungsplan (Auf=-
bauplan) bisher die forstwirtschaftliche Nutzung aus.
Entsprechend der 14. Anderung desselben ist diese Nutzung
nunmehr fiir den siidlichen Teil des Gebietes aufgehoben
worden und dieses als Wohnbaugebiet (WR 1/0-Gebiet) aus-—
gewiesen,

Ein kleinerer Teil des Gebietes wird z+Zt. entgegen der
bisherigen Festsetzung des Flichennutzungsplanes (Aufbau~
plenes) fiir Wohnzwecke genutzt. Urspriinglich warde auf die-
sem Teilstiick eine Hithnerfarm betrieben. Das hier stehende
Wohngebdude ist nur von geringem Wert (Steinbaracke, Be~-
helfsheim) und fiigt sich gestalterisch und lagenpdBig in
die kiinftige Bebauung nicht ein, so daB es,,auf die Dauer
gesehen, nicht erhalten bleiben, sondern entfernt werden
soll.

Beteiligte Grundeigentiimer

Eigentiimer des gesamten Planungsgebietes ist die stadt Itzehoe.
Die Kataster- und Grundbuchbezeichnungen sowie die Fldchen-
groBen wurden nach dem Liegenschaftskataster bzw. dem Grund-
buch festgestellt. Es sind folgende:

1.) Flurstick 32/4 - Liegenschaftsbuch Nr. 1116 - Grundbuch
Band 1%2 Blatt 4226 - GroBe = 73/60 gm,

2.) Plurstiick 33/1 - Liegenschaftsbuch Nr. 2774 - Grundbuch
B,nd 76 Blatt 2731 - GroBe = 4357 qm.

3.,) Flurstiick %4/7 tlw. - Liegenschaftsbueh Nr., 907 - Grund-
buch Band 163 Blatt 5000 - GroBe 2306 qm.

Die vorhandenen und neuen Grundstiicks- bzw. Flurstilicksgrenzen
sind im Plan durch einfache schwarze Linien dargestellt, wo-
bei die neuen etwas stirker als die vorhandenen gezeichnet
sind. Kiinftig wegfallende Grenzen sind schwarz gestrichelt
dargestellt.

Ausweisung der Verkehrsflichen

Die vorhandenen Fahrbahnen sind licht-graublau, die neuen in
carminroter Pirbhung , die vorhandenen Blrgersteige licht-
ocker, die neuen dunkelbraun angelegt.

Ausweisung der Nutzungsart privater Grundstiicke

suf den im Privateigentum befindlichen Grundstiicken, die
zwar nicht zum Planungsgebiet gehdren, aber auf dem Plan der
besseren Ubersicht wegen mit dargestellt sind, ist die Nu®b-
zungsart durch Einzeichnung der vorhandenen Bebauung in der
Fléche angegeben. - o
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Die Wohngebdude sind schrig, die Garagen waagerecht schraf-
fiert. (Lbstand jeweils 1 mm.)

Das abzubrechende Gebidude ist schwarzgestrichelt dargestellt
und gelb koloriert,

In den Fléchen der neuentstehenden Grundstiicke sind die VWohn-—
baufléchen durch die Aufschrift: "WR 1/0-Gebiet, Bebauung
gemédB § 41 LBO und § 3 Bjunutzungsverordnung" sowie durch
Schréagschraffur kenntlich gemacht, wobei der ibstand wech-
selweise 1 mm und 5 mm betridgt. Die Vorgartenflichen heben
sich durch kleine schwarze, in den Plan eingezeichnete
Punkte von den iibrigen Flidchen ab.,

VIII.) MaBnahmen zur Ordnung der Bebauung _21f;f;jf;z‘ L
a) Baugrenzen AR s ey on s flovsrs srd

GemdB § 23 der Baunutzungsverordnung werden fir die neu
entstehenden Grundstiicke Baulinien und seitliche Bau-~
grenzen (Bauwich) fest gesetzt. Baulinien, auf denen zu
bauen ist, sind im Plan durch eine diinne schwarze Linie,
die mit kurzen Abstrichen und einer carminroten Rand-
linie zur Gebdudeseite hin versechen ist, dargestellt,
Geringfigige /Abweichungen kdnnen zugelassen werden.

Die Bauwiche werden gemidB § 41 LBO mit mindestens 2,50 m
festgesetzt. Sie sind nicht in den Plan eingetragen wor-
den,

b} Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Gem&dB den §§ 16 und 17 der Baunutzunggggdnung wird fiir
die Neubaugrundstiicke folgendes festgesetzt:

1.) Flir die Baupldtze Nr. 1 und 2 ist eine Bebauung mit
einem VollgeschoB3 bei einer Grundflichenzahl von
0,2 zulédssig. Die GeschoBflichenzahl darf das MaB der
Grundflichenzahl nicht iiberschreiten.

2.) Luf den Byupldtzen Nr. 3 bis 6 ist ebenfalls eine
Bebauung mit einem VollgeschoB zuldssig, wobei je-
doch fiir die hochstmoglichste Ausnutzung die Grund-

fléchenzahl mit 0,2 und die GeschoBflédchenzahl mit
0,3 festgesetzt wird.
c) Bauwelse

GemdB § 22 der Baunutzungsverordnung wird fiir das Pla-
nungsgebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

d) Richtlinien fiir die bauliche Gestaltung der Gebiude
1.) im allgemeinen

S@dmtliche BaukOrper sollen hell geputzt oder ge-
schlimmt werden. Verblendung mit hellem Klinker
(gelb oder weiB) ist ebenfalls zuldssig. Die Sockel-
mavern sind mit roten, braunen oder gelben Ziegel=-
steinen aufzufiilhren. Die Sockelhdhen sollen hoch-
stens 0,5 m iliber StraBenhthe betragen,

2.) Wohngcbiude

Die Wohngebiude sind als freistehende Einzelhduser

zu errichten. Auf den Bauplédtzen Nr. 1 und 2 sind

sie mit der Giebelseite zum verldngerten Ulmenweg

hin zu erste%len und mit einem flachgeneigten Sattel-
dach (ca. 25%)zu versehen. -
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Dagegen sind auf den Bauplidtzen Nr. 3 bis 6 die
Wohngebgude mit einem allseitig abgewalmten Dach
(bis 35°) aufzufiihren, wobei sie auf den Bauplitzen
Nr. 3 bis 5 mit der Hauptgiebelseite zum Ahornweg
hinweisen sollen.

Fuir die Dachdeckung sind dunkle (braune) S- oder
Palzpfannen zu verwenden. Dachausbauten und Balkone
in diesem sind nicht zul#ssig.

Die Fenster sind ohne Sprossen auszubilden. Dreh-
oder Kippfliigel sind gestattet.

Mehr als zwel Wohnungen je Gebidude sind nicht zu-
lédssig.

3.) Stallgebiude

fiir Kleintierhaltung und sonstiges sind nicht zu-
lédssig.

4,) Garagen
Auf den Bauplitzen Nr. 1, 2 und 6 sollen die Garagen
im Bauwich auf der Nordgrenze, auf Nr. 3, 4 und 5
im Bauwich auf der Ostgrenze als freistehende oder
angebaute BaukOrper erstellt werden. Sie sollen ge-
mdB § 50 Abs. 8 IBO 2,50 m Hohe iiber Gelinde nicht
lbersteigen. Das Dach ist als massives oder mit As-
bestezementwellplatten eingedecktes Pultdach herzu-
richten. Die Ansicht zur Nachbar- und StraBenseite
hin ist als waagerechte Mjpuer auszubilden und mit
dunklen Pfannen abzudecken. Die Vorderkante der Ga-
ragen soll moglichst mit der Hinterkante der Wohn-
gebadude abschlieBlen. Jedoch ist ein Vor- oder Riick-
spring: der Garagenvorderkante iiber die Wohngebiude-
hinterkante um hdchstens 2 ,00 m ebenfalls gestattet.
Kellergaragen sind nicht zuléssig,

5.) Sonstige Gebdude behelfsmidBiger Art

wie Schuppen, Lauben usw. diirfen nicht aufgestellt
werden.

e) Vorgartengestaltung und Grundstiickseinfriedigungen

Der Waldbestand auf den Grundstiicken und besonders inner-
halb der Vorgidrten soll soweit wie moglich erhalten blei-
ben. insonsten sind auf den Preiflichen Rasenflidchen mit
Blumenrabatten anzulegen. Die seitlichen Grenzen kbnnen
durch einen niedrigen Maschendrahtzaun (ohne Betonpfidhle),
durch eine niedrige Griinhecke oder durch Zierstrducher
markiert werden. Sonstige Einfriedigungsarten sind -« .-
hier nicht zulissig.

Nach dem Walde zu sind die Grundstiicke mit einer ca. 80 ecm
hohen Laubhecke, falls dies erforderlich sein sollte, ein-
zufriedigen. Dariiber hinaus durch einenniedrigen Zaun
(Maschendrahtzaun ohne Betonpfidhle oder Jigerzaun) ein-
zufassen. An den Grundstiickszuwegungen sind eiserne Pfor-
ten bzw. Tore mit entsprechenden Pfeilern zulissig.

IX.) MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

werden nicht vorgesehen, da es sich beim Planungsgebiet
um stadteigene Flichen handelt,
w: B g
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EL.)
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Entwisserungs- und Versorgungsleitungen

Die Versorgung der Bputen mit Wasser, Strom und Ggs erfolgt
durch Verlédngerung der im fritheren Durchfiihrungsplan Nr., 8
vorgesehenen Leltungen.

Pur die Abnahme des Schmutz- und Regenwassers ist bereits

ﬁing zum stéddtischen Abwassernetz gehbrige Rohrleitung vor-
anden.

Uberschligige Ermittlung der der Stadt entstehenden
Kosten (Erschlie3ungskosten)

Kosten des Ausbaues des Ahornweges
einschlieBlich Grunderwerb, Regen-
entwisserung und StraBenbeleuchtung

I

rd, 35,000,-— DM
rd. 11.500,-- DM

Il

desgl. fiir den verlidngerten Ulmenweg

insgesamt rd, 46,500,-~ DM

Der ErschlieBungsaufwand ist in dem, fiir den Gesamtausbau
des Planungsgebietes des frilheren Durchfiihrungsplanes Nr. 8
(ehemaliges Bunkergelidnde) entstehenden, bis auf das kurze
Stlck des verlingerten Ulmenweges bereits enthalten.

Der gerechteren Verteilung wegen werden die entstehenden
Kosten filr beide Planungsgebiete zusammengezogen und sodann
gemdB §§ 127 £f. BBauG der ErschliecBungsbeitrag ermittelt.

Flir den AnschluB der Hiuser an die Vollkamlisation sind die
satzungsméBigen Gebiihren zu zahlen., Die neben den laufenden
Benutzungsgebiihren zu entrichtende Grundgebiihr betrigt z.7%t.
454== DM je 1lfdm Grundstiicksfront.

Lufgestellt gemédB § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetsz
Stadtbavamt Itzehoe, den 28.dﬂugust 1962
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