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1. Erfordernis und Ergebnis der Planaufstellung

Im Plangebiet des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 144 sind durch die Entwicklungen der
vorhandenen Nutzungen in Teilbereichen Anderungen innerhalb der Festsetzungen des
Bebauungsplanes erforderlich, um langfristig die stddtebaulichen Entwicklungsziele der
Stadt Itzehoe an diesem Standort zu sichern.

Das Klinikum Itzehoe hat im Bereich des bisherigen Geltungsbereichs auf dem Flursttick
Nr. 11/ 26 (Mecklenburger Weg Nr. 4) eine Tagesklinik fur Kinder- und Jugendpsychiatrie
errichtet. Nun soll das benachbarte Grundstick mit dem Flurstiick Nr. 11 / 60 (Mecklen-
burger Weg Nr. 2) in die weitere Entwicklung des Klinikums an diesem Standort mit einbe-
zogen werden. Das Grundstlick befindet sich bereits im Eigentum des Klinikums und ist mit
einem Einfamilien-Wohnhaus bebaut.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 144 fir den Bereich des Flurstiicks Nr. 11/ 26 (Meck-
lenburger Weg Nr. 4) wird vollstandig aufgehoben und durch den Bebauungsplan Nr.
160 fir das Grundstiick Mecklenburger Weg 2 - 4 mit den Festsetzungen im Planteil A und
im Textteil B ersetzt.

2. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des Baugesetzbuchs in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) geandert worden ist.

Weitere Grundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132) und 8 84 der Landesbauordnung vom 22. Januar 2009
(GVOBI. Schl.-H. S. 2009 Nr. 2).

3.  Voruntersuchung zum Verfahrensablauf

Die Stadt Itzehoe hat zunachst geprift, ob die Voraussetzung fir die Anwendung des Auf-
stellungsverfahrens nach § 13 BauGB — Vereinfachtes Verfahren — oder nach § 13a
BauGB - Beschleunigtes Verfahren — vorliegen.

Der wesentliche Grund fur die Anwendung beider Planungsinstrumente liegt nach dem
Gesetzgeber in der ziigigen Schaffung von Planrechten im bestehenden Siedlungsbe-
reich zugunsten einer Aktivierung von ungenutzten innerstadtischen Flachen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 liegen
dann vor, wenn

1. ,die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannter Schutzguter bestehen.”



Nach Prufung des Verfahrens durch die Stadt liegen die Voraussetzungen des Verfahrens
nach 8§ 13 vor, da

1. keine Vorhaben im Planbereich erméglicht werden sollen, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen und

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannter Schutzgiiter bestehen®

Die Anwendung des 8§ 13a BauGB wirde das Verfahren weiter beschleunigen, da von
der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen werden kann und eine Umweltprifung nach 8 13 Abs. 3 BauGB entbehrlich ist.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung darf nach § 13 a Abs.1 BauGB im
.beschleunigten Verfahren nur dann erfolgen, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von

insgesamt

1. weniger als 20.000 m2 ...... , oder

2. 20.000 m2 bis weniger als 70.000m2, wenn aufgrund einer Uberschlagigen Pri-
fung ..... die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine

erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen wéaren (Vorpriifung des Einzelfalls)... ,

Im Bebauungsplan wird von folgenden zulassigen Grundflachen ausgegangen:

Flurstiick Bebaubare Grund- GRZ maximal zuldssige bebaubare

stiicksflache - m2 Grundflache durch die Haupt-
nutzung — m?

11/26 3.894 m2 0.40 1.558 m?2

SO Klinik

11/60 950 m2 0.40 380 m2

SO Klinik

Summen 4.844 m?

zulassige Grundflache 1.938 m?

Die zuldssige Grundflache nach den Festsetzungen des Bebauungsplans betragt in der
Summe ca. 1.938 m2 und ist somit geringer als 20.000 m2. Danach ist keine Vorprifung
des Einzelfalls erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 160 soll vor diesem Hintergrund nach dem be-
schleunigten Verfahren, gemal § 13 a BauGB erfolgen.

! die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere: (Nr. 7) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

? Zitat: § 13 a Abs. 1 BauGB



Folgende Verfahrensschritte sind vorgesehen — siehe hierzu auch nachfolgende Tabelle:
Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2
BauGB wurden von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen. Ebenso ist eine Umweltprifung einschlielZlich Umweltbericht
gem. 8§ 13 Abs. 3 BauGB entbehrlich und entfallt.

Verfahrensschritt Rechtsgrundlage Datum
Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB 28.06.2016

Beschluss zur Anwendung von | § 13a Abs. 1 BauGB 28.06.2016

§ 13a BauGB

Entwurfsbeschluss 25.04.2017

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB 15.05.2017 — 13.06.2017
Behorden- und ToB- § 4 Abs. 2 BauGB 15.05.2017 - 13.06.2017
Beteiligung

Beschluss zur Abwagung 8§ 1 Abs. 7 BauGB 14.09.2017
Satzungsbeschluss § 10 Abs.1 BauGB 14.09.2017

Rechtskraft § 10 Abs. 3 BauGB 09.11.2017

4.  Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan fur den Planungsraum IV und Landesentwick-
lungsplan 2010

Der Regionalplan fur den Planungsraum IV weist Itzehoe als Mittelzentrum aus. Der
Plangeltungsbereich liegt im baulich zusammenh&ngenden Siedlungsgebiet.

Nach dem Landesentwicklungsplan (LEP 2010) Ziffer 2.2.2 Abs. 1 haben die zentralen
Orte der mittelzentralen Ebene fir die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Ver-
sorgung mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicherzustellen. Dies
wird u.a. auch durch Krankenhauser der Regelversorgung gewabhrleistet.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan 2015

Im Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Itzehoe ist das Gelande des Klinikums Itzehoe als
Sonderbauflache Klinik dargestellt. Die Talsenke der Schwiensbek und die Teichflachen
sind als Flache fir Wald, Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und als Wasserflache dargestellt. Der sudlich angren-
zende Bereich ist als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten und als
Wohnbauflache dargestellt. Das Plangebiet liegt fir den Grundstiicksbereich Nr. 4 in der
Sonderbauflache Klinikum und fir den Grundstiicksbereich Nr. 2 innerhalb der Wohnbau-
flache. Diese Darstellung wird im Flachennutzungsplan berichtigt.
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Mit Schreiben vom 09.10.2008 hat die Forstbehdrde Mitte des Landes Schleswig-Holstein
die Stadt Itzehoe dariber in Kenntnis gesetzt, dass es sich bei den Flachen der Talsenke
der Schwiensbek und der Teichflachen nicht um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
handelt.

Die Grundstiicksverhaltnisse und damit auch die geplanten Nutzungen in diesem Bereich
haben sich seit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahre 2006 geéndert: Das
Klinikum Itzehoe hat die Ostlich an das Klinikgelande angrenzenden Teichflachen (Grol3e
ca. 14.000 m?2) und das Grundstick Mecklenburger Weg 4 (Grol3e 3.894 m2) erworben. Die
Teichflachen wurden zwischenzeitlich dem Kommunalservice Itzehoe - Stadtischer Eigen-
betrieb Ubereignet und sind im stadtischen Grundbuch ,Betriebsvermogen o6ffentliche Ab-
wasseranlage” gefuhrt. Die Teiche dienen als Regenriickhaltebecken und sind Bestandteil
der offentlichen Einrichtung Niederschlagswasserbeseitigung.

Auf dem Grundstick Mecklenburger Weg 4 ist eine Tagesklinik fur Kinder- und Jugend-
psychiatrie realisiert worden.

o 1 Dienstigotung S (X %@%

Planausschnitt Flachennutzungsplan — Abbildung ohne Mal3stab
rote Kennzeichnung Lagebestimmung des B-Plans Nr. 160
(Quelle: Stadt Itzehoe, Stadtplanungsabteilung)

Klaus Kunert — Architekt + Stadtplaner — Feldschmiedekamp 33 — 25524 Itzehoe
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4.3 Landschaftsplan der Stadt Iltzehoe / Bestand

Der Landschaftsplan der Stadt Itzehoe, beschlossen von der Ratsversammlung am
07.03.2013, stellt das Gebiet um die Teichflachen als Grinflache und als innerortliche
Verbundachse dar.

Die private Grinflache st63t im Norden und im Siden an das Schwiensbektal, das teilwei-
se als Biotop nach § 21 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG SH) in Verbund mit 8§ 30
Abs. 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (naturnaher FlieRgewéasserabschnitt
mit angrenzendem Uferbereich) dargestellt ist. Als Zielvorgabe wird in dem Landschafts-
plan die Entwicklung eines standortgerechten Bruchwaldes / Feuchtwaldes angegeben.
Auch in der Fortschreibung der Biotopkartierung Itzehoe wird das Biotop nach § 30 Abs. 2
Nr. 1 BNatSchG (bzw. § 21 LNatSchG) — naturnaher Bereich eines flie3enden Binnenge-
wassers dargestellt. Als Beeintrachtigung wird ein verrohrter Bachabschnitt genannt.

Nordlich angrenzend an das Gelande der jugendpsychiatrischen Tagesklinik stellt der
Landschaftsplan ein Feldgeholz sowie eine Griunflache dar.

Den ubrigen Bereich des Bebauungsplans stellt der Landschaftsplan als Siedlungsflache
bzw. als Siedlungsflache geman B-Plan dar.

Der Bebauungsplan Nr. 160 entspricht den Vorgaben des Landschaftsplanes.

Planausschnitt Landschaftsplan — Abbildung ohne Mal3stab
rote Kennzeichnung Lagebestimmung des B-Plans Nr. 160
(Quelle: Stadt Itzehoe, Stadtplanungsabteilung)

Klaus Kunert — Architekt + Stadtplaner — Feldschmiedekamp 33 — 25524 Itzehoe



5. Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160 umfasst auf der Flur 3 der Gemarkung
Sude der Stadt Itzehoe das Flurstiick 11/26 (Grundstiick Mecklenburger Weg Nr. 4) und
das Flurstiick 11 / 60 (Grundstick Mecklenburger Weg Nr. 2).

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4.844 m2 und besteht aus dem Flurstiick
11/26 mit ca. 3.894 m2 und dem Flurstiick 11/60 mit 950 m2.

6. Stadtebauliche MaRnahmen
6.1 Stadtebauliche Zielsetzung — Anlass der Planung

Das Klinikum ltzehoe hat die Ostlich an das Klinikgelande angrenzenden Teichflachen
(GroRRe ca. 14.000 m?) das Grundstiick Mecklenburger Weg Nr. 4 (GroRe 3.894 m2) und
das Grundstick Nr. 2 (Grof3e 950 m?) erworben.

Die Teichflachen wurden zwischenzeitlich dem Kommunalservice Itzehoe - Stadtischer
Eigenbetrieb Ubereignet und sind im stadtischen Grundbuch ,Betriebsvermdgen 6ffentliche
Abwasseranlage” gefiuihrt. Die Teiche dienen als Regenriickhaltebecken und sind Bestand-
teil der offentlichen Einrichtung Niederschlagswasserbeseitigung. Dieser Bereich ist jedoch
nicht Bestandteil der hier begriindeten Satzung fur den Bebauungsplan, sondern wird hier
informativ wiedergegeben.

Auf dem Grundstiick Nr. 4 wurde in der Zwischenzeit — nach dem Abbruch des ehemali-
ges Alten- und Pflegeheim Clare-Schmidt-Haus — eine Tagesklinik fur Kinder- und Jugend-
psychiatrie errichtet.

Es wird hier die Tagesbetreuung von Kindern und Jugendlichen durchgefihrt, die u.a.

e (ber das gewdhnliche Maf3 hinaus traurig sind,

e unter einem Mangel an altersgerechten sozialen Kontakten leiden,

e nach dem Eindruck ihrer Bezugspersonen (z.B. Eltern, Lehrer, Hausarzt, Kinderarzt) in
ihrer seelischen Entwicklung gefahrdet sind.

Ausschlusskriterien fur eine Behandlung in dieser Tagesklinik sind:

e schwere Bindungsstorungen,

o schwere Stérungen des Sozialverhaltens sowie im Vordergrund stehende geistige
Behinderung,

e akute Eigen- und Fremdgefahrdung.

Es ist nicht davon auszugehen, dass von der Tagesklinik unzumutbare Belastigungen oder
Stérungen ausgehen werden.

Diese vorhandene Tagesklinik soll auf dem Grundstiick Nr. 2 (Flurstick 11 / 60) mit er-
ganzenden Funktionen erweitert werden. Weiter sind hier auch Teilbereiche der klinikinter-
nen Verwaltung und Planung vorgesehen.

Die Grundsticke Mecklenburger Weg Nr. 2 und Nr. 4 sind entlang der Grundstuicksgren-
zen im Norden, Osten und Siden intensiv eingegrunt. Durch eine textliche Festsetzung im
Bebauungsplan beziiglich von Bindungen fir zusatzliche Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird auch zukiinftig eine Ein-



grinung des Klinikgelandes sichergestellt. Diese Eingriinung stellt einen Puffer zwischen
dem Krankenhausgelande und dem angrenzenden Wohngebiet dar.

Die Stadt Itzehoe hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 160 beschlossen, um die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in diesem Gebiet sicherzustellen.

6.2 Darstellung der Situation von Natur und Landschaft

Das Grundstiick Mecklenburger Weg 4 ist mit der benannten Tagesklinik in 2-
geschossiger Bauweise bebaut. Entlang der Grundstiicksgrenzen befindet sich ein in Tei-
len erhaltenswerter Baum- und Strauchbestand.

Das Grundstiick nordéstlich des Plangebietes ist mit einem dichten Baumbestand mit
Nadelgehdlzen bewachsen.

Westlich des Plangebietes verlauft die Talsenke der Schwiensbek.

Das Plangebiet im Bereich des Grundstiicks Nr. 2 und Nr. 4 grenzt in sudliche und dstliche

Richtung an ein Wohngebiet.

e Ostlich des Plangebietes befinden sich mehrere Gebaude des Geschosswohnungs-
baus.

e Westlich des Mecklenburger Weges befinden sich vier freistehende Einfamilienhau-
ser.

e Sudlich des Grundstucks Nr. 2 befindet sich ein FuBweg, der an die gegenuberliegen-
de Reihenhausbebauung grenzt.

6.2.1 Floraund Fauna

Das Geléande des ehemaligen Seniorenheims Claire-Schmidt-Haus (Mecklenburger Weg
Nr. 4) wurde inzwischen gerdumt und eine Kinder- /Jugendpsychiatrische Tagesklinik er-
richtet. Ostlich des Gebaudes gibt es eine intensiv gepflegte und genutzte Freiflache. Der
Klinikbereich wird durch einen Zaun von dem umgebenden Gehdlzstreifen abgetrennt. Im
Norden geht der Gehdlzstreifen in das Gelande des geplanten Patientengartens Uber. Das
Gebaude des ehemaligen Seniorenheims wurde von einer Baum und Strauchpflanzung
umgeben, die als Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt wurde. In-
nerhalb dieser Flache wurden in dem nérdlichen Bereich zwei Baume zum Erhalt festge-
setzt, die jedoch abgangig sind. Inzwischen ist der Streifen neben Straduchern mit einigen
perspektivisch abgangigen Kirschen, Ahorn-Jungwuchs und zwei jungen Buchen bewach-
sen, eine davon mit einer relativ guten Bestandsperspektive.

Ein weiterer Baum (Buche) im nordlichen Grundstucksbereich wurde ebenfalls zum Erhalt
festgesetzt. Dieser Baum weist einen massiven Stammschaden auf.

An der Ostseite des Plangebiets befindet sich ein breiter Gehélzstreifen, der neben Strau-
chern und Baum-Jungwuchs auch grof3e Waldbdume, wie Rotbuchen und eine Roteiche,
sowie einige grof3e Birken enthalt. Durch diese Geholze wird die benachbarte Wohnbe-
bauung von dem Klinikgelande abgeschirmt. Die Grofbdume sind zum Erhalt festgesetzt,
soweit sie eine gute Bestandsperspektive haben.

Westlich des Klinikgelandes umfasst der Bebauungsplan einen Teilbereich des Schwiens-
bektals. Hier erstreckt sich eine mit Baumen und Strauchern bewachsene Brache als
Malnahmenflache in Richtung Schwiensbek. Im Rahmen der Baumalihahme miuissen
auch hier Rodungen von abgangigen Geholzen erfolgen.



Die Erweiterungsflache des B-Plan-Gebietes (Grundstick Mecklenburger Weg Nr. 2)
umfasst ein sidlich angrenzendes Einfamilienhausgrundstiick. Das Grundstick ist von
einem intensiv gepflegten Garten mit Ziergehélzen sowie von einem Gehdlzstreifen umge-
ben. Neben einigen B&dumen, darunter einer machtigen Stieleiche, sind innerhalb des
Pflanzstreifens Uberwiegend Strauchpflanzungen, darunter auch zahlreiche Zierstraucher
vorhanden.

6.2.2 Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes mit der Zone lll. Die Landes-
verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungs-
anlagen der Wasserwerke Tonkuhle und Twiedtberge der Stadtwerke Itzehoe (Wasser-
schutz-gebietsverordnung ltzehoe) vom 23.11.1988 ist zu beachten. Es erfolgt eine nach-
richtliche Ubernahme in den Bebauungsplan Nr. 160.

Nordlich des B-Plan-Gebiets befinden sich die ehemaligen Fischteiche. Sie werden von
der Schwiensbek in nord-stdlicher Richtung durchquert, die anschlieRend in ein schlucht-
artiges Tal weiterflief3t.

6.2.3 Boden

Das Gelande befindet sich naturrdaumlich im Stauchbereich der Altmorane im Bereich der
Itzehoer Geest. Es sind Uberwiegend Geestbdden mit hoher Wasserdurchlassigkeit zu
erwarten. Im Bereich der Schwiensbek kommen seltene und empfindliche Gleyb&den vor.

6.2.4 Klima

Das Bachtalchen der Schwiensbek ist innerhalb des bebauten Bereichs eine klimatisch
wichtige Kaltluft-Abflussrinne.

6.3 Art der baulichen Nutzung

Zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung besteht die Mdglichkeit nach § 1 Abs. 5
BauNVO anzuwenden, dass im B-Plan festgesetzt werden kann, bestimmte Arten von
Nutzungen, die allgemein zuldssig sind, nicht zuzulassen bzw. als Ausnahme zuzu-
lassen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

In dem bisherigen unge&nderten Satzungsteil fir das Grundstick Mecklenburger Weg
Nr. 4 wurde zur Umsetzung der genannten stadtebaulichen Ziele das Plangebiet in der Art
der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet Klinik festgesetzt. Nach 8§ 11 Abs. 2
BauNVO sind fir sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmungen und die Art der Nut-
zungen darzustellen und festzusetzen. Neben der allgemeinen Grundnutzung Sonstiges
Sondergebiet Klinik sind weiter differenzierte zuldssige Nutzungen definiert worden und
bleiben — wie in dem vorherigen B-Plan Nr. 144 — bis auf die Unzuldssigkeit von Betrieben
des Beherbergungsgewerbes — ausdricklich bestehen:

¢ Nutzungen, die der medizinischen Versorgung dienen,

¢ Nutzungen, in denen die Organisation und Verwaltung stattfindet,
Einrichtungen, die kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen oder sportlichen
(innerhalb von Gebauden) Zwecken dienen,

¢ \Wohnnutzungen, die im funktionalen Zusammenhang mit dem Klinikum stehen.



Das Klinikum hat auf dem Grundstiicksteil Mecklenburger Weg Nr. 4 entsprechend den
genannten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 144 eine Tagesklinik fir Kinder- und
Jugendpsychiatrie errichtet.

Da es sich bei der Tagesklinik um eine Einrichtung des Klinikums Itzehoe handelt, ist die
Art der baulichen Nutzung wie im tbrigen Bereich des Klinikgelandes festgesetzt als Sons-
tiges Sondergebiet Klinik.

Die Nutzung dient der medizinischen Versorgung bzw. gesundheitlichen und sozialen
Zwecken. Aus stadtebaulicher Sicht kénnen sich auch andere Kliniknutzungen gut in die-
sen Bereich einflgen.

Wohnnutzungen, die im funktionalen Zusammenhang mit dem Klinikum stehen, sind zu-
lassig. So kénnen Angestellte in der Nahe des Klinikums untergebracht werden.

Nutzungen, in denen die Organisation, Planung und Verwaltung stattfindet, sind ebenfalls
zulassig. Dabei soll die Unterbringung von Teilbereichen der Verwaltung oder der Organi-
sation moglich sein. Des Weiteren sind Einrichtungen, die kirchlichen, kulturellen, sozialen,
gesundheitlichen oder sportlichen Zwecken dienen, zuléassig. Die sportliche Nutzung wird
auf Nutzungen innerhalb von Gebéauden eingeschrankt. So wird verhindert, dass Sportan-
lagen im Freien, wie bspw. ein Sportplatz oder Bolzplatz, errichtet werden. Die vorgenann-
ten emittierenden sportlichen Anlagen ,im Freien* wiirden sich nicht in die Umgebung ein-
figen und werden deshalb ausgeschlossen.

Fur den ergdnzenden Grundstiicksteil Mecklenburger Weg Nr. 2 ist eine gleichwertige
Fortfihrung der Nutzung geplant, wie sie bereits fir das Grundstiick Nr. 4 im bisherigen
Bebauungsplan vorgesehen und festgesetzt waren. Aus diesen Grinden wird auch dieser
neue Planteil als Sonstiges Sondergebiet Klinik festgesetzt.

6.4 Mald der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung kann nach § 16 Abs. 2 BauNVO durch die folgende An-
gaben festgesetzt werden:

o Grundflachenzahl (GRZ) aus dem Verhdltnis der Grundflache zur Grundstiicks-
grolie,

e Grundflache (GR) (m?),

e Geschossflachenzahl (GFZ) aus dem Verhdltnis der Summe der Geschossflache
zur GrundstuicksgroRle,

e Geschossflache (m?),

e Baumassenzahl (BMZ) aus dem Verhéltnis der Baumasse (m?) zur Grundstuicks-
grole,

e Baumasse (m3),

e Zahl der Vollgeschosse,

e HoOhe der baulichen Anlage (m).

In dem Baublock wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch folgende der mdglichen
Festsetzungen definiert:



6.4.1 Grundflachenzahl

Die Grundstlicke im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160 sind unterschied-
lich dicht bebaut. Die vorhandene Grundflachenzahl (GRZ) im angrenzenden Wohngebiet
betragt zwischen 0,10 bis 0,30. Im Bebauungsplan Nr. 151 (Geldnde des Klinikums
Itzehoe) ist die GRZ fiir den Uberwiegenden Bereich mit 0,50 festgesetzt.

Im Bebauungsplan Nr. 160 ist die GRZ mit 0,40 festgesetzt worden. Fir ein Sondergebiet
ist die GRZ mit 0,40 niedrig festgesetzt. Selbst in Wohngebieten kann gemaf 8 17 BauN-
VO eine GRZ von bis zu 0,40 festgesetzt werden. Das geplante Bauvorhaben wird sich
somit hinsichtlich der GRZ in die Umgebung einfligen.

Fur den ergdnzenden Grundstiicksteil Mecklenburger Weg Nr. 2 ist eine gleichwertige
Fortfilhrung der Nutzungsdichte geplant, wie sie bereits fir das Grundstiick Nr. 4 im bishe-
rigen Bebauungsplan vorgesehen und festgesetzt waren. Aus diesen Grinden wird auch
dieser neue Planteil mit einer GRZ von 0,40 festgesetzt.

6.4.2 Zahl der Vollgeschosse

Die vorhandenen Gebaude im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160 wurden
ein- und zweigeschossig errichtet. Das Hochstmald der Zahl der Vollgeschosse wird im
Bebauungsplan Nr. 160 mit |l festgesetzt. Das geplante Bauvorhaben wird sich hinsichtlich
der Geschossigkeit in die Umgebung einfligen.

Fur den ergdnzenden Grundstiicksteil Mecklenburger Weg Nr. 2 ist eine gleichwertige
Fortfihrung der Gebaudestruktur geplant, wie sie bereits fir das Grundsttick Nr. 4 im bis-
herigen Bebauungsplan vorgesehen und festgesetzt waren. Aus diesen Grinden wird
auch dieser neue Planteil mit einer Hochstzahl von Il Vollgeschossen festgesetzt, um
eine harmonische Einfiigung in die umgebende Bebauungsstruktur zu gewahrleisten.

6.5 Bauweise

Die Bauweise kann nach § 22 Abs. 1 BauNVO als offene oder geschlossene Bauweise
festgesetzt werden.

Bei der offenen Bauweise ist nach 8§ 22 Abs. 2 BauNVO an den Gebauden ein seitlicher
Grenzabstand einzuhalten. Die Gebaudelange darf hdchstens 50 m betragen. Bei der ge-
schlossenen Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO werden die Gebaude ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet. Die Geb&udeldnge kann mehr als 50 m betragen.

Im Bebauungsplan kann auch festgesetzt werden, dass die Bauweise von der offenen
oder geschlossenen Bauweise abweicht.

Im Bebauungsplan Nr. 160 wurde fir den Grundsticksteil Mecklenburger Weg Nr. 4 eine
abweichende Bauweise festgesetzt, die sich aus den stadtebaulichen Entwicklungszielen
begriindet:

Das Klinikum plant die vorhandene Tagesklinik durch eine Praxis fur Kinder- und Jugend-
psychiatrie auf dem Grundstiick zu erweitern. In diesem Fall ist es funktional von Vorteil,
wenn die Geb&ude aneinander gebaut werden kdnnten. Dann reicht eine Geb&udeldnge
von 50 m eventuell nicht aus. Deshalb wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um
auch langere Baukorper zuzulassen. Das geplante Bauvorhaben wird sich hinsichtlich der
Bauweise in die Umgebung einfligen.



Fur den erganzenden Grundsticksteil Mecklenburger Weg Nr. 2 wird ebenfalls eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt, da im Norden eine bauliche und funktionale Verbin-
dung mit dem Grundstiicksteil Nr. 4 ermdglicht werden soll.

6.6 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen nach 8 23 Abs.1 BauNVO durch Baulinien,
Baugrenzen oder durch Bebauungstiefen festgesetzt werden. Bei der Festsetzung

e von Baulinien nach 8§ 23 Abs. 2 BauNVO muss an diese Linien herangebaut wer-
den.

e von Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO kann an diese Linien herangebaut, sie
durfen jedoch nicht Gberschritten werden.

Im Bebauungsplan Nr. 160 wurde fir den Grundstlcksteil Mecklenburger Weg Nr. 4
Baugrenzen festgesetzt, die insbesondere die vorhandenen Flachen mit erhaltenswerten
Vegetationen und topografischen Gelandeverlaufen berticksichtigen:

Die Uberbaubare Flache ist zum Schutz der erhaltenswerten Bepflanzung mit einem Ab-
stand von 4 m zu den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt worden. Zu den Grund-
sticksgrenzen ist ein Mindestabstand von 3 m gegeben. Im westlichen Bereich des
Grundstiickes fallt das Gelande stark ab. Der Héhenunterschied in diesem Bereich betragt
ca. 6,00 m. Hier befindet sich der Uferbereich der Schwiensbek. Die Uberbaubare Flache
wird aus den vorgenannten Griinden im 6stlichen Bereich des Grundstiickes festgesetzt.
Die Uberbaubare Flache ist fir ein Grundsttick mit einer Grundflachenzahl von 0,40 ausrei-
chend groR3 dimensioniert.

Fur den erganzenden Grundstlicksteil Mecklenburger Weg Nr. 2 werden ebenfalls Bau-
grenzen festgesetzt, die die vorhandenen Flachen mit erhaltenswerten Vegetationen im
Randbereich des Grundstiicks im Osten und Siden berticksichtigen. Neben dem Schutz
der Vegetationsflachen soll hiermit auch eine Pufferung zu den umgebenden Wohnberei-
chen erreicht werden, die sich von den zuktinftigen méglichen Nutzungen des Klinikbetrie-
bes unterscheiden.

Die Baugrenzen schlieBen auf dem Grundstiick Nr. 2 unmittelbar an die Baugrenzen auf
dem Grundstiick Nr. 4 (im Bestand) an und ermdéglichen hiermit eine unmittelbare bauliche
Verbindung. Im Osten wird auf der Seite gegentber der vorhandenen Wohnbebauung je-
doch im Bereich der Flurstiicksgrenzen die Bebaubarkeit durch einen Versatz der Bau-
grenzen in einer Breite von ca. 7,50 m und einer Tiefe von ca. 11,50 m gegliedert, um kei-
ne zu langen zusammenhdngenden Baukdrper entstehen zu lassen. In diesem Bereich
befindet sich auch ein Gelandeversprung, der diesen Aspekt im Bestand aufnimmt. Damit
soll sich eine bauliche Erweiterung in die umgebende Bebauung einfiigen.



7.  Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Teilbereiche des Schwiensbektals gehdren zu einem gesetzlich geschiitzten Biotop geman
§ 30 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (bzw. naturnaher FlieBgewasserabschnitt § 21 LNatSchG
SH). In der Biotopkartierung wie auch im Landschaftsplan Itzehoe wird dieses als Biotop
dargestellt. Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan Nr. 160.

Eine genaue Begrenzung des Biotops liegt nicht vor. Da die Biotopflache innerhalb der
Flache liegt, fur die im Bebauungsplan MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind (kurz: MalRnahmen-Flache), ist eine
nachrichtliche Ubernahme in Textform ausreichend.

Die MaRnahmen-Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160 umfasst einen
Teil des Uferbereiches der Schwiensbek. Zum Schutz und zum Erhalt des Uferbereiches
wird im Bebauungsplan eine Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, in einer Breite von ca. 15,00 m.

Die Flache wird mit allen Pflanzen und Gehdlzen der Selbstentwicklung Uberlassen. Grof3-
baume und Hohlenbdume sind zu erhalten. Soweit SchutzmalRnahmen zur Gefahrenab-
wehr gegentber der Umgebung durch landschaftspflegerische MaRnahmen erforderlich
sind, kdnnen diese in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) durchge-
fuhrt werden. In diesem Zusammenhang wird eine abgangige Kastanie (Hohlenbaum) als
rudimentarer Stamm erhalten. Erforderliche AusgleichsmaRnahmen legt die UNB fest und
sind vom Grundstlickseigenttiimer durchzuftihren.

Die Flache ist vor dem Betreten durch geeignete Mal3nahmen zu schiitzen.

8.  Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8.1 Bereich A

Das Grundstick Mecklenburger Weg Nr. 4 ist im Norden und Osten und das Grund-
stick Nr. 2 ist im Osten und Siiden entlang der Grundstiicksgrenzen intensiv eingegrunt.
Durch eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan beziglich der Bindungen fur zusétzli-
che Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen wird auch zukiinftig eine Eingriinung des Klinikgelandes sichergestellt.

Der Bereich A umfasst in ndrdliche und 6stliche Richtung den vorhandenen eingemes-
senen Geholzstreifen in unterschiedlicher Breite. Entlang der stidlichen Grundstiicksgren-
ze ist ein Anpflanzstreifen in einer Breite von 5,00 m festgesetzt. Ziel ist eine durchgehen-
de Begriinung als Abschirmung zwischen dem Krankenhausgelande und dem Wohnge-
biet.

An der nordlichen, 6stlichen und siidlichen Grundstiicksgrenzen sind die abschirmenden
Grol3straucher zu erhalten und liickige Bereiche zu ergdnzen mit gebietseigenen
Laubstrauchern. Zu verwenden sind verpflanzte StrAucher mit vier Trieben z.B. Hasel
60/100, Holunder 100/150, Kornelkirsche 100/150, Weide 60/100, Wildapfel v. Heister
100/125 sowie llex 60/80 mit Ballen.



8.2 Bereich B

Um die Nahe des im Grenzbereich der Wohnnutzung des Flurstiicks 11/61 (Mecklenburger
Weg 6) zu der neuen Nutzungen des Klinikbetriebes mit den Freiraumnutzungen abzu-
schirmen, wird ein Pflanzstreifen von 2,00 m Breite festgesetzt.

In diesem Pflanzstreifen ist eine dichte Pflanzung mit Grol3strauchern oder Laubhecken
(z.B. WeilRbuche, Rotbuche, Liguster, Mindesthéhe 1,50 m) vorzusehen und dauerhaft zu
erhalten.

8.3 Erhaltung und Pflanzung von Baumen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160 befindet sich eine Vielzahl von Bau-
men, von denen insgesamt acht Baume zum Erhalt festgesetzt werden. Zudem gibt es
mehrere schiitzenswerte Baume sowie eine abgangige Kastanie in der MalBnahmenflache
(siehe Kapitel 7.0). Durch eine Festsetzung im Bebauungsplan (Planteil - A) wird die Er-
haltung dieser Baume sichergestellt.

In der vorhandenen Vegetationsflache, Bereich A werden folgende Baume zum Erhalt
festgesetzt, siehe hierzu Planteil A:

e Ander nérdliche Grundstiicksgrenze eine junge Buche,
e Ander 6stlichen Grundsticksgrenze eine Roteiche, zwei Buchen, drei Birken

e Ander sudlichen Grundstlcksgrenze eine machtige alte Stieleiche

Bei Abgang der zum Erhalt festgesetzten Baume ist gleichwertiger Ersatz zu leisten durch
das Pflanzen und dauerhafte Erhalten standortgerechter Laubbdume (z.B. Erle, Linde
Ahorn, Eiche), mittlerer Stammumfang (MTSU) 18 / 20 cm, dreimal verpflanzt mit Ballen.

9. Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes gem. BNatSchG und der relevanten européischen Richtli-
nien (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, FFH-RL und Vogelschutzrichtlinie, VSchRL) sind im
Rahmen der vorliegenden Planungen nach der aktuellen Rechtslage zu beriicksichtigen.
Es ist zu klaren, inwieweit das Vorhaben zu Beeintrachtigungen relevanter Arten (-
gruppen) und damit zu Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG fiihren kann. Der Prif-
rahmen umfasst im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG derzeit nur die europdisch streng
geschutzten Arten des Anhanges IV der FFH-RL sowie alle europaischen Vogelarten.

Aufgrund der Lage am Rand eines Biotops und weil die angrenzende Parkflache des Klini-
kums (Patientengarten) sowie die Randbereiche des Grundstiickes Mecklenburger Weg
Nr. 4 von Okologisch wertvollen alten Bdumen bestanden sind, wurde 2009 ein Arten-
schutzfachbeitrag durch das Biiro Leguan aus Hamburg erstellt®. Im Dezember 2016 wur-
de ein aktuelles Gutachten vom Gesamtbereich einschlie3lich des Grundstiicksteils Nr. 2
aufgestellt, was mit Ergédnzungen zum Artenschutz in der Fassung vom 4. August 2017

% Artenschutzrechtliche Betrachtung und Stellungnahme zum B-Plan Nr. 144, Itzehoe
Planungsbiro Leguan 26.05.2009, aktualisierte Fassung vom 4. August 2017



vorliegt®. Der Fokus lag dabei auf der Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Lebens-
raume sowie einer generellen Einschatzung der Lebendraumsituation fur die relevanten
Arten im Vorhabengebiet und dessen Umfeld mit Hilfe einer Potentialanalyse. Als relevante
Artengruppen wurden, entsprechend der Habitat-Struktur, Végel und Fledermé&use abgelei-
tet. Fur diese Arten sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten, wenn eine
Bauzeitenregelung (Rodung von Baumen nur in den Wintermonaten, Beschrankung von
Geholzrodungen aufRerhalb der Brutzeit, Anbringen und Ersatz von Nistkdsten) eingehal-
ten wird. Bei geplanten Rodungen von Grof3bdumen ist eine vorherige und rechtzeitige
Abstimmung mit der UNB vorzunehmen.

Es wird davon ausgegangen, dass Eingriffe in die Bachschlucht und den randlichen Alt-
baumbestand unterbleiben.

Bei unvermeidbaren Eingriffen in den randlichen Altbaumbestand oder die Bachschlucht
missen die betroffenen Gehdlze zuvor auf Quartiersstrukturen untersucht werden.

Um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschliel3en, werden folgende artenschutzrechtli-
cher Hinweise in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen:

¢ Die Baufeldfreimachung (Abriss von Gebauden) und die Rodung von Grof3bdumen
sollen nur im Winter in den Monaten zwischen Dezember und Februar erfolgen. Die
Malnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde vorzuneh-
men.

e Sonstige Gehdlzrodungen sind aufRerhalb der Brutzeit von Végeln vorzunehmen.
Fir die Geholzpflege ist § 39 BNatSchG ist zu beachten.

e Zur Kompensation des Verlustes von zentralen Lebensstatten sollen 10 Nistkasten
angebracht werden. Ein dauerhafter Erhalt der Nistkasten ist nicht notwendig, da
durch die GesamtmalRnahmen eine Erhéhung der Anzahl der nattrlichen Hohlen
erreicht wird.

10. Archéaologische Funde

Wenn wahrend der Baudurchfiihrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dieser zu
Tage treten sollten, ist gemaf § 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG) des Landes Schleswig-
Holstein die Denkmalschutzbehdrde umgehend zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehdorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

11. Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die StralRe Mecklenburger Weg erschlossen. Grundsétzlich sind
die erforderlichen Stellplatzanlagen einschlie3lich der Besucher nach § 50 LBO auf dem
jeweiligen Grundsttick unterzubringen.

12. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Giber das vorhandene Leitungsnetz des Kommunalservice
Stadtentwasserung und der Stadtwerke GmbH. Die Abfallbeseitigung ist geregelt durch die
Satzung des Kreises Steinburg.

* Gutachterliche Stellungnahme zum B-Plan Nr. 160, Itzehoe (Mecklenburger Weg 2 — 4) vom 19.
12. 2016



13. Brandschutz und L6schwasserversorgung

Die Stadt Itzehoe ist gem. Brandschutzgesetz verpflichtet, den Grundschutz und den Ob-
jektschutz sicherzustellen. Anhand des vorliegenden Hydrantenplanes ist ersichtlich, dass
zwei unabhangig voneinander gespeiste Hydranten im Umkreis von 300 m vorhanden
sind. Damit ist die Léschwasserversorgung sichergestellt. Es ist von einer zur Verfigung
stehenden Léschwassermenge von 192 m3h dber einen Zeitraum von zwei Stunden aus-
zugehen.

14. Kampfmittel

Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z. B. Baugruben fir Gebaude und Graben fir
Leitungen (Abwasser, Gas, Wasser, Strom) und StralRenbaumal3nahmen sind die o. a.
Flachen und Trassen generell nach der Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

15. Nachrichtliche Ubernahme 60 KV Freileitung

Westlich — auRerhalb — des Plangebietes befindet sich eine 60 KV-Freileitung. Seitens der
Schleswig-Holstein Netz AG wurde darauf hingewiesen, dass auch Baugerate / Kréane und
Baume einen Mindestabstand von 3 m zum ausgeschwungenen Leiterseil der 60 KV-
Freileitung einhalten missen. Der Hinweis wurde als nachrichtliche Ubernahme in den
Bebauungsplan Nr. 160 tbernommen.

Seitens der Schleswig-Holstein Netz AG wurde des Weiteren mitgeteilt, dass Naherungs-
angaben lediglich fur die Leitungsfelder zwischen den Masten 10/11 und 11/12 relevant
sind. Es wird davon ausgegangen, dass zwischen den Masten 9/10 keine sicherheitsrele-
vante Annaherung zustande kommen kann und entsprechend keine Angaben zum Aus-
schwungbereich notwendig sind. Aus diesem Grund wurden die Leiterseile der Freileitung,
die sich Uber der Schwiensbek befinden, nicht im Plan eingezeichnet.

16. GrolRe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,48 ha und besteht aus dem Flurstiick 11/26
mit ca. 3.894 m2 und dem ergénzten Flurstiick 11/60 mit 950 m2.

17. Kosten

Der Stadt Itzehoe entstehen zur Realisierung der Planung keine Kosten.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauBG

Itzehoe, den 09.11.2017

gez.
Dr. Andreas Koeppen

Birgermeister
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