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Stadt Itzehoe

Bebauungsplan Nr. 156 ,,Kolbe-Weg*
fur das Gebiet

,,Ssudostlich des Kolbe-Weges und ruckwertig Edendorfer Stral3e*

Begrundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Der rund 7.000 m? groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156 liegt im
nordwestlichen Teil des Itzehoer Stadtgebietes zwischen der Edendorfer Stral’e, dem
Kolbe-Weg und der Suder Allee.

Zwischenzeitlich wurden die Flurstlicke entsprechend der vorliegenden Planung zuge-
schnitten. Dem Bebauungsplan liegt die aktuelle amtliche Plangrundlage zugrunde.
Danach umfasst der Geltungsbereich die (neuen) Flurstiicke 841 bis 843, 845 bis 849
sowie 851 bis 863 der Flur 3, Gemarkung Sude, Stadt Itzehoe.

Die PlanstraBe A wird zukinftig ebenfalls als Kolbe-Weg gewidmet. Im Geltungsbe-
reich liegen dann die Grundstiicke Kolbe-Weg Nr. 2, 4 und 6 bis 14 sowie 7 bis 13.

Im Nordwesten grenzen der bestehende Kolbe-Weg und ein kleines Nahversorgungs-
zentrum mit einem Aldi-Markt an, welches auf Grundlage des Bebauungsplans
Nr. 119 entstanden ist. Der nordéstliche Teil des B.-Plan-Gebietes Nr. 119, in dem
ebenfalls Wohnbebauung geplant ist, ist noch unbebaut.

Im Stdwesten, Sidosten und Nordosten des Geltungsbereiches grenzen jeweils be-
baute Bestandsgrundstiicke an, welche durch die Edendorfer Stral3e, die Suder Allee
und die Carl-Stein-Stralie erschlossen werden.

Nordlich des Bebauungsplans Nr. 119 und nordwestlich des Plangeltungsbereichs
befindet sich das Gelande des Itzehoer Hockey-Clubs e.V., wobei einer der Sportplat-
ze direkt an den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 156 angrenzt.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der zusammenhangenden Bebauung der Stadt
Itzehoe, ist nahezu vollstdndig von bebauten Bestandsgrundstiicken umgeben und
wird von diesen gepragt. Die Flache wird zum Kolbe-Weg durch einen Knick, Rich-
tung Nordosten zum Itzehoer Hockey-Club tbergehend in eine Béschung mit Baum-
bestand, begrenzt.
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Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wurde friiher durch eine Gartnerei genutzt.
Derzeit liegt der Uberwiegende Teil der Flache brach. Die sudostliche Teilflache wird
kleingartnerisch genutzt.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Stadt Itzehoe beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans an diesem
Standort eine wohnbauliche Entwicklung zu erméglichen. Der Bebauungsplan wird im
beschleunigten Verfahren gemaR 8§ 13 a (1) BauGB aufgestellt (siehe Ziffer 2.2 Fla-
chennutzungsplan und Bebauungsplan).

Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht dem planerischen Ziel der Stadt, vor-
handene Flachenpotentiale im Innenbereich zu nutzen und eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung mit Wohnbebauung zu gewahrleisten. Das neue Wohngebiet
soll dazu beitragen, zusatzlichen und attraktiven Wohnraum im innerdértlichen Bereich
zu schaffen.

Die Planung geht mit den Zielen des Untersuchungskonzepts Innenentwicklungspo-
tenziale der Stadt Itzehoe aus dem Jahr 2012 einher, nach dem Flachenreserven fir
den Wohnungsbau in diesem Bereich zu mobilisieren sind.

Die Flachen im Geltungsbereich wurden durch einen privaten ErschlieBungstrager,
die Firma Stefan WeiBert GmbH & Co. KG mit Sitz in Lohbarbek, erworben. Diese
beabsichtigt, dort ein neues Wohngebiet mit ca. 20 Wohneinheiten (WE) zu entwi-
ckeln.

Das Konzept sieht vor, im siidwestlichen Teil der Flache (Baugebiet Nr. 1) zwei kleine
Mehrfamilienhauser mit jeweils zwei Vollgeschossen zu errichten, wahrend im nord-
Ostlichen Teil (Baugebiet Nr. 2) Uberwiegend eine Einzelhausbebauung geplant ist.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 156 wird im beschleunigten Verfahren gemafd
8 13 a (1) BauGB aufgestellt. Es handelt sich um die Erschliefung einer innerortli-
chen Freiflache. Die Planung dient der Wiedernutzung der Flache eines ehemaligen
Gartnereibetriebs und zur Nachverdichtung der bestehenden Wohnbebauung mit ei-
ner zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m?2 (hier: ca. 2.300 m?2).

UVP-pflichtige Vorhaben werden durch den Bebauungsplan Nr. 156 nicht begrindet.
Eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europaischen Vogelschutzgebieten ist
nicht erkennbar. Dem Bedarf zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum wird
Rechnung getragen. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfah-
ren werden insoweit erfillt. Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung kann verzich-
tet werden.
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3. Planerische Vorgaben

3.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Itzehoe wird im Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) als Mittelzentrum
eingestuft. Die Stadt hat rund 31.000 Einwohner (Stand 31.12.2013) und ist Kreis-
stadt des Kreises Steinburg.

Gemal LEP 2010 sollen ,die zentralen Orte [...] entsprechend ihrer Funktion in be-
darfsgerechtem Umfang Flachen fir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur bereitstel-
len* (LEP 2010, Ziffer 2.2). Dem Mittelzentrum Itzehoe kommt in diesem Zusammen-
hang eine besondere Bedeutung zu.

Gemal LEP 2010, ziffer 2.5.1 soll

»in allen Teilrdumen des Landes ... eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlke-
rung mit Wohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang der zu-
kunftigen Nachfrage decken und hinsichtlich GréRe, Ausstattung, Lage, Gestal-
tung des Wohnumfeldes und Preis den Anspruchen der Nachfrager Rechnung
tragen. [...].

Insbesondere sollen die demographischen Veranderungen bericksichtigt werden.
Es sollen in ausreichendem Umfang Wohnungen fir die steigende Zahl alterer
Menschen zur Verfligung stehen. [...]. Zu einer bedarfsgerechten Wohnungsver-
sorgung sollen sowohl die Weiterentwicklung der Wohnungsbesténde als auch
der Neubau von Wohnungen beitragen. Es soll eine mdglichst geringe Inan-
spruchnahme neuer Flachen erfolgen. Aspekte des Klimaschutzes sollen ebenfalls
bertcksichtigt werden.”

Nach dem Regionalplan fur den Planungsraum IV Schleswig-Holstein Std-West aus
dem Jahr 2005 liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes des Mittelzentrums Itzehoe.

Der Bebauungsplan entspricht damit den landes- und regionalplanerischen Zielset-
zungen. Es wird ein brachgefallener Standort innerhalb der zusammenh&angenden
Bebauung wiedergenutzt. Das Konzept sieht in unmittelbarer Nahe eines Nahversor-
gungszentrums die Bereitstellung verschiedener Wohnungsangebote fir unterschied-
liche Bevolkerungsgruppen vor.

3.2 Landschaftsplanung

Gemal Landschaftsranmenplan fur den Planungsraum IV — Kreise Dithmarschen und
Steinburg, Gesamtfortschreibung 2005 liegt 6stlich des Plangebietes ein Wasser-
schutzgebiet. Sonstige naturschutzfachliche Darstellungen werden fur den innerortli-
chen Bereich im Landschaftsrahmenplan nicht ausgewiesen.
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Das Plangebiet ist im geltenden Landschaftsplan der Stadt Itzehoe (1. Fortschreibung
vom 07.03.2013) als Bauflache ausgewiesen.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156 ist im Flachennutzungsplan in einer
Tiefe von ca. 45 m als gemischte Bauflache (M), im Ubrigen als Wohnbauflache (W)
dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Erlauterung der Planfestsetzungen

Es ist beabsichtigt, auf Grundlage des Bebauungsplans ein allgemeines Wohngebiet
far insgesamt ca. 16 bis 20 Wohneinheiten zu entwickeln.

Im stdwestlichen Teil der Flache, im Baugebiet Nr. 1 sollen zwei Mehrfamilienh&user
mit jeweils vier Wohneinheiten entstehen. Im norddstlichen Teil (Baugebiet 2) ist
Uberwiegend eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen.

4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Den Planungszielen entsprechend werden die Baugebiete einheitlich als allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) sowie durch die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse festgelegt. Flr das
stdliche Wohngebiet (Baugebiet 1) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt; zur Verringerung der Gesamtversiegelung und Reduzierung des Nieder-
schlagswassereintrags wird im Baugebiet 2 eine GRZ von 0,35 bestimmt. Im gesam-
ten Geltungsbereich sind Geb&dude mit zwei Vollgeschossen als Hochstmal? zuldssig.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung ermdéglichen eine in Bezug auf
die innerdrtliche Lage angemessene bauliche Dichte. Sie liegen im Rahmen beste-
hender Baugebiete in der Umgebung und orientieren sich u. a. an den Festsetzungen
des benachbarten B-Plans Nr. 119.

4.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen

Dem Planungsziel entsprechend wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Diese er-
maoglichen die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes, lassen aber auch gewisse
Spielraume fir nachtragliche Anderungen.
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Die Baugrenzen liegen je nach Grundstlckstiefe zwischen 3 und 6 m Abstand zu den
Grundstiicksgrenzen. Zu dem parallel zur nordwestlichen Grenze des Plangebietes
vorhandenen Knick werden Abstande von 3,5 m bzw. 5,0 m eingehalten. Zu den ge-
planten Parkflachen in der Planstral3e A sind mindestens 2 m Abstand einzuhalten.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadt Itzehoe stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156 zur
Wahrung eines ortstypischen und einheitlichen Erscheinungsbildes ortliche Bauvor-
schriften auf.

Diese beziehen sich auf die AuBenwandmaterialien sowie auf die Dachneigung der
Hauptgebaude und knupfen an die traditionellen Baustoffe und Gebaudetypen der
Region an. Danach sind die AuRenwande der Hauptgebaude aus Verblendmauerwerk
oder Putz zu errichten. Wintergéarten, Giebeldreiecke und bis zu 25 % der verblei-
benden AuBenwandflache kdonnen auch in anderen Materialien ausgefuhrt werden.
Auflerdem sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 15° und 48° zulas-

sig.

4.4 Grunordnung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt. In diesem Verfahren gelten Eingriffe bis maximal 20.000 m2, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ausgenommen von dieser Regelung sind
Flachen oder Einzelschépfungen, die nach anderen gesetzlichen Regelungen ge-
schitzt sind.

Da durch den Bebauungsplan keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrtindet werden und
eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europaischen Vogelschutzgebieten
nicht erkennbar ist, wird auf die Durchfihrung einer Umweltprifung verzichtet.

Das Plangebiet ist eine innerértliche Freiflache, die nahezu vollstandig von Siedlungs-
bestand umgeben ist. Parallel zum nordwestlichen Plangebietsrand ist ein Knick zu
erhalten. Abgesehen von zwei notwendigen Durchbrichen fir die geplante Strallen-
erschlieBung und eine Grundsttckszufahrt soll der Knick als Biotop nach § 21 (1) Nr.
4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) und als typisches Landschaftselement erhal-
ten bleiben.

Zusatzlich werden Erhaltungsgebote fur zwei Laubbdume, eine Stieleiche (0,8/12)
nordostlich der Planstrae A und eine Roteiche (2 x 0,5 / 14) im Norden des Gel-
tungsbereiches in den Bebauungsplan aufgenommen. Nordlich angrenzend im Be-
reich des Bebauungsplans Nr. 119 und des Itzehoer Hockey-Clubs befinden sich wei-
tere Einzelbaume, die im Kronenbereich in das Plangebiet hineinragen.
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Am sudostlichen Ende der Planstralie A (zukinftig Kolbe-Weg) verbleibt zur Abgren-
zung zu den Nachbargrundstiicken eine oOffentliche Grunflache (siehe Kap. 5 Ver-
kehrserschlieBung). Diese Grinflache wird nach Mal3gabe des Erschlielungsvertrages
an die Stadt Itzehoe Ubereignet.

Zum Schutz des Knicks werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen ge-
troffen. Im Text (Teil B) des Bebauungsplans wird festgesetzt, dass der Knick dauer-
haft zu erhalten ist. Licken im Bewuchs des geschutzten Knicks sind mit mindestens
4 Geholzen je laufendem Meter zu bepflanzen. Es sind heimische und standortge-
rechten Straucher (z.B. Haselnuss (Corylus avellana)) in der Qualitat, verpflanzte
Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60/100 zu pflanzen. Die Knickgeholze sind bei
Abgang zu ersetzen.

AulRerdem wird festgesetzt, dass parallel zum Knick auf den Baugrundstticken jeweils
ein 2 m breiter Streifen ab dem KnickfuR dauerhaft von baulichen Anlagen und Ne-
benanlagen sowie von Stellplatzen und Garagen freizuhalten ist. Zudem sind Héhen-
veranderungen wie Aufschittungen oder Abgrabungen nicht zulassig.

Angrenzend an die Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung am Kol-
be-Weg wird eine Flache von mindestens 1 m Breite zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zum Knickschutz festgesetzt. Die Fla-
che ist von jeglicher Nutzung frei zu halten und extensiv zu pflegen.

Diese Festsetzungen sollen dazu dienen, den Knick vor Beeintrachtigungen zu schut-
zen und die weitere Entwicklung zu gewahrleisten.

Die festgesetzte Ausgleichsflache wird aufgrund einer Verlangerung der 6ffentlichen
Parkflachen am Kolbe-Weg geringfligig gegentber der Festsetzung im Bebauungs-
plan Nr. 119 verringert.

Die Wertigkeit der schmalen straRennahen Ausgleichsflache ist begrenzt. Der Eingriff
ist insgesamt marginal. Ein Ausgleich findet bereits durch eine naturnahe Wiederher-
stellung des derzeit Uberwiegend versiegelten &stlichen Knickrandes, u.a. durch
Wegnahme von Betonplatten, statt. Dartiber hinaus gehende Ausgleichsmalinahmen
sind nicht erforderlich.

Es ist zur Eingriffsminimierung auf den Baugrundstiicken vorgesehen, den Knickwall
auf ganzer Lange von Bauschutt und Verbauungen zu befreien und die Bodenfunkti-
on im Knickwallbereich wieder vollstandig herzustellen. Teilweise dominierendes
Brombeergebisch soll durch eine Neuanpflanzung zusatzlicher heimischer und
standortgerechter Arten ersetzt werden.

Fur die Realisierung der Planung sind Knickdurchbriiche fur die geplante Stralener-
schliefung in einer Breite von 6,5 m sowie im Bereich einer notwendigen Grund-
stickszufahrt zum zukunftigen Baugrundstick Kolbe-Weg Nr. 2 in einer Breite von
4 m erforderlich. Insgesamt ist der Knickwall auf einer Lange von 10,5 m zu entfer-
nen.
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Fur die notwendigen Knickrodungen ist ein gesonderter Antrag auf Ausnahme geman
8 30 (3) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i. V. m. § 21 (3) LNatSchG bei
der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinburg (UNB) zu stellen. Nach
8 30 (4) BNatSchG kann die Gemeinde wahrend des Aufstellungsverfahrens des Be-
bauungsplans vor dem Satzungsbeschluss einen entsprechenden Antrag bei der UNB
stellen. Eine Genehmigung der UNB beziglich der Knickrodung liegt der Stadt
Itzehoe bereits vor. Der Investor verpflichtet sich zur Ubernahme aller hierbei ent-
stehenden Kosten.

Entsprechend der Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz (Erlass des Ministe-
riums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom
13.06.2013 — V 534 — 5315.10 -) ist der Eingriff in Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.
Insgesamt sind 21 m Knick an anderer Stelle neu herzustellen.

Auf Grundlage der vorliegenden Planung und der dargelegten Ausgleichsmalinahmen
wurde eine Genehmigung seitens der Unteren Naturschutzbehérde mit Schreiben
vom 29.07.2015 in Aussicht gestellt.

Lage des Ausgleichsknicks o o Kartengrundlage: Google-Earth
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Der Ausgleich findet in der Gemeinde Lohbarbek im Bereich des Sportplatzes statt.
Auf dem Flurstiick 16 der Flur 9 der Gemeinde und Gemarkung Lohbarbek wurde von
der Gemeinde Lohbarbek auf gemeindeeigener Flache ein Knick von insgesamt ca.
80 m Lange hergestellt. Die ungefahre Lage zeigt vorstehendes Luftbild.

Der Knick wurde von der Gemeinde angelegt und wird zu Ausgleichszwecken zur Ver-
fugung gestellt. Der Knick ist auf gesamter LAnge mit heimischen und standortge-
rechten Geholzen zu bepflanzen. Je laufender Meter Knick sind mindestens 2 Gehdlze
zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind zum Schutz vor Wildverbiss einzuzaunen.

Als Ausgleich wird ein Knickabschnitt von 21 m Lange auf den Bebauungsplan
Nr. 156 der Stadt Itzehoe angerechnet. 59 m Knick stehen der Gemeinde fir weitere
AusgleichsmaRnahmen zur Verfiigung.

Der ErschlieBungstrager wird mit der Gemeinde Lohbarbek eine entsprechende Ver-
einbarung treffen. Die Stadt Itzehoe erhalt eine Durchschrift dieser Vereinbarung.

Sonstige erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter sind nicht zu erkennen.

4.5 Artenschutz

Fur den Bebauungsplan wurden im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf europdaische beson-
ders und streng geschutzter Arten getroffen. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist
diesem Begrundungstext als Anlage 1 beigeftugt.

Als ,besonders geschutzte Arten* gelten nach der Begriffsbestimmung des § 7 des
Bundesnaturschutzgesetzes die Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtli-
nie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefihrt sind sowie die europdischen Vogelarten
der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) (in Europa natirlich vorkommende Vogelarten).

Nach Auswertung vorliegender Verbreitungsdaten und einer Ortsbegehung zwecks
Grundlagenerhebung wird eine Potentialabschatzung zu den mdglichen Vorkommen
der beschriebenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der europaischen
Vogelarten durchgefihrt.

Um die mdglichen Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die potentiell vorkommen-
den Arten zu analysieren, werden die Auswirkungen beschrieben und definiert. Auf-
bauend darauf erfolgt die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorha-
bens auf die jeweilige Art.

Im Rahmen dieser Potentialabschatzung stellt sich heraus, dass von einem Vorkom-
men der Arten der Klassen Wirbellose, Amphibien und Reptilien aufgrund ihrer spezi-
ellen Habitatanspriiche beziehungsweise aufgrund ihrer mangelnden Verbreitung im
Bereich des Plangebietes nicht auszugehen ist. Lebensstatten im Sinne des Arten-
schutzrechtes von diesen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht betrof-
fen.
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Zu den potentiell vorkommenden Saugetierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
im Plangebiet zahlen alle heimischen Fledermausarten.

Wahrend der Standortbegehung sind weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten noch
Winterquartiere von Flederméausen im Plangebiet gefunden worden. Es wurden im
Rahmen der Ortsbegehung u. a. alle Baume im Plangebiet auf Asthéhlen untersucht.
Eine gesichtete Asthohle an einer Roteiche besitzt nicht die ndtige Grolke bzw. Tiefe
(visuelle Untersuchung), um als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte zu dienen. Im Plan-
gebiet selbst befinden sich damit augenscheinlich keine geeigneten Sommerquartiere
oder geeignete Wochenstuben. Tagesverstecke sind nicht auszuschlieRen. Jagdflige
Uber das Plangebiet sind potentiell mdglich.

Im nordwestlichen Randbereich grenzt ein Knick das Plangebiet zum Kolbe-Weg ab,
der als potentieller Lebensraum fir die Haselmaus fungieren kdonnte. Aufgrund der
innerortlich bebauten Ortslage und der geringen Habitatausstattung im nahen Umfeld
ist von einem Vorkommen nicht auszugehen.

Daruiber hinaus ist in den Bereichen des Knicks und einer [zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme im Januar 2015 noch vorhandenen] Koniferenpflanzung (Bestand
aus Thuja spec.) mit dem Vorkommen von Gehdlzfreibritern der allgemein verbreite-
ten und ungeféhrdeten Arten zu rechnen.

Bei der Realisierung der Planung wird Knickbestand beseitigt. Ebenfalls werden wei-
tere Gehdlzbeseitigungen durchgefiihrt, die unter Beachtung des Schutzzeitraumes
bei Geholzbeseitigungen (8 27 a LNatSchG) als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maflnahme empfohlen wird. Dieser umfasst den Zeitraum vom 15. Méarz bis 30. Sep-
tember. Mit der Beachtung dieser Vorschrift wird dem Totungs- und Verletzungsge-
bot Rechnung getragen.

Die Knickstrukturen und heimischen Baume werden Uberwiegend erhalten. Ein Telil
der 6kologischen Funktion des Gebietes kann vom Umfeld Gbernommen werden. Zu-
dem ist zu erwarten, dass im Siedlungszusammenhang neue Gehdlze und Baume
entstehen werden, die als Ersatzlebensraum dienen kdénnen. Im raumlichen Zusam-
menhang kénnen die Habitate ihre 6kologische Funktion hinsichtlich der potentiell
betroffenen Arten weiterhin erfullen.

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet, der Vorbelastung und der Biotopausstattung sind
besonders anspruchsvolle oder stérempfindliche Vogelarten nicht zu erwarten. Die
Flache ist zudem aufgrund der geringen Strukturvielfalt als Nahrungshabitat nicht
besonders geeignet. Das Vorkommen bodenbritender Arten ist nicht anzunehmen.

Ein Ausweichen auf Nachbargrundstiicke ist fir geholzbritende Arten nur temporar
erforderlich. Heimische und standortgerechte Gehoélzstrukturen bleiben weitgehend
erhalten. Die nicht heimische Koniferenpflanzung wird mittelfristig durch das entste-
hende Siedlungsgriin ersetzt.

Durch die Wiederfreilegung des KnickfulRes, die Beseitigung von Bauschutt und die
partielle Neubepflanzung des Knicks ist zudem davon auszugehen, dass in diesem
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Bereich ein 6kologisch partiell hoherwertiges Habitat entsteht (siehe Ziffer 4.4 Grin-
ordnung).

Unter Beachtung der genannten Vermeidungsmaflnahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestande (8 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht bertihrt werden.
Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (8 44 (5) BNatSchG) werden nicht erforderlich.

4.6 Immissionsschutz

Die Stadt Itzehoe verfolgt mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung u. a. eine
Nachverdichtung der Siedlungsstruktur in vergleichsweise zentraler Lage einerseits
und ausgepragtem Sport- und Grinstrukturen im erweiterten Umfeld andererseits.
Vorhandene Infrastruktur und die Nahe zu Einkaufs- und Arbeitsmdglichkeiten gehen
einher mit einer hoheren Verkehrs- und Schallbelastung.

Ein allein auf dem Trennungsgrundsatz des 8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) beruhender Planungsansatz greift aus Sicht der Stadt zu kurz, da weder
die gewulnschte Dichte, noch die im stadtebaulichen Kontext nachgefragten Grund-
sticksgrolien entstehen kénnten, oder Freiflachen verblieben, die keiner sinnvollen
oder notwendigen Nutzung zugefuhrt werden kdnnten.

Aufgrund der Lage des Bebauungsplans Nr. 156 in raumlicher Nahe zur Edendorfer
Stralle sowie in unmittelbarer Nachbarschaft zum Nahversorgungszentrum und zu
den angrenzenden Sportanlagen des Itzehoer Hockey-Clubs ist im Rahmen des Be-

. . . 1
bauungsplanverfahrens ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet worden.

Die in den folgenden Kapiteln 3.6.1 — 3.6.3 enthaltenen Aussagen zu Gewerbelarm,
Sportlarm und Verkehrslarm wurden dem Gutachten entnommen. Das Gutachten ist
diesem Begrundungstext auerdem als Anlage 2 (in 3 Teilen) beigefugt. Im Rahmen
der Abwéagung eingegangener Stellungnahmen wurde eine erganzende gutachterli-
che Stellungnahme eingeholt (Anlage 2.4).

4.6.1 Gewerbelarm

Im Rahmen des Gutachtens wurden die Schallemissionen der umliegenden Betriebe
und Anlagen betrachtet. Diese sind im Einzelnen:

Aldi Nord Filiale (Edendorfer StralRe 72),

Geschéaftshaus Edendorfer StraRe 72 mit HeiBmangel & Wascherei,
Friseurteam Looft, tipico Sportwetten und Kalle Backer,

LVM Versicherung (Edendorfer Stralie 59),

Sixt Autovermietung (Edendorfer StraRe 51).

1 Ingenieurbiro fiir Akustik Busch GmbH: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 156 der Stadt
Itzehoe: Teil 1 Schallimmissionen durch Gewerbelarm, Kronshagen, 19.05.2015; Teil 2 Schallimmissi-
onen durch Sportlarm, Kronshagen, 18.05.2015; Teil 3: Schallimmissionen durch Verkehrslarm,
Kronshagen, 04.05.2015.
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Zur Beurteilung der auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans einwirkenden
Schallimmissionen wurden die fir stadtebauliche Planungen geltenden schalltechni-

schen Orientierungswerten der DIN 180052 sowie die Anforderungen der TA Larm
zugrunde gelegt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen im Rahmen der Abwagung sowohl
unter- als auch Uberschritten werden. Da spatestens im Baugenehmigungsverfahren
auch die Anforderungen der TA Larm zu erflllen sind, wurde diese zusatzlich zu
Grunde gelegt. Die TA Larm ist die strengere Vorschrift und regelt weitergehende
Anforderungen wie z. B. Ruhezeiten, die ungunstigste volle Nachtstunde, kurzzeitige
Gerauschspitzen oder tieffrequente Gerdusche.

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass die Anforderungen
von DIN 18005 und TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete (WA) tagstber und nachts
eingehalten werden.

Um die Anforderungen der TA-La&rm einhalten zu kdnnen ist allerdings — wie aktuell
vorgesehen — eine larmoptimierte Grundrissgestaltung bei den geplanten Gebauden
erforderlich. So sollen nach der zu Grunde gelegten Gebaudeplanung im Baugebiet 1
unmittelbar angrenzend an den Kolbe-Weg keine Fenster schutzbedurftiger Raume
Richtung Nordwesten angeordnet werden. Gemal der gutachterlichen Empfehlung
erfolgt eine entsprechende textliche Festsetzung zum Gewerbeldrm im Teil B des Be-
bauungsplans.

Schutzbedurftige Raume sind dabei Aufenthaltsraume, soweit sie gegen Gerdusche
zu schitzen sind. Gemafl DIN 4109 sind dies Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen,
Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bet-
tenrdume in Krankenhausern und Sanatorien, Unterrichtsrdume in Schulen, Hoch-
schulen und &hnlichen Einrichtungen, Blroraume (ausgenommen Grofiraumburos),
Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsrdume.

Larmschutzwande kommen aus stadtebaulichen Erwagungen nicht in Betracht, da sie
das Orts- und Landschaftsbild in dem zentralen Siedlungsbereich nachhaltig beein-
trachtigen wuirden. Fur Fenster im Obergeschoss waren Schallschutzwande zudem
ohnehin ohne Wirkung.

Um mogliche Freiflachen im Stden des der Grundstiicke Kolbe-Weg 2 und 4 besser
nutzen zu kénnen, ist ein Heranrlicken der Gebaude an die gewerblichen Schallquel-
len aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll. Der Verzicht auf schutzbedurftige Raume im
Nordwesten ist in der Raumgestaltung gut darstellbar, wie das im Gutachten abge-
bildete konkrete Bauvorhaben aufzeigt. Der Eingriff in die Gebaudestruktur wird auf-
grund der Sudostorientierung fur vertretbar gehalten.

Ein Schutz von Aulenwohnbereichen wird im Rahmen der TA-Larm gemaR Gutach-
teraussagen (vgl. Anlage 2.4) nicht gefordert. Durch die abschirmende Wirkung der

2 DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, 07/02 und
Beiblatt zu Teil 1: Schalltechnische Orientierungswerte fiir die staddtebauliche Planung, 05/87
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Gebaude selbst ist aus sachverstandiger Sicht von einer Pegelminderung um mindes-
tens 6 dB auszugehen.

4.6.2 Sportlarm

Im Norden grenzt die Sportanlage des Itzehoer Hockey-Club e.V. mit Hockeyfeld,
Tennisplatzen, Bogensport, Vereinsheim und Gasteparkplatz an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans an.

Zur Beurteilung der auf den Geltungsbereich einwirkenden Schallimmissionen wurden
die fur stadtebauliche Planungen geltenden schalltechnischen Orientierungswerten
der DIN 18005 sowie die Anforderungen der 18. BImSchV3 zugrunde gelegt, da letz-
tere ohnehin spatestens im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu erfillen
sind.

Die 18. BImSchV ist die strengere Vorschrift und regelt weitergehende Anforderun-
gen wie z. B. Ruhezeiten, die ungtinstigste volle Nachtstunde oder kurzzeitige Ge-
rauschspitzen.

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass durch den mal3ge-
benden Sportbetrieb in den kritischen Beurteilungszeitrdumen die Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet um mindestens
5 dB unterschritten werden. Die Anforderungen der 18. BImSchV an kurzzeitige Ge-
rauschspitzen (Schiedsrichterpfiffe, Torschrei, Schlagen von Pkw-Tilren) werden er-
fallt.

Bei selten stattfindenden Feldhockeywettkampfspielen innerhalb der Ruhezeit sonn-
und feiertags von 13 bis 15 Uhr werden die Anforderungen der 18. BImSchV an sel-
tene Ereignisse im Plangebiet ebenfalls erflillt.

Nachts, d. h. zwischen 22 und 6 Uhr an Werktagen sowie zwischen 22 und 7 Uhr an
Sonn- und Feiertagen, findet kein Sportbetrieb statt.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass trotz der Einhaltung der Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV die Nutzungsgerausche der vorhandenen Sportanlagen be-
sonders auf den benachbarten Grundstiicken deutlich wahrnehmbar sind.

4.6.3 Verkehrslarm

Im Rahmen des Gutachtens wurden die von der stdwestlich des Geltungsbereiches
verlaufende Edendorfer Strale ausgehenden Schallimmissionen in Bezug auf die im
Geltungsbereich geplante Wohnnutzung untersucht.

Zur Beurteilung des auf den Bebauungsplan einwirkenden Verkehrslarms wurden die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen. Diese Orientie-

3 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung), 7/91
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rungswerte kénnen im Rahmen der Abwagung sowohl unter- als auch Uberschritten
werden.

Zur Konkretisierung dieses Abwagungsspielraumes konnen die (hdheren) Grenzwerte
der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(16. BImSchV) dienen. Die 16. BImSchV gilt fir den Neubau oder die wesentliche
Anderung von StraRen und Schienenwegen. Es ist aber (blich, sie hilfsweise auch zur
Beurteilung des Heranriickens einer schutzbedurftigen Nutzung an einen bestehen-
den Verkehrsweg heranzuziehen. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
damit folgende Orientierungs- bzw. Grenzwerte relevant:

o Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA-Gebiete:
55 dB(A) tagsuber, 45 dB(A) nachts;

e Grenzwerte der 16. BImSchV fur WA-Gebiete:
59 dB(A) tagsuber, 49 dB(A) nachts.

Die im Rahmen des Gutachtens angestellten Berechnungen zeigen, dass tagstber
der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) nahezu im gesamten Plangebiet
eingehalten oder unterschritten wird. Nur im studwestlichen Randbereich der Bau-
fenster wird der schalltechnische Orientierungswert Uberschritten. Diese leichte
Uberschreitung der Orientierungswerte ist fur die Stadt Itzehoe unter den gegebenen
Rahmenbedingungen zumutbar.

Fur AulRenwohnbereiche wird allgemein ein geringerer Schutzanspruch, der zwischen
Orientierungs- und Grenzwerten (tagsuber) liegt, angenommen. Die Orientierungs-
werte werden, wie dargelegt, jedoch nur leicht Gberschritten.

Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) ab
einer Entfernung von ca. 75 m von der Strallenachse der Edendorfer Stralie einge-
halten oder unterschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV4 nachts von
49 dB(A) wird ab einer Entfernung von etwa 40 m von der Straenachse der Eden-
dorfer StraRe eingehalten.

Vor diesem Hintergrund wird fir die Wohnhauser stdwestlich der 45 dB(A)-Isophone
im Baugebiet Nr. 1, die in diesem Fall anndhrend identisch ist mit der Grenze zwi-
schen Larmpegelbereich I und Il, empfohlen, die Schlafrdume so zu gestalten, dass
sie

e zur LOftung mindestens ein Fenster an der nicht der Edendorfer Stral’e zuge-
wandten Geb&udeseite besitzen oder

e der Raum mittels einer raumlufttechnischen Anlage beltftet wird oder

e die Schlafraumfenster mit schallgedampften BelUftungseinrichtungen ausgestattet
sind.

4 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), 6/90
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In diesem Zusammenhang wurden entsprechende Festsetzungen ulber Schallschutz-
maflnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die DIN 4109 und die DIN 18005
liegen bei der Stadt Itzehoe zur Einsichthahme bereit.

Der fir eine Bebauung vorgesehene Bereich des Plangebietes befindet sich in den
Larmpegelbereichen I und Il gemaR DIN 4109.5 Hierzu ist anzumerken, dass die sich
hieraus ergebenden Anforderungen an Aufl’enbauteile von Aufenthaltsrdumen in der
Regel mit marktublichen Warmeschutzfenstern erreicht werden.

4.7 Benachbarte Sportanlage

Der Itzehoer Hockey-Club e.V. betreibt auf seiner Anlage neben Hockey auch Tennis
und Bogensport. Insbesondere fur den Bogensport kann eine Gefahrdung der dahin-
terliegenden Wohnbauflachen zurzeit nicht ausgeschlossen werden.

Der sichere Betrieb der Spiel- und Sportanlagen muss durch die Betreiber und damit
durch den Itzehoer Hockey-Club sichergestellt werden. Die Sicherungsmafnahmen
reichen nach Einschatzung der Stadt bereits jetzt nicht aus. Gleichzeitig setzt sich die
Stadt Itzehoe fiir die Forderung des Sports und die Erhaltung der stadtischen Sport-
anlagen ein.

Unter Bezugnahme auf die sicherheitstechnischen und baulichen Regeln fur Bogen-
platze des Deutschen Schiitzenbund e.V. aus dem Jahr 2009 ist zum Schutz angren-
zender Flachen ein Erdwall mit einer Mindesthdhe von 3 Metern erforderlich.

Der ErschlieBungstrager bietet an, den im Bereich des Bebauungsplangebietes anfal-
lenden Bodenaushub auf den vorhandenen Wall des Hockey-Platzes entlang der
Grundstlcksgrenze aufzuschitten, so dass eine ausreichend dimensionierte Siche-
rungsanlage entstehen kann. Fir den neuen Wall ist eine Flache mit einer Tiefe von
ca. 7,5 m erforderlich. Der bestehende Erdwall ist bereits 5 bis 6 m breit.

Es handelt sich bei dem bestehenden Wall um Abraumgut durch die Planierung des
Hockeyplatzes. Im Grenzbereich stehende Baume sollen und kénnen erhalten blei-
ben.

Seitens des Erschliefungstragers wird der im Plangebiet anfallende Bodenaushub in
ausreichender Menge zur Verfigung gestellt und ein Erdwall von 3 m H6he und ma-
ximal 10 m Breite mindestens fir den Grenzbereich zum Bebauungsplan Nr. 156 her-
gestellt. Der Itzehoer Hockey-Club stellt hierfiir einen entsprechenden Grundsttcks-
streifen zur Erganzung des Walls zur Verfiigung. Die Anlieferung des Bodenmaterials
erfolgt direkt vom Plangebiet aus.

Der Wall ist aus Schallschutzgriinden nicht erforderlich, wirde jedoch fur die AuRen-
wohnbereiche im Plangebiet deutlich zu einer Reduzierung der Schallimmissionen aus
dem Hockeysport beitragen kdnnen. Vom Bogensport selbst gehen keine relevanten
Schallemissionen aus.

5 DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, 11/89.
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4.8 Denkmalschutz

Die Uberplante Flache befindet sich in einem arch&aologischen Interessengebiet. Auf
der geplanten Flache wurden zwischenzeitlich vom Arch&ologischen Landesamt
Schleswig-Holstein Voruntersuchungen durchgefuhrt. Relevante archaologische Fun-
de wurden nicht festgestellt. Seitens des Arché&ologischen Landesamtes wurden die
Flachen zur Bebauung freigegeben.

5. Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet ist Uber den Kolbe-Weg an die Edendorfer Stralle und das Ubergeord-
nete Strallennetz angebunden. Auch das etwa 2 km stdlich gelegene Itzehoer Stadt-
zentrum ist auf direktem Wege Uber die Edendorfer StralBe bzw. die Lindenstral3e zu
erreichen.

Es ist zu beachten, dass die Gemeindestralle Edendorfer Strale Bestandteil der Um-
leitungsstrecke 114 der Bundesautobahn 23 (BAB 23) Fahrtrichtung Stden und sowie
der Umleitungsstrecke 137 Fahrtrichtung Norden ist.

Die gebietsinterne Erschliefung soll durch eine im rechten Winkel abzweigende
StichstralBe vom vorhandenen Stralenabschnitt des Kolbe-Weges erfolgen (Planstra-
Re A). Die im Geltungsbereich gelegenen 6ffentlichen Verkehrsflachen werden in der
Planzeichnung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigter
Bereich- festgesetzt. Die PlanstraRe A wird zuklnftig als ,Kolbe-Weg' 6ffentlich ge-
widmet.

Der neue StraRenabschnitt soll als Mischverkehrsflache in insgesamt 6,5 m Breite
angelegt werden. AuBBerdem sind vier Offentliche Parkplatze fur Besucher vorgese-
hen. Weitere funf offentliche Parkplatze verbleiben im vorhandenen Stralenabschnitt
Kolbe-Weg. Die Parkplatzflache ist zu diesem Zweck gegeniiber dem Bestand in Rich-
tung Nordosten um ca. 4,0 m zu verlangern.

Langfristig soll die ErschlieBung Richtung Osten fortgesetzt werden. Eine entspre-
chende StralBenanbindung der 6Ostlich liegenden Grundstiicke wurde hierzu vorberei-
tend bericksichtigt, jedoch durch eine 6ffentliche Grunflache begrenzt. Eine Zufahrt
von der PlanstralBe A wirde fir die angrenzenden Grundstiicke eine Beteiligung an
den Erschlielungskosten auslosen bzw. voraussetzen. Im Zuge der weiteren Er-
schlielung soll auch eine Wendeanlage fur Mullfahrzeuge bertcksichtigt werden.

Zur Erschliellung des Baugebietes Nr. 2 wird zusatzlich ein privater ErschlieBungsweg
angelegt. Im Bebauungsplan wird hier eine Flache fur ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist
grundbuchlich zu sichern.



Stadt Itzehoe Bebauungsplan Nr. 156 ,Kolbe-Weg* Seite 16

Zur Bericksichtigung der Belange der Feuerwehr ist der Weg im Einmindungsbe-
reich zunachst in 5,0 m Breite herzustellen. Im weiteren Verlauf verjingt er sich auf
eine Breite von 4,0 m.

Der EinmiUndungsbereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in den
Privatweg wird als T-Stlck in den Abmessungen der ,Empfehlung der Berufsgenos-
senschaft fur Fahrzeughaltungen —Bezirksverwaltung Hamburg“ angelegt. Er ist fir
die Befahrung durch 3-achsige Mullfahrzeuge geeignet. Um den Mullfahrzeugen wei-
teren Rangierspielraum zu geben, wurde die 6ffentliche Verkehrsflache noch gering-
fugig nach Norden verlangert und die Kurvenradien im Einmindungsbereich ausge-
weitet. Der Privatweg, d. h. die Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist, ist hingegen fir die Befahrung durch 3-
achsige Millfahrzeuge nicht geeignet.

6. Technische Infrastruktur, Baugrund

6.1 Versorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Gasnetz sowie an das Trinkwassernetz der
Stadtwerke Steinburg GmbH angeschlossen.

Am Kolbe-Weg ist ein Trafo-Standort vorhanden und entsprechend des benachbarten
Bebauungsplans Nr. 119 als Flache flr Versorgungsanlagen -Elektrizitat- festgesetzt
worden. Vom Trafo ausgehend verlaufen in Richtung Siddwesten mehrere Nieder-
spannungsleitungen lUber das angrenzende Baugebiet Nr. 1.

Zudem wird die Deutsche Telekom AG zum Zeitpunkt der Erschliefung ein Telekom-
munikationsnetz aufbauen und betreiben.

Die Loschwasserversorgung ist Aufgabe der Stadt Itzehoe. Mal3geblich ist die Techni-
sche Regel gemal Arbeitsblatt W 405 — Februar 2008 ,Bereitstellung von Loschwas-
ser durch die offentliche Trinkwasserversorgung der DVGW Deutsche Vereinigung
des Gas- und Wasserfaches e. V. (Bonn, Februar 2008).

Die Loéschwasserversorgung fir das geplante Bauvorhaben ist aus Sicht der Brand-
schutzbehorde sichergestellt. Es ist von einer zur Verfigung stehenden Ldschwas-
sermenge von 96 m3/h Uber den Zeitraum von zwei Stunden auszugehen.

6.2 Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser soll in das Kanalnetz des Eigenbetriebes Kommu-
nalservice Itzehoe eingeleitet werden.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der je-
weiligen Grundstiicke selbst zu versickern. Ausgenommen hiervon sind die Zufahrts-
und Stellplatzflachen bis zu einer Gréfe von maximal 60 m2 je Baugrundstiick. Aus-
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genommen von der Versickerungspflicht ist auch die Flache, die mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist.

Die Vorgabe erfolgt nach MalRgabe des Kommunalservice Itzehoe. Das Nieder-
schlagswasser dieser Flachen ist Uber die zukinftig offentlichen Regenwasserkanéle
abzuleiten. Deshalb ist die Ableitung des Niederschlagswassers dieser Flachen in den
hydraulischen Berechnungen zur Dimensionierung der erforderlichen Leitungen bzw.
Kanéle zu bertcksichtigen.

Im Hinblick auf die vorgeschriebene Versickerung wird klargestellt, dass Drainagen
mit Anschluss an das offentliche Kanalisationsnetz nicht zuldssig sind.

Abgestellt auf das Leistungsvermogen der bestehenden Kandle steht zusammen mit
dem Bebauungsplangebiet Nr. 119 eine einzuleitende Niederschlagswassermenge
von 20 I/s zur Verfugung.

Es ist im Rahmen der Erschlieungsplanung vorgesehen, rund 3,5 I/s anteiligen Dros-
selabfluss aus dem Bebauungsplan 119, 10 I/s anteiligen Drosselabfluss aus dem Be-
bauungsplan 156 sowie 6,5 I/s anteiligen Drosselabfluss fir eine mogliche Erweite-
rung des Bebauungsplans Nr. 156 in Richtung Sudosten zu bertcksichtigen.

Die Abfallbeseitigung ist im Kreis Steinburg durch Satzung geregelt und wird durch
vom Kreis beauftragte Entsorgungsunternehmen sichergestellt.

6.3 Baugrund, Altlasten

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wurde Uber lange Jahre als Gértnerei-
Fachbetrieb genutzt. Zur Uberpriifung moglicher Bodenverunreinigungen wurde frih-
zeitig eine Baugrunduntersuchung mit ,,Gefahrdungsabschatzung” durchgefuhrt (Ge-
fahrdungsabschatzung BV 187/07 B-Plan-ErschlieBungsmalinahme Edendorfer StralRe
70, 25524 Itzehoe: Geo-Rohwedder, Albersdorf, vom 08.01.2008). Die ,Gefahr-
dungsabschéatzung liegt den Planunterlagen als Anlage 3 bei.

6.3.1 Gefahrdungsabschatzung

Nach Gutachteraussagen wurde bei der Vornutzung nicht mit wasser- und bodenge-
fahrdenden Stoffen gearbeitet. Organoleptisch bestanden keine Auffalligkeiten des
untersuchten Bodenmaterials.

Aus den chemischen Analyseergebnissen und den Zuordnungswerten nach LAGA
geht hervor, dass das untersuchte Material im Feststoff den Anforderungen der Ein-
bauklasse Z 1.1 (eingeschrankter offener Einbau) gemafR ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abféllen — Technische Regeln-*
(LAGA - Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Stand 06.11.2003) entspricht.
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Gegenuber dem Zuordnungswert Z 0 der LAGA wurden lediglich gering erhéhte
Messwerte bei EOX sowie in der Summe PAK nachgewiesen, die Z 1.1-Werte werden
unterschritten.

Bei Einhaltung der Z 1.1-Werte ist nach Gutachteraussagen selbst unter unginstigen
hydrologischen Voraussetzungen davon auszugehen, dass keine nachteiligen Veran-
derungen des Grundwassers auftreten.

Seitens des Gutachters wird darauf aufmerksam gemacht, dass unter Zugrundele-
gung der vorliegenden Baugrundaufschlussbohrungen sowie der chemischen Analytik
mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit keine gréReren Schadstoffbelastun-
gen vorhanden sind, so dass von einer grundsatzlichen Gefahrdung nicht auszugehen
ist. Es bestehen somit kein akuter Handlungsbedarf sowie keine Gefahrdung fur
Mensch und Tier.

Bei Aufnahme der Erdarbeiten ist besonders auf Sedimentverfarbungen bzw. orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde
ist bei Auffalligkeiten zu informieren.

Die im Rahmen des Gutachtens nachgewiesenen Schadstoffgehalte (PAK und EOX)
werden vom Amt fur Umweltschutz, Abteilung Wasserwirtschaft des Kreises Stein-
burg fur die Nutzung als Wohnbebauung als unbedenklich eingestuft (vgl. Schreiben
vom 14.07.2015).

6.3.2 Baugrund und Versickerung

Im Zuge arch&ologischer Voruntersuchungen wurde festgestellt, dass Auffullungen
im Boden, wie im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung noch festgestellt, nicht mehr
vorhanden waren.

Zudem wurden nach Abtrag des Mutterbodens durchgangig Sandschichten freigelegt,
die augenscheinlich fir eine Versickerung geeignet sind. Vor diesem Hintergrund
wurde die Versickerungsfahigkeit des Bodens lber ein gesondertes Gutachten gezielt
Uberpruft. Der Geotechnische Bericht — Prifung der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens, Dipl.-Geol. Ralf Vater, Hamburg, 03.09.2015, ist der Begriindung als Anlage 4
beigefugt.

Nach Auswertung der Sondierungsergebnisse ist mit nachfolgend beschriebenen
Baugrundverhéltnissen zu rechnen. Unter einer bis zu 0,90 m machtigen, tberwie-
gend locker gelagerten humosen Mutterbodenschicht aus schluffigem Sand wurden
pleistozane (eiszeitliche) Ablagerungen angetroffen. Sie setzen sich aus schwach kie-
sigen Sanden mit wechselndem Schluffanteil zusammen. Der Bohrfortschritt lasst auf
eine mitteldichte Lagerung schlief3en.

In den offenen Bohrlochern wurde bis zu den Endteufen von 4,0 m kein Grundwasser
festgestellt. Der Durchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert) wurde mit 10 bis 10° m/s be-
stimmt.



Stadt Itzehoe Bebauungsplan Nr. 156 ,Kolbe-Weg* Seite 19

Nach den Untersuchungsergebnissen und auf Grundlage der DWA-A 138 sind die
aufgeschlossenen Boden fir die Versickerung des Regenwassers im Untersuchungs-
gebiet geeignet. Anhand der vorliegenden Daten ist davon auszugehen, dass bei Ub-
licher Dimensionierung von Versickerungsanlagen eine ausreichend machtige unge-
sattigte Bodenzone existiert.

Auf die weiteren Ausfihrungen im Bodengutachten, insbesondere zu den Hinweisen
zur Errichtung von Versickerungsanlagen, wird explizit hingewiesen. Fur die Einlei-
tung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
der Unteren Wasserbehtrde des Kreises Steinburg erforderlich. Diese ist durch die
jeweiligen Grundstickseigentimer im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
beantragen.

7. Bodenordnende Malinhahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Der ErschlieBungstrager ist Eigentimer der Grundstticke. Die Verkehrsflachen sowie
die offentlichen Grunflachen befinden sich zukinftig im Eigentum der Stadt Itzehoe.

Im Baugebiet Nr. 2 wird eine Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist, festgesetzt. Die Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte sind grundbuchlich zu sichern. Die Belange der Ver- und Entsorgungs-
trager sowie der Stadt Itzehoe sind hierbei im notwendigen Umfang zu bertcksichti-
gen.

Weitere bodenordnende MaRnahmen werden nicht erforderlich.

8. Kosten, Vertragliche Grundlagen

Ein ErschlieBungstrager hat mit der Stadt Itzehoe einen ErschlieBungsvertrag zur
Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten und zur ErschlieRung der Bauge-
biete flr das gesamte Bebauungsplangebiet abgeschlossen. Der Stadt entstehen in
diesem Zusammenhang keine Kosten. Nach Durchfihrung der Malinahme werden die
neuen Offentlichen Verkehrsflachen und sonstigen Erschliefungsanlagen sowie die
Offentliche Grunflache der Stadt kostenlos Ubereignet.

Der Erschliefungstrager wird mit der Gemeinde Lohbarbek eine Vereinbarung zur
Bereitstellung von 21 m Ausgleichsknick schlieRen. Die Stadt Itzehoe hat eine Durch-
schrift der Vereinbarung erhalten.

Die zukinftigen Eigentimer des Privatweges sind kaufvertraglich zu verpflichten, ihre
Abfallbehalter an den Abfuhrtagen an die nachstgelegene offentliche StraBe (Plan-
stral3e A) zu bringen.
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Seitens des ErschlieBungstragers wurde angeboten, an der Verkehrssicherungspflicht
des Itzehoer Hockey-Clubs in dem oben skizzierten Umfang mitzuwirken. Dies wére
durch eine entsprechende Verpflichtungserklarung abzusichern.

9. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156 ist rund 7.020 m? groR. Das Plan-
gebiet gliedert sich wie folgt:

WA-Gebiete: 6.140 m2 87,5 %
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung -V-: 570 m2 8,1 %
Flache fur Versorgungsanlagen —Elektrizitat-: 20 m2 0,3 %
Zu erhaltender Knick: 170 m2 2,4 %
SPE-Flache —Knickschutz-: 120 m2 1,7 %
Summe: 7.020 m2 100,0 %

Aufgestellt gemaR § 9 (8) BauGB

Itzehoe, den 02.06.2016

gez. Dr. Andreas Koeppen
BUrgermeister
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Anlagen

1. Fachbeitrag Artenschutz

Stadt Itzehoe — Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 156 ,Kolbe-Weg*:
Planungsburo Philipp, Albersdorf, Stand 01.10.2015

2. Schalltechnisches Gutachten
2.1 Teil 1 von 3 Teilen - Gewerbelarm

Schalltechnisches Gutachten, Teil 1 von 3 Teilen - Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 156 der Stadt Itzehoe: Schallimmissionen durch Gewerbeldarm im Plangebiet:
Ingenieurburo fur Akustik Busch, Kronshagen, Bericht-Nr.: 307915gbd01 vom
19.05.2015

2.2 Teil 2 von 3 Teilen - Sportlarm

Schalltechnisches Gutachten, Teil 2 von 3 Teilen - Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 156 der Stadt Itzehoe: Schallimmissionen durch Sportlarm im Plangebiet:
Ingenieurbiro fur Akustik Busch, Kronshagen, Bericht-Nr.: 307915gbd02 vom
18.05.2015

2.3 Teil 3von 3 Teilen - Verkehrslarm

Schalltechnisches Gutachten, Teil 3 von 3 Teilen - Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 156 der Stadt Itzehoe: Schallimmissionen durch Verkehrslarm im Plangebiet:
Ingenieurburo fir Akustik Busch, Kronshagen, Bericht-Nr.: 307915gbd03 vom
04.05.2015

2.4 Schalltechnische Stellungnahme
Schalltechnische Stellungnahme zu eingegangenen Bedenken und Anregungen:

Ingenieurbiro fur Akustik Busch, Kronshagen, Bericht-Nr.: 307915ibd04 vom
27.07.2015

3. Gefahrdungsabschatzung

Gefahrdungsabschatzung - BV 187/07 B-Plan-ErschlieBungsmalinahme Edendorfer
StralBe 70, 25524 Itzehoe: Geo — Rohwedder, Albersdorf, Stand: 08.01.2008
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4. Geotechnischer Bericht

Geotechnischer Bericht — Prifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens, Dipl.-Geol.
Ralf Vater, Hamburg, Projektnummer 0560915 vom 03.09.2015
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