SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 153 "SUDER MUHLE" FUR DAS GEBIET SUDLICH DER LINDENSTRASSE, WESTLICH DER STRASSE LIETHBERG
UND NORDOSTLICH DER BAHNLINIE HAMBURG - WESTERLAND

TEIL A: PLANZEICHNUNG Es gilt die BauNVO 1990 MafBstab 1:1000 TEIL B: TEXT Praambel

Gemarkung Sude, Flur 6

S 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 1 Abs. 4 und Abs. 5 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung
M %\7 BauNVO) (LBO) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Rats-
versammlung vom 22.09.2016 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 153 fur

% Im gesamten Geltungsbereich sind folgende Nutzungen unzulssig: das Gebiet sudlich der Lindenstral3e, westlich der Strale Liethberg und nordostlich der
AV . £ - Gartenbaubetriebe, Bahnlinie Hamburg - Westerland, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
C— ° - - Tankstellen, (Teil B), erlassen.
E - Vergniigungsstatten,
—_— s — - Bordelle und bordellartige Betriebe.
LPB V %
2. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO sowie § 12 Abs. 6
BauNVO) Verfahrensvermerke
4 An der Lindenstral3e sind in den Vorzonen der Hauptgebaude Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude L Aufaestellt auf d des Aufstell beschl des Stadtentwickl h 01.10.2013
unzulassia. Miillsammelplatze sind einzugriinen. . ufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom 01.10.
? P 9 Dabei wurde beschlossen, dass beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB anzuwenden.
75 3. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) gie grtsr']ubli'c?he Ble:zir(;n;gfghu?gi des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norddeutschen
) - . . o . | . . . undschau" am 14.10. erfolgt.
3 7 Die abweichende Bauweise flr das Mischgebiet mit der Ordnungszahl 2 entspricht der offenen Bauweise gem.
4 64 § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Abweichung, dass auf den einzelnen Baugrundstiicken einseitige oder beidseitge _ )
i 2 o Traufgassen (Twieten) oder Durchgange mit einer Breite von unter 3,0 Meter bis mehr als 1,0 Meter zulassig 2. Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 24.05.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
7 sind. Auch eine einseitige Grenzbebauung ("halboffene" Bauweise) ist zulassig. Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
4. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
OQ}O’ A 57 8 ) 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
‘Q»:@ 4.1 Werden in den in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Larmpegelbereichen schutzbediirftige Raume sowie fj'e Begrlindung haben in de3r°Ze|t vom 03-06-2039 b'sof“m 04.07.2016 wahrendsjolge?::ler
o g5e o (nach DIN 4109 Wohn- und Schiafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitsraume/Biiros und o 1Z:'ten1g/|0r3igs - "_“ttnlolfhs Vonn883°--1 122°°ULTr:rur?d :]4 3;\3 ;BI’ dégn_?f;st:tgshvon 8 I- 12n ghr und
R 55 = Unterrichtsraume/Seminarraume) errichtet, umgebaut oder erweitert, miissen deren AuBenbauteile die 1 Ssowie freitags vo 12°° Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
@ Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der DIN 4109, Ausgabe November 1989, offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
zz ‘ @ entsprechen. Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 27.05.2016 durch
\ 1326 Abdruck in der "Norddeutschen Rundschau" ortsiiblich bekannt gemacht.
56
s g ’ | Larmpegelbereich (LPB) DIN 4109 | 'mafgeblicher " Aultenlarmpegel in
2 E | dB(A) bis 55 4. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,
810 IS wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.06.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
£ 55 I 56 bis 60 aufgefordert.
° I 61 bis 65
1158 ; ¥ . .
o7 v 66 bis 70 Die Durchfiihrung der unter Nr. 1 - 4 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt. UberSIChtSp|an M 1 500
55 v 71 bis 75 ;
10 - £
1445 VI 76 bis 80 Itzehoe, den 27.09.2016
Vi
> 80 gez. Dr. Koeppen
50 Blrgermeister
"~ 2 1194 4.2 Im gesamten Geltungsbereich sind fiir den Schlaf dienende Raume (insbesonde Schlaf- und
Kinderzimmer) zum Schutz der Nachtruhe, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
% &|  Weise sichergestellt werden kann, schallgeddmmte Liftungen vorzusehen. 5. Dt?:ji(a;asﬁ??émge Bestand ;‘m OT .09.ﬁ?1(i)som;ie_d?etgeometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
& 22 4.3 Fir die AuRenwohnbereiche einer Wohnung/ eines Hauses an der Lindenstral3e ist entweder durch
s o Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B. ltzehoe, den 26.09.2016
77 verglaste Vorbauten (verglaste Loggien, Wintergarten) sicher zu stellen, dass durch diese baulichen
Js MaRBnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung ?
zugehorigen Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird. Dipl-ng. Bernd Tittel VI
gez. Dipl.-Ing. Bernd Titte ( ‘ /7w, ' RS
Jq . S Sy b = ¢ ‘e L 7 - 58 /! / 7, 4 3 Ny
ﬁ& 4.4 Auf dem Grundstiick LindenstraRe 87 diirfen zur siidlichen Grundstiicksgrenze keine schutzbediirftigen Offentl. best. Verm.-Ing. —— — ———— » I Ml SN J ’@ns?g’;?/
- Raume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnkiichen und Biirordume) angeordnet werden. | M COTISTEN. N S\ \g# - - J 5 O L /) /\ &Kirche,
O [ ] ¥ A2 7 Y/ 6‘/
PLANZE'CH EN ERKLARU NG 4.5 Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen eines 6. Die Ratsversammlung hat die die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und der Trager 4

Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den offentlicher Belange am 22.09.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
baulichen Schallschutz resultieren.

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 5. Bodenhygiene
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

Wird fiir den bestehenden Altstandort auf dem Flurstiick 362/3 der Gemarkung Sude ein Altlastenverdacht 7. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
l. Festsetzungen Il. Sonstige Planzeichen (Fortsetzung) bestatigt, sind die erforderlichen Sanierungs- oder Sicherungsmafnahmen von dem/den Pflichtigen in Text (Teil B), am 22.09.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde sowie der Unteren Wasserbehérde durchzufiihren. gehbilligt.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) LPB Il Larmpegelbereich
HINWEISE Die Durchfiihrung der unter Nr. 6 - 7 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
. . 16,0 MaRangabe in Metern
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) Bauordnungsrechtliche Hinweise Itzehoe, den 27.09.2016
o0 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb Bei der abweichenden Bauweise (Nr. 3) sind Offnungen in Gebaudeabschlusswénden unzuléssig im Sinne von gez. Dr. Koeppen
BauNVO) eines Baugebietes § 31 LBO 2009. Birgermeister
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, Verhaltnis der (§ 19 BauNVO) o StraRenachse o _ ¥, f =Y ek | ok
tberbauten Flache zur Grundstiicksflache Hinweise zur Bodenhygiene o PR s Y/ sl o=
. i i i ' i \ RN 2 Mgt s | B \ %
Flllschema der Nutzungsschablone Sind aufgrund von Hinweisen auf das Vorkommen von Altstandorten weitergehende Untersuchungen und MalRnahmen 8. D_Ie B(_;bauungspl_ansatzgng, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text, (Teil B) wird g// /ﬁbeﬁi'}f?gg@e
. Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (§ 20 BauNvO) . erforderlich, so sind diese in Abstimmung mit der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Kreises Steinburg und hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. '
Ml 1 Art und Nr. des Baugebietes ' N
i der Stadt ltzehoe durchzufiihren. ltzehoe. den 27.09.2016
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 o | I Bauweise | Anzahl der Vollgeschosse Bei Auffalligkeiten wihrend der BaumaRnahmen und RiickbaumaBnahmen ist die Untere Wasser- und ' o
BauNVO) GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Bodenschutzbehdrde zu informieren und in Abstimmung mit der Behorde die notwendigen Schritte zum Schutz des
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Bodens einzuleiten. gez. Dr. Koeppen Stadt ltzeh
Hinweise zum Artenschutz und zum Fallen von Grof3bdumen Burgermeister D aB . Ze . ?e
a abweichende Bauweise er burgermeister
(§ 22 Abs. 4 BauNVvO) Il. Darstellungen ohne Normcharakter Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Vor dem Abriss von 9
) Gebéauden und dem Fallen von GrofRbdumen ist die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Steinburg . . . .
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) s oo vorh. Flurstiicksgrenze einzubeziehen. Die Bestimmungen des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG gelten entsprechend. 9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit

Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05.10.2016 ortsublich in der ,Norddeutschen

Sonstige Hinweise n - 1
Il. Sonstige Planzeichen 2 vorh. Flurstiicksnummer g Rundschau" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung Be ba u u n g S p I a n N r_ 1 53 S u d e r M u h Ie

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich

. . 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen (z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral3enbau) ist in ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche

Umgrerjzung von Flach?n far Nutzungs- & S.1 Nr.z4 un s.4 BauGB) vorh. Gebaude Abstimmung mit dem Kampfmittelrdumdienst des Landeskriminalamtes die Flache/Gebiet gemafl geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die N .

AAAA geiCTrankungenr?_ddﬁ_r frl]Jf \L/Jorkerlm{ulnggnkzum _ Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel zu untersuchen. Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Fir das Gebiet sudlich der Lindenstrale, westlich der
Chutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Die Satzung ist mithin am 06.10.2016 in Kraft getreten. i Satli ini

Sinne dog Bundesmmissionsschurgesetras 9 9 StraBe Liethberg und nordostlich der Bahnlinie Datum:

o . o Die in dem Bebauungsplan verwendeten DIN-Normen kénnen zu den Offnungszeiten des Rathauses der Stadt ltzehoe. den 05.10.2016 Hamburg - Westerland '
o _ // vorh. Gebaude, kinftig fortfallend ltzehoe, Reichenstrale 23, 25524 Itzehoe, eingesehen werden. Zenoe. o 26.09.2016

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (§ 9 Abs.7 BauGB) Projektverantwortung: M.Sc. Jan Oelker

r Bebauungsplanes . )
gez. Dr. Koeppen Stadt ltzehoe, ReichenstralRe 23, 25524 Itzehoe Bauamt / Stadtplanungsabteilung

Blrgermeister




