SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.151 FUR DAS GEBIET < AM HACKSTRUCK >

Es gilt die BauNVO 1990

MafRstab 1 : 1000
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PRAAMBEL

8
&

X
(3]
. ageng J&jiopusp3g

AT

-

DS

oS

2N

s
-""“““
-

ge!
passss
unnnnnllnll_““““

et DO DL
‘ = _||lllll| Nlln-a--.-.a.--.....--.......---

s o=

—

T

!

|||I\‘||\ll\\|“‘““

g
Ll

s
T B et
RBaR

i
=

32.26 &7
\
,l/

) H

AV

31.897/
N\
g
ST

N Ahqmw 115/85
4‘ 1)‘6 / \‘”” 115/86
1 I :
‘—{ [_157 13 | e i 4
| 1 =,

3 1sms

| -
= — wuses

[ |
I = [ |
[ |
"5/, % E = | 15 0
115/148 115/151 15. 1591

115/92

115/[9615{189 15/\19217/193 15/«&&5/19 11503
/ —y
115}207

|

i

e I

Signaturen gemalf’ der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplanung und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

PLANZEICHEN

ERKLARUNGEN RECHTSGRUNDLAGE

. FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet Klinik § 11 Abs. 2 BauNVO
mit Teilgebietskennzeichnung, z.B. Sondergebiet 1

MaR der baulichen Nutzung § 9Abs. 1Nr.1 BauGB
GRZ 0,50 Grundflachenzahl , z. B. 0,50 §16Abs.2+3  BauNVO
§19 BauNVO
GH = 56,00 m ii.N.N. maximal zulassige Gebaudehohe, Uber N.N., §16Abs.2+3  BauNVO
z.B. 56,00 mU.N.N. §18 BauNVO

Bauweise, Baugrenze :

§ 9Abs. 1Nr.2 BauGB

Baugrenze §23 BauNVO

Verkehrsflachen § 9Abs. 1Nr.11 BauGB

Griinflachen

Strassenbegrenzungslinie § 9Abs. 1Nr.11 BauGB

Strallenverkehrsflache § 9Abs. 1Nr.11 BauGB

Zweckbestimmung:
offentliche Parkflachen § 9Abs. 1Nr.11 BauGB

§ 9Abs.1Nr.15 BauGB

offentliche Grinflache - Grinanlage - § 9Abs.1Nr.15 BauGB

private Grinflache - Griinanlage - § 9Abs.1Nr.15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Flachen fur Abwasserbeseitigung

(RRB)

Hauptversorgungsleitungen

60 kV

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum § 9Abs.1Nr.20 BauGB
Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Anpflanz- § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB
ungen (Baume, Straucher, sonstige Bepflanzungen)

zu erhaltender Baum § 9Abs.1Nr.25b BauGB

§ 9ADbs.1Nr.14 BauGB

Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung von § 9Abs.1Nr.14 BauGB
Niederschlagswasser, - Regenrickhaltebecken -

§ 9Abs.1Nr.13 BauGB

Hauptstromversorgungsleitung, oberirdisch, 60 kV § 9Abs.1Nr.13 BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9Abs. 7 BauGB
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung § 9Abs.1Nr.10 BauGB

freizuhalten sind, Knickschutzstreifen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten der Stadt ltzehoe - Eigenbetrieb
Kommunalservice / Stadtentwasserung -

§ 9Abs.1Nr.21 BauGB

IIl. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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bestehende Flurstlicksgrenze
Flurstlicksbezeichnung

vorhandene Bebauung

vorhandene Bdschung

vorhandene Gelandehdhe, bezogen auf NN

Hohenzahlen tber N.N., z.B. 10.97 m Ausschwingbereich der 60 kV

Versorgungsleitung, z.B. 27,30 m maximale Bauhdhe tber N.N. unter der 60
kV Versorgungsleitung

vorhandener Baum

entfallender Baum

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick mit Uberhéltern § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG

Baumallee § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz- § 30 BNatSchG i.V.m.

objekten im Sinne des Naturschutzrechts § 21 LNatSchG

- Gesetzlich geschitztes Biotop -

Grenze Landschaftsschutzgebiet § 26 BNatSchG i.V.m.
§ 15 LNatSchG

IV. STRASSENPROFILE M.1:200
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Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch ( BauGB ) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO), in der zur Zeit geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Rats-
versammlung vom 21.05.2015, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 151,

fur das Gebiet "Am Hackstruck", nordlich und sidlich der Robert-Koch-Stralle und 6stlich
des Maria-Bornheim-Weges, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A') und dem Text
(Teil B ), erlassen:

TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1 In den Sondergebieten (SO) 1 bis 5 wird als Art der Nutzung gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO
ein Sondergebiet (SO)mit der Zweckbestimmung Klinik festgesetzt. Zulassig sind als
Hauptnutzung Nutzungen, die der medizinischen Versorgung dienen bzw. in denen die
Verwaltung und Organisation des Klinikums stattfindet.

1.2 In den Sondergebieten (SO) 1 bis 5 sind neben der unter 1.1. genannten Hauptnutzung
auch im funktionalen Zusammenhang mit dem Klinikum stehende Nebennutzungen
zulassig, wie
- Werkstatten
- Versorgungseinrichtungen
- Dienstleistungseinrichtungen
- Cafeteria
- Einrichtungen, die kirchlichen und sozialen Zwecken dienen
- Einrichtungen der Daten- und Nachrichtenlbermittlung, wie Antennen und technische

Einrichtungen sowie nutzungsbedingte Raume

1.3 In dem Sondergebiet (SO) 1 ist als untergeordnete Nebennutzung Einzelhandel mit
Gutern des medizinischen Bedarfs auf insgesamt maximal 800 m? Verkaufsflache zu-
lassig. Hiervon sind maximal 300 m? Verkaufsflache fiir sonstigen Einzelhandel, der zur
kliniktypischen Versorgung mit sonstigen Gitern (wie z.B. Kiosk, Blumenladen) dient,
zulassig. Die zulassige maximale Verkaufsflache fiir den v.g.sonstigen Einzelhandel ist
pro Einheit auf 150 m? begrenzt.

1.4 In den Sondergebieten (SO) 2 und 3 sind aulerdem folgende Nebennutzungen zulassig:
- Einrichtungen, die kulturellen, sozialen und sportlichen Zwecken dienen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Schank- und Speisewirtschaften
- Wohnnutzungen, die im funktionalen Zusammenhang mit dem Klinikum stehen

1.5 Im Sondergebiet (SO) 5 sind aullerdem folgende Nebennutzungen zulassig:
- Bildungseinrichtungen fiir Gesundheits- und Krankenpflegeschule und Weiterbildungs
einrichtungen flr Berufsgruppen im Gesundheitsbereich
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Schank- und Speisewirtschaft

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 Abs. 2 und 3, 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet (SO) 4 ist durch Stellplatze und ihre Zufahrten eine Uberschreitung der zu-
lassigen Uberbaubaren Grundflache Gber das Hochstmal von 50% Uber der festgesetzten
GRZ von 0,50 bis zu einer GRZ von 0,80, gemal § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe (GH) wird durch die Hohenangabe Gber N.N. festgesetzt. Die
maximalen Gebaudehdhen dirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder

technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Aufzugsaufbauten, Liftungsanlagen) bis
zu 7,00 m Uberschritten werden.

4. Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung von Stellplatzen und Stellplatzanlagen ist nur innerhalb der festgesetzten Uber-
baubaren Grundstiicksflachen, auch in mehrgeschossiger Bauweise, zulassig.
Ein konkreter Nachweis hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) umfasst die Befugnis der Stadt
Itzehoe Eigenbetrieb Kommunalservice / Stadtentwasserung bzw. eines beauftragten

Versorgungsunternehmers unterirdische Leitungen zu unterhalten, instandzusetzen oder
Zu erneuern.

52 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist grundsatzlich in einer Breite von 5,00 m von bau-
lichen Anlagen freizuhalten. Ein Unterschreiten des Abstandes oder eine Uberbauung
kann im Einzelfall gestattet werden, wenn durch geeignete technische Malinahmen
sichergestellt ist, dass die Unterhaltung, Instandsetzung oder Erneuerung der Leitungen
weiterhin mdglich ist. Die Gestattung des Einzelfalls ist mit der Stadt Itzehoe - Eigenbe-
trieb Stadtentwasserung - verbindlich abzustimmen. Hierbei sind technische Mallnahmen
festzulegen, die Bestandteil der Gestattung sind.

6. MaBRnahmen der Grinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Der innerhalb der festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandene Gehdlzbestand ist auf Dauer in
seinem Charakter als abschirmender Gehdlzbestand aus Baumen und Strauchern zu

erhalten. Bei Abgang sind Nachpflanzungen mit heimischen standortgerechten Laubge-
hélzen vorzunehmen.

6.2 Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Neupflanzungen zu ersetzen.

6.3 Der nachrichtlich dargestellte Knick und die nachrichtlich dargestellte Baumallee sind
dauerhaft zu erhalten.

6.4 Die festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Knickschutzstreifen,
sind als naturnahe Rasen- oder Wiesenflachen extensiv zu unterhalten.
Die Flachen sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Ein Ablagern von

Materialien, standiges Befahren oder Abgrabungen sowie Aufschittungen jeder Art sind
unzulassig.

6.5 Die festgesetzte private Griinflache - Grinanlage - ndrdlich der Robert- Koch- Stralie
ist als Rasen- oder Wiesenflache mit einer wassergebundenen Wegflihrung anzulegen .

6.6 Die im Siden als Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzte private und 6ffentliche Griinflache
-Grinanlage - sind als extensiv zu pflegende Rasen-/ Wiesenflache mit Baum- und
Strauchbestand und Wegflihrung zu erhalten.

Fir Gehdélzanpflanzungen sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden.

6.7 Entlang der neuen Robert-Koch-Stralde sind innerhalb der auf der Nordseite und Stid-
seite festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung - 6ffentliche Parkflachen -,
in gleichmalfigem Abstand verteilt, 17 grol3kronige Laubbaume heimischer, standortge-
rechter Gehodlzarten der Pflanzqualitdt Hochstamm aus extra weitem Stand, mit durch-
gehendem Leittrieb, 4x verpflanzt, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm, als Stiel- Eiche
(Quercus robur), Spitz- Ahorn (Acer platanoides) oder Linde (Tilia spec), anzupflanzen.
Darunter sind wasserdurchlassige und unbefestigte Pflanzflachen in einer Grélie von
mindestens 12 m? vorzusehen.

7. Hinweise
71 Im Geltungsbereich gilt die Wasserschutzgebietsverordnung Itzehoe vom 23.11.1988.

7.2 Bauvorhaben im Bereich der 60KV-Freileitung bedirfen der vorherigen Zustimmung
durch den zustandigen Versorgungstrager.

7.3 Gehodlzbeseitigungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden auRerhalb des Zeit-
raums 15.Marz bis 01. Oktober durchzufiihren. Wenn dieses nicht moglich ist, ist durch
eine Besatzpriifung auszuschlieRen, dass Vogelbruten vorhanden sind.

7.4 Beseitigungen von Geholzen ab 10 cm Stammdurchmesser sind nur im Zeitraum
01. Dezember bis 28/29. Februar zuldssig. Wenn dieses nicht mdglich ist, ist durch eine
Besatzpriifung auszuschlieRen, dass Fledermause vorhanden sind.

7.5 Vor Fallung von Badumen ab einem Stammdurchmesser von 50 cm ist eine Priifung auf
Besatz mit Fledermausen durchzufiihren. In diesem Rahmen werden gegebenenfalls
erforderliche Vermeidungsmafinahmen (Bauzeiten,Ersatzquartiere) bestimmt.

7.6 Bei baulichen Veranderungen an Gebaudefassaden ist die BaumaflRinahme aul3erhalb
des Zeitraums 15.Marz bis 31.August zu beginnen. Andernfalls ist vor Baubeginn aus-
zuschlief3en, dass Vogelbruten durch die Baumalinahme gefahrdet werden.

7.7 Bei baulichen Veranderungen an Gebaudefassaden ist vor Baubeginn eine Prifung auf
Besatz mit Fledermausen durchzufiihren. Wenn keine Fledermause vorhanden sind,
kann mit der BaumaRnahme begonnen werden. Wenn Fledermausbesatz nicht ausge-
schlossen werden kann, sind geeignete Malinahmen festzulegen, die zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden geman § 44 (1) BNatSchG erforderlich sind.

7.8 Vor einem Eingriff in den Gehdlzbestand sind betroffene Vogelnistkasten aufierhalb
des Zeitraums 15. Marz bis 01.Oktober abzunehmen und im ndheren Umfeld wieder
aufzuhangen.

7.9 Im Bereich der neuen Robert-Koch-Stral3e sind insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel mit mdglichst geringem Anteil von niederfrequentem Licht zu verwenden.

7.10 Der an das Plangebiet des Hackstruck grenzende Waldbestand des Hackstruck ist vor

Baubeginn gegeniiber den Baufeldern und dem Baubetrieb mit einem Schutzzaun zu
sichern.

7.11  AuBerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes werden zur Kompensation von
Eingriffen folgende MaRnahmen durchgefiihrt:

- Entwicklung von 7,4 ha Ersatzwald, entsprechend den Vorgaben des Erlasses
"Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung;
Neuwaldbildung als AusgleichemafRnahmen" (Ministerium fiir Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein), auf den Flurstlicken 8, 7/7, 41/18 und
503 der Flur 2 in der Gemarkung Heiligenstedten und auf dem Flurstiick 80/6 der
Flur 3 in der Gemarkung Edendorf.

- Anlage einer 5.590 m? gro3en naturnahen Geholzanpflanzung auf dem Flurstlck
4/1 der Flur 2 in der Gemarkung ltzehoe.

7.12 Im Bereich der Ersatzaufforstung sind 9 Vogelnistkasten zu installieren.

8. Aufhebung von Rechtsvorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 151, fiir das Gebiet "Am Hackstruck”, treten
innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan Nr.42, 1.Anderung, fir das
Gebiet "Am Hackstruck", in Kraft getreten seit dem 12.09.1996, der Bebauungsplan Nr.42,
2.Anderung, fiir das Gebiet "Am Hackstruck", in Kraft getreten seit dem 24.09.2004, der Be-
bauungsplan Nr.42, 3.Anderung, fiir das Gebiet "Am Hackstruck", in Kraft getreten seit dem
25.11.2007 und der Bebauungsplan Nr.42, 4 Anderung, fir das Gebiet "Am Hackstruck", in
Kraft getreten seit dem 11.11.2011, auBer Kraft.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B ), wird hier-
mit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

ltzehoe , den 13.08.2015

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit Be-
grindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt , ist am 26.08.2015 ortsliblich
im Internet unter www.itzehoe.de bekannt gemacht worden. In der "Norddeutschen Rundschau" wurde
am 26.08.2015 auf die Bekanntmachung hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die Moglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliess-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 27.08.2015 in Kraft getreten.

ltzehoe , den 25.08.2015

gez.Dr. Koeppen
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 26.11.2013 .

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norddeutschen
Rundschau" am 17.04.2014 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungs-
ausschusses vom 15.04.2014 in Form eines o6ffentlichen Aushanges des Planentwurfs in der Zeit
vom 29.04.2014 bis 14.05.2014 durchgefihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 17.04.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 28.10.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A') und dem Text ( Teil B ),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.11.2014 bis 23.12.2014 wahrend folgender Zeiten:
montags - mittwochs von 8% - 12 Uhr und 14% - 16% Uhr, donnerstags von nach 8% - 12% Uhr und
1490 - 18% Uhr sowie freitags von 8% - 12% nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jederman schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am 14.11.2014 durch Abdruck
in der "Norddeutschen Rundschau" ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.11.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Durchfiihrung der unter Nr. 1 - 6 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Itzehoe , den 13.08.2015

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister

7. Der katastermafige Bestand am 13.03.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Iltzehoe , den 20.07.2015

gez. Dipl.-Ing. Bernd Tittel
Offentl. best. Verm.-Ing.

8. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 21.05.2015 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text
( Teil B ), am 21.05.2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Stadt ltzehoe

Der Burgermeister

Stadt ltzehoe, Reichenstralle 23, 25524 Itzehoe

Die Durchfiihrung der unter Nr. 8 - 9 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Itzehoe , den 13.08.2015

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 151

Gebiet: "Am Hackstruck" Datum:
21.05.2015

Bearbeitung: Planungsring Mumm-+Partner GbR
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