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SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 150 FUR DAS GEBIET UM DEN ITZEHOER PLATZ, OSTLICH GRAF-EGBERT-RING
" J
[ B ]
SOWIE BAHNTRASSE ITZEHOE-WESTERLAND, SUDLICH HANSESTRASSE UND WESTLICH EDENDORFER STRASSE
J
TEIL A: PLANZEICHNUNG Es gilt die BauNVO 1990 MaRstab 1:1000 PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT
80
55 79 v
2
75 = T— Textliche Festsetzungen Zur Begrinung von Stellplatzanlagen ist je vier Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum 8. Die Ratsversammlung hat die die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden und
58 S . (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x v., mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm) gemaR der sonstigen Trager offentlicher Belange am 12.12.2014 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
* 58 o0 rt der baulichen utzung In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt: Qualitdtsmerkmale der FLL zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten
55 . . . . .
L] ) - < (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) sowie bei Abgang zu ersetzen. 9. Die Ratsversammlung hatlldgn Bel;)gu1u2ngsEI>I‘?nINr. 150, bestehthd aus d:rd.PIaE?zellc_:hgung
2 \B\2\* 8 i Reine Woh biet | Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO) ((jTeIIhA% unc:“dem Ttleo).(l’:. (Iel ) am 12.12.2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung
70 3 59 N eine ohnqgebiete . . urc escniuss gebiligt.
=) o 29 o : (§ 3 BauNVOg) 5.2 Fassadenbegriinun 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
s % ¥ z AV 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ _ _ L _ _ Die Durchfilhrung der unter Nr. 8 — 9 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
55 = 704 £ % ; ; Die dem allgemeinen Wohngebiet WA zugewandten Wande in Baufeld 5 sind mit Kletterpflanzen
% 2 58 67 o - Allgemeine Wohngebiete . . - L 9 ,
) 111 69 . % (§ 4 BauNVO) 1.1 Reine Wohngebiete dauerhaft zu begriinen. Je 2 m Wandflache ist eine Schling- oder Kletterpflanzen zu verwenden ltzehoe. den 26.03.2015
760 70 28 ’ T
59
% 66 . . . .. . . Zulassig sind gemaR § 3 Abs. 2 BauNVO:
109 7y " 59 % Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung Biro / Dienstleistung A
59 5 ’ - Wohngebaude,
188 “ gogs w2 - (§ 11 BauNVO) - Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen 5.3 Zuordnung externer Ausgleichsflichen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
0
5 i & ! 2 Fullschema der Nutzungsschablone Ausnahmsweise zulassig sind geméal § 3 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO: Zur Kompensation von nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Dr. K
154 2 5 2 & - Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir Nr. 150 auszugleichenden Beeintrdchtigungen werden den Eingriffen im Geltungsbereich des gez. Ur. Roeppen
2 22 g WR Art der baulichen Nut die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Bebauungsplans Nr. 150 Teile des folgenden Flurstiicks zugeordnet: Flurstick 3/1 der Flur 1, Burgermeister
8 o 5 50 er baulichen Nutzung - Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Gemarkung Sude. ) ) , ,
@ 5 o GRZ04| o Grundflachenzahl (GRZ) - Bauweise Anlagen firr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
7 % " C Maximale Anzahl der Vollgeschosse - Hausgruppen wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
5 -
59 59 75 54
B 0\ WR sl ” 1.2 Allgemeine Wohngebiete Itzehoe, den 26.03.2015
50 2 . Hinweise
59 M r lichen Nutzun
0 9 5 ari\de,] ?\la': BC eGB Ut1 UBQ NVO Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO: . . .
F GRZ 0’4 o (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Bau ) - Wohngebaude, Aufhebung von bisherigen Bebauungsplénen
" s GH max - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften b it d Dat 09.08.1969 hisqiltige Beb an Nr. 20. 4. And fir das Gebiet
753 +12.45 55 66 . : Aooi A = P 0 sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, er mit aem batum vom Uo. recntsgultige bebauungsplan INr. , 4. Anderung tur aas Geoie
i gq ” A 59 58 93 Z OO 58 o +22,0 m GNHN Maximal zulassige GebaudehGhe (in Meter UNHN) - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Sude-West und der mit dem Datum vom 26.08.1996 rechtsgliltige Bebauungsplan Nr. 98 fiir das Gebiet gez. Dr. Koeppen
196 i 58% S o westlich Edendorfer StralRe und nérdlich Lohkamp werden gleichzeitig mit dem Inkrafttreten des Birgermeister
£ @ . 8 % & 6@ 0 5 8 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO: Bebauungsplanes Nr. 150 aufgehoben.
7! 59 F ’ ’ . . . .
o, g % O o - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 150 durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei
s % ® o (§ 9 Abs.1 Nr.2 BaUGB’ § 22 und 23 BaUNVO) - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, N . . . der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
769 24 2 O z _ Larmschutzrechtliche Hinweise eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 22.04.2015
- 2 05 ¥ —__© offene Bauweise Nicht zulassig sind gemal® § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO: Nachweis des Schutz AuBent ortsiiblich in der ,Norddeutschen Rundschau“ bekannt gemacht worden. In der
767 e OO - Anlagen flr sportliche Zwecke, Aafc \.Ne'SF ets tC lzes gengn u elrllarn) h de aufarund der A . dehnter Baufeld Bekanntmachung ist auf die Mbglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
59 762 OFF.| % abweichende Bauweise - Anlagen fir Verwaltungen, ul eine Festselzung von Larmpegelbereichen wurde autgrund der Auswelsung ausgedennter Bautelder Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRBlich der sich ergebenden
% 59 +14.05 - Gartenbaubetriebe, und damit von grofen Freiheiten bezlglich der mdéglichen Bebauung verzichtet. Der Schutz gegen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
4 \ (L nur Hausgruppen zulassig - Tankstelen. Autteniarm ist individuell Im Rahmen des bauordnungsrechtiichen Baugenehmigungsverfahrens geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
! 59 69 nachzuweisen, mafigeblich sind die Bestimmungen der DIN 4109in der geftenden Fassung. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
168 11.00 27 ithi i
& + : 7 Baugrenze 1.3 Sonstige Sondergebiete ,,Biiro und Dienstleistung* Nachweis der Vertraglichkeit von gewerblichen Vorhaben im Plangebiet mithin am 23.04.2015 in Kraft getreten.
' 2\ o Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
S - O . Zulassig sind gemaR § 11 BauNVO: Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, maRgeblich sind die Bestimmungen der Sechsten ltzehoe, den 23.04.2015
i 3 Verkehrsflachen 0 5 ' Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
- Buro- und Verwaltungsgebaude 9 gsv 9 9
% 2 “\a* \'\“ ® (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) - Werkstatt-, Technik- und Lagerraume Schutz gegen Larm - TA Larm) in der geltenden Fassung.
13.00 A O e - Schulungsraume
- SRS N g
A . 10% StraBenbegrenzungslinie . N
WR D RERIV. AW Ausnahmsweise zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO: Artenschutzrechtlicher Hinweis gez. Dr. Koeppen
; e g e ; X ; - Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen N -
$14:37"% ' «\a* ““ Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 9 P Gemal der Aussagen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind folgende Bauzeitenregelungen zu Burgermeister
: 3 G\"‘ «\‘\‘)\“\ a > beachten: Eingriffe in Vegetationsstrukturen (Baufeldfreimachung) dirfen nur im Zeitraum vom 1.10. -
8. 2 D o Verkehrsberuhigter Bereich 1.4  Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplidtzen, Garagen und Tiefgaragen 14.03. erfolgen. _ _ ) _ )
% oo ]| 50 o, (§§ 12 und 14 BauNVO) Es sind folgende Ersatzquartiere vor Beginn der Gehdlzrodungen zu schaffen: 8 Ersatzquartieren fur
141 T AN 2 ) ) Flederméuse (Flachkasten) sind in der naheren Umgebung unter fachkundiger Begleitung anzubringen.
10 OFFy 7 X Offentlicher Rad-Wanderweg (Veloroute) Nebenlagen, Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind einschlief3lich deren Zufahrten in den
5 ‘~) Reinen Wohngebieten, in den Allgemeinen Wohngebieten und in den Sonstigen Sondergebieten
oot 5 1’“ Griinflachen sowohl innerhalb als auch aulerhalb der liberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig.
6“ ““ 3 L1}
g = 2195 (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Praambel
22 Y\(«g[» ‘(\“ » 1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
G ‘\‘)“ N - ~ . . N
«© OFF. Offentliche Grunflachen . . e . .
2 0 P Das festgeseizte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in der Sondergebietsflache umfasst die Befugnis Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung
. e der Anlieger HansestralRe 12 bis 46 (Grundstiickseigentimer, Mieter, Anlieger), eine Zuwegung ) ) ) )
" Private Grunflachen einschlieRlich der erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen von der Stralte Kogge zu der (LBO) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Rats"-
3 % Gemeinschaftsgaragenanlage anzulegen und zu unterhalten. versammlung vom 12.12.2014 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 150 fir
10 : 9 9 9
- g Zweckbestimmung: Parkanlage Das fostaeseirte Gah.. Fanr- und Lot Ht umfasst sudem die Befuanis der Stadtwerk das Gebiet um den Itzehoer Platz, éstlich Graf-Egbert-Ring sowie Bahntrasse
z - - m zudem di ni r wer - .
N % _ _ . lt::hozs gedS:r eStagtehtWZS;ermg el'tzu;hg:;ec so\lfvie aSSeauuftngter © V:r:grgjng:ume?nehrief ltzehoe-Westerland, sldlich Hansestrale und westlich Edendorfer Stralle, bestehend aus
\ SO Zweckbestinmmung: Abstandsgrin unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
+12,
g Buro / Dienstleistung O Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
O
+8:06 ) GRZ 0.6 a A 1 Natur und Landschaft 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB VERFAHRENSVERMERKE
H .
Lo 0 +1217 (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) 5 i
PRIV. : 8 ’ 2.1 Hohenentwicklung
BoTT Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Blro / Dienstleistung® sind Dachaufbauten 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses mit dem
o und sonstigen Bepflanzungen und sonstige Nebenanlagen auf dem Dach, die Uber die festgesetzte maximale Geb&udehdhe Wirtschaftsausschuss vom  05.03.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
a ohkamp hinausragen unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind technisch oder betrieblich erforderliche Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der ,Norddeutschen Rundschau® am 10.05.2013
% ¥ (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB) Anlagen (z.B. Aufzugsuberfahrten, Haustechnik, Sonderkommunikationsanlagen) sowie erfolgt
. . Solaranlagen, sofern diese max. 3 m Uber die festgesetzte Gebaudehdhe hinausragen. Die '
+858 Sonstlge Planzeichen Hoéhenbeschrankung fir ausnahmsweise zuldssige Anlagen gilt nicht fir Antennen. 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
) "~~77  Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen 24.06.2014 durchgefuhrt.
be=— und Gemeinschaftsanlagen 3. Die Behdrden und sonsti 4 8 i i (] i
. . gen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) 3.  Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) kénnen, wurden gern. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 19.05.2014 unterrichtet und zur
. Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
3.1 Bauweise
St Stellplatze -
Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biro / Dienstleistung® wird eine 4. ger ﬁ’;]addtﬁnt;\ncklrl:lngsal:]ssrclzzuzssr Rat Izmugzct))z-szti?:n‘:]tden Entwurf des Bebauungsplanes mit
Ga Garagen abweichende Bauweise festgesetzt. egrundung beschlossen und zur Ausiegung :
Die abweichende Bauweise besteht darin, dass Gebdude von uber 50 m Lange in offener . .
g . : W TR 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
3 B t seitichem G bstand zul d.
T GGa Gemeinschaftsgaragen auweise mi seifichem frenzabstand 2Ulassig sin (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.09.2014 bis 13.10.2014 wihrend
0«\““ 2B. . folgender Zeiten: Montags — mittwochs von 8:30 — 12:00 Uhr und 14:00 — 16:00 Uhr,
B W32 Zuordnung von Gemeinschaftsgaragen donnerstags von 8:30 — 12:00 Uhr und 14:00 — 18:00 Uhr sowie freitags von 8:30 — 12:00 Uhr
zum Reinen Wohngebiet 4.  Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
2 ) ) . Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
K oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 41 Schutz vor Verkehrslirm oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 04.09.2014 in der ,Norddeutschen
: zugunsten der Anlieger und der Ver- / Entsorgungstrager o T Rundschau® ortsiiblich bekannt gemacht.
GFL (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) An der im Teil A (Planzeichnung) mit einem ,T“ gekennzeichneten Fassade sind bei dem Schlafen . } _ ) ) _ _ 3 _
- ' ' dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) zum Schutz der Nachtruhe schallgeddmmte 6. D'|.e Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der P!anung berthrt sein
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Lijftungseinrich.tun.gen einzubauen. Von vorgenannter Festsetzung kann abg'ewichen werden, kdénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 08.09.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme ,
+ wenn der hygienische Luftwechsel durch andere Malnahmen, z.B. Grundrissgestaltung der aufgefordert . A\ EOE .
Schnitt A-A . (§ 9 Abs.7 BauGB) Raume, durch spezielle Fenster mit absorbierenden Laibungen und geringer Schlitzbreite, % i o \Qﬁmtinaensﬁéﬁfe’
M. 1:200 Darstell hne N harakt sichergestellt werden kann. Die Durchfiihrung der unter Nr. 1 — 6 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
- arsteliung onne Normcharakter
) Itzehoe, den 26.03.2015
- Vorhandene Gebaude +11.58 Messpunkte Gelandehohen Il GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) Stadt Itzehoe
69 Flurstiicksbezeichnun (in Meter GNHN) 5.1 Fliachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Der Biirgermeister
3 9 il gekennzeichnete Fassade im WR (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) .
+8.96 ° ° Vorhandene Flursticksgrenze (siehe Text 3.2) Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen ez. Dr. Koeppen
9 pp
B . . Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,a“ ist eine dichte, geschlossene Gehdlzflache zu pflanzen. Es Birgermeister
L zB. @ Baufeldnummer #5 @ Anpflanzflache mit sind standortgerechte Straucher (2 x verpflanzt, mindestens 60/100) diagonal versetzt in einem
Zuordnungsbezeichnung Pflanzabstand von maximal 1,50 m, zu pflanzen. Zusétzlich sind im Abstand von jeweils 10 m 7. Der katastermaBige Bestand am 05.12.2014 sowie die geometrischen Festiegungen der Bebau u ngsplan N r 1 50
| IE|f:1zelbaume .(F;flar?zqualltat Hochstamm, 3 x v., mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm) in die neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. ]
Bewachsener Erdwall (Knick), kann entfernt werden anzung zu integreren.
v v A 3 . ’ ) .
. Genehmigung durch Untere Naturschutzbehorde erforderlich Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen . . . .
. Allgemeines Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,b* sind 35 standortgerechte, groRkronige Laubbdume oder Gebiet um den Itzehoer Platz, ostlich Graf-Egbert-Rin
Griinflache ' ' i i i ind. 65 standortgerechte schmalkronige Laubbaume (Pf litat Hochst 3 it : g
Wohngebiet Eingemessener Baumstandort - nicht zum Erhalt festgesetzt mind. 65 standorigerechte schmalkronige Laubbaume (Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x v., mi sowie Bahntrasse Itzehoe-Westerland, siidlich
. Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm) gemal der Qualitatsmerkmale der FLL zu pflanzen. Die X Datum:
Erschhel&ungsstraf&e/ Anpflanzflache ist mit einer halbhohen flachigen Unterpflanzung (Stréaucher bis 1 m Hoéhe) zu ltzehoe. den 25.03.2015 HansestraBe und westlich Edendorfer Strale 19122014
VelorOUte versehen. Durchgange zum angrenzenden Sondergebiet sind zulassig N gez. Bernd Tittel Projektverantwortung: AC PLANERGRUPPE Stadplaner - Architekten - Landschaftsarchitekten
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Stadt ltzehoe, Reichenstralle 23, 25524 Itzehoe Bauamt / Stadtplanungsabteilung




