SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 149, "HOF BASTEN"

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 1990
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TEIL B: TEXT
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Textliche Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemal} der Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV)

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

: hier: Gehrecht fur die Allgemeinheit
SO-FGS SwinGolf-Service (§ 1 Abs. 1 Nr.4 BauNVO) zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Malf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 auGB) (§ 9 Abs. 7 BauGB)
e Umgrenzung von Fléachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege
z.B. | Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstmal | ——— und zur Entwicklung von Natur und Landschaft I I I . DaI’Ste| I U ngen Ohne NOI’m Chal’a ktel’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
GRZ 0,15 Grundflachenzahl @ Erhaltung von Baumen 41 /1 Flurstlicksbezeichnung
Bauweise, Baulinien, BaUgrenzen 80 ©oo 08 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern vorhandene Flurstlicksgrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) boooooo und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 12,00 _
MaRzahl in Metern
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) hand Gebaud
- = = Baugrenze hier: (1) Knick als Biotop gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG vornandene sebaude
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) Hoéhenbezugspunkt in Metern iiber NN

Sondergebiet - Ferienhauser/Gastromonie/

StralRenverkehrsflachen privat

Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung
hier: PKW - Stellplatze

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6BauGB)

Private Griinflache - Waldabstandsstreifen
hier: (2) Streuobstwiese

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und _—
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

ll. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 10 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet ,SO Ferienhduser / Gastronomie / SwinGolf-Service* - SO-FGS dient der
Unterbringung von Ferienhausern fiir das ganzjahrige touristische Freizeitwohnen und baulichen
Anlagen fiir notwendige Dienstleistungs- und Serviceangebote zur Versorgung der angrenzenden
SwinGolfanlage.

1.2 Im Sondergebiet SO-FGS sind folgende Nutzungen zulassig:

-max. 5 Ferienhauser mit je einer Nutzungseinheit,

- bauliche Anlagen zur Ausgabe von Sportgeraten und Zubehdr einschliellich einem Kiosk, sowie
zur Aufnahme sanitarer Anlagen,

- eine kleine Schank- und Speisewirtschaft,

- Wege, Platzbereiche und untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO,

- notwendige Stellplatze in den dafiir festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

Mal} der baulichen Nutzung

2.1 Im Plangeltungsbereich darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen um 100 % bis zu einer GRZ von 0,3 (iberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

3. Hohe baulicher Anlagen

3.1 Im Plangeltungsbereich betragt die Firsthohe maximal 6 m. Sie ist das Mal} zwischen der
Gelandehohe und der obersten Aufenkante der Dachhaut (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

3.2 Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Firsthdhe ist die vorhandene Gelandehohe tber
Normalnull - NN, die durch lineare Interpolation aus den beiden zur baulichen Anlage
nachstgelegenen, in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkten zu ermitteln ist
(§ 18 Abs. 1 BauNVO).

4. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 In der mit (1) gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Knick, geschiitzt
gem. § 21 Abs. 1 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und
auf der Siidseite ein 5 m breiter Knickschutzstreifen anzulegen. Der Knickschutzstreifen ist als
Landschaftsrasen anzulegen und extensiv (hochstens zwei Schnitte / Jahr ab dem 01. Juli,
Abfuhr
des Mahgutes) zu unterhalten.

4.2 Innerhalb der Flache (2) ist eine Streuobstwiese von mind. 2.700 m? Gréf3e durch Anpflanzung
von mindestens 1 Obstbaum / 100 m? gemaR Pflanzempfehlung zu schaffen (Qualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12/14 cm). Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang in der vorgeschriebenen Qualitat zu ersetzen. Die Wiesenflache unterhalb der Baume
ist als Landschaftsrasen anzulegen und durch extensive Unterweidung oder durch héchstens
jahrliche Mahd ab dem 01. Juli zu erhalten. Die Streuobstwiese ist einzuzaunen.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Innerhalb der Sondergebietsflache ist jedem Gebaude raumlich zugeordnet ein kleinkroniger
Laubbaum (Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm) anzupflanzen.
Alternativ sind innerhalb eines 3 m breiten Streifens entlang der nordlichen Grenze des
Sondergebietes 7 kleinkronige Laubbdume (Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
14/16 cm) anzupflanzen, Arten gem. Pflanzvorschlag im Umweltbericht. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der vorgeschriebenen Qualitat zu ersetzen.

5.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
eine mindestens 1,60 m hohe Laubgehodlzhecke aus heimischen Strauchern
(Qualitat: Heister, 60 - 100 cm, 3 x verpflanzt) anzupflanzen, Arten gem. Pflanzvorschlag im
Umweltbericht. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten, die Heister sind bei Abgang in der
vorgeschriebenen Qualitat zu ersetzen.

6. Ortliche Bauvorschriften tGiber Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

6.1 Im Plangeltungsbereich sind Dachneigungen von 20° - 30° zulassig. Ausnahmsweise sind auf
20 % der zulassigen Grundflache Gebaudeteile mit anderen Dachneigungen zulassig
(z.B. Windfang, Eingangsiiberdachung).

6.2 Fuir die Dacheindeckung sind nur Materialien mit roten, braunen oder grauen Farbtone / Anthrazit
zu verwenden. Ebenfalls zulassig sind Reetdacher, Dachbegriinungen und Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie.

6.3 Fuir die AuBenwande sind Holz- und Putzfassaden in roten oder braunen Farbtdnen, sowie in
hellen oder gedeckten Farbtonen zulassig. AuRerdem sind Klinker bzw. Vormauerziegel in roter
oder brauner Farbgebung zulassig.

6.4 Einfriedungen sind nur in Form von Zaunen aus waagerechten Holzlatten bis zu einer Hohe von
max. 1,20 m oder als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen (Arten gemaR Pflanzempfehlung im
Umweltbericht) zulassig.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung (LBO) in
der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
07.03.2013 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 149, fur das Gebiet: "Hof Basten",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 13.12.2011
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 20.12.2011 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist aufgrund des
Bauausschussbeschlusses vom 13.12.2011 in Form eines offentlichen Aushanges des
Planentwurfes in der Zeit vom 11.04.2012 bis zum 09.05.2012 durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung berlGhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 10.04.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 28.08.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung bertihrten Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 17.09.2012 bis zum 19.10.2012 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.09.2012 bis zum
19.10.2012 wahrend folgender Zeiten: montags - mittwochs von 8% - 12°° Uhr
und 14°° - 16°° Uhr, donnerstags von 8% - 12°° Uhr und 14°° - 18°° Uhr sowie freitags
von 8%* - 12°° Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, das Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 07.09.2012 durch
Abdruck in der "Norddeutschen Rundschau" ortstblich bekanntgemacht.

Die Durchfuhrung der unter Nr. 1 - 6 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

ltzehoe, den 18.06.2013

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister

7. Der katastermaflige Bestand am 01.03.2013 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig bescheinigt.

ltzehoe, den 18.06.2013

gez. Dipl.-Ing. Bernd Tittel
Offentl. best. Verm.-Ing.

8. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 07.03.2013 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 07.03.2013 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ratsversammliung
vom 07.03.2013 gebilligt.

Die Durchfuhrung der unter Nr. 8 - 9 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

ltzehoe, den 18.06.2013

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister

10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text,
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

ltzehoe, den 18.06.2013

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister

11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 26.06.2013 ortsublich im Internet
unter www.itzehoe.de bekanntgemacht worden. In der "Norddeutschen Rundschau" wurde
am 26.06.2013 auf die Bekanntmachung hingewiesen. Auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 27.06.2013 in Kraft getreten.

ltzehoe,den 27.06.2013

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister
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