SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 148

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER ALTEN LANDSTRASSE, SUDLICH DANZIGER STRASSE
UND NORDLICH BRESLAUER STRASSE - (Alte LandstraBe Nr. 31 bis 41)

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 1990

MaRstab 1:500

PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL B: TEXT

Danziger StraBe
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Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

6. Flachen fur das Anpflanzen sowie Bindungen fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

In Erganzung zum Teil A: Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1. bis 4. genannten Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung,

Gartenbaubetriebe) ausnahmsweise zuldssig. Die § 4 Abs. 3 Nr. 5 genannten Nutzungen (Tankstellen)
sind unzulassig.

Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB
Ausnahmsweise gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet nicht stérende
Gewerbebetriebe zulassig, sofern
- es sich um Betriebe des Dienstleistungsgewerbes (z. B. Bankfiliale) handelt, und
- die Bruttogeschossflache (BGF) des Dienstleistungsbetriebes unter 700 gm liegt.

2. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.1 Baulicher Schallschutz nach DIN 4109, Ausgabe November 1089

Es muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an Aufentliren, Fenstern,
Aulenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Die Larmpegelbereiche sind dem Planteil A
zu entnehmen. Der Nachweis ist nach DIN 4109, Ausgabe November 1989 durchzufihren.

In allen Schlafraumen sind Schalldammiifter einzubauen, um die Belliftung zu gewahrleisten. Wohn- /
Schlafrdume in Ein-Zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

2.2. Larmschutz fiir AuRenbereiche

Fir einen AuBenbereich (z.B. Balkone, Terrassen, Loggien und Dachterrassen), der im Larmpegelbereich
IV geman Planteil A errichtet werden soll, ist entweder durch Orientierung an larmabgewandten

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am03.05.2012 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 03.05.2012 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ratsversammlung vom 03.05.2012 gebilligt.

Die Durchflihrung der unter Nr. 7 - 8 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Iltzehoe, den 09.05.2012

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text,
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Iltzehoe, den 09.05.2012

gez. Dr. Koeppen
Blrgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interressierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 24.05.2012 ortstblich im Internet
unter www.ltzehoe.de bekanntgemacht worden. In der "Norddeutschen Rundschau" wurde am

23.05.2012 auf die Bekanntmachung hingewiesen. Auf die Geltendmachung der

Gebaudeseiten oder durch bauliche Schutzmaflinahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (Loggien, X A . .
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern Wintergarten) sicher zu stellen, dass durch diese baulichen Mallnahmen insgesamt eine die Rechtsfol 215 Abs. 2 BauGB) und wei f Ealliakeit und Erlésch
und sonstigen Bepflanzungen Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass im AuRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 ie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von
N (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB) dB(A) erreicht wird. Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

des § 4 Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
. Die Satzung ist mithin am 25.05.2012 in Kraft getreten.
Erhaltung: Baume 2.3. Offnungsklausel

O O 0 O

Itzehoe, den 25.05.2012
von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an

den baulichen Schallschutz resulieren. gez. Dr. Koeppen

. . Blrgermeister
ll. Sonstige Planzeichen

3. Anpflanzen sowie Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b) BauGB)

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

o Im Bereich der Geholze ist parallel zur ndrdlichen Grundstlicksgrenze ein mind. 3 m breiter Streifen
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

von der Bebauung frei zu halten und gartnerisch anzulegen. Bei Verlust der zum Erhalt
festgesetzten Baume ist ein gleichwertiger Laubbaum MSTU 18/20 nachzupflanzen. Wahrend der
Bauarbeiten sind Vorkehrungen gemaf DIN 18920 und RAS LP 4 zu treffen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

—_— Abgrenzung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Hinweis: Die artenschutzrechtlichen Vorgaben sind zu beachten.

v Larmpegelbereich mit Kennzeichnung z.B. Nr. IV

Praambel

mmE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I Bl (59Abs.7BauGB)
el

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung

(LBO) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Rats-
versammlung vom 03.05.2012 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 148 fur das Gebiet
westlich Alte Landstralie, stdlich Danziger Stra3e und nérdlich Breslauer Stralle, (Alte
Landstrale Nr. 31 bis 41) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 29. November 2011. R\ %&\/ u =" - D‘mlti ‘H
Dabei wurde beschlossen, das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB anzuwenden. 22N Bl |2\ 8 \_pihst
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 07. Dezember 2011 erfolgt. ) AL Ry S Y& a1 - —em 2B
Flurstiicksgrenze ; eSO R AR e a5
g 2. Der Bauausschuss hat am 31. Januar 2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung b i
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

65 Flursticksnummer
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Gebaude 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung beriihrten Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15. Februar 2012 bis
zum 16. Marz 2012 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15. Februar 2012 bis zum 16. Marz 2012
wahrend folgender Zeiten: montags - mittwochs von 8% - 12°° Uhr und 14°° - 16°° Uhr,
donnerstags von 83° - 12°° Uhr und 14°° - 18°° Uhr sowie freitags von 83° - 12°° Uhr

aufgemessener Baum

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem

Hinweis, das Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung erfolgte ab dem 7. Februar 2012 im Internet unter www.itzehoe.de. In der
"Norddeutschen Rundschau" wurde am 6. Februar 2012 auf die Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt ltzehoe

Der Burgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 4) geéndert. Es wurde eine
eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt.

Stadt Itzehoe, Reichenstrale 23, 25524 ltzehoe

Die Durchfiihrung der unter Nr. 1 - 5 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Bebauungsplan Nr. 148

Iltzehoe, den 09.05.2012

gez. Dr. Koeppen fiir das Gebiet
Biirgermeister westlich der Alten Landstrasse, siidlich Danziger StralRe
und nordlich Breslauer Strale - Alte LandstraBe Nr. 31 bis 41

6. Der katastermafige Bestand am 01.04.2012 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig bescheinigt.

Projektverantwortung: Dipl.-Ing. Katrin Loescher

Iltzehoe, den 10.05.2012
Planverfasser

Klaus Kunert - Architekt + Stadtplaner

gez. Dipl.-Ing. Bernd Tittel Feldschmiedkamp 33 - 25524 Itzehoe

Offentl. best. Verm.-Ing.

in Zusammenarbeit mit der Stadtplanungsabteilung der Stadt Itzehoe

Stadt Itzehoe, Reichenstralle 23, 25524 |tzehoe Bauamt / Stadtplanungsabteilung




