SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 138 FUR DAS

GEBIET LOHWEG 2 - 20 UND GRUNER WEG 8 - 14

TEIL A: PLANZEICHNUNG Es gilt die BauNVO 1990 MaRstab 1:500 PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT
\ 1\ 1568 V V ‘ Signat aR der Verord Uber die A beit g
68 ignaturen geman der Verordnung lber die Ausarbeitung Textliche Festsetzungen .
13.90 30 ‘ 93 der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Praambel
o 87 8 0 § ,// (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
39
20 |l. Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 92 der Landesbauordnung
40 70 4 (LBO) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Rats-
41 13.91 N~ 1. Art der baulichen Nutzung Die Ausnahmen aus § 4 Abs. 3 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet unzuléssig. versammlung vom 14.12.2007 folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 138
Mﬁ (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-) fur das Gebiet Lohweg 2 - 20 und Griiner Weg 8 - 14, bestehend aus der
77 1’ \ / 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
} % ‘ / Allgemeine Wohngebiete Die zulassige Grundfloac.he darf QUrch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Verfahrensvermerke
13.80 %) ’ (§ 4 BauNVvO) Anlagen um max. 20 % Uberschritten werden.
[0 ’
A
] \ _
13.80 ° /é« " 2. Maf der baulichen Nutzung 3.  Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 31.01.2006.
) 2\ N (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) - o PRT = " - Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
y } und Bindung fiir die Bepflanzungen, fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern und sonstigen " "
7 D 4 v Norddeutschen Rundschau" am 20.10.2006 erfolgt.
. Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
68 Grundflachenzahl
o GRZ 03 run
3 % (§ 19 BauNVO) 3.1 Anlage eines Griinstreifens. 2 Die frifssitive Betelliauna der Offentlichkeit nach § 3 Ab. 1 Sats 1 BauGB ist aufarund
In Ost/West-Richtung ist ein ca. 2,5 m breiter und ca. 15m langer Griinstrefens anzulegen. Der g e éu zeltlgeh eti’ Igurrlllg er ent3|;: 0162(?(?60' §F S a,t:f tI'aL;l Et ‘1“ grun
< Zahl der Vollgeschosse Streifen soll einen Gehdlzanteil von mind. 30 %, darunter einen GroRstrauch (Laubgehdlz) oder des P;auaussc r:cjss.ezc ;sses vorgo 10.2006 b'm Om;;;”f;gogg Ic hen f,_L:]S ang;;s
(§ 18 BauNVO) Laubbaum enthalten. Zu verwenden sind: es Planentwurfes in der Zeit vom 30.10. is zum 13.11. urchgefuhrt worden.
} - fir die Strauchpflanzung, verpflanzte Straucher, Mindestgrofie 60/100
2 . . . . - fir den Gro3strauch/Baum, entw. Solitdr 3 x v. mit Ballen 175-200 od. Hochstamme . . . . . . . .
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen MStU 14/16. 3 x v. aus extra weitem Stand. 3. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
%7 ' mit Schreiben vom 23.10.2006 gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und im Hinblick
"59253 2 . Nur Einzel- und Doppelhauser zulssig 3.2 Pflanzung von StraRenbiumen. auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur Au3erung
o AA (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Innerhalb des ostwestlich verlaufenden StraRenzugs Anlage eines durchgehenden 2,0 m breiten aufgefordert worden (Scoping).
; % Griinstreifens mit Baumen und einer Unterpflanzung mi Bodendeckern. Es sind standortgerechte,
13.83 Offene Bauweise schmalkronige Laubbdume, Hochstdmme mit einem MStU von 18/20, gem. in 1 m Hohe, 3 x v. mit . .
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) Ballen zu pflanzen. 4. Der Bauausschuss hgt am 24.04.2007 den Entwurf des Bebayungsplanes mit Begrin-
1389 ( dung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
1 68 ——— Baugrenze 3.3  Pflanzung von standortgerechten Laubbaumen. Zugeordnet zu dem nordsudlich verlaufenden
) 35 (§ 23 Abs. 3 BauNVO) StralRenzug sind pro Grundstiick ein hochstdammiger Laubbaum - mit einem MStU von 14/16, gem. 5 7u dem Entwurf des Beb | den di der P| beriihrten Behord
o 13.93 g 14.24 in 1 m Hohe, 3 x v. mit Ballen, zu pflanzen. . u dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung beriihrten Behdrden
68 und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.05.2007
. 3 4. Offentliche Verkehrsflachen 3.4  Abgangige Bepflanzungen sind durch gleichwertige Bepflanzung zu ersetzen. bis zum 18.06.2007 beteiligt.
— 56%0 ; % S © 4. Versickerung des Dachflichenwassers 6. Der Entvyurf des Bebguungsp_lanes, bestehend aus.der PIanzejchnung (Teil A) und dem
@ .13.95 1 4.3 © Text (Teil B), sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 30.05.2007
@ 14.0 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.1 Das auf den befestigten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann auf dem Grundstiick bis zun3002.07°;2007 wahrend folgenderfelterl:omontags - nllottwocns von 8% - 12°° Uhr
14.25 : versickert werden, wenn der fachtechnische Nachweis erbracht ist. und 14°° - 16° Uhr, donnerstags von 8" - 12°° Uhr und 14°° - 18" Uhr sowie freitags
co1 | 0 14i 38 von 8% - 12°° Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
. 68 | GRZ 04 4.2 Die befestigten Hof- und Zufahrtsflachen und der Uberlauf der zu errichtenden Versickerungsanlage ‘Q’:}:g;l@: ggg: lzt'npﬁilz'kgﬁsgzrg%ngg2;@?&?2;infaii;ﬁuzffuygifréik\;%nnjtggfnr:;?n
P -13.88 sind an den stadtischen Regenwasserkanal anzuschlieRen. : :
4 . 14.01 N Verkehrsberuhigter Bereich ! ! genw Zusent Die Bekanntmachung erfolgte ab 16.05.2007 im Internet unter www.itzehoe.de. In der
@ % A 68 "Norddeutschen Rundschau" wurde am 15.05.2007 auf die Bekanntmachung hingewiesen.
22
; 5. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB
13.85 g 14.30 . 9 = r gen (§ uGB) Die Durchflihrung der unter Nr. 1 - 6 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
13,74 : ' A Offentliche Parkflache . ) R . Lo .
662 13.92 Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden werden fiir samtliche Baugrundstiicke mit maximal 0,5 m tber ltzehoe. den 11.01.2008
68 B B der mittleren Hohenlage des jeweiligen StralRenabschnittes (StraRenachse) bzw. des Zuganges festgesetzt. zehoe, den 11.01.
14.22
i502] -| ; —a_a_a _a _ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
| A 6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO Schleswig-Holstein)
671 i\ . . gez. Blaschke
-13.66 68 = A £6 5. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fur Biirgermeister
14.18 4 ! . .. .. S . . urgermeiste
13.82 R T MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 6.1 Die Aquenw_ande dgr Hauptgebaudg sm@ in weillem, rotem oder rqtbraunem Z|eg_elmauerwerk oder
R - 14.09 229 % Natur und Landschaft Putz auszufiihren. Bis zu 30 % der jeweiligen Fassadenflache darf in Holz ausgefiihrt werden.
3 2299000 o R A = - (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs.6 BauGB) AuBenwandflachen von Doppelhausern sind in einheitlichem Material und Farbton zu wahlen. 7 Der katastermiRige Bestand am 10.01.2008 sowie die geometrischen Festlegungen
e 0000000 Nnn:o:: (o] ::;3" . . . . ..
i 14.0 g00000000 i ) ) 6.2 Die Dachflachen der Hauptgebaude sind mit Tonpfannen oder Betondachsteinen, Farbton "anthrazit der neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig bescheinig.
= 4 o o| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder rot", auszufiihren. Bei Doppelhausern sind einheitliche Materialien und gleicher Farbton zu ltzehoe. den 10.01.2008
< N v S 9 und sonstigen Bepflanzungen (siehe Text Nr. ...) verwenden. ’ -
, , B & y 6000000 (§89Abs.1Nr.25aBauGB)
68 Zs 6.3 Bei den Hauptgebauden sind Sattel-, Walm- oder Pultdacher zulassig. Die zuldssige Dachneigung gez. Tittel
| 0 18 N é betragt 22° bis 56°. Doppelhauser sind mit einer einheitlichen Dachneigung auszufiihren. Bei begrin- Dipl —Iné Bernd Tittel
139511 f15.78 13.46 WA ED GRZ 04 13.82 3.8 N\ . % 7 Erhaltung: Baume ten Dachern kann die Dachneigung auf 15° - 25° reduziert werden. Uberdachte Stellplatze, Garagen Offentl. best. Verm.-Ing
; ’ i AN % und Nebenanlagen i.S. des S14BAuNVO sind entweder als Flachdacher oder flach geneigte Dacher ' ' B
13.61 mit einer Dachneigung bis 8° zulassig.
% , ? @ Pflanzung: Baume o i 8 Die Rat I hat di brachten Stell h 14.12.2007 Uft
13.66 . ie Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 14.12. eprift.
° e 13.57 68 . @q 6.4 Aulenwande von geschlossenen Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind entweder im Das Er . 9 . g g gep
© - N : : . . . ) . gebnis wurde mitgeteilt.
13.46 16 13.60 13.49 $ IL S ti P ich gleichen Material und Farbton wie das Hauptgebaude oder in Holzbauweise zulassig.
. oonstige Flanzeichen
13.59
13.53
Gemarkung Sude 65 \ Cg( AuBenwande der Anbauten muissen aus Glas, die Konstruktionselemente aus Holz, Metall, Kunststoff wurde am 14.12.2007 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
Flur 3 13.99 * \\ FE=N oder dem Material des Haupthauses hergestelit sein. dung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Ratsversammlung
b ~ s
132 15,4 > LA 15.56 © I- : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 6.6 Balkone und Freisitze auf und an den Erweiterungsbauten sind unzulassig. vom 14.12.2007 gebillgt.
1414 \13.97 ’ \ = = (§ 9 Abs.7 BauGB) , " . — o>
. \ Die Durchfiihrung der unter Nr. 8 - 9 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
= \'\1 564 13.3 \ 13.67 6.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der (iberbaubaren ¢ ¢ ¢
_ - 7 88 _%8 Grundstucksflachen zuldssig, sie sind auf das Erdgeschoss zu begrenzen. Unzuldssig sind alle ltzehoe. den 11.01.2008
\ 13.78 ' 85 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, blinkenden, sich bewegenden, freistehenden und reflektierenden Anlagen. '
14.14 \14008 M Garagen und Gemeinschaftsanlagen. Hier: Miillgefale
14:05 *12.80 \ 59 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BaUGB)
‘ 126 14748 83 56 7.  Passiver Schallschutz (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) gez. Blaschke
Blrgermeister
085 RS ll. Darstellunaen ohne Normcharakter Bei den Wohngebauden sind an den straRenzugewandten Gebaudeteilen bauliche Larmschutzmal3- g
14%1 . 12.51 16 59 = g nahmen an Fenstern und Tiren entsprechend dem Larmpegelbereich Ill, mind. mit Schalldammaf
' ' 13.8 1473 ' 14 RW 35 dB (A) der DIN 4109- Schallschutz im Stadtebau, vorzunehmen. 10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text,
_635 14.28 59 . Flurgrenze (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
14.42 37
6 Itzehoe, den 11.01.2008
14.79 14.47 65 Flurstiicksnummer
14.47 4
13.94
14.58
Schnitt A - A 14.65 o) Flurstlcksgrenze gez. Blaschke
14.75 Blrgermeister
MaRstab 1:100 14.83 14.75 Stadt Itzehoe
- 1476/ 1 o Gebaude Der Burgermeister
Fahrbahn Griinstreifen 14.88 r 11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Stadt Itzehos, Reichenstralie 23, 25524 lzehoe
14.95 r 6894 Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interressierten eingesehen werden kann
4.50 2.00 59 59 59 % und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 17.01.2008 ortsublich im Internet
%12@ %& 75 7 v 15299 }/ 4 kinftia fortfallende Gebaude unter www.ltzehoe.de bekanntgemacht worden. In der "Norddeutschen Rundschau” wurde am
57 i 9 16.01.2008 auf die Bekanntmachung hingewiesen. Auf die Geltendmachung der Be ba u u n g S p I a n N r' 1 38
r X Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf -
Schnitt B - B r die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
MalRstab 1:100 r ) Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
570 - 14.0 Ausbauhohe Verkehrsanlage des § 4 Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. MaRstab: Datum:
15.39 I , , - , : . . um;
Fahrbah ’ ’ Die Satzung ist mithin am 18.01.2008 in Kraft getreten. Gebiet Lohweg 2 - 20 und Gruner Weg 8 - 14
ahrbanhn .
- 13.66 Hohenangabe lber NN 1 - 500 13.12.2007
ltzehoe, den 18.01.2008 Bearbeitung: Dipl.-Ing. Ulrike Diirkes
3.50 J 94 ‘éizu—A
_—— - 84 82 gez. Blaschke Stadt ltzehoe, ReichenstralRe 23, 25524 Itzehoe Bauamt / Stadtplanungsabteilung
N—— - pmm——— - — 90 / 88 86 80 78 Blrgermeister




