SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.

136 FUR DAS GEBIET ZWISCHEN KONSUL - RUHMANN - STRASSE, OTTO - HAHN - STRASSE, HAFENSTRASSE SOWIE BEIDERSEITS DER CARL - ZEISS - STRASSE

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 1990

MafRstab 1 : 1000

PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL B: TEXT

TEIL B: TEXT (Fortsetzung)
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Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

l. Festsetzungen

iIfE =y

| | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
h el (§ 9 Abs.7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

©)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

2. Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 08 Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvO)
FH Firsthéhe baulicher Anlagen max. in m tber eine Bezugsebene

max. 12 m iiber Gehweg (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abeichende Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Offentliche Parkflache

Einfahrtbereich

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen flir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat

©

6. Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

00000000

[)

8 3| Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
S 9| und sonstigen Bepflanzungen

o} o (§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

0000000090

Anpflanzen: Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen,sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Il. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
4| (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

EEEE] Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs.2 Nr.6 und Abs.4 BauGB)

X X X

X
X

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

X
X

— . —— . — Gewasser- und Erholungsschutzstreifen
(§ 26 Abs. 3 Nr. 4 LNatSchG)

-o—e—e—e— Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Ordnungsnummer der Baubldcke

% Flurstiicksnummer

Flurstliicksgrenze

Gebaude

Grundwassermef3stelle

Oge

Gasbrunnen

In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1.1

S N N .
o win

Gewerbegebiet GE (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. m. § 1 Abs.4-6 und 9-10 BauNVO)

In den Baufeldern A B C D ist die unter § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO allgemein zulassige
Errichtung von selbstandigen Schrott- und Lagerplatzen unzulassig

Tankstellen (8 Abs. 2 Nr.3 BauNVO) sind unzulassig

Jegliche Wohnnutzung (§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO) ist unzulassig

Anlagen fiir sportliche Zwecke (§8 Abs. 2 Nr. 4) im AulRenbereich sind unzuldssig
Gemal § 1 Abs. 5und 9 BauNVO wird die Zulassigkeit von Einzelhandel im Gewerbegebiet
wie folgt eingeschrankt:

Die folgenden zentrumsrelevanten Warengruppen sind ausgeschlossen:

- Bekleidungsartikel

- Schuh- und Lederwaren

- Lebensmittel

- Nahrungs- und Genussmittel

- Gesundheits- und Korperpflegeartikel

- Papier- und Schreibwaren

- Bicher

- Hausrat- Glas, Porzellan

- Spielwaren

- Sportbekleidung, Sportartikel

- Unterhaltungselektronik

- Hobby- und Bastelbedarf

- Uhren, Schmuck
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrumsrelevanten Warengruppen bis zu

einer GroRe von 300 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

in einem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grof3handels-,
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht- zentrumsrelevanten Warengruppen sind bis zu einer Grof3e
von max. 600 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zuldssig.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 600 m? kann
daruber hinaus erfolgen wenn es sich um Gewerbebetriebe

- des Kfz Handwerks oder-Handels

- des holzver- oder bearbeitenden Sektors

- des Handels mit Wohnmdbeln

- des Handels mit Landmaschinen handelt.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und 19 BauNVO

5.1

5.2
5.3
54
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9
5.1

5.1

5.1

6.1

Fir das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Abweichend
ist fur das Baufeld E eine GRZ von 0,8 festgesetzt, die nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Anlage von Stellplatzen und deren Zufahrten bis auf eine GRZ von 0,9 Uberschritten werden

darf.

Hoéhe baulicher Anlagen
Festgesetzte Firsthdhe als Hochstgrenze bezieht sich auf die Oberkante des Gehweges der

angrenzenden Erschlieflungsstrale.

Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit

der MaRgabe, dass Gebaudelangen ber 50m zulassig sind.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der als ehemalige Deponieflache gekennzeichneten Flache werden fiir Bauwerke
und Versiegelungen oder gepflasterte Flachen folgende Schutzmalinahmen festgesetzt:
Eine Unterkellerung wird ausgeschlossen, ausnahmsweise ist eine vollig gasdichte

Ausflhrung erforderlich.
Bei zukilinftiger Bebauung sind GasdrainagemafRnahmen unterhalb und in den unmittelbaren

Randbereichen der Gebaude durchzufihren
Eine dampfdichte Folie ist unter das gasdichte Betonfundament zu installieren.
Ver- und Entsorgungsleitungen sind oberhalb der Fundamentplatte in das Gebaude zu fihren.
Mauerdurchbriiche sind gasdicht auszubilden.
Eine Sohldurchfiihrung fir Regen-Fallrohre sowie dhnliche Durchdringungen zum Untergrund
sind zu vermeiden. Bei Versiegelung sind ebenfalls Gasdrainagemaflinahmen unterhalb der
Versiegelungsflache durchzufiihren.
Eine passive Entgasung ist so zu installieren, dass max. 2 Vol.- % Methan in der Bodenluft
sind. Das entspricht einer Unterschreitung von 40 % der UEG.
Wird mit der passiven Entgasung der zuldssige Grenzwert nicht eingehalten, so sind aktive
MaRnahmen zur Bodenluftabsaugung nachzuristen.

0 Die Entgasungseinrichtungen sind so auszufiihren, dass eine Nachristung als aktive
Entgasungsmalnahme maglich wird.

1 Verkehrs- und Stellflachen, mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind gasdurch-
lassig auszufiihren. Bei unvermeidbarer Versiegelung sind Gasdrainagemaf3nahmen wie oben

durchzufthren.
2 Die MalRnahmen sind gemaf dem jeweiligen Stand der Technik durchzufiihren.

Bestimmungen nach Bundes-Immissionsschutzgestz SchallschutzmaBnahmen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume sind nach BauGB, §9 Abs.1 Nr. 24
passive SchallschutzmafRnahmen erforderlich, gekennzeichnet durch die in der Plan-
zeichnung dargestellten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109.

Den Aufenthaltraumen in Wohnungen sind die in der folgenden Ubersicht an gegebenen
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe zuzuordnen:

Larmpegelbereich gemafn Erforderliches resultierendes
DIN 4109 Schallddmm-MaR erf.R'w,res

n 35dB

v 40 dB

\Y 45 dB

VI 50 dB

Fur Blrordume u. a. gelten um 5 dB verminderte Werte.

Die erforderliche Schallddmmmale sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuRenflache eines Raumes S(w+F) zur grundflache des Raumes SG nach der Tabelle 9
der DIN 4109 zu erhéhen oder zu mindern. Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren
auf Grundlage der einschlagigen technischen Bestimmungen zu fihren.

6.2 Werden Fenster von Schlafriumen zu den Geb&udefronten hin angeordnet, fir die

6.

7.

7.1

passive Larmschutzmafinahmen festgesetzt sind, dann sind fur diese entsprechend
schallgedampfte Liftungen vorzusehen.

3 Abweichend vom festgesetzten passiven Schallschutz sind in den Baugenehmigungs-
verfahren mdéglich, wenn auf der Grundlage der Belastung aus der Larmuntersuchung
Nachweise durch detaillierte Schallausbreitungsberechnungen vorliegen.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9
Abs.1 Nr. 25a und BauGB und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
zu mindestens 30% mit halbhohen standortgeméafRen Strauchern, 2xV, (H=60/100), bzw.
Heistern (H=125/150) von standortgerechten Baumarten zu bepflanzen. Die Ubrige Flache
ist mit bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen. Abgangige oder abgestorbene Pflanzen
sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflanzstreifen kdnnen jeweils einmal bis zu einer Breite von max. 11 m fir Zufahrten
unterbrochen werden.

7.2 Die eingetragenen Baumstandorte im Bereich der Konsul-Riihmann-StraRe sind mit 7. Der katastermaftige Bestand am 16.07.2008 sowie die geometrischen Festlegungen
Alnus incana, Hochstamm 3 x v., mStU 16/18 zu bepflanzen. Es ist eine offene der neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig bescheinigt.
Vegetationsflache von mind. 6 m? vorzusehen. Die Baumscheibe oder der Pflanz-
streifen ist mit bodendeckenden Strauchern oder mit Rasen zu begriinen. Der Pflanz- ltzehoe, den 16.07.2008
streifen (Breite 3,0 m) mit eingetragenen Baumstandorten im Teilabschnitt des Flur-
stuicks 40/86 entlang der Carl-Zeiss-Straf3e ist mit schmalkronigen Laubbdumen,
wie z. B. Ulmus hollandica,corylus colurna, Sorbus intermedia, mind. StU. 16/18, 3xv. . .
zu bepflanzen. Der Abstand der Baume sollte max. 15 m betragen. Der restliche gez. Dipl.-Ing. Bernd Tittel
Pflanzstreifen ist mit bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen. Offentl. best. Verm.-Ing.
Abgéangige oder abgestorbene Baume sind gemal den Festsezungen 7.1 und 7.2
gleichwertig zu erstzen.
Die Standorte der Baumpflanzungen werden endgiiltig bei der Ausbauplanung festgelegt. 8.  Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 17.04.2008 gepriift.
Zufahrten sind zu beriicksichtigen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
7.3 Im Bereich neu angelegter Stellplatzflachen ist pro 10 Stellplatze eine offene Vegetations-
flache von 8 gm vorzusehen. Die Flachen kénnen zu einem Pflanzstreifen zusammenge- 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
fasst werden. Die Flachen sind zu begriinen. wurde am 17.04.2008 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Ratsversammlung
7.4 Im Bereich von zum Erhalt festgesetzten Baumen sind die Vorgaben der DIN 18920 und vom 17.04.2008 gebilligt.
die RAS LP 4 einzuhalten. Ist ein Verlust unumganglich, ist ein gleichwertiger Ersatz
zu leisten.
Bei der Pflanzung von StraRenbdumen sind die vegetationstechnischen Vorgaben der Die Durchflhrung der unter Nr. 8 - 9 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
Stadt ltzehoe zur Pflanzung von Baumen im Straenrandbereich nach ihrem jeweils
aktuellen Stand zu beachten. ltzehoe, den 17.07.2008
Hinweis:
Auf das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen,
Ausgabe 1989, Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Arbeitsaus- gez. Blasc?hke
schuss Kommunaler Stralenbau wird hingewiesen. Blrgermeister
8. Gestalterische Festsetzungen nach § 92 LBO im Zusammenhang mit § 9 Abs. 4 BauGB
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text,
8.1 Das Fassadenmaterial soll sich an den Geb&uden der umgebenden Nutzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
orientieren. Leuchtende oder grelle Farben sind als vollflachige Fassadengestaltung
unzuléssig. Einzelne Bauteile (Tiren, Fenster) oder Gliederungselemente kdnnen in ltzehoe, den 17.07.2008
leuchtenden Farben gehalten werden.
8.2 Gebaudegliederung: Gebaude von mehr als 35 m Lange sind alle 25 m in der Vertikalen
deutlich zu gliedern und zwar durch Vor- oder Riickspriinge, Pfeiler oder Gliederungs- gez. Blaschke
elemente wie Treppenhauser u.a. Birgermeister
8.3 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sammelwerbeanlagen fir die
im Gewerbegebiet ansassigen Gewerbetreibenden sind zulassig. 11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interressierten eingesehen werden
8.4 Auf der Seite zur Konsul-Rihmann -StraRe, bzw. zum Leuenkamp ist jeweils eine Werbe- kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 23.07.2008 ortsiiblich im Internet
anlage je Gebaude und zwar unterhalb der Traufkante zulassig, deren GroRe 10 % der unter www.itzehoe.d(-? bekanntgemacht worlden. Iln der "Nordldeutschen Rundschau" wurde
jeweiligen Fassadenflache nicht iiberschreiten darf. Zusétzlich sind max. drei Fahnen- am 22.07.2008 auf die Bekanntmachung hingewiesen. Auf die Geltendmachung der
masten (max. Héhe 10,0 m) und eine freistehende Werbeanlage (max. Gesamthohe 10,0 m) Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf
je Betrieb zulassig. die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
8.5 Werbeanlagen an Gebauden sind unterhalb der Dachkante bzw. Traufe zulassig. des § 4 Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 24.07.2008 in Kraft getreten.
8.6 Werbeanlagen mit besonderer Fernwirkung wie z.B. blinkende und rotierende Anlagen sind
gez. Blaschke
Birgermeister
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 92 der Landesbauordnung (LBO) in e Sport - M %

der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom v E Q. platz ;

17.04.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 136 fir das Gebiet zwischen der > &

Konsul-Rihmann-Stralle, Otto-Hahn-StalRe, Hafenstralle sowie beiderseits der Carl-Zeiss-Stralie, .

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. o R
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VERFAHRENSVERMERKE: )

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 01.02.2005. - ; E
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der - A 1
"Norddeutschen Rundschau" am 10.03.2005 erfolgt. n %

“n."' i 2,9.9 ! f’ ) .- B

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist aufgrund % @ ’ s
des BauausschuBbeschlusses vom 11.04.2006 in Form eines Offentlichen Aushanges Coaa o =
des Planentwurfes in der Zeit vom 28.08.2006 bis zum 11.09.2006 durchgefuhrt worden. 4 « 4 A

> ¢ /.

3. Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 13.07.2006 gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur AuRerung
aufgefordert worden (Scoping).

4. Der Bauausschuss hat am 03.07.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 19.07.2007 bis zum 24.08.2007 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 30.07.2007
bis zum 31.08.2007 wahrend folgender Zeiten: montags - mittwochs von 8% - 12°° Uhr
und 14°° - 16°° Uhr, donnerstags von 8%° - 12°° Uhr und 14°° - 18°° Uhr sowie freitags
von 8%* - 12°° Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, das Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 18.07.2007 durch
Abdruck in der "Norddeutschen Rundschau" ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Durchflhrung der unter Nr. 1 - 6 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Itzehoe, den 17.07.2008

gez. Blaschke
Birgermeister
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Stadt Itzehoe

Der Blrgermeister

Stadt Itzehoe, Reichenstrale 23, 25524 Itzehoe

Bebauungsplan Nr. 136

Maf3stab:
1:1000

Datum:

14.07.2008

Gebiet zwischen der Konsul-Rithmann-StraBe, Otto-Hahn-
StaRe, HafenstraBe sowie beiderseits der Carl-Zeiss-StraRe

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Sina Esselborn-GroRRe

Stadt Itzehoe, Reichenstralle 23, 25524 Itzehoe Bauamt / Stadtplanungsabteilung




