SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 135 "AM LEHMWOHLD"

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER STRASSE "AM LEHMWOHLD", OSTLICH DER KLEINGARTEN "SUDER HOHE" UND NORDLICH DES

VERBINDUNGSWEGES ZWISCHEN SUDER ALLEE UND ,AM LEHMWOHLD*

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch
Artikel 4 G zur Neuregelung des Wasserrechts v. 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

I:I Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

‘ Erhaltung: Badume

Fullschema der Nutzungsschablone

wat | Art der baulichen Nutzung / Teilbereichsflache
o ‘ I

won | Bauweise
Grundflachenzahl (GRZ)

Anzahl Vollgeschosse

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Q  Abfall
Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

GFL| mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

w Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

D_AAANAN

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

-o—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Geplante Grundsticksteilungen

Nachrichtliche Ubernahmen

Geschutztes Biotop (Knick)
(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)

Darstellungen ohne Normcharakter

Zg Vorhandene Gebaude
& Flurstiicksbezeichnung
o—— o Vorhandene Flurstlicksgrenzen

O Bestandsbaume

TEIL B: TEXT

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Zulassig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaR § 4 Absatz 3 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind geman § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:

Anlagen fur sportliche Zwecke,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.
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1.2 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Baufeld WA 1 sind je Gebaude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.
Im Baufeld WA 2 sind je Gebaude maximal 5 Wohneinheiten zuldssig.

1.3 Ein- und Ausfahrten, Zahl der Stellplatze (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten.

Je Hauseinheit ist im Baufeld WA 2 von der Stra3e Am Lehmwohld nur eine Zufahrt von maximal
4,00 m Breite zulassig.

1.4 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Carports gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig.

2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Zur Erschlieffung der hinteren Grundstiicke (Baufeld WA 1) wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (im Plan mit GFL gekennzeichnet) in einer Breite von 4,00 bis 5,00 m zugunsten
aller Anlieger des Baufeldes WA 1, der Stadt und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

3. Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
3.1 Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die als zu erhalten festgesetzten Badume sind dauerhatt zu erhalten und zu pflegen.
Eingegangene Baume sind innerhalb des vorhandenen Knicks durch 2 Baume der gleichen
Gehdlzart als Hochstamm, 3 x v., mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu ersetzen.

3.2 Knickschutz (§ 21 LNatSchG)

Der als geschitztes Biotop festgesetzte Knick ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung (LBO) in der zur Zeit geltenden Fassung
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 16.12.2011 folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 135
fur das Gebiet westlich der Strae "Am Lehmwohld", éstlich der Kleingarten "Suder Héhe" und nérdlich des Verbindungsweges
zwischen Suder Allee und ,Am Lehmwohld“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 10.08.2004. Dabei wurde
beschlossen, das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB anzuwenden. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 17.05.2011 erfolgt.

2. Der Bauausschuss hat am 12.04.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.04. 2011 bis zum 31.05.2011
beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.04.2011 bis zum 31.05.2011 wahrend folgender Zeiten:
montags - mittwochs von 8.30-12.00 Uhr und 14.00-16.00 Uhr, donnerstags von 8.30-12.00 Uhr und
14.00-18.00 Uhr sowie freitags von 8.30-12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Bekanntmachung erfolgte ab dem 15.04.2011 im Internet unter www.itzehoe.de. In der
.Norddeutschen Rundschau® wurde am 15.04.2011 auf die Bekanntmachung hingewiesen.

Die Durchfiihrung der unter Nr. 1 - 4 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

ltzehoe, den 13.01.2012 gez. Dr. Koeppen

-Biirgermeister-

5. Der katastermiRige Bestand am 01.082011 sowie die geomefrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

ltzehoe, den 12.01.2012 gez. Dipl-Ing. Bernd Tittel

Offentl. best. Verm.-Ing.

6. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 16.12.2011 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
16.12.2011 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ratsversammlung vom 16.12.2011 gebilligt.

Die Durchfiihrung der unter Nr. 6 - 7 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Itzehoe, den 13.01.2012 gez. Dr. Koeppen

-Burgermeister-

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Itzehoe, den 13.01.2012 gez. Dr. Koeppen

-Burgermeister-

9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uiber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 26.01.2012 ortsiblich im Internet unter www.itzehoe.de
bekannt gemacht worden. In der ,Norddeutschen Rundschau® wurde am 25.01.2012 auf die
Bekanntmachung hingewiesen. Auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriten und wvon WMangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 Satz 1 der
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 27.01.2012 in Kraft getreten.

Itzehoe, den 26.01.2012 gez. Dr. Koeppen

-Burgermeister-
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