SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 131

FUR DAS GEBIET SUDLICH AARON-RIEDER-STRASSE UND OSTLICH DES EHEMALIGEN KALKSANDSTEINWERKES
TEIL A: PLANZEICHNUNG VERFAHRENSVERMERKE

1.2 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom
11.02.2003. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der ,Norddeutschen Rundschau® am 10.04.2003 erfolgt.

In den Baufeldern mit der entsprechenden Festsetzung (2WE) sind pro
selbststdndigem Gebaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte und einzelnes
Reihenhaus) maximal 2 Wohneinheiten zul&assig.

2. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist aufgrund des

) ) Bauausschussbeschlusses vom 25.03.2003 in Form einer Bilrgerversammiung am
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) 24.04.2003 durchgefiihrt worden.

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

3. Die von der Planung beriihrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
Fir Pultdachhé&user sind folgende max. bauliche H6henentwicklungen einzuhalten: 11.09.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

max. zulassige Wandhéhe FH max.: 10,00 m _
max. zulassige Hohe ErdgeschoRrohfuliboden: 0,50 m 4. Der Bauausschuss hat am 13.01.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begruindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Fiur die sonstigen =zulassigen Dachformen sind folgende max. bauliche 5

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Héhenentwicklungen einzuhalten: gsp g ( )

dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.02.2004 bis zum
29.03.2004 wahrend folgender Zeiten: Montags — mittwochs von 8.30 — 12.00 Uhr und

max. zuldssige Wandhéhe WH max.: 4,50 m (gem. Definition nach § 6 (4) LBO S-H) 14.00 — 16.00 Uhr, donnerstags von 8.30 -12.00 Uhr und 14.00 -18.00 Uhr sowie
max. zulassige Firsthéhe FH max.: 10,00 m freitags von 8.30 — 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
max. zuldssige Hohe ErdgescholRrohfullboden: 0,50 m Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen, am 18.02.2004 durch Abdruck in der ,Norddeutschen Rundschau” ortsiiblich

2.2 Hoéhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO) bekannt gemacht.
Hohenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohelage der Oberkante des fertig Die Durchfiihrung der unter Nr. 1 — 5 genannten Verfahrensschritte wird hiermit
gestellten Abschnitts der Erschlieungsstralie bzw. des Wohnweges, bezogen auf bestétigt.
die Lange des einzelnen an die ErschlieBungsstrale oder den Wohnweg ltzehoe, den 13.09.2004 63 Plasohika
grenzenden Baugrundstickes. . EEEmAERmEmEmmn . Eem e
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3. Ein-und Ausfahrten (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

6. Der katastermalige Bestand am 03.07.2004 sowie die geometrischen Festlegungen
Zum Schutz der geplanten Strallenbdume sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
festgesetzt.

Iltzehoe, den 06.09.2004 gez. Tittel

Beim Bau von Einfamilienhdusern ist je Grundstick nur eine Zufahrt von maximal A e et et e T L CLE
3,50 m Breite zuldssig. Beim Bau von Doppelhdusern ist je Haushélfte nur eine _Dipl.-Ing. Bernd Tittel
Zufahrt von maximal 3,50 m Breite zuldssig. Beim Bau von Reihenhdusern ist je Offentl. Best. Verm.-Ing.
Reihenhausscheibe nur eine Zufahrt von maximal 3,50 m Breite zul&ssig.

7. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 24.06.2004 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

4. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den gekennzeichneten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO unzulassig. 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 24.06.2004 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die

Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ratsversammlung vom
24.06.2004 gebilligt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

f~ auf Grundlage des Griinordnungsplanes Die Durchfiihrung der unter Nr. 7 — 8 genannten Verfahrensschritte wird hiermit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 4 LNatSchG) bestatigt.
ltzehoe, den 13.09.2004 gez. Blaschke

5. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15BauGB) S
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Innerhalb des zentralen Griinzuges ist die Anlage eines Kinderspielplatzes zulassig.

/ Bt [ AuBerdem sind hier Ful®- und Radwege in ungebundener Tragschichtbauweise in 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text,
~ wassergebundener Decke zuldssig. (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zumachen.
HAUPTERSCHLIESSUNG - Itzehoe, den 13.09.2004 gez. Blaschke
M. 1:100 B L o
6. Fliache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Blaschke
oG ERA P Boden, Natur und Landschaft (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Eegensislon
= FAHRBAHN \X
‘.‘ E;?n;angkﬁg@bd:;t:nh dema::]l?ten ;ﬁg?abgf‘r";?ﬁg%er{ 'StpﬁlngfsgUtzvgfiiggzm%es ‘;:g 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammiung und die Stelle, bei
g 5 dorfenbowehiten  \Stilckerm 2l vatsshen, Dis  PAanziin st w7 de der der Plan auf Dauer wéhr‘enc.il der Sprechstunden von allen Interessierten
e e B el ' g g?tggzﬁhsn l;;J'«n?(rd(ant kann unrti:: die udber d?n Ir;halt Qu:kun{t erthellt‘ ist atlm 16].:12.c2’(.)04
- stiblic ekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist au ie
# Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
274 ~ . . Méangeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
A 7. Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen den § 4 Abs. 3 Satz 1 der
L0 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
\6‘5“'3 1. Die vorhandene Gehdlzflache ist zu erhalten und durch einheimische .. 17.12.2004 ... in Kraft getreten.
NEBENERSCHLIESSUNG UNTERERSCHLIESSUNG CE|F+R W2 standortgerechte Straucher zu erganzen.
M. 1:100 M. 1:100 Itzehoe, den 17.12.2004 gez. Blaschke
B 2. Die am westlichen und slidwestlichen Plangebietrand vorhandenen
p— o ko e B \ 13 Knick/Baumreihen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Neu- und Blaschke
= . . - = i Erganzungspflanzungen in dem Bereich sind einheimische, standortgerechte Burgermeister
FrmaY . 3 Gehdlze zu verwenden.

Grundstiicksseitig sind 2 m breite Schutzstreifen vorzusehen, die als Wiese zu
pflegen und zu erhalten sind. Die Schutzstreifen sind auferdem von jeglicher
Bebauung frei zu halten.
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3. Die vorhandene Weilldornhecke ist zu erhalten und durch gebietseitiges
M. 1:1000 vorpflanzen einer zweiten Strauchreihe zu einem Knick zu entwickeln.
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8. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der offentlichen Strallenverkehrsflachen sind 28 Strallenbdume zur

stadtraumlichen Gliederung des StraRenraums zu pflanzen. Baumscheiben sind in

einer MindestgroRRe von 6 gm vorzusehen.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 92 der Landesbauordnung (LBO) in der
zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 24.06.2004

9. Flache fiir die Versickerung von Niederschlagswasser [igende Daleung Ober den Sebatlungsplan Nr. 161 1r das Gehiet sidlich Aaron-ieder-Stialie Und
(5 9 Abs. 1 Nr. 14 LV.m. Nr. 20 BauGB) ostlich des ehemaligen Kalksandsteinwerkes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
" ] V.m. Nr. Text (Teil B), erlassen.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung sowie die Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, (Bundesgesetzblatt | Seite 133) In der Fléchle fur die Versickerung von Niederschlagswassef ist das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser nach Vorbehandlung zu versickern.
PLANZEICHEN ERKLARU NG Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen flir Darstellungen ohne Normcharakter Sf;fbe;ﬁﬁeré?(?bjfikrﬁgpﬁ;EﬁénaiZt mc;:tu:cI:iChggali?: hggrge;unr:i?;:tegfannz?;:é
I\B/IaéSnahﬁetn zurg fchgtz’hzuf[ Pflege und zur Entwicklung von % . vorzunehmen. Das Becken erhélt einen Notuberlauf in die vorhandene ehemalige
Art der baulichen N odaen, Natur und Landscha vorhandene Gebaude Sandabbaugrube. Die Réhrichtbepflanzung des Beckens ist bei Bedarf zu méhen;
rt der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB dus MEFpat istaberfahren L
All ine Wohngebiet D Umgrenzung von. Fichan filr MaBnahman 2Um Schiltz, o—z—o vorhandene Flurstiicksgrenze Diese Festsetzung schliet notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse nicht mit ein . = %
54 g Tonngepiaia zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ‘
i o > §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB AT T T1 Boéschung
Beschrankiing Ser Zahl der Wotingiitafsn Co ) Anpflanzen: Baum T . ey Bl BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
MaR der baulichen Nutzung =27 §9Abs.1Nr.258 BauGB v SRAsTRIsMETOTonEngE et Mot (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)
| §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr @ vorhandene Baume
GRZ 0,25 max. Grundflachenzahl die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ~1  Sichtdreieck 10. Gestaltung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB 60
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (1)  Erhalt und Ergénzung der Gehblzfiéche #+— Bemassung in Metem 10.1 Dachformen
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvVO _ _ ] . : . ; 5 _ _
S b4 G, 50 - it s @ Erhalt und Pflege der vorhandenen Knicks mit Schutzstreifen ——— Vorgesehene FuBwegeverbindungen innerhalb 6ffentlicher Griinflachen Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher und versetzte
© Clfene Earwe e @ Entwicklung der Weilldornhecke zu freiwachsendem Knick Pultddcher zulassig.
———— Baugrenze
Verkehrsflachen . Erhaltung: Baum 10.2 Dachneigungen
SOAL. M. 1] Bauos Satteldzch d Dach 35° bis 45° zul Nur f
. : ; atteldacher sind mit einer Dachneigung von 35° bis ® zuldssig. Nur far
StraBenverkehrsflachen Sonstige Planzeichen Friesgngiebel (Zwerchgiebel) ist :eine Dachneigung bis 60° zuléssig. . .
——  StraRenbegrenzungslinie m Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Steliplatze, E’;ggi%her und versetzte Pultdécher sind mit einer Dachneigung von 15° bis 25
Garagen und Gemeinschaftsanlagen '
+ 4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun .
9 ¥ 0be.1 NEA Und 22 Baueh Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind
Zweckbestimmung: Zweckbestimmung: entweder als Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 8°
Id  Offentliche Parkfldche ST Umgrenzung von Fléchen fiir Steliplatze g:lsazsusflghrgger sind in gleicher Dachform und -neigung des Hauptgebaudes FLR S0 & __:-_:_::: 4
Verkehrsberuhigter Bereich == Mit -rechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger N\ 7 K

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

E Verkehrsgrun Zweckbesti . - 10.3 Dachmaterialien
=] Fut und Radweg RetesITLg TEIL B: TEXT

_ ) G Mit Gehrechten zu belastende Fldchen .. Zulassig sind Dachziegel und Dachsteine in roten, braunen und anthraziten
w w» w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt GFL  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende .. Farbtonen. Glasierte Ziegel sind unzuldssig. Fir Dachneigungen bis 25° sind
e ) . . . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN auRerdem begriinte Dacher, hellgraue Metall- oder Kupfereindeckungen zul&ssig.
Grinfiachen Gong] Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung frei zuhalten sind Sonnenkollektoren sind allgemein zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
[ | Offentiiche Griinfiichen Q;wmkvzels:mhmtgt: . 11 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) 104 Fansadsn
. aldschutzstreifen
Zweckbestimmung: o "
g : : : Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2: Fassaden in Blockbohlenbauweise sind nicht zulassig.
a Kinderspielplatz Weiterer Knickschutzstreifen
” . . 1. Wohngeb&ude
“.”*| Parkanlage Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 2. die der Vorsorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und o i _ i
— fiir den Bebauungsplan Nr. 131 Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe 10.5 Einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern und Reihenhdusern
**s**| Schutzgriin § 9 Abs. 7 BauGB 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke l —_— A " _ 2 i el 25 Bsulich
y s g nnerhalb einer Reihenhaus- bzw. einer Doppelhausgruppe sind die baulichen
- — —-e—e— Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nurtzung Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO: Hohenentwicklungen, die Dachformen, Dachneigungen, Dachmaterialien und SATZU NG DER STADT ITZEHOE
Flschen fiir die Regelung des Wasserabflusses § 16 Abs. 5 BauNVvO Dachfarben sowie Fassadenmaterialien und -farben einheitlich auszufiihren. BER DEN BEBA NGSPLAN N R 1 1
§ 9 Abs. 1Nr. 14 i.V.m. Nr. 20 BauGB - . 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes U U U - 3
Nachrichtliche Ubemahmen 2. sonstige nicht StérendegGegwgrbebetriebe ;
Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses 8 g Abs. 6 BouGB ' 11. Einfriedungen FUR DAS GEBIET SUDLICH AARON-RIEDER-STRASSE UND OSTLICH DES

S : . i S ) 5 : EHEMALIGEN KALKSANDSTEINWERKES
Zweckbestimmung: e e gvsglfevctrdlgzstreﬁen -15 m- Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO: Im Vorgarten sind Zaune nur als integrativer Bestandteil von Hecken zuldssig.
a ;
@ Regenwasserversickerungsbecken f. Anlagen forsportiche Zwecke Hecken sind aus standortgerechten Laubholzarten zu pflanzen.
- — - Biotop 2. Anlagen fir Verwaltungen
Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald § 15a LNatSchG 3. Gartenbaubetriebe 12. Werbeanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB ) 4. Tankstellen MASSTAB: PROJEKTBEARBEITER: DATUM:
- Flzchen fiir Wald ;(TécbI?_NatSchG Werbeanlagen sind als nicht reflektierende, nicht blinkende und sich nicht b BIEPANIE WTEIIZA AU a0
achen 1ur vwa

bis zu je 60/120 cm zuldssig. Die Werbeanlagen sind auf die Hohe der

bewegende Hinweisschilder bis zu 2 Stck. an der Statte der Leistung in einer Grofie 2 ©

PLANERGRUPPE GMBH

ARCHITEKTEN BDA + STADTPLANER SRL+* BURG 7TA 25524 ITZEHOE- fon: 04821/682-80 ~ fax: 662-81- e-mall: poat@ac-planergruppe.de

Fensterbristung des 1.0G zu begrenzen. Werbeanlagen sind ausschlieBlich
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig.
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