SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 125 ,,HOLSTEIN-CENTER*

ZEICHENERKLARUNG

gemal Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV 20)

Planzeichen
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l. Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr.125

1. Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet (s. Text Nr. 1.1 - 1.5)

2. Ma r baulichen Nutzun

Zulassige Gebaudehdhe m (. NN

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Hochstmai

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

geschlossene Bauweise

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflédche

StrafBenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt

Offentliche Parkflache

5. Flachen flir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Gas

6. Griinflichen

Offentliche Griinflache, Zweckbe-
stimmung: Parkanlage

7. Anpflanzung und Erhaltung von Biumen, Striuchern

und sonstigen Bepflanzungen

Zu erhaltender Baum

Anzupflanzender Baum

Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchermn
und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

Uberbauung ab Ladenebene 2

Lichte H6he

Wohnungen zulassig (§ 7(2) Nr.7 BauNVO)
s.Text Nr. 1.1

Abgrenzung unterschiedlicher MalBe der Nutzung

ll. Darstellung chne Normcharakter

vorhandene Geléndehdhen Uber NN (Bsp.)

Bestehende Gebaude

Flursticksnummer - und grenze

Zukuinftig entfallender Baum

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 7 BauNvVO

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 22 Abs.3 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§ S Abs.1 Nr.25 b) BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 a) BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 b) BauGB

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.2 BauGB

§ 7 Abs.2 Nr 7 BauNVO

§ 16 BauNVO

Teil A: PLANZEICHNUNG
M: 1:500
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Teil B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO und

§ 1 Abs. 5-7 BauNVO)

1.1 Im Kerngebiet MK 1 sind Wohnungen auf den mit ,Wo" gekennzeichneten Flachen
ab dem 3. Geschoss allgemein zul&ssig.

1.2 Im Kerngebiet MK 2 sind Wohnungen ab dem 1. OG allgemein zulassig.
1.3 In den Kerngebieten MK1 bis MK 3 sind Vergnigungsstatten unzuléssig.

1.4 Im Kerngebiet MK 1 sind maximal 13.000 m? Verkaufsflache fur Einzelhandels-
nutzungen zulassig.

1.5 In den Kerngebieten MK 1 und MK 2 sind Tankstellen unzuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs.1 Nr.1i.V. m. § 16 BauNVO)

2.1 Die maximal festgesetzten Gebaudehohen durfen fur technische Einrichtungen
und Uberdachungen bis zu einer Héhe von 5 m Uberschritten werden.

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m.
§ 22 Abs.3 BauNVO)

3.1 Unterbrechungen der festgesetzten geschlossenen Bauweise (g) durch Innen-
héfe, Zufahrten und FuRgéangerpassagen sind zuldssig.

3.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordécher und Uberdachungen ist
bis zu 5 m zulassig.

4. Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

4.1 Von der Gartenstrasse aus sind Zu- und Abfahrten flr Lieferverkehr zum MK 1
unzuléassig.

5. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

5.1 Fur anzupflanzende Baume sind Baumpflanzungen durch standortgerechte
Laubbaume, Stammumfang bei Pflanzung mind.18/20 cm gemessen in 1 m
Hbéhe, vorzunehmen.

5.2 Ander Gartenstralle stdlich des Kerngebietes MK 2 im Bereich der max.
Geschosshodhe von 22 m sind geschlossene Fassaden oder Fassadenabschnitte
von mehr als 5 m Lange je 2 m Wandlange mit mindestens einer Schling- oder
Kletterpflanze dauerhaft zu begrinen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.M. § 92 LBO-Schil.-H.)

6.1 Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bewegtem Licht
sind unzul&ssig.

6.2 Die GroRe der flachenhaften Werbeanlagen darf jeweils 5 m? nicht Gberschrei-
ten. Im Kerngebiet MK1 sind zusétzlich drei flachenhafte Werbeanlagen in einer
Gré3e von bis zu jeweils 10 m? zul&ssig.

Hinweise:

1. Eine Umsetzung der festgesetzten GRZ von 1,0 ist nicht auf allen Flurstiicken
moéglich.

2.  Die Baumschutzsatzung der Stadt Itzehoe ist zu beachten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 92 der Landesbauord-
nung (LBO) in der jeweils geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die
Ratsversammiung vom 14.02.2002 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 125
flr den Bereich des Holstein-Centers bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom
04.09.2001 Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist
durch Abdruck in der "Norddeutschen Rundschau" am 19.09.2001 erfolgt.

(2) Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist aufgrund
des Bauausschussbeschlusses vom 04.09.2001 in Form einer Blrgerversammlung
am 25.09.2001 durchgeflihrt worden.

(3) Die von der Planung beriihrten Trager &6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 28.09.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(4) Der Bauausschuss hat am 06.11.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21.11.2001
bis zum 21.12.2001 wéhrend folgender Zeiten:
montags bis mittwochs von 08.30 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, don-
nerstags von 08.30 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr sowie freitags von
08.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
am 12.11.2001 in der "Norddeutschen Rundschau" ortstblich bekannt gemacht
worden.

Die Durchflhrung der unter Nr. 1 bis 5 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Brommer
Blrgermeister.

Itzehoe,

(Siegelabdruck)

gen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheir}igf;.
Dies umfalt nicht sdmtliche H6henangaben J2

.....-sowie die geometrischen Festlegun:
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Offentlich besteliter |
Vermessungsingenieur

(7) Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stél'lﬁngﬂ-f- 2
nahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 14.02.2002 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

(8) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am 14.02.2002 von der Ratsversammlung als Satzung beschlos-
sen. Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ratsver-
sammlung vom 14.02.2002 gebilligt.

Die Durchflihrung der unter Nr. 7 bis 8 genannten Verfahrensschritte wird hiermit

bestétigt. o
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(Siegelabdruck) Blrgermeister

(9) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekapnt zu machen,

Whn—3

Brommer
Bilirgermeister

|tzehoe,

(Siegelabdruck)

(10) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stel-
le, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwé&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin am ..08.03:2002.. .| in Kraft getreten. __

Brommer
Blrgermeister

ltzehoe,

(Siegelabdruck)

BEBAUUNGSPLAN NR. 125
,,Holstein-Center*

fiir den Bereich des Holstein-Centers zwischen BrunnenstrakRe, Sandkuhle, Feld-
schmiedekamp, Gartenstrafe und Kreuzgang

Ubersichtsplan

STADT ITZEHOE

STAND: 14.02.2002 |
Bereich Stadtplanung

GIHIOITD
=y

D

&P




