AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES ( BauGB ) SOWIE AUFGRUND DES § 9 ABS. 4 BauGB IN VERBINDUNG MIT § 92 DER LANDESBAUORDNUNG ( LBO ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG ZEICH EN ERKLARUNG Teil B - Textliche Festsetzungen

VOM 10. Januar 2000 ( GVOBL. SCHL. -H. S. 47 ), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 20.12.2004 (GVOBL. SCHL.-H. 2005, S. 2) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG . In Ergénzung der Planzeichnung (Planteil A) wird folgendes fosigesetzt
VOM 12.07.2007 FOLGENDE PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN :

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO)
I. FESTSETZUNGEN

[ |
SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 124 S
. ) :::_! GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES ~ (§ 9 Abs. 7 BauGB ) 2. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1 Die PlanstraRen "A" + "B" sind durch 13 Baume gema0R Regelprofil zu gliedern. Die genauen Standort e

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER OELIXDORFER STRASSE AUF DEM EHEMALIGEN GELANDE DES KALKSANDSTEINWERKES, som 1t 1omce) o Do GO TSI ungaplaning oszulegen: 2 den Versoraunasiungen o indosabsan vo

1,50 m einzuhalten. Die offene Vegetationsflache darf fiir jeden Baum 6 m? nicht unterschreiten.

OSTLICH DER STRASSE "HOHELU FT", NORDLICH DER SANDGRUBE AN DER WALDSTRASSE, AUF DEN FLU RSTUCKEN 5/4, WA | ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§4 BauNvO ) 2.2 Als Baumersatz sind zusatzlich 6 Baume erforderlich, die im Plangeltungsbereich nicht gepflanzt

werden konnen. Sie sind aulRerhalb des Plangeltungsbereiches auf stéddtischem Grund zu pflanzen.

8/33’ 8/42 ’ 8/46’ 8/48 U N D 8/49’ D E R F LU R 1 1 ’ G E MARKU N G ITZE H OE’ Ribelésstjr?gd%g? S:‘Ir;dng\l/ioteS;)?‘Iﬁc%mvr\:gltrar\%;eliitjhrrg der Stadt Itzehoe abzustimmen. Alternativ ist die finanzielle

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 BauNVO)

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEIL A ) UND DEN TEXTFESTSETZUNGEN ( TEIL B )’ NORD 2.3 Im nordwestlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist innerhalb des im Planteil A gekennzeichneten

Bereiches eine einreihige Hecke aus Weillbuchen (Carpinus betulus), Heister 2 x v. mit einer Mindest-
E RLASS E N . GRZ 0.4 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO ) groRe von 125/150 cm, 4 Stiick pro m, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.4 Die mit einem Anpflanz- und/oder Erhaltungsgebot belegten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Verlust ist als Ersatz ein Laubbaum der gleichen Art mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen

I I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abs. 2 BauNVvVO )

RECHTSGRUNDLAGE BauNVO I.D.F. v. 23. 01. 1990, T " I A PI " h M 1 . 1 O O O in 1 m Hohe, bei Verlust innerhalb der Hecke oder des Knicks an der 6stlichen Plangebietsgrenze eine
. leichartige und gleichwertige Hecken -/Knickpflanze zu pflanzen.
ZULETZT GEANDERT AM 22.04.1993 el anzeIC n u ng - - - . 9 9 9 9 P P
FH 8,50 m FIRSTHOHE (§ 16 Abs. 2 BauNVO ) 3. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
. . Die Oberkante der RohfuRbdden im Erdgeschoss wird fiir sdmtliche Baugrundstiicke mit maximal 0,80 m
Verfahrensstand: 3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN U. NICHT UBERBAUBAREN (§9Abs. 1 Nr. 2BauGB ) Uber der mittleren Hohe der Oberkante der Stralenflache im GrundstlickserschlieBungsbereich festgesetzt.
M. 1 - 1.000 GRUNDSTUCKSFLACHEN Die Firsthohe wird auf 8,50 m begrenzt, gemessen ab Oberkante RohfulRboden im Erdgeschoss.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 20.02.2001. 5 - . _ _ _ _ _ _
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der o) OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO ) 4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO Schleswig-Holstein)
" " S. au

Norddeutschen Rundschau” am 10.06.2002 erfolgt. lo 10 20 40 60 80 100 m 4.1 Die AuRenwande der Hauptgebaude sind in weilem, gelbem, rotem oder rotbraunem Mauerwerk,

g R R Putz oder Holz auszufiihren.
A OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 Abs. 2 BauNVO ) AuBenwandflachen von Doppelhdusern sind in einheitichem Material und Farbton zu wihlen.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkelit nach § 3 Ab?' ! Sgtz 1 BauGB ist aufgrund === BAUGRENZEN (§ 23 Abs. 1 BauNVO ) 4.2 AuRenwénde von geschlossenen Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind entweder
des Bauausschussbeschlusses vom 31.01.2006 in Form eines 6ffentlichen Aushanges im gleichen Material und Farbton wie das Hauptgebaude oder in Holzbauweise zuldssig.

des Planentwurfes in der Zeit vom 18.06.2002 bis zum 03.07.2002 durchgefiihrt worden.
4.3 Die Dachflachen der Hauptgebéaude sind mit Tonpfannen oder Betondachsteinen, Farbton "schwarz",

6. VERKEHRSFLACHEN (§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) "anthrazit", "braun”, "rot-braun" oder "rot", auszufiihren. Bei Doppelhausern sind einheitliche Materialien
und gleicher Farbton zu verwenden.

3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

12.07.2002 gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) 4.4 Bei Hauptgebauden sind Sattel-, Walm- und Pultddcher zuldssig. Die zuldssige Dachneigung betragt
VVA ” 22° bis 56°. Doppelhduser sind mit einer einheitlichen Dachneigung auszufiihren. Uberdachte Stellplétze,
1 VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind entweder als Flachdacher oder flach geneigte
4. Der Bauausschuss hat am 31.01.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin- o GRZ 0,40 . . ngngargtrig;rﬁ;%Zghﬂgl?&ggéaéige.zulasmg oder n gleicher bachform und -nefgung, sowte gleichem
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. - FH 850 m VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
’ 4.5 Anbauten (Wintergéarten) sind in von Text 4.1 bis 4.3 abweichender Ausflhrung zuldssig. Die Auien-
wande der_Anbauten missen aus Glas, die K_onstruktionselemente aus Holz, Metall, Kunststoff oder
5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind OFFENTLICHE PARKFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) dem Material des Haupthauses hergestellt sein.
mit Schreiben vom 03.03.2006 gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut zur Abgabe einer Stellung- 4.6 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
nahme aufgefordert worden. VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) flachen zuléssig, sie sind auf das Erdgeschoss zu begrenzen. Unzuléssig sind alle blinkenden, sich
bewegenden, freistehenden und reflektierenden Anlagen.
. . 4.7 Einfriedigungen mit Mauerwerken sind bis zu einer Hohe von 40 cm zuldssig, Torpfeiler bis zu einer
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem F+R OFFENTLICHER FUSS- UND RADWEG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) Hohe von 1 ?n sgonstige Einfriedigungen diirfen die Héhe von 70 cm nicht Ubers%hreiten_
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.03.2006 bis zum 12.04.2006 330
wahrend folgender Zeiten: montags - mittwochs von 82° - 12°° Uhr und 14°° - 16°° Uhr, 08 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB ) 4.8 Abweichungen von den Gestaltungsvorgaben sind zuléssig, wenn innovative Techniken der Energie-
donnerstags von 8%° - 12°° Uhr und 14°° - 18°° Uhr sowie freitags von 8% - 12°° Uhr nach FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG gewinnung genutzt werden sollen.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, 8 ’ 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
das Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Proto- 8 45 VON NATUR UND LANDSCHAFT Nr. 20 BauGB)
koll geltend gemacht werden kdnnen, am 03.03.2006 in der "Norddeutschen Rundschau" a4
ortsiiblich bekanntgemacht ’ ’I\ R Das auf den Planstrallen "A" + "B" anfallende Niederschlagswasser (Oberflachenwasser) ist der Flache fir
' 8 ERHALTUNG VON BAUMEN (§9Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ) Versickerung im 6stlich angrenzenden Geltungsbereich des B-Planes Nr. 131 zuzuleiten. Das auf d en
35 Grundstlckszufahrten entstehende Oberflichenwasser ist wie StralRenwasser zu behandeln und mit
diesem zusammen der Versickerungsflache zuzuleiten. Das auf den Dachfldchen anfallende
7. Der Bauausschuss hat am 12.12.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin- ANPELANZUNG VON BALUMEN (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ) Oberflachenwasser wird auf den Grundstiicken versickert.
dung und Umweltbericht beschlossen und gem. § 4a Abs. 2 BauGB erneut zur Auslegung ' ' 6 Von der Bebauung freizuhaltende Fléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
bestimmt. ) ) . . .
i 00000y UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND 6.1 In den Sichtdrelecken sind Neb | d Einricht 4% § 14 BauNVO lssia. Elnfried
: . i i .1 In den Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gema au unzuldssig. Einfriedi-
§6 1 g ﬁgﬁ@gg:giﬁiﬂiﬁiﬂgé:lj NUR STANDORTGERECHTE UND (89 Abs. 1 Nr. 25 aBauGB ) gungen und Bepflanzungen diirfen eine Hohe von 0,70 m iiber Fahrbahnhéhe nicht iiberschreiten. Inner-
8. Zu dem Enrwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung beriihrten Behdrden GRZ 0’40 15 J 0:0:0:0-0 _ ANPFLANZEN EINER WEISSBUCHENHECKE - gfé?egﬁgssﬁ%dg?éegﬁgnzﬂgnc;:gﬁgﬁgﬁf*iﬁggslae?‘?gngonrngltazzg'z'tzur Béume im Bereich des Sicht-
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2006 8 18 ’ g )
bis 17.11.2006 erneut beteiligt. 5 37 FH 8’50 m 6.2 Entlang des Knicks (durchgewachsene Buchenhecke) an der 6stlichen Grenze des Plangeltungsbereiches
= ist in einem Abstand von 5 m zum vorhandenen Knickful3 ein Schutzstreifen festgesetzt. Dieser Schutzstreifen
24 ist von Aufschittungen und Abgrabungen und von jeglicher Bebauung einschlieBlich Nebenanlagen freizuhalten.
. . 15. SONSTIGE FESTSETZUNGEN Innerhalb dieses Schutzstreifens ist ein Knickwall herzustellen, der den Wurzelansatz der Knickgehdlze nicht
9. Dgr Entwurf de§ BebaHungsplaqes, besteherlwd aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Uberschreiten darf. Die Herstellung dieses Knickwalls fallt nicht unter das Aufschiittungsverbot. Eine Aufschittung
Text (Teil B), sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 02.01.2007 {iber den Wurzelansatz der Gehélze hinaus ist unzulassig.
bis zum 02.02.2007 wahrend folgender Zeiten: montags - mittwochs von 8%° - 12°° Uhr m <
UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN FLACHEN (§9 Abs. 1Nr. 10 BauGB ) -
und 14°° - 16°° Uhr, donnerstags von 8% - 12°° Uhr und 14°° - 18°° Uhr sowie freitags von GRZ 040 40 7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
8%° - 12°° Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung , 15 . R . . S . . "
wurde mit dem Hinweis, das Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann % _ FH850m 39 5 ‘_\_’ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 16 Abs. 5 BauNVO ) Eﬁ;?;}?gﬂggﬁgggﬁe“ Parkplétze in der Planstrafse "B" kann sich durch die Anlage der Grundstlicks
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 21.12.2006 in der "Nord- ’ 38 _
deutschen Rundschau” ortsiblich bekanntgemacht. J |l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER U. NACHRICHTL. UBERNAHMEN Hinweise
@
Die DurchiUhrug derunter .1 -9 genannten Verfahrensschits wrd el besttot. 85 B _ B e rehe oo emoen o st o oo e
0)3 15 / VORHANDENE FLURSTUCKGRENZEN MIT GRENZSTEINEN stiicken gemeinsam erfolgen kann (Regelung nach § 5 LBO Schleswig-Holstein).
43 / —©o—
ltzehoe, den 28.08.2007 Y
6 WA 4 [l ﬁ / ————o0x KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKGRENZEN MIT GRENZSTEINEN
- /
1 /
ED GRZ 0,40 15 I/ 15 # 45/7  FLURSTUCKBEZEICHNUNGEN
gez. Blaschke - FH 8,50 m 53 / 70
Birgermeister / #-10,00 =+  MASSZAHLEN
AN WA, | 1l : 15 j
: 2 o 47 = 15 | Spielplatz VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
\___© |GRZ0,40 . o/
— / W 2
N ___ -~ |[FH850m [ ¥ = /s j . it
10.  Der katastermafige Bestand am 03.08.2007 sowie die geometrischen Festlegungen ] 8 65 15 / KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN B Ny &
der neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig bescheinigt. %) 5,00 Ty = "
5 &) 48 X
. - \Z VORHANDENER KNICK (DURCHGEWACHSENE BUCHENHECKE) WAy :
Neumiinster, den 14.08.2007 : 15 % ® (Geschiitzt nach § 15 b LNatSchG) S e R
~ 15 49 - Im Bebauungsplan Nr. 131 als zu erhalten festgesetzt - ol CQ Rt '@!;- f
N o~ AN i
o) IM BEBAUUNGSPLAN NR. 131 ALS ZU ERHALTEN matl S e {?, gt
gez. Carsten de Vries : % 15 \_/  FESTGESETZTE BAUME = y
Offentl. best. Verm.-Ing. 53 15 7508 o
69 =~ NUMMER AUS DEM BESTANDSPLAN DES GOP : :
WA, | | Bebauungsplan Nr. 131 Rickhaltebecken 0 ki S 2\ NS
11.  Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 12.07.2007 gepriift. \ A GRZ 0’30 der Stadt lzehoe i | ART DER ZAHL DER ~Yh ‘%% : ¥, 3 i. 1 \ Ro e '4 \ i "\ .I':?{{;J"m@mm R
Das Ergebnis wurde mitgeteilt 5 FH 8.50 = ! J BAULICHEN NUTZUNG VOLLGESCHOSSE NN N 2 ; WS e
1 - ’ m (/ 52 \ /,/' BAUWEISE GRUNDFLACHENZAHL
15 Neo . - "
12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), 51 ‘/-/ GESCHOSSFLACHENZAHL  [FIRSTHOHE IN METERN
wurdeam 12.07.2007 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriin- )Y
dung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Ratsversammlung /
vom 12.07.2007 gebilligt. |
Die Durchfiihrung der unter Nr. 10 - 11 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt. \ - ==
. . Regelprofil fur F + R = Begleitgriin = )
ltzehoe, den 28.08.2007 3 ! . — 7' 7\ Wiyl Kreitenburger
,: | M . 1 . 1 OO : FUBW@g f \J‘\“ Schileuse
il F+R= Ful®- und Radweg .
Blaschk = Parkstreifen
ez. Blaschke .
Birgemeistor = Schutzstreifen SATZUNG ZUM
F+R = Verkehrsberuhigter
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text, | Bereich B E BAU U N GS P LAN N R 1 24
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. —

. —
4,00m

T STADT ITZEHOE

Regelprofil der Regelprofil der
Planstrafle "A" Planstralle "B"
m Internet uner s zchoe de bekanrigemacht worden, i dor *horddeutschen Rundsshaut mit Stral3en- Regelprofil der Planstral3e "B" Regelprofil der Planstral3e "B" mit Stral3en-

der Verlet Verfahrens- und F hrift d Méngeln der Abw3 ie auf A i ¥ . i i ] _
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Edoschen von Ent F% begleitgrin M. 1:100 mit Parkplatz begleitgrun GEZEICHNET:
S B

ltzehoe, den 28.08.2007

—
gez. Blaschke -

Birgermeister

14. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interressierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 31.08.2007 ortsiiblich

schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des M 1 . 1 OO M 1 . 1 OO M 1 . 1 OO DIPL.-ING. RICHARD MOLLER
§ 4 Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. - - - - - - FREISCHAFFENDER LANDSCHAFTSARCHITEKT
Die Satzung ist mithin am 31.08.2007 in Kraft getreten. UND STADTPLANER

ltzehoe,den 31.08.2007 v S S \Y S S \ P S S \Y B S SCHLODELSWEG 111 TEL. 04103-919226
| - :| I: :| |: :| |: D-22880 WEDEL/HOLSTEIN FAX. 04103-919227
| eMail: info@moeller-plan.de

Internet: www.moeller-plan.de
2,00m 5,00m 5,50m 3,50m 2,00 m 3,50m 2,00 m

0,25m 0,25m 0,25m 0,25m 0,25m 0,25m
7,50m 6,00m 6,00m 6,00m

gez. Blaschke
Blrgermeister 0,25m

0,25m
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