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Bebauungsplan Nr. 122

fur das Gebiet ,Lise-Meitner-Str., zwischen der BAB 23, Kathe-Kruse-Weg
und Kirchweg in Itzehoe* (Edendorf)
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1. Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Das Bauleitplanverfahren wurde auf Grundlage des BauGB unter Anwendung
der Uberleitungsvorschriften in § 233 i. V. m. § 244 BauGB in der vor dem 20. Ju-
li 2004 geltenden Fassung durchgefuhrt.

Weitere Grundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzei-
chenverordnung (PlanzV) und die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO),
jeweils in der derzeit geltenden Fassung.

Der Verfahrensablauf lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Verfahrensschritt Datum/Zeitraum

Aufstellungsbeschluss durch den Bauausschuss 11.07.2000
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 24.01.2002
Fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 04.02. bis
in Form eines o6ffentlichen Aushanges 18.02.2002
TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB 05.02.2002
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 26.02.2003
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 10.03. bis
11.04.2003
Erster Satzungsbeschluss durch die Ratsversammlung 05.06.2003

Beschlussfassung tber erneuten Verfahrenseintritt

13.07.2004 bzw.

04.10.2005
Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung 09.02.2006
Erneute o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB 20.02. bis

20.03.2006
Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 05.06.2003 06.07.2006

Erneuter Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB |06.07.2006
durch die Ratsversammlung

Planungsrechtliche Ausgangslage

Fur das Stadtgebiet gilt zurzeit noch der gemeinsame Flachennutzungsplan
(FNP) Itzehoe und Umland aus dem Jahr 1982. Hierin ist der Bereich Lise-
Meitner-Str. als gewerbliche Bauflache, der Bereich nérdlich des Kirchweges hin-
gegen als Wohnbauflache dargestellt. Diese planerischen Ausweisungen wurden
Uber die am 02.12.2005 wirksam gewordene 49. FNP-Anderung definiert. Der
bereits genehmigte neue Flachennutzungsplan der Stadt Itzehoe (FNP 2015)
enthdalt die gleichen Flachendarstellungen. Dem planerischen Entwicklungsgebot
aus § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

Fur das Plangebiet wurde bereits Anfang der 70iger Jahre ein Bebauungsplan
(B-Plan Nr. 53) aufgestellt. Auf der Grundlage dieses Planes wurde das Gewer-
begebiet erschlossen und bebaut. Ein Ausfertigungsmangel fuhrte dazu, dass
dieser B-Plan als unwirksam erkannt (Bekanntmachung vom 12.12.1997) und
anschlie3end zu Gunsten der Rechtsklarheit formell aufgehoben wurde (Rechts-
kraft der Aufhebung 19.02.1998).
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Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit somit um einen nicht-ltberplanten
Innenbereich mit einer Beurteilung nach 8 34 BauGB. Der nordliche Teil ist als
Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO, der sudliche Teil am Kirchweg als Allge-
meines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO einzustufen.

Die sudliche Halfte der StraRenflache Kirchweg lag ebenfalls im Geltungsbereich
eines B-Planes (Nr. 46 aus dem Jahr 1971), der mittlerweile aus den gleichen
Grinden wie bei B-Plan Nr. 53 als unwirksam erkannt wurde. Die betroffene Stra-
Renverkehrsflache ist nunmehr in den vorliegenden B-Plangeltungsbereich auf-
genommen worden, um eine einheitliche Wiedergabe der aktuellen Ausbaupla-
nung vornehmen zu kénnen.

3. Raumlicher Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Das zirka 9,5 ha grofRe Plangebiet liegt im Stadtteil Edendorf der Stadt Itzehoe
nordlich des Kirchweges und beiderseits um die Lise-Meitner-Stra3e herum. Es
grenzt dstlich an die BAB 23 an.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 122 kann im Ubrigen dem Ubersichtsplan
auf dem Deckblatt bzw. der Planzeichnung entnommen werden.

Das Gebiet ist Uberwiegend bebaut, wobei im Norden typische Gewerbebetriebe
und im Stden am Kirchweg Wohnbebauung vorhanden ist. Hier liegt au3erdem
eine ehemalige Hofstelle (Kirchweg 16), deren rickwartiger, sehr hangiger
Grundstucksteil noch unbebaut ist und brach liegt.

Das Gebiet enthalt erhebliche topographische Spriinge. Die natirliche Topogra-
phie fallt von Suden, vom Kirchweg, nach Norden Richtung Gewerbegebiet um
ca. 8,5 m ab und hat hier innerhalb des Gewerbegebietes zum Teil erhebliche
Steilabfélle.

Die angrenzenden Bereiche sidlich und nérdlich des Kirchweges sind bis zur Au-
tobahn mit Wohngeb&uden bebaut. Nordlich und 6stlich an die Gewerbegebiets-
flachen hingegen grenzen weitere gewerblich genutzte Bereiche an.

4. Planungsziele

Mit der Betriebsverlagerung der ortsansassigen Firma Schréder-Bauzentrum in
das Gewerbegebiet ,Dwerweg"“ geht einher, dass fiir die verbleibenden Betriebs-
flachen im Gewerbegebiet Lise-Meitner-Stral3e Folgenutzungen zu finden sind.
Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll die Verwertung der frei wer-
denden Gewerbepotenziale stadtebaulich vertraglich geleitet werden.

Zudem ist zwischen Lise-Meitner-Stral3e und Kathe-Kruse-Weg noch ein gro3e-
res Gewerbeflachenpotenzial vorhanden, das zurzeit nicht entsprechend genutzt
wird. Hier befand sich ehemals ein Autokino bzw. ein Tennisclub. Auch diese
Flachen sollen kinftig einer abgestimmten gewerblichen Ausnutzbarkeit zuge-
fuhrt werden.

Des Weiteren grenzt unmittelbar sidlich ans Gewerbegebiet eine ehemalig
landwirtschaftliche Flache an, die zurzeit brach liegt und kinftig als Wohnbauland
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5.2

bereitgestellt werden soll. Durch Aufstellung eines Bebauungsplanes werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese rickwartige Nachverdichtung
einschlieB3lich ihrer notwendigen ErschlieBung geschaffen. Der Geltungsbereich
des neuen Bebauungsplanes Nr. 122 wurde deshalb bis zum Kirchweg ausge-
dehnt. Hierdurch kénnen die kinftige Gebietskategorie und der Verdichtungsgrad
fur die aufgegebene Hofstelle verbindlich festgelegt werden.

SchlieB3lich soll durch die Planung der vorgepragte Larmkonflikt zwischen Woh-
nen und Gewerbe bauleitplanerisch behandelt und soweit wie méglich bewaltigt
werden.

Aus den oben genannten Grinden hat sich die Stadt Itzehoe zur Aufstellung ei-
nes neuen Bebauungsplanes entschlossen.

Einzelheiten der Planung

Art der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet

Der Bereich nordlich des Kirchweges wurde als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt, da dies sowohl dem Bestand als auch der stadtebaulichen Préagung
in der ndheren Umgebung (West-, Std- und Ostseite) entspricht. Der Flachen-
nutzungsplan sieht hier ebenfalls eine auf das Wohnen ausgerichtete Grundnut-
zung vor (Wohnbauflache).

Fur die vorhandenen Einzelwohnhéuser am Kirchweg werden durch die Festset-
zungen Erweiterungs- bzw. riickwéartige Baumdoglichkeiten geschaffen.

AuRerdem wird fir den Nachverdichtungsbereich, der bis vor kurzem noch land-
wirtschaftlich genutzt wurde und zurzeit brach liegt, ebenfalls Bebauungsmdog-
lichkeiten erdffnet. Durch die Ausweisungen auf der ehemaligen Hofstelle wird
eine innerortliche Baullicke geschlossen und einer Wohnbebauung zugefihrt,
wie es in der Umgebung bereits vorgepragt ist. Die Ausdehnung der Wohnbe-
bauung orientiert sich an den entsprechend genutzten Grundstiicken dstlich der
angrenzenden Gertrud-Baumer-Stral3e. Auch hier reicht die Wohnbebauung bis
an die noérdlich angrenzenden Gewerbegebietsflachen heran.

Mal3 der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet, Bauweise

Das Malf3 der baulichen Nutzung wurde mit einer offenen, eingeschossigen Bau-
weise und einer Grundflachenzahl von 0,35 so festgesetzt, wie es dem Bestand
entspricht und wie es schon der ehemalige Bebauungsplan Nr. 53 vorgab. Diese
Ausnutzungsziffern werden auch fir den neu zu bebauenden Bereich bernom-
men, damit sich die dort entstehenden neuen Gebaude harmonisch in ihre Um-
gebung einfligen.

Durch die Festlegung, dass nur Einzel- oder Doppelhduser mit maximal zwei
Wohneinheiten pro Einfamilien- bzw. pro Doppelhaushélfte errichtet werden dir-
fen, wird verhindert, dass Reihenhauser oder Geschosswohnungsbauten entste-
hen kdnnen, die dem Geprage der ndheren Umgebung nicht entsprechen und
sich nicht in die Bebauungstypik einpassen wirden. Eine zu starke Verdichtung
wirde auf3erdem flr die nur als Anliegerstral3e konzipierte neue ErschlieBungs-
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stralRe zuviel Verkehr erzeugen. Es soll vermieden werden, dass die am Kirch-
weg wohnenden Grundstickseigentimer durch den zusatzlichen Verkehr und
den daraus entstehenden Verkehrslarm tber Geblhr belastet werden.

Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet

Fur den gro3ten Teil des Bebauungsplangebietes wird entsprechend der tatsach-
lichen Gegebenheiten vor Ort eine Gewerbegebietsausweisung vorgenommen.
Auch der seinerzeit giltige Bebauungsplan Nr. 53 enthielt diese Ausweisung.

Die sudlichen Gewerbeflachen, die an das Allgemeine Wohngebiet angrenzen,
werden Uberwiegend als Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.
Durch eine entsprechende textliche Festsetzung mit Beschrankung auf solche
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, kénnen potenzielle
Larmschutzkonflikte zwischen Gewerbe und Wohnen geldst bzw. auf ein vertret-
bares Mal3 reduziert werden. Die dort zuldssigen Betriebe miissen hinsichtlich ih-
res Storgrades die fur Mischgebiete mafigeblichen Werte einhalten. Hierdurch
kann, bezogen auf die Immissionslage, eine stadtebaulich einwandfreie Abstu-
fung von einem Allgemeinen Wohngebiet Uber mischgebietsdhnliche Flachen
zum uneingeschrénkten Gewerbegebiet hin erfolgt. Weitere Einzelheiten hin-
sichtlich der Larmschutzregelungen sind unter Ziffer 5.6.1 dieser Begriindung
naher dargelegt.

Die Grundsticke Lise-Meitner-StraRe 7 und Margarete-Steiff-Weg 1 bilden auf-
grund der bestehenden Nutzung einen Sonderfall und sind von daher von der
eingeschrankten Gewerbegebietsfestsetzung ausgenommen. Bei dem hier an-
gesiedelten Baugeschaft handelt es sich um einen florierenden ortsansassigen
Gewerbebetrieb, dessen Existenz nicht gefahrdet, sondern rechtlich méglichst
uneingeschrankt abgesichert werden soll. Zudem sind in den zuriickliegenden
Jahren keine Nachbarschaftskonflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung be-
kannt geworden; ein aktuelles Immissionsschutzproblem besteht in der Ortlich-
keit offensichtlich nicht. Dennoch erfordert das unmittelbare Nebeneinander von
Wohnen und (Ublichem) Gewerbe eine planerische Auseinandersetzung. Eine
Konfliktldsung bzw. —minimierung erfolgt deshalb durch bauleitplanerische MalR3-
nahmen, ohne den gewerblichen Nutzungskatalog einzuschranken. Erstens wur-
den besondere Vorgaben flr die Betriebsflachen zwischen Gewerbe- und Wohn-
gebiet aufgenommen (max. Schallleistungspegel), zweitens erfolgen larmtechni-
sche Festsetzungen im angrenzenden Wohngebiet (aktive Larmschutzanlage,
weitere passive MalRnahmen). Auch hierzu wird auf die Aussagen unter Ziffer
5.6.1 dieser Begriindung verwiesen.

Der ndordliche Bereich wird als ,normales”, uneingeschranktes Gewerbegebiet
(GE) ausgewiesen.

Die kommunalpolitisch formulierte stadtebauliche Zielsetzung lag zu Beginn des
Bauleitplanverfahrens darin, im gesamten Gewerbegebiet die tber den Bestand
hinausgehende Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben zu unterbinden.

Zwischenzeitlich hat sich die kommunalpolische Zielsetzung fur diesen Bereich
geadndert. Aus den Beratungen und Beschliissen des zustédndigen Fachaus-
schusses ergibt sich, dass eine verbesserte wirtschaftliche Nutzung, u. a. im Be-
reich Einzelhandel, geschaffen werden soll. Einschrénkungen diesbeziglich soll-
ten zugunsten einer moglichst grof3ziigigen Entwicklung unterbleiben.
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5.5

Soweit dieser Bereich vom Einzelhandelsentwicklungskonzept® erfasst wird, hat
die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe in ihrem Beschluss zu diesem Einzel-
handelsentwicklungskonzept deutlich gemacht, dass die Berlcksichtigung des
Konzeptes im Einzelnen der jeweiligen kommunalpolitischen Beschlussfassung
unterliegen soll.

Insofern wurden regulare, hinsichtlich des Einzelhandels uneingeschrankte Ge-
werbegebiete (GE und GEe) festgesetzt.

Mald der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet, Bauweise

Das Mal} der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet wird im vorliegenden B-Plan
Uber die Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ) sowie einer max. First- bzw.
Gebaudehothe definiert. Dabei bleibt die festgesetzte GRZ (0,7) hinter der in 8 17
BauNVO fir das Maf3 der Nutzung in Gewerbegebieten genannten Obergrenze
(0,8) zurtick. Dies ist stadtebaulich gewollt, da kein zu stark verdichtetes Gewer-
begebiet entstehen soll. Der unwirksame Bebauungsplan Nr. 53 enthielt hinge-
gen nur eine GRZ von 0,5, was dem heutigen Spielraum fir gewerbliche Nutzun-
gen nicht entspricht. Die sogenannte Kappungsgrenze nach § 19 Abs. 4 BauN-
VO wird nicht verandert und liegt bei 0,8.

Die maximal zulassige Firsthohe tber Gelédnde variiert entsprechend der tatséch-
lichen topografischen Gegebenheiten vor Ort und liegt bei 10 m bzw. 13 m. Dies
entspricht einer zwei- bis dreigeschossigen Bebauung, wobei die héhere Aus-
nutzbarkeit fir die Gewerbegrundstiicke unmittelbar entlang der Autobahn gilt.
Die damit zuléssigen hoheren Baukorper kénnen als Larmschutzriegel fur die
weiter dstlich gelegenen Gebaude wirken. AuRerdem ist das Geldnde sehr stark
reliefiert und fallt Richtung Autobahn deutlich ab, so dass hohere Baukorper an
dieser Stelle gegeniber der tUbrigen Bebauung stadtebaulich kaum ins Gewicht
fallen werden.

Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten bezliglich der einzuhalten-
den Grenzabstande die Vorschriften der offenen Bauweise. Hinsichtlich der zu-
lassigen Gebaudelange wird jedoch festgesetzt, dass Baukdrper eine Lange von
50 m Uberschreiten dirfen. Hierdurch wird die fir Gewerbegebiete Ubliche und
haufig notige Errichtung gréRerer Handwerks- und Gewerbehallen ermdglicht. Es
soll eine betriebsgerechte Gewerbearchitektur entstehen kdnnen.

VerkehrserschlieBung

Die GewerbegebietserschlielungsstraRen sind entsprechend ihres vorhandenen
Ausbauzustandes im Bebauungsplan festgesetzt. An diesem Stral3ensystem
braucht zur ErschlieBung der anliegenden Gewerbegrundstiicke nichts verandert
zu werden.

1

Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Itzehoe, gem. Beschluss der Ratsversammlung

vom 24.06.2004, Biro Junker und Kruse, Dortmund
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Eine neue ErschlieBungsstralle wird lediglich fir die rickwértigen Grundsticks-
flachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nérdlich des Kirchweges notwendig.
Hier ist eine schmale, nur fiir den zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr zur Ver-
fligung stehende StichstralRe geplant, die durch geeignete bauliche MalRhahmen
(Schwellen, Materialwechsel) verkehrsberuhigt ausgebaut und kinftig dem o6f-
fentlichen Verkehr gewidmet werden soll.

Durch diese schmale StralRe wird die Wohnqualitat im Neubaubereich erheblich
gesteigert, da kein sonstiger Verkehr zu erwarten ist und die StralRenverkehrsfla-
che den Kindern des Neubaugebietes als Spiel- und den Erwachsenen als
Kommunikationsflache mit zur Verfigung steht. Der Wendeplatz kann aus Platz-
grinden fir Mullfahrzeuge in ihrer heutigen Abmessung nicht ausreichend di-
mensioniert werden. Deshalb wurde ein gesonderter Mullstandplatz an der Ein-
mundung der neuen Erschlieungsstrale ausgewiesen. Eine Entfernung von
(max.) 100 m zwischen Grundstiick und Miillstandplatz ist in einem eher landlich
gepragten Siedlungsgefiige zumutbar. Das Befahren der StichstraRe mit Versor-
gungs- bzw. Rettungsfahrzeugen ist nur im besonderen Bedarfsfall erforderlich.
Daflr sind eine StraRenbreite von 4,50 m und der Wendeplatz-Radius von 8,0 m
ausreichend.

Bei dem Kirchweg handelt es sich um eine Gemeindestral3e, die aufgrund ihres
verschlissenen Zustandes demnachst ausgebaut werden soll. Eine erste Aus-
bauplanung liegt bereits vor. Um den Grunderwerb fir diese StralRenbaumal3-
nahme im Planbereich rechtlich abzusichern, wird der angrenzende Stral3enbe-
reich des neuen Kirchweges mit in den Bebauungsplan Nr. 122 aufgenommen.
Danach soll der Kirchweg mit einem Regelprofil von 8,50 m Breite (1,50 m Geh-
weg, 5,50 m Fahrbahn, 1,50 m Gehweg) ausstattet werden. Diese Ausbaubreite
lasst u. a. den Begegnungsverkehr mit Busfahrzeugen zu. Im Bereich der stadti-
schen Griinflache soll mittels einer Parkbucht die Moglichkeit fiir langsaufgestell-
te 6ffentliche Parkplatze geschaffen werden.

Im ehemaligen Bebauungsplan Nr. 53 war nur die Halfte des Kirchweges als
Stralenverkehrsflache enthalten. Der Rest war im sudlich angrenzenden, mitt-
lerweile aber ebenfalls unwirksamen Bebauungsplan Nr. 46 ausgewiesen. So
waren seinerzeit die notigen StralR3enverkehrsflachen fir den Ausbau des Kirch-
weges in zwei verschiedenen Bebauungsplanen abgesichert.

Entlang der Bundesautobahn (BAB 23) ist hinsichtlich einer Bebauung die ge-
setzlich vorgeschriebene Anbauverbotszone von 40 m einzuhalten. Sie wurde
nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Die ausgewiesenen Baugren-
zen halten sich an diese Anbauverbotszone. Im Bestand liegen geringfligige Ge-
baudeteile auRerhalb des Baufensters.

Das Anbauverbot beinhaltet selbstredend ein Zufahrtsverbot zur Autobahn.

Larmtechnische Uberlegungen
5.6.1 Gewerbelarm

Um die genaue Dimensionierung der Larmschutzeinrichtungen zwischen den
neuen Wohngebietsflachen und dem uneingeschrénkten Gewerbegebiet B sowie
die nétigen textlichen Festsetzungen zu ermitteln, ist vom TUV NORD Umwelt-
schutz eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden. Diese liegt mit Datum
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vom 12.09.2002 vor und erfuhr anschlieBend noch eine Ergédnzung (vom
12.11.2002). Beide Gutachten enthalten je eine Zusammenfassung und Erlaute-
rung der notwendigen Maflinahmen, die als Anlage Bestandteil dieser Begrin-
dung sind. Die vollstandigen Gutachten kdnnen jederzeit bei der Stadtverwaltung
eingesehen werden. Alle sich aus dieser Untersuchung ergebenden larmtechni-
schen MaRRnahmen sind, soweit sie bebauungsplanrelevant und festsetzungsfa-
hig sind, in den Bebauungsplan tbernommen worden und werden im Nachfol-
genden kurz erlautert. Ansonsten wird auf die Ausfihrungen in den Gutachten
verwiesen.

Wie bereits unter Ziffer 5.3 dieser Begrindung erwéhnt, wird zur Bewaltigung des
Immissionsschutzkonfliktes zwischen der Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet
und den Gewerbebetrieben ein groRer Teil des an die Wohnbebauung angren-
zenden gewerblichen Baufeldes als Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) fest-
gesetzt. Dort sind nur solche Betriebe zulassig, die von den Larmwerten her das
Wohnen nicht wesentlich stéren und somit Mischgebietscharakter aufweisen. Der
Immissionskonflikt zwischen Wohnen und Gewerbe ist fir diese Bereiche aufge-
I6st, da mittels dieser einschrédnkenden Festsetzung die stéadtebaulich gebotene
Abstufung zwischen Wohn-, Misch- und Gewerbegebietsflachen entsteht.

Allerdings kann diese einschrankende Festsetzung nicht fir den mittleren Ge-
werbegebietsbereich sidlich der Lise-Meitner-StraRe (Baufeld B) vorgenommen
werden, da der tatsachliche Bestand dort bereits hohere Larmwerte beinhaltet.
Um auch hier zu einer befriedigenden larmtechnischen Losung zu kommen, ist
die Errichtung einer 4 m hohen Larmschutzwand im zukinftigen Allgemeinen
Wohngebiet (WA) festgesetzt, mit der die neuen Wohngebéude gegeniber den
Gewerbenutzungen abgeschirmt werden. Hinzu kommt noch ein breiter Anpflan-
zungsstreifen hinter der Larmschutzwand, der teilweise eine Breite von bis zu 15
m aufweist. Hierdurch wird ein gewisser Sicht- und Larmschutz gewébhrleistet, der
die o. g. aktiven und passiven Larmschutzfestsetzungen erganzt.

Dennoch kann durch diese MalRnahmen allein ein ausreichender Immissions-
schutz fur das unmittelbar angrenzende Wohngebiet (Baufelder 1 und 2) nicht
gewahrleistet werden. Deshalb wird, wie in dem larmtechnischen Gutachten
empfohlen, fur die im B-Plan gesondert kenntlich gemachte Randflache des Bau-
gebietes B ein flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt. Hierdurch
wird sichergestellt, dass auf diesen Flachen kein Gber Gebuhr belastender Larm
verursacht werden kann. Fir die Ubrigen Gewerbegebietsflachen hingegen wir-
ken die vorhandenen, langen Gebaude als Larmriegel, deren Erhaltung bzw.
Wiedererrichtung bei Abgang deshalb auch festgeschrieben werden musste.

Hinzu kommt schlief3lich noch eine passive Larmschutzvorgabe fiir das Baufeld 1
im WA, wonach dort in den Dachgeschossen fir Aufenthaltsraume auf den Sei-
ten zum Gewerbegebiet keine Fenster zuldssig sind. Dies ist erforderlich, da die-
se Aufenthaltsrdume im DG nicht durch die Larmschutzwand effektiv geschutzt
werden koénnen.

5.6.2 Verkehrslarm von der Autobahn

Aufgrund der Lage des Plangebietes unmittelbar an der Autobahn BAB 23 ist mit
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu rechnen. Dieser Konflikt wird jedoch
durch die bereits von den Stralienbaubehérden geplante aktive Larmschutzein-
richtung entlang der BAB 23 entschérft. Der Planfeststellungsbeschluss fir die
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5.8

Larmschutzanlage erging am 06.07.2000 unter dem AZ: LS 143-553.32-A23-
508.11 und ist mittlerweile unanfechtbar geworden. Die Larmschutzwand wurde
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen und ist bereits realisiert wor-
den.

Grinordnerische Uberlegungen

Der gesamte Planbereich liegt im stadtischen Siedlungsgefiige ohne Bezug zur
freien Landschaft. Im festgestellten Landschaftsplan der Stadt ltzehoe wird das
Gebiet dementsprechend als Siedlungsflache dargestellt. Der grof3te Teil des
Plangebietes ist bebaut und intensiv befestigt. Es handelt sich derzeit Uberwie-
gend um ein nach § 34 BauGB zu beurteilendes Gebiet.

Die planerische Vorbereitung fur einen vermehrten Eingriff in Natur und Land-
schaft nach § 1 a BauGB bzw. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz erfolgt daher nur
fur den kleinen Teilbereich, auf dem die neue Wohnbebauung im riickwéartigen
Teil der Kirchwegsgrundstiicke ermdglicht wird, fir die es bislang noch keine
Baurechte gab. Der landschaftspflegerische Ausgleich hierflr wurde in der als
Anlage beigefugten grunplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 122
konkret ermittelt und in Form von zugeordneten Ausgleichsmafinahmen in den
Bebauungsplan tbernommen. Hierbei handelt es sich zum einen um Maf3nah-
men innerhalb des Bebauungsplangebietes. Da jedoch ein kompletter Ausgleich
innerhalb der knappen Siedlungsflachen nicht sinnvoll ist, soll der ,Restaus-
gleich® von 890 gm wie folgt iiber das stadtische Okokonto abgedeckt werden:

Aus Flache Nr. 118, Gemarkung Sude, Flur 1, Flurstiick 2 werden 890 gm aus
der Nutzung herausgenommen. Es erfolgen stattdessen extensive Pflegemal3-
nahmen zur Erhaltung des Biotops (Sumpfschneckenlebensraum).

Im Ubrigen wird auf die griinplanerische Stellungnahme verwiesen. Insgesamt
wurden die sich hieraus ergebenden landschaftspflegerischen Malinahmen, so-
weit sie bebauungsplanrelevant und festsetzungsfahig sind, in ihren Inhalten in
den Bebauungsplan Gbernommen. Zur besseren Lesbarkeit erfolgte lediglich ei-
ne zusammenfassende, vereinfachende Formulierung. Der neu anzulegende
Knick wird in der Planzeichnung durch ein Regelprofil beschrieben.

Die grinplanerischen Festsetzungen beziehen sich in erster Linie auf die ver-
schiedenen unbedingt erforderlichen Anpflanzungsstreifen zwischen den Wohn-
und Gewerbeflachen. Des Weiteren werden zugunsten einer Durchgrinung mit
den stadtebaulichen/dkologischen Vorteilen verschiedene Anpflanzgebote fur die
einzelnen Gebiete aufgenommen. Aus gestalterischen Griinden wurde aul3erdem
eine Begrunung der Larmschutzwand im Wohngebiet festgelegt.

Verbindliche Vereinbarungen, die fur einen Teil der griinordnerischen MalRnah-
men notwendig sind, sollen im Rahmen des abzuschlieRenden Erschliel3ungs-
vertrages (neues WA-Gebiet) getroffen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Um eine stadtebaulich ansprechende Gewerbebebauung zu erzielen, wird eine

Regelung Uber die Gebaudegliederung als ortliche Bauvorschrift aufgenommen.
Hiertber soll gewahrleistet werden, dass keine unschdnen, riesigen Baukdrper
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entstehen, die eher dem Charakter eines gro3stadtischen Gewerbegebietes und
nicht der ltzehoer Situation entsprechen wurden.

Die Regelungen uber Werbeanlagen basieren ebenfalls auf stadtgestalterischen
Uberlegungen. Das Gewerbegebiet stellt mit seiner Lage im Ortseingangsbereich
ein gewisses Aushangeschild fur die Stadt dar, so dass auf eine ansprechende
Erscheinung unter Vermeidung tberdimensionierter Werbeanlagen Wert gelegt
wird.

Umweltbericht

Das Bauleitplanverfahren wird unter Anwendung der Uberleitungsvorschriften in
§ 244 BauGB nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 20.
Juli 2004 geltenden Fassung durchgefihrt. Von daher kann auf die nach neuem
Recht vorgeschriebene integrierte Umweltprifung einschlief3lich eines gesonder-
ten Umweltberichtes verzichtet werden.

Auch nach ,altem Recht” ist fir die Bebauungsplanaufstellung keine Umweltver-
traglichkeitsprifung i. S. des § 2 a BauGB bzw. des Gesetzes Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG) erforderlich. Weder aus der Plangebietsgrofl3e
noch aus den vorgesehenen Nutzungen ergibt sich die Notwendigkeit fir eine
UVP.

Abgesehen hiervon werden die umweltrelevanten Belange selbstverstandlich im
Rahmen der regularen Bauleitplanung untersucht und in die planerische Abwa-
gung eingestellt. Die vorgenannten Fachbeitrdge dokumentieren u. a. diesen
Vorgang.

Bodenordnende MaRnahmen und Finanzierung

Bodenordnende MalRnahmen sind nur im sidlichen Plangebietsteil notwendig,
wo zum einen der Kirchweg ausgebaut und zum anderen die neue Erschlie-
BungsstichstraRe fur die ruckwartige Bebauung hergestellt werden sollen. Als
bodenordnende MaRRnahmen kommen zunéchst der freiwillige Grunderwerb und
Grenzregelungen in Betracht. Enteignungen sollen nur dann ins Auge gefasst
werden, wenn eine gitliche Einigung nicht erzielbar ist. Auf die entsprechenden
rechtlichen Regelungen hierzu wird verwiesen.

Die Finanzierung des Ausbaus vom Kirchweg ergibt sich aus dem Haushaltsplan
und der mittelfristigen Finanzplanung der Stadt Itzehoe. Eine Umlegung der Aus-
baukosten auf die Anlieger erfolgt entsprechend der gesetzlichen Regelungen i.
V. m. den ortlichen Satzungen.

Die Herstellung der neuen ErschlieBungsstichstrae soll durch Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages mit dem Grundstickseigentimer bzw. einem Investor
geregelt werden. Darin soll die vollstandige Ubernahme der ErschlieRungskosten
durch den Investor bzw. die zukinftigen neuen Grundstiickseigentiimer verein-
bart werden, so dass durch die Herstellung der neuen ErschlielBungsstichstralRe
keine zusétzlichen Kosten auf die Stadt Itzehoe zukommen.
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AuRere ErschlieRungsmaflinahmen (solche, die auBerhalb des unmittelbaren Er-
schlieBungsbereichs liegen), werden durch die geplante Maflihahme nicht erfor-
derlich.

7. Ver-und Entsorgung

Der gro3te Teil der Grundstiucke im Plangebiet ist bereits ordnungsgeman ver-
und entsorgt. Die noch zur Verfigung stehenden gewerblichen Bauflachen ha-
ben ebenfalls bereits entsprechende Anschliisse bzw. in den ausgebauten Er-
schlieBungsstralien ist ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
leitungen moglich.

Lediglich fur die neuen Wohnbaugrundstticke im hinteren Bereich am Kirchweg
ist die Herstellung neuer Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der vorgesehe-
nen ErschlieBungsstichstral’e notwendig. Ein Anschluss an die vorhandenen Lei-
tungen im Kirchweg ist méglich, die Kapazitaten dort sind ausreichend.

Die ndtige Feinabstimmung mit den zustdndigen Ver- und Entsorgungstragern
erfolgt im Zuge der Erschlieliungsanlagenplanung.

Bei der Festlegung der Hohen fur die kinftige Erschlieldungsstichstralle wurde
bertcksichtigt, dass die Entwasserung der Stral3e im freien Gefélle erfolgen kan-
n. Fur die nérdlich vom Wendeplatz gelegenen Wohngrundstiicke ist aufgrund
der Topographie allerdings damit zu rechnen, dass das anfallende Regenwasser
bis zum Endschacht in der Wendeanlage hochgepumpt werden muss. Ggf. sind
andere privatrechtliche Lésungen maoglich, was im Zusammenhang mit der Aus-
fuhrungsplanung abzustimmen und festzulegen ware.

8. Flachenangaben
Das ca. 8,85 ha grol3e Plangebiet teilt sich wie folgt auf:

Gewerbegebiet (GE und GEe)

Baufeld A ca. 0,90 ha
Baufeld B ca. 1,00 ha
Baufeld C ca. 0,97 ha
Baufeld D ca. 2,25 ha
Baufeld E ca. 1,71 ha
Gewerbeflachen insgesamt ca. 6,83 ha

Einschl. Knick, Flachen mit Erhaltungsgebot und Anpflanzflachen

Wohngebiet (WA)
Baufelder 1 bis 3 ca. 0,77 ha
Baufeld 4 ca. 0,52 ha
Wohngebietsflache insgesamt ca. 1,29 ha

Einschl. Knick, Flachen mit Erhaltungsgebot und Anpflanzflachen

12
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Verkehrsflachen

Kirchweg

Neue ErschlieBungsstichstraflle
Lise-Meitner-StralRe
Margarete-Steiff-Weg

Verkehrsflachen insgesamt

Grole des Plangebietes insgesamt

Anlagen

ca. 0,15 ha
ca. 0,07 ha
ca. 0,36 ha
ca. 0,15 ha
ca. 0,73 ha
ca. 8,85 ha

- Zusammenfassung der Larmtechnischen Untersuchung, TUV Nord

aus dem Bericht vom 12.09.2002

- Zusammenfassung der Larmtechnischen Untersuchung, TUV Nord

aus dem Bericht vom 10.12.2002

- Grinplanerische Stellungnahme vom 11.04.2002

Aufgestellt gemalk § 9 Abs. 8 BauGB

ltzehoe, den 13.07.2006

gez.
Rudiger Blaschke
Burgermeister
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Anlage zur Begriindung B-Plan Nr. 122

Auszug aus der Ldrmtechnischen Untersuchungen vom 12.09.2002

TUV NORD Umweltschutz

7. Zusammenfassung

Die Stadt ltzehoe beauftragte uns mit einer larmtechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 122 , Lise-Meitner-Strafte, zwischen der BAB 23, Kathe-
Kruse-Weg und Kirchweg". E

Zur Prifung der Vertraglichkeit zwischen dem Gewerbegebiet und dem im Siiden
angrenzenden geplanten und vorhandenen Wohngebiet wurden die Ge-
rauschemissionen der im stdlichen Teil des Gewerbegebietes ansassigen Betrie-
be sowie die resultierenden Gerauschimmissionen im Wohngebiet ermittelt.

Die im Wohngebiet verursachten Beurteilungspegel des Gewerbeldrms sind aus
Tabelle 2 (Seite 7) zu ersehen. Ohne Schallschutzmalinahmen ist danach mit ei-
ner erheblichen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fir WA- und auch fir MI-
Gebiet auf der zur Zeit brach liegenden Flache zu rechnen. Die Einhaltung des
Richtwertes 55 dB(A) fur WA-Gebiet lasst sich auf dieser Teilflache auch durch
Errichtung einer Larmschutzwand nicht sicherstellen. Eine erhebliche Richtwert-
Uberschreitung ergibt sich auch vor dem nachstgelegenen vorhandenen Wohn-
haus auf dem Flurstiick 32/12.

Die Richtwertiiberschreitung wird Uberwiegend durch die Gerustverladung auf
dem Grundstiick des Baugeschaftes verursacht.

Nachtbetrieb findet bei den in den Baublécken A, B und C des Gewefbegebietes
ansassigen Betrieben in der Regel nicht statt, so dass eine Larmbeurteilung fur
die Nachtzeit entfallen kann.

Hinweise auf Schallschutzmalnahmen sind aus Abschnitt 6 dieser Stellungnahme
zu ersehen.

M ) =l

Dipl.-Ing. C. Michalke Dipl.-Phys. J. Blécker

Sachverstandige der
TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG

Auftraggeber: Stadt ltzehoe Seite 9/</on 10
TOV-Auftrags-Nr.: 170500 / 02LM076 70



Anlage zur Begriindung B-Plan Nr. 122

Auszug aus der Ldrmtechnischen Untersuchungen vom 10.12.2002

TUV NORD Umweltschutz

Fachgebiet Schall- und Schwingungstechnik

196452 / 02LM221 Seite 5von 5

4. Zusammenfassung der SchallschutzmaBnahmen

Bei Ausweisung des im Suden an das Gewerbegebiet grenzenden Gebietes als
WA lasst sich ein ausreichender Schallschutz mit folgenden MafRnahmen sicher-

stellen:

e Ausweisung der Baubldécke A und C als GEe-Gebiet (nur Betriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren)

¢ Anordnung der Flachen | und Il zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
usw. wie in der Planzeichnung dargestellt.

e Begrenzung der maximal zulassigen FSP auf der zum Wohngebiet gerichteten
Randfléche des Baublocks B auf tags 55 dB(A) pro m? und nachts 40 dB(A) pro
m?. Die zuséatzlichen Erlauterungen aus Abs. 3 dieser Stellungnahme miissten
mit in die Festsetzung aufgenommen werden.

Weiterhin muss vorausgesetzt werden, dass die Betriebsgebaude des Bauge-
schaftes, die die Betriebsgerausche aus dem nicht eingeschrankten Teil des
Betriebsgrundstiickes abschirmen, erhalten bleiben.

e Errichtung einer 4 m hohen (beidseitig) schallabsorbierenden Larmschutzwand
an der Grenze zum Baublock B (Anordnung gemaf Darstellung in der Plan-
zeichnung)

e Ausschluss von Fenstern von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen im Dach-
geschoss auf den zum Betriebsgelande des Baugeschéftes gerichteten Seiten

der beiden Hauser am nordlichen Rand des geplanten WA-Gebietes.

)t

Dipl.-Phys. J. Blécker

Sachverstandiger der
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG



Griinplanerische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 122

1. Ubersicht

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Naturraum ltzehoer Geest, 6stlich der A23.
Der gréRere, nérdliche Teil wird es als Gewerbeflache genutzt. Der siidliche Teil bis
hin zum Kirchweg ist ein Wohngebiet mit iberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern. ‘

2. Gesetzliche Vorgaben, Planerische Grundlagen, Festsetzungen in bestehenden
rechtsverbindlichen Planen und sonstige bestehende Planungen

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine zum gréRten Teil besiedelte
Flache, die nach §34 BauGB einzustufen ist, wie aus der Begriindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen ist. Ein Eingriff nach §8a BNatSchG und §1a BauGB
liegt nur bei einem kleinen Teilbereich vor. Hier ist unter Anwendung des
gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Min. fir Umwelt, Natur
und Forsten vom 03.07. 1998 der Eingriff zu beurteilen und auszugleichen.

In dem z. Zt. wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt ltzehoe, genehmigt am
06.05.1982 und in dem in Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan ist die
Flache als Gewerbeflache, bzw. Wohnbauflache ausgewiesen. Der Landschaftsplan
der Stadt Itzehoe, beschlossen durch die Ratsversammlung am 12.11.1998 und
festgestellt durch die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Steinburg am
12.08.1999 trifft die gleiche Feststellung.

Nachrichtlich Gbernommen werden insgesamt vier Knicks (Biotope nach § 15b

LNatSchG)
1. ein Knick von ca. 135 m Lange zwischen Wohnbebauung und Gewerbegebiet
(Baublock C),

2. ein Knick von ca. 195 m Lange der in Nord- Siid-Richtung vom Kirchweg bis zum
Wendehammer Margarete-Steiff-Weg reicht.

3. ein Knick von ca. 55 m Lange zwischen Wohnbebauung und Gewerbegebiet
(Baublock B).

4. ein Knick von ca. 310 m Lange entlang der Autobahn.

3. Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden findet man im Planungsgebiet durchgéngig von
der menschlichen Siedlung vollsténdig Uberpragte Béden vor. In dem GE gibt es zu
fast 100% versiegelte oder stark verdichtete Béden, in dem WA Gartenbdden oder
auch als Lagerplatz / Abstellplatz genutzte, mit wassergeb. Decke befestigte Béden.
Die Béden sind nicht grundwasserbeeinflusst

Wasserldufe gibt es in dem Untersuchungsraum nicht.

Im WA ist von den Schutzgutern Boden/Wasser von einer allgemeinen Wertigkeit
auszugehen.

In dem Gewerbegebiet besteht eine geringe Wertigkeit.



Hinsichtlich der Griinstrukturen ist die Gewerbeflache ist bis auf vier Knicks (Biotope
nach § 15b LNatSchG), einige StraRenbzume und Zierstraucher fast vegetationsfrei
und zum Uberwiegenden Teil versiegelt. Nach Siiden, zum Wohngebiet hin wird die
Gewerbeflache durch Knick- und Heckenstrukturen abgegrenzt (Knick 1, Knick 3 ).
Westlich des Planungsgebietes, im Bereich der Wohnbauflache, verlauft ebenfalls ein
Knick ( Knick 2 ). Der westlich des Wohngebietes verlaufende Knick (2) ist von hohen
Baumen, meist Eichen aber auch Hasel, Linde Ulme, Walnuss bewachsen. Dieser
Knick reicht bis in das Gewerbegebiet hinein und ist durch unsachgeméaRe Nutzung,
Anbauten, Materiallagerung u.s.w. teilweise in einem sehr schlechten
Erhaltungszustand. Die zwischen Wohngebiet und GE verlaufende Knick sind in
einem unterschiedlichen Zustand. Hier findet man im westlichen Bereich v.a. Eichen,
ansonsten auch Buche, Eberesche, Feldahorn, Salweide und Traubenkirsche.

An die Knicks schlieRt Richtung Schenefelder Chaussee eine Strauchpflanzung an.
Der vierte Knick ist Bestandteil des StraRenbegleitgriins der A 23. Hier sind vom
Strallenbauamt LarmschutzmaRBnahmen vorgesehen.

In dem Gewerbegebiet gibt es kaum Grunstrukturen. AuBer einigen StraRenbaumen
findet man nur Abstandsgriin. Auf den Gewerbegrundstiicken selbst ist kein
herausragender Gehélzbestand vorhanden.

Die Wohngéarten sind als Ziergarten angelegt. In dem WA ist am Rand des nord-sid|.
verlaufenden Knicks eine Walnuss und am Kirchweg eine Sandbirke zum Erhalt
festgesetzt. In dem nordwestl. Bereich des Giberplanten WA liegt eine gréBere
Rasenflache, die zur Zeit als Abstellplatz fiir Wohnwagen dient.

Fur die heimische Fauna bietet die Gewerbeflache kaum Uberlebensméglichkeiten.
Als wertvoll sind hier nur die bepflanzten Randstreifen und vor allem die Knicks zu
nennen. Hier kénnen sich vor allem fir Végel auch Wechselbeziehungen mit den
Granflachen um die kleine Tonkuhle ergeben.

Aus diesen Wechselbeziehungen heraus haben auch die Hausgérten einen
faunistischen Wert.

Unbedingt erhaltenswert sind die Knickstrukturen. Sie sind nach dem
Landesnaturschutzgesetz (§ 15b ) geschiitzt und haben zudem Vernetzungs- und
Gliederungsfunktionen.

Den Biotopstrukturen im Wohnbereich ist ein allgemeiner Wert fiir den Naturschutz
zuzuordnen.

Die versiegelten Gewerbeflachen haben einen geringen Wert fiirr den Naturschutz.

Eingriffsbeschreibung

Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen in der vorliegenden Planung durch eine
Erh6hung der Versiegelungsmaéglichkeit. Diese ist nur in dem Wohngebiet der Fall.
Die Uberbaubarkeit des Gewerbegebietes liegt schon jetzt an der Kappungsgrenze.

In dem WA ist v. a. im nordwestlichen Bereich eine gréRere Verdichtung geplant. Eine
Rasenflache von ca. 3480 m? soll durch Einfamilien bzw. Doppelhduser bebaut
werden, was bislang nicht méglich war. Dadurch erfolgt ein irreversibler ein Eingriff in
Natur und Landschaft der nach §1 BauGB und Runderlass zu behandeln ist..



Griinplanerischen MaRnahmen

Samtliche Knicks sind nach den Vorgaben des LNatSchG und des
Knickschutzerlasses zu erhalten und zu pflegen.

Als Knickschutz dient ein 5-15 m breiter Griinstreifen zwischen Gewerbegebiet und
Wohngebiet. Dadurch wird auch einer guten Durchgriinung und Abschirmung des
Gebietes Rechnung getragen.

Zu dem WA hin muss die Baugrenze einen Mindestabstand von 5 m vom Knickfu®
haben. Dieser Streifen darf nicht bebaut oder anderweitig versiegelt werden. Vor
Baubeginn ist ein Schutzzaun zu errichten.

Der Grinstreifen &stlich der Larmschutzwand ist als Knick auszufithren Dieser Knick
gilt als AusgleichsmaRnahme fiir die zusatzliche Versiegelung im WA.

Der anzulegende Knick im allgemeinen Wohngebiet ist wie folgt herzustellen: Der
Wall hat eine Héhe von 1m, der Béschungswinkel ist 1:1. Der Wall ist 2-reihig,
Reihenabstand 80cm, in der Reihe 1,2m mit einheimischen Laubgehdélzen 60/100/150
zu bepflanzen. Alle 30 m ist ein Uberhélter wie Stieleiche Quercus robur,
Vogelkirsche Prunus avium oder Esche Fraxinus excelsior MstU 14/16 zu pflanzen
und zu erhalten. Dazwischen ist je 1 Heister wie Eberesche Sorbus aucuparia,
Traubenkirsche Prunus padus, Hainbuche Carpinus betulus oder Feldahorn Acer
campestre Gréf3e 200/250 zu pflanzen

Bei dem in das Baugebiet hineinragende Ende des Knicks darf die bestehende
Situation nicht verschlechtert werden.

Die vorgesehene Larmschutzwand hat aulerhalb des bestehenden Knicks zu
verlaufen.

Die den Knicks vorgelagerten Griinstreifen tibernehmen auch die Funktion von
Knickschutzstreifen. Die Knickpflege muss dabei méglich bleiben.

Schutzstreifen (Anpflanzflache) vor Knick 1: Es ist eine Anpflanzung mit
einheimischen und standortgerechten Straucharten vorzusehen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind 20% Heister, 2x v. 60-100 und 80% Straucher 100/150 zu
verwenden. Die Strducher sind versetzt mit einem Mindestabstand von 1,5m in der
Reihe und 1,25 m zwischen den Reihen zu pflanzen.

Schutzstreifen zu Knick 2: Im Bereich der Neubebauung (WA) ist ein
Knickschutzstreifen von 5m ab KnickfuR gemessen von jeder Versiegelung,
Teilversiegelung oder Verdichtung freizuhalten. Ansonsten gelten die Vorschriften des
LNatSchG und des Knickschutzerlasses.

Schutzstreifen zu Knick 3: Es ist eine Anpflanzung mit einheimischen und
standortgerechten Straucharten vorzusehen und dauerhaft zu erhalten. Es sind 20%
Heister, 2x v. 60-100 und 80% Strducher 100/150 zu verwenden. Die Straucher sind
versetzt mit einem Mindestabstand von 1,5m in der Reihe und 1,25 m zwischen den
Reihen zu pflanzen.

Schutzstreifen und Anpflanzstreifen vor dem neu anzulegenden Knick: Die Flache ist
als extensiver Wiesenstreifen anzulegen und zu pflegen.




Sudéstlicher Anpflanzstreifen vor dem WA: Die Flache ist mit einheimischen und
standortgerechten Baum- und Straucharten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der ‘Anteil der Baume soll dabei ca. 5%, der Heister ca.15% und der Straucher
ca.80% betragen. Fiir die Baume sind Hochstamme 3xv. mit Ballen, 14/16 MStU, fiir
die Straucharten Heister, 2x v. 60-100 ohne Ballen und Strducher 100/150 zu
verwenden. Die Strducher sind versetzt mit einem Mindestabstand von 1,5m in der
Reihe und 1,25 m zwischen den Reihen zu pflanzen.

Bei dem Anpflanzstreifen 6stlich der Autobahn ist die bestehende Vegetation nach
dauerhaft zu erhalten.

Baume und Strducher mit Anpflanz- oder Erhaltungsgebot sind bei Abgang mit
Ersatzpflanzungen zu ersetzen.

Die Larmschutzwand im Bereich der Wohnbebauung ist mit Rank- oder
Schlinggewachsen, pro 2,5m 1 Stiick, zu begriinen

Im Gewerbegebiet ist fir jeweils 8 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum mit
einem Mindeststammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1m Héhe zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Davon sind mind. 60% den Stellplatzen zuzuordnen. Dle offene
Vegetationsdecke ist in einer MindestgréfRe von 7m? zu gestalten.

In den Wohngebieten ist im Bereich der neu erschlossenen Grundstiicke je ein Baum
/3oom? angefangener Wohnbauflache zu pflanzen. Es sind standortgerechte
Laubgeholze von einem MStU 16/18 zu verwenden.

Sonstige Festsetzungen

Im Kronenbereich zzgl. 1,5m nach allen Seiten der mit einem Erhaltungsgebot
versehenen oder nach der Baumschutzsatzung der Stadt ltzehoe geschiitzten Bdume
sind Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen und Versiegelungen unzuléssig. Im Fall
von unvermeidbaren Abweichungen sind die DIN 18920, Vegetationstechnik im
Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen und die RAS-LP 4 (Richtilinie fir die Anlage von StralRen, Teil
Landschaftsgestaltung) in ihrer jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.



6. Eingriffs- Ausgleichsbilanz
Abgesehen von den Knicks und Hecken, die nach dem Naturschutzgesetz geschitzt
sind ist in dem Untersuchungsraum von allgemeinen Flachen fir den Naturschutz
auszugehen. das bedeutet , dass vor allem die Beeintrachtigung der Schutzgiter
Boden und Wasser zu betrachten ist.

Die Eingriffs-/Ausgleichs —Bilanzierung bezieht sich nur auf den in der beiliegenden
Ubersicht skizzierten Bereich.

Bestand: Rasenflache ca. 3480 m?
1. Wohnbebauung 2930 m? WA GRZ 0,35

Nebenanlagen 50%
Versiegelung 1538 m?

Ausgleich
(allgemeine Flache fiir den Naturschutz X 0,5) ergibt gerundet
770 m? Ausgleichserfordernis

2. Verkehrsflaiche ca.550m?
Ausgleich 550 x 0,5 = 225

3. Beschattung eines Knicks von 55m Lange durch die Larmschutzwand ist mit
50% Wertminderung verbunden.
55 x 3 x 0,5 = 82,5 bzw. die Anlage von 25 m Knick

Anlage eines Knicks (60 m) mit Knickschutzstreifen ist zum Teil als Ausgleich fiir
diese Knickentwertung zu rechnen. Der Rest ergibt ein Ausgleichsvolumen von
35mx3m=105m?2.

Gesamtausgleich:
770

+ 225

=995

abziiglich 105 m? = 890 m?
Dies erfolgt Giber das Okokonto der Stadt Itzehoe auf der Flache Nr. 118, Sude, Flur

1, Flurstlick 2. Ziel : Sumpfschreckenlebensraum, Herausnahme aus der Nutzung
und extensive PflegemaRnahmen zur Erhaltung des Biotops.

Itzehoe, den 11.04. 2002

i.A. Sina Esselborn-GrofRe
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