Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 92 der Landesbauordnung (LBO) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch

die Ratsversammlung vom 14.02.2002 folgende

ZEICHENERKLARUNG

I' FESTSETZU NGEN NORMATIVEN C HARA KTERS >2 Die Dachflachen der Hauptgebaude -mit Ausnahme von Wintergarten- mussen als Sattel-, Walm- oder Pultdécher

SATZUNG U BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 120 DER STADT ITZEHOE PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE Die Dachnelgung muss 30+ £8° betragen e et AuSGETiT werden

Begrinte Dacher sind bis zu einer reduzierten Dachneigung von 15° zuldssig

. . ) . . . . ) Die Dacher von Doppelhausem sind untereinander mit derselben Matarialart und -farbe herzustellen.
fur das Gebiet 6stlich der Alten LandstralRe zwischen der Kleingartenanlage Twietberg und dem Wasserwerk bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B- erlassen : 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Die Dacher von Garagen und Carports sind nur als begrinte Dacher mit einer Dachneigung bis 25° zulassig.
Wintergarten und Nebenanlage missen mit einer Dachneigung von 0" - 48" ausgefuhrt werden,
II i i 4 BauNVvVO 3.3 Wintergarten
- I8 ¥vCiingontels § N Die Fassadenflachen von Wintergérten sind in Glas vorzunehmen. Die Konstruktionsteile der Wintergarten sind
WA Aligemei
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466). Die Dacheindeckung ist in Glas bzw. mit derselben Materialart und -farbe vorzunehmen wie das Wohngebaude.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Die Dachneigung muss 5'- 48" betragen
3.4 Sockel
WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Die EG-Fussbhoden werden far samtliche Baugrundstiicke mit max. 0,50 m Gber der mittieren Hohenlage
Armiliche Pranurteriage fir einen BebaLaingspian 2WO Je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten des jeweiligen Bauabschnittes (Strassenachse) bzw. des Zuganges festgesetzt.
Gemendebezrk: Itzehoe, Stadt § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
meriang: dfl hi 3.5 Firsthdhe
glﬁtl 2 et 0,40 RmdSSchanza Die festgesetzte Firsthohe bemisst sich ab der festgesetzten Sockelhéhe
Massstab: 1:1000 (en en aus Inselkarte 1:2000
B Coiiy B e lnscharts 2000 [ Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze § 16 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO 4. Werbeanlagen
Itzehos, den 10.01.2005 (§ 92 LBO)
Hohe baulicher Anlagen in Meter Werbeanlagen sind als nicht reflektierende, nicht blinkende und sich nicht bewegende Hinweisschilder bis zu 2 Stek.
) , an der Statte der Leistung in einer Gro3e bis zu je 60/120 cm zulassig. Die Werbeanlagen sind auf die Hohe der Fenster-
PI anz ei Ch nun g T e“ A FH = 10,00 als Hochstmass (Firsthohe) Uber Sockeloberkante brastung des |. OG zu begrenzen und ausschliellich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
5.  MinimierungsmaBnahmen, Pflanzbindungen
M 3. BAUWEISE, BAULINIEN UND BAUGRENZEN §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB TE5 Abs. ) NF. 20t 25 BarGH LV & a BHatSCHG uod £ 92 Abs. 1 5. S LE0)
0 offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO 5.1 Je angefangene 300gm Grudstiicksflache ist ein standortgerechter Baum

z.B. folgender Arten zu pflanzen: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahom (Acer platanoides), Roterle (Alnus glutinosa),
. Hainbuche (Carpinus betulus), Weikdorn (Crataegus monogyna),
& nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 Abs. 1 BauNVO Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium),

Stieleiche (Quercus rubor), Weiden (Salix Arten), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata), Holldndische Linde (Tilia x intermedia), Sommerlinde (Tilia platyphyllos).

Baugrenze § 23 Abs. 1 BauNVO Stammumfang bei Pflanzung min. 16-18 cm gemessen in 1 m Hohe.
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
4. VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 5.2 Die Strassenbaume sind z.B. als Winter-, Sommerlinde (Tilia cordata, Tilia platyphyllos), Stiel-, Traubeneichen
(Quercus robur, quercus petrea), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucupana), Schwedische Mehlbeere

7 . ) (Sorbus intermedia) oder Hainbuche (Carpinus betulus) zu pflanzen.
W A Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Stammumfang bei Pflanzung min. 18-20 cm gemessen in 1 m Héhe.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Zweckbestimmung : verkehrsberuhigter Bereich , , -
6.3 Der Immissionsschutzwall ist mit einheimischen und standortgerechten Straucharten zu bepflanzen.
g o 5.4 Die Vegetationsanpflanzungen innnerhalb des éffentlichen Strassenraumes sind nach den Vorgaben far die Herstellung
RIAREARYLY Verkehrsflachenbegleitgrin von Pflanzstandorten und Anpflanzungen der Stadt Itzehoe vom 20.01.1998 herzustellen und dauerhaft zu erhalten
AR Die Batgnschutzsatzung der Stadt Itzehoe ist im weiteren zu beachten. Abgehende Anpflanzungen sind gleichwertig
zu ersetzen.
Strassenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 92 Abs. 1 Nr. 3LBQO)
besonderer Zweckbestimmung
E Zweckbestimmung : Sffentliche Parkfiache 6.  Sonstige Festsetzungen . _
6.1 Innerhalb des Waldschutzstreifens sind Wohngebaude, Garagen, Carports und Nebenanlagen unzulassig.
Zweckbestimmung : Fuss- und Radfahrerbereich 58.A08.3 E 10 BRESE LV, M. § 52 A8, & Liveic)
6.2 DerImmissionsschutzwall an der Alten Landstralle muss an jedem Punkt 2,80 m Uber der
jeweiligen H6henlage der Decke der Alten Landstrasse ausgebildet sein.
5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
Anpflanzen von Einzelbaumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
‘ Verfahrensvermerke
Erhalt von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 21.03,2000. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norddeutschen Rundschau”
am 02.11.2000 erfolgt.
m Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist aufgrund des Bauausschussbeschlusses

13.11.2000 bis 27.11.2000 durchgeflhrt worden

6. SONSTIGE PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3. Die von der Planung berGhrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
GFL z.G.d.A.u.St. . : 08.11.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen g g 9
=1=i=i=i= zu Gunsten der Anlieger UG der Stadt Itzehoe § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4. Der Bauausschuss hat am 18.09.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
heschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Strassenprofile

>VV\/V

Umgrenzung der Flachen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

>/\/'\/\/\<

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A - und dem

Diese Satzung ist mithin am 15.07.2006 in Kraft getreten.

3.1 Aussenwandfldchen

Die Aussenwandflache der Hauptgebaude -mit Ausnahme von Wintergarten- sind als Itzehoe, den 19.07.2006
Mauerwerk in den Farben rot oder rotbraun herzustellen.

Bis zu 30% der Fassadenflachen sind in Holz oder Putz zulassig

Doppelhauser sind untereinander mit derselben Matanalart und -farbe herzustellen. gez. Blaschke ................. R — ———— —

Garagen sind mit derselben Materialart und -farbe wie das Hauptgebaude oder holzverschalt auszufuhren.

Carports (offene Garagen) sind nur in Holz zulassig.
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vom 17.10.2000 in Form eines éffentlichen Aushanges des Planentwurfes in der Zeit vom :
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Umgrenzung der Flachen for besondere Anlagen und Vorkehrungen zum § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Text -Teil B -, sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 08.10.2001 bis zum 09.11.2001
s. 1 Nr. u i _ mi _ 49 00 . 18-
Planstrasse A m Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach der DIN 18005: wahrend folgender'Zeuten.lmontags mutt»l.vochs von 8:30 - 12:00 Uhr und 14.90 16:00 Uhr,
aktive Immissionsschutzmassnahme donnerstags von 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr sowie freitags von 7:00 - 12:00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen
Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
T i Frmax = 10,00 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
\ ' < : S~ am 27.09.2001 durch Abdruck in der "Norddeutschen Rundschau" ortsliblich bekanntgemacht.
\ AA;:L . ' . TrE : :
i 475 ' \:};‘% e *e “\I\\If?erschutzgeblet Zone lIF -, -0-0-0—0-0-  Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 Abs. 4 BauNVO Die Durchfiihrung der unter Nr. 1. - 5. genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
S ! 2WO ) —
\ L o gem. § 4 LWG -

| § 0.2 o Waldschutzstreifen gem. § 32 Abs.5 LWaldG § 9 Abs. 6 BauGB ltzehoe, den 07.03.2005
| \

\\ o GZ. BIASCHKE ... oo,
l \: Fmax = 10,00 Wasserschutzgebiet Zone IIl gem. § 4 LWG § 9 Abs. 6 BauGB Blrgermeister

. \ Gemarkung Sude
| Private Wohnwege A-B-C-D \\ L
I \® 6. Der katastermanige Bestand am 01.03.2005 sowie die geometrischen Festlegungen der
: i\“ Flur2 Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
| 5
|
| 120 Flurstiicksbezeichnungen Izehoe, den 01.03.2005
: x 380 + ¢ gez. Bernd Tittel ...
} UberSiChtSkal‘te M ca. 1:5000 o O vorhandene Flurstlicksgrenzen Offentl. best. Verm.-Ing.
' | A0 W
I oA N ] At Y 7. Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
=3 . o—HK—o0 zukinftig fortfallende Flurstlicksgrenzen g g gung g g
| Fuss- und Radweg | 74 offentlicher Belange am 14.02,2002 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt
| ; [/
| I o | / geplante Grundstacke und deren Zufahrten 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, wurde am 14.02,2002
I —— von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
: R 3,00 R 300 der Ratsversammlung vom 14.02.2002 gebilligt.
I Masszahl in Meter Die DurchfGhrung der unter Nr. 7. - 8. genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt
| Itzehoe, den 07.03.2005
: - //]3,00 Sichtdreieck
| 70,00 QOE. BIRBCTID 1o enensvosswuntvassnasszesisvnss xussimesiasssomsnner)anssoessamnsonsyusis
: Bargermeister
|
I &,{(h{.p}#_ Nach § 15b Abs. 5 LNatSchG geschltzte Gehélzreihe 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, wird
| hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
I
: Itzehoe, den 07.03.2005
I .
| Text -Teil B-
| gez. Blaschke ................. s e, S
: 1.  Nutzungsbeschrinkungen Biirgermeister
I (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBiV.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVQO)
: Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig. 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammiung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
I wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft

: & ASS Gar Dasicnen Nammg zu erhalten ist, ist am 14.07.2006 ortsublich bekanntgemacht worden.
1 Pamtecha Garuiorts (§ © Abs. 1 Nr. ,1 BapGB) , . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
| Wintergérten sind bis zu einer Grundfiache von max. 24 gm zulassig. und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit
: 3. Festsetzungen (iber die Aussengestaltung der baulichen Anlagen und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. | |
| (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO) Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
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