ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzvV 90 - DER
P LAN Z E i C H N U N G In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt: ST AD I I Z E H O E
" PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE g
TE l L M 1 500 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 11 BauNVO) UBER DEN
4
= A_ [.) FESTSETZUNGEN: :
" 5 ) U 1.1 Im sonstigen Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung "Nahversorgungszentrum®, sind folgende BEBAU U NGSPLAN N R 1 1 9
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Nutzungen Zuldsslg: - _ = .
SO e G 5 11 BaulO — 1 Verbrauchermarkt mit max. 800 qm Verkaufsfidche, fir das G_%b'et n|9rﬁc218til(:lh dﬁr Edgndﬁrferlsérage und
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) Neh . auNV - Einzelhandelsbetriebe bzw. Ldden mit zusammen max. 450 gm Verkaufsfldche, sudwestlich des ltizehoer Hockeyclubs
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert e ZWECKBESTIMMUNG: NAHVERSORGUNGSZENTRUM - gichh’t ;vesent(ljicg s_tijren(;]e il]'lc}?dwerks— und Gewerbebetriebe,
durch Artikel 3 des Geselzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung — Schank— und Speisewirtschaften, s
von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. 1993 | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung s Bl R R BT — Vergnligungsstdtten, sofern diese in einem Obergeschoss angeordnet sind und insgesomt UBERSICHTSPLAN M. 1:5000
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom max. 6 Geldspielgerdte beinhalten. Diskotheken sind unzuldssig. e Tl I | N NS T S A R RS
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) : S e , - N S o
= 16. 17 BauNVO 1.2 Im dllgemeinen Wohngeble__(_ ) sind die sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
} § 16, § 4 Abs. 3 BauNVO unzuldssig.
: GRZ 0,55 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) § 19 BauNvo
Gemarkung Sude, Flur 3 )
- J I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS § 17 Abs. 4 BauNv0 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
P A . N ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND § 17 Abs. 4 BauNv0 Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise dadurch, daB Baukdrper mit
o sl e ] SN mehr als 50 m Ldnge errichtet werden dlirfen.
x \ y; \ \ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
/._/ \ \ \ \‘-\._\ 3. Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Y o) OFFENE BAUWEISE § 22 Abs. 2 BaulNvo Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Vi v \ o~ ‘ /\ a ABWEICHENDE BAUWEISE § 22 Abs. 2 BauNVvO Zum Schutz der vorhandenen Knicks sind Schutzstreifen von mindestens 1 m Breite als
b & Sukzessionsstreifen festgesetzt. Diese sind von jeglicher Nutzung frei zu halten und extensiv zu
/ b ) @ mmmmmmmmmmm BAUGRENZE & 23 Abs. 3 BauNV0 pflegen mit dem Entwicklungsziel, Verbuschung zu verhindern.
/" k E ﬂz‘ BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN 92 LBO S-H
) 8 ) D ! SN 8§ i 4.  Anpflanz- und Erhaltungsgebote flir B&ume und Straucher
pd AR ” © (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
_— SD 15°-45° SATTELDACH MIT NEIGUNGSGRAD § 92 LBO S—H _ o ' L ,
o 9 o a i 4.1 Im Bereich der Stellplatzanlage ist je angefangene 10 Stellpldtze ein groBkroniger Hochstamm zu
/ s e . . .
s 3 ) SD 15 -45 . pflanzen. Es diirfen nur einheimische und standortgerechte Baumarten verwendet werden. Als
y 5 VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Mindeststandard ist 3 x verschulte Baumschulgualitdt mit einem Stammumfang von 18 — 20 ¢m
y /;)_, i zu verwenden.
¥ ~, 1 i i
v _/; N _ im.»-...,,.,_._u_d___!- UGS o7 G 0 DI 1 e 4.2 Standpldtze von MiillgefdBen sind durch Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und/oder
e e A | __ STRASSENBEGRENZUNGSLINE AUCH GEGENUBER § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Hecken snzugrunen.
i i 7 VERHE S ERACHENSBESGHDERERSZHECRBESTMMUNG 4.3 Im Kronenbereich der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten BGume sind Abgrabungen,
. P 74 X GeldndequfhShungen und Versiegelungen unzuldssig. Im Fall von unvermeidbaren Abweichungen sind
. 371 P P B AniE RS RIS L2 ARG el R e 59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die DIN 18920 und die RAS—LG 4 (Richtlinien fiir die Anlage von StraBen/Schutz von Bdumen und
é i e - 7 Strduchern im Bereich von Baustellen) in ihrer jeweils aktuellen Fassung einzuhalten. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 92 der Landesbauordnung (LBO) in der jeweils
Ve e P /’ OFFENTLICHE PARKFLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB geltenden Fassung wird nach BeschluBfassung durch die Ratsversammlung vom 21.09.2000 folgende
A v SO L 4.4 Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Hecken Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 119 fiir das Gebiet norddstlich der Edendorfer StraBe und siidwestlich
il o 7 ¥ 7 ANZAHL DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE aus heimischen Geholzen anzupflanzen. Als MindestpflanzgroBe ist zweimal verpflanzte Strauchware zu des ltzehoer Hockeyclubs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
pd yd /_,.J"'Nﬂh*'ﬂ‘iﬂfg““gsze""”m Y verwenden. Pflanzabstand der Reihen: 1 m, Pflanzabstand in der Reihe: 1 m.
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB :
rd GRZ 0,55 g B, MafRnahmen zum Schallschuiz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Verfahrensvermerke:
J,/"J J A b Zum Schutz vor Larmimmissionen werden fiir Nutzungen im Plangeltungsbereich, fiir die die DIN 4109,
EI‘B";E\[[:IL%NN.?ggRgEﬁg%RN%Lﬁé%i%gE;%E% §Srﬁ:|b§\b; [\érBL%J’G:IS Schallschutz im Hochbou, Ausgabe 1989, Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen 01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 23.03.1999. Die
/_.,/ SOWIE FUR ABLAGERUNGEN : definiert, Ldrmpegelbereiche wie folgt festgesetzt: ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norddeutschen
i NUIN } Rundschau™ am 23.09.1999 erfolgt.
yd = Gebiet Ldrmpeqgelbereich R'w, res
‘ ) ELEKTRIZITAT 02. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist aufgrund des BauausschuB—
i - straBenzugewandte Seite des Baukorpers beschlusses vom 07.09.1889 in Form eines offentlichen Aushanges des Planentwurfes in der
auf der SO—Fléche direkt an der % 45 dB(A) Zeit vom 04.10.1999 bis zum 18.10.1999 durchgefiihrt worden.
o i Edendorfer Stra8
e PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 endorter ~rare 03. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.11.1999 zur
¥ MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR und Abs. 6 BauGB , ‘. N Abgabe einer Stell h faefordert worden
r o T Seiten des Baukorpers auf der SO-Fliche gelbesCNERSSLELLGNATR NGO Fee FEN QIS
i ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT direkt an der Edendorfer StraBe, quer zur \% 40 dB(A) ) N
//. . - Strae orientiert, in bis zu 12 m Entfernung 04. Bﬁg Eﬂtrxcﬁlsj:;;hguu[%ng:mgegti;qi?.o1.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen
b . - 1 UMGRENZUNG VON FLECHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB LG e e S :
£81 = B *—| ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Sbrice Seiten i p Sendetachit il 35 4B(A 05.0 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
v o g = SRl LD SR L (A) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.02.2000 bis zum 10.03.2000 wdhrend folgender
< " - . ) - iten: Mo. — Mi. 08.30 — 12 d 14.00 — 16. , Do. 08.30 — 12,
A ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Erkldrung: R'w, res in dB(A) bedeutet: resultierendes Schalldimm—MaB (DIN 4109, 11/89) ﬁ[%e{? —MO'IS‘OOMiJh?ESSr(‘] 0&%% O—O #J;‘[JOUDUhr ﬂ;lgt{:}h § EBEI?SAUBI’ BC[]JL?GBO%%(;M“C; zu?lggglggelmd
e BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN y A e . ‘ U Die offentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, daB Anrequngen wihrend der Auslegungsfrist von
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewdhiten Konstruktionen fiir die Anforderungen des = hriftieh od Brotolkoll  geltend ht e 29.01.2000 in d
e SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN jeweiigen Lirmpegelbereiches nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Dabei sind ggfls. e et sl e T SRS SRSt e
/’;‘\ ) erforderliche Liftungselemente in den Nachweis einzubeziehen. e b iR s L L
\\) ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 05.b Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslequng gedindert. Der Entwurf
P . ) ) des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), sowie die
L ‘ ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 6.  Oriliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 LBO Schl.-H.) Begriindung haben in der Zeit vom 14.06.2000 bis 29.06.2000 wihrend der in 05.0 genannten
e ) . . . ) ) ) Zeiten emeut Gffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, daB Anregungen nur zu den gednderten
o6 6 6] 6.1 FGIS__SqunTGter"J':t.D'e ASUBQQWUH%? tdzr“r:‘wpégeb'mdi Smanur |dn roégm/rotsb[l;ﬂ;nemt KFLmtkerM - und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
(=i i ~ Zulgssig. Im sonstigen oondergebiel durien die jeweiligen rassaden Dis zu - Ml rutz, Meta daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
o o UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM_ANPFLANZEN VON. BAUMEN, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB oder Glaselementen kombiniert werden. geltend gemacht werden kénnen. om 05.06.2000 in der "Norddeutschen Rundschau ortsiblich
lo o o o STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN e ——
T 6.2 Dachfldchen: Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Pfanneneindeckungen zuldssig, Farbtdne rot, AP
braun bis anthrazit. Dies qilt auch fiir das sonstige Sondergebiet mit zwingend zweigeschossiger Die Durehfiiifung der. dnter- Nr. 61 Bi& 056 o "“‘“f'&hren&chritte e T
SONSTIGE PLANZEICHEN Bauweise. AuBerdem sind begriinte Ddcher sowie der Einbau von Solaranlagen zuldssig. E i ' ' /';» S ‘\! gt
) 6.5 Werbeanlagen: Es sind nur Werbeanlagen zuldssig, die flach auf der AuBenwand der Gebdude s den 25, 0kt. 2000 -: ) MM/UL-—'\
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBERFICHS § 9 Abs, 7 BauGB angebracht sind. Die Dachoberkante darf durch die Werbeanlage nicht tiberschritten werden. Im 2RO RC RIS E S AS . / Fmisae
SO - _ DES BEBAUUNGSPLANES Bereich der Vorddcher sind auch abgehdngte Werbeanlagen zuldssig. Reflektierende Werbeanlagen |\ i darrcicter
Nahversargungszentrum i ) ) ) oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur an der LR | g
| UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB Stitte der Leistung zuldssig. 06, ie geometrischen Festlegungen der neuen
GRZ 0,55 A GARAGEN, CARPOTS UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
) 6.4 Garagen und Carports: Garagen sind in ihrer Ausfiihrung, Gestaltung und Farbe den =
a St STELLPLATZE Hauptgebduden anzupassen. Offene Garagen (Carports) sind auch in Holzbauweise zuldssig.
Flachddcher sind fiir Garagen und Carports zuldssig. e
T . 3 2 4 ORT, 2000
GSYGCa GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE— ODER CARPOTS Glinde, den .f.ii. e
SRS UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 7. Hohenlage der Gebaude (3 9 Abs. 2 BauGE) Y ff. best. Vermessungsingenieur
A + 3 e - 3 II ..
P 4 a9 YSR;EHEUE%NBS}jB‘EgflmESFSNRSSSSHHS%%%%\[ZESMWELTE'NW'RKUNGEN Die Sockelhthe (= Oberkante ErdgeschoBfuBboden) darf héchstens 0,50 m iber der 07. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréiger
StraBenoberkante des dazugehtrigen StraBenabschnitts betragen. offentlicher Belange am 21.09.2000 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
\AIEEERE%EESIE?E[IERESEQEDAEESEEZHHE%% N?ASEES § 1 Abs. 4 und 08. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
L —— . DER NUTZUNG INN‘ERHALB FINES BAUGEBIETS § 16 Abs. 5 BauNvD 21.08.2000 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB) wurde mit BeschluB der Ratsversammiung vorp___gl;{]_giODO gebilligt.
DER FLACHEN, DIE 9 Abs. 1 Nr. 1 | P . — NN 2P
LMLRERZUNG ; S e e : CRR Die Baumschutzsatzung der Stadt ltzehoe ist in ihrer jeweils giltigen Fassung einzuhalten. Sie gilt Die Durchfiihrung der unter Nr. 07 bis 08 genannten erfah‘r‘e\h\aschritte wird hiermit bestdtigt.
BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (SICHTDREIECK) T S ; T . bt st
auch flir Bdume, die im Bebauungsplan nicht mit einem Erhaltungsgebot versehen sind und ebenfalls CoT A I
) . fur Einzelbdume innerhalb der Knicks. 3 1< / ] " W
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB ltzehoe, den .42 Ukl 2000 { , N
STANDORT FUR MULLGEFASSE Eine Vorschlagliste der zu pflanzenden Bdume, Strducher und Hecken ist der Begriindung zum " Siegetabdrug Brommer
_ Bebauungsplan beigefiigt. WS, Biirgermeister
ZU ERHALTENDER KNICK (GES. GESCHUTZT GEM. § 15b LNatSCHG) § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB =0
: \ 039. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus derﬁflﬁ'gzcegf nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumaghen, * } L) -
IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: /et
387 ) { : :[ 2_0_{5_&“ } )
b o B~ L n | e e
FLURSTUCKSBEZEICHNUNG ltzehoe, den 2.3, Okt 2000 5-\ \4{:‘& /E} ...........................
Kartengrundlage: _ 77 FLURSTUCKSGRENZE \ SPIRFR , / BTOTmY
Vermessungsbiiro —O” N F . o R, Burgermeister
i B " : 3 € 9 -
g;ﬂ%;MTeﬁzgno%m T oRrick T ) KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE 10.  Der BeschluB des Bebauungsplanes durch d?E"(Rut%v-ersiummlung und die Stelle, bei der der Plan auf
' ) ’ ey Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und tber den
| Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 22:11.2000.. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
i VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN NUTZUNGSSCHASLONE Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
e und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Reohtsfol( en (§ 215 jf\bs‘ 2 BauGB) und weiter auf
i - ) Falligkeit und Erloschen von Entschddigungsanspriichen 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
£USLESENICERY = BA ICHESANLACE Art der baulichen Nutzung |  Zahl der Vollgeschosse Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Sotz 1 der-GEmeingeetdnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
el . ) Die Satzung ist mithin am .23.11:2000, }[,r‘{j;\i[of‘t j.g'gt?’étgn
— — — — —  KUNFTIGE FLURSTUCKSGRENZE (VORSCHLAG) Grundflachenzahl (GRZ) |  Dachform mit Neigung /
;,..’..:.;_: . , F . nri U)
MOGLICHE NUMMER DES. BAUPLATZES Bauweise ltzehoe, den .2.2..Hov.. 2000 \ \ Ja\ AWr—
T Siegefab Brommer
HOHENPUNKT 59}, Birgermelster




