SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 115 FUR DAS GEBIET OSTLICH DER SUDER ALLEE UND NORDLICH DER HEINRICH-RAVE-STRASSE

TEIL A: PLANZEICHNUNG Es gilt die BauNVO 1990 MafRstab 1:500 PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung Préambel
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
| i , Auf dd 13 in Verbind it8 10 des B tzbuch BauGB dd 92 d 9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der
- FeStsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO0) ufgrund des § in Verbindung mit § es Baugesetzbuches (Bau ) und des § er der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interressierten eingesehen werden
Gemarkung Sude, Flur 3 Landesbauordnung (LBO) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung L P o >reen eing
2 1. Art der baulichen Nutzun . oo . . I . . ) . kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 10.01.2008 ortstiblich im
’ (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetgzbuches _BauGB-) Die Ausnahmen aus § 4 Abs. 3 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet unzulassig. durch die Ratsversammlung vom 20.09.2007 folgende Satzung tber die 1. Anderung des Internet unter www.itzehoe.de bekanntgemacht worden. In der "Norddeutschen Rundschau"
o Bebauungsplanes Nr. 115 fur das Gebiet Ostlich der Suder Allee und nordlich der wurde am 09.01.2008 auf die Bekanntmachung hingewiesen. Auf die Geltendmachung
2. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, Heinrich-Rave-Stral3e, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
] ] ] Pl d Entwickl Nat d Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 BauGB erlassen sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Aligemeine Wohngebiete (siehe Text Nr. 1) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ s- 1IN 25 auGB) ' Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
(§ 4 BauNVO) des § 4 Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
21 Je 300 m? Grundsticksflache ist ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Sat ist mithi 11.01.2008 in Kraft aetret
‘ 2 MaR der baulichen Nutz Verwendet werden sollen Hochstdmme (z. B. Ahorn, Birke, Esche, Linde, Mehlbeere in Sorten) oder Verfahrensvermerke '€ watzuing Ist mithin am 11.41. n Rratt getreten.
. Ivia er baulichen Nutzun 3 andi i ; .
g Nutzunasschablone Obstbaumh(_)chstamr_pe aus bodenstandigen Sorten. Mindeststammumfang bei Pflanzung: 14/16 cm ltzehoe.den 11.01.2008
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) g (gemessen in 1 m Hohe Gber Erdboden).
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 03.11.2006.
GRZ 03 Grundflachenzahl Art der Nutzung 2.2  Standplatze von MiillgefaRen sind durch Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und/oder Hecken Dabei wurde beschlossen, das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB anzuwenden.
(§ 19 BauNVO) : - Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
GRZ GFZ einzugrunen. . ;
. Norddeutschen Rundschau" am 21.12.2006 erfolgt. gez. Blaschke
o VollgeschoB| Bauweise ) Birgermeister
Kleingdrten Il Zahl der Vollgeschosse _ 2.3 Im Knickschutzstreifen ist jegliche Uberbauung sowie jegliche Aufschiittung untersagt. Wartungs-
(§ 20 Baulvo) und Reparaturarbeiten an der stadtischen Abwasserleitung sind zulassig. 2. Der Bauausschuss hat am 28.11.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrun-
. . . . dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
2 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen . .
3. Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Offene Bauweise . . e . . 3. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung beriihrten Behdrden
. . 22 Abs. 2 BauNVO Die Oberkanten der Erdgescho3fuRbdden werden flr sémtliche Baugrundstiicke mit max. 0,50 m ; - ) : ; .
Suder Hohe -StraBenquerschnitt- § ) iber der mittleren Hohenlage des jewsils zugehdrigen Stralenabschnittes (Straenachse) bzw. u_nd sonstigen Trag_e_r offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2006
MaRstab 1:100 bis 20.01.2007 beteiligt.
—_ Baugrenze des Zuganges festgesetzt.

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

| Parken | Fahrbahn | . . i i 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
4. Offentliche Verkehrsflachen 4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 LBO - Schl.-H.) Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.01.2007 bis
4,50 (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) ] . . i i L zum 02.02.2007 wéahrend folgender Zeiten: montags - mittwochs von 8%° - 12°° Uhr
41 Die AuRenwande der Wohngebaude sind nur in Mauerwerk, Putz oder Holz zulassig. und 14°° - 16°° Uhr, donnerstags von 8% - 12°° Uhr und 14°° - 18°° Uhr sowie freitags

von 8%° - 12°° Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, das Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 21.12.2006 durch
Abdruck in der "Norddeutschen Rundschau" ortstiblich bekanntgemacht.

4.2  Fur Wohngebaude sind nur Sattel-, Walm- oder Pultdacher zulassig. Die zulassige Dachneigung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung betragt hierbei 22 bis 45°. Fiir Dachflachen von untergeordneten An- oder Vorbauten sind davon
abweichende Dachneigungen zulassig.

Verkehrsberuhigter Bereich 4.3 B_egrijnte Décher_sind zulassig. Die Dachneigung von Hauptgebauden kann bei begriinten Dachern Die Durchfiihrung der unter Nr. 1 - 4 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
bis auf 15° reduziert werden.
) . o ] . o ] ltzehoe, den 28.09.2007
29 Offentliche Parkflache 44 Apbauten (V\/_lnterg_grten) sind in von Text 4.1 und 4.2 abweichender Ausfiihrung zulassig. Die Grund-
flache der Wintergarten darf max. 25 m? betragen.
5. Offentliche Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) 4.5 Die Auenwandflachen von Doppelhdusern/Hausgruppen sind in einheitlichem Material und gleichem gez. Blaschke
Farbton auszufihren. Biirgermeister
Q Sportplatz 4.6  Die Dachflachen von Doppelhdusern/Hausgruppen sind in einheitlichem Material, gleichem Farbton
und mit gleicher Dachneigung auszufihren. 5. Der katastermaRige Bestand am 25.09.2007 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig bescheinigt.
6. Flachen fiir Versorgungsanlagen 4.7 Die AuRenwande von Garagen sind hinsichtlich Material und Farbe wie die AuRenhaut der zugehdrigen
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) Wohngebdude herzustellen. Offene Garagen (Carports) sind grundsatzlich in Holzbauweise zulassig. Itzehoe, den 25.09.2007
D Elektrizitat (Trafogebaude) 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
gez. Dipl.-Ing. Bernd Tittel
Das Leitungsrecht(L) umfallt die Befugnis fir die Stadt Itzehoe bzw. die Ver- und Entsorgungs- Offentl. best. Verm.-Ing.
I. S ti PI ich unternehmen, unterirdische Leitungen herzustellen und zu unterhalten. Das Geh- und Fahrrecht
- vonstige Flanzeichen (G - F) umfaldt ferner die Befugnis fir die Anlieger des Baublockes 1 die wegemafige Erschlielfung
FEm=g der Gemeinschaftsstellplatz- bzw. Garagenanlage herzustellen und zu nutzen. 6. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 20.09.2007 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
| | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
B == == | (§9 Abs.7 BauGB) 6. Von Bebauung/ Versiegelung freizuhaltende Flédchen - ,,Freihaltezonen"
2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
[ ' Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, _ _ o wurde am 20.09.2007 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen.
| GGa/GST | Garagen / Stellplatze (siehe Text Nr. 7) In den entsprechend festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO Die Begriindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der
\ | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) sowie Garagen, Stellplatze und andere Versiegelungen unzulassig. Ratsversammlung vom 20.09.2007 gebilligt.
Umgrenzung der Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind (siehe Text Nr. 6) . . . Die Durchfihrung der unter Nr. 6 - 7 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestétigt.
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB) 7. Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Kleinfeld
(Tartan) o ] } ) ] ] Itzehoe, den 28.09.2007
OO Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (siehe Text Nr. 5) Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Gemeinschaftsstellplatz- bzw. Garagenanlagen ist
G-F-L (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dem Baublock 1 zugeordnet. Die fur die Bebauung des Baublocks 1 erforderlichen Stellplatze sind
LILIEE] ausschliel3lich auf dieser Flache unterzubringen. Weitere Stellplatze oder Garagen kénnen ausnahms-
) ) ) weise auch an anderer Stelle im Baugebiet untergebracht werden, wenn diese bauordnungsrechtlich gez. Blaschke
/ Knickschutzstreifen (siehe Text Nr. 2.3) ebenfalls erforderlich sind. Biirgermeister
lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
_ 8. Bestimmungen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz 8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text, Sta dt Itzehoe
_@. | .@_ Bewachsener Knickwall, zu erhalten (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. Der Burgermelster
T (§ 25 Abs. 3 LNatSchG) 8.1 Bei der Errichtung von geschutzten Wohnbereichen wird auf die Bestimmungen der Hinweise zur SoT oo RomToren e 23 2524 oo
. _— Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (LAl 2000) im Sinne des § 5 Abs.1 Nr.1 oder des Itzehoe, den 28.09.2007 ' '
IGT 7 S I(X = (B§e;vsa(;hbssen3erl_§2:;lé\;]vgl)l, kiinftig fortfallend § 22 Abs.1 BImSchG unter Hinweis auf das Lichtimmissionsgutachten vom Marz 2007 verwiesen.
'ﬂ . L
25 IV. Darstellunaen ohne Normcharakter 8.2  Geschiitzte Aufenthaltsrdume, die zur Suder Allee hin orientiert sind, bzw. im Uberschreitungsbereich B b I N 1 1 5 _ 1 A d
9 der Orientierungswerte nach DIN 18005 liegen sind mit Schallschutzfenstern gemaf der DIN 4109 zu gez. Blaschke e a u u n g S p a n r' " n e ru ng
Flurstiicksgrenze versehen. Blrgermeister
@ Schlafraume sollten nach Méglichkeit an den ruhigen Gebaudeseiten angeordnet werden. Ist dies nicht
Sportplatz & —¢——¢«——3¢«— Kinftig fortfallende Flurstiicksgrenze moglich, so sind die Schlafrdume in den entsprechenden Gebaudeteilen mit Schallschutzfenstern und MaRstab: Datum:
schallgedammten Liftungseinrichtungen geman der DIN 4109 zu versehen. alsstab: atum.
21.09 Hoéhenangabe tber NN 1 : 500 24.09.2007
) Hinweis: Bearbeitung: Dipl.-Ing. Katrin Loescher u. Dipl.-Ing. Sina Esselborn-Grolte
Gebaude
Bei Beseitigung eines Biotops nach § 25 Abs. 3 LNatSchG ist eine Befreiung nach § 25 Abs. 2 LNatSchG
N erforderlich. Stadt ltzehoe, Reichenstralle 23, 25524 ltzehoe Bauamt / Stadtplanungsabteilung
@ Ordnungsnummer der Baubldcke




