SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 115
FUR DAS GEBIET(STLICH DER SUDER ALLEE UND NORDLICH DER HEINRICH-RAVE-STRASSE.

. Aufgrund des ¢ 10 des Baugesetzbuches (BauGBlund des $92 der Landesbauord - )
ZE/CHENERKLARUNG ' nung (LBOin der jeweils geltenden Fassung,wird nach Beschlulflfassung durch TEILBTEXT
die Ratsversammlung vom1802.1999 folgende Satzung dber den Bebauungs-
plan Nr. 115 fur das Gebiet ostlich der Suder Allee und nordlich der Heinrich -
_ ) Rave-Stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB)
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage erlassen: :

I Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

; ’ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs 6 BauNVO)
mmmeman Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- 89 Abs 7 BauGB Straflenquerschnitt TEIL A:PLANZEICHNUNG
planes Nr. 115 _ S. au Die Ausnahmen aus § 4 Abs. 3 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet unzul&ssig.
1.Art der baulichen Nutzung 89Abs.1Nr 1BauGB M:1:100 S e e B, il AR
= - ‘ : npflanz- und Erhaltungsgebote s. 1 Nr. au
WA Allgemeines Wohngebiet (siehe Text Nr. 1 | 94 BauNVO Wohnweg e § )
2.Man der baulichen Nu fzung $9Abs INr1 BauGB 2.1 Je 300 m? Grundstulcksflache ist ein einheimi?cher und standor‘rgerechter Laubl:_»aum
: ERkEE zu pflanzen. Verwendet werden sollen Hochstdmme (z. B. Ahorn, Birke, Esche, Linde,
I7 Zahl der__Vo/{geschosse ,maximal $18 Bau NVO ﬁ Mehlbeere in Sorten) oder Obstbaumhochstdmme aus bodenstindigen Sorten. Min-
GRZ Grund fldchenzah! 619 BauNVO £.50 : _ deststammumfang bei Pflanzung: 14/16 cm.
GFZ  |Geschofflichenzahl 6 20 BauNVO the L0 .. .. .
5 ‘ Es g ilt die BauN VO 1990 ) 2.2 S;?jr;gg;art:{e \‘/(or:] é\.ﬂullgeff&f&en sind durch Anpflanzungen von B&umen, Strduchemn
| ecken einzugriinen.
) Off Bouge;se _ $9Abs. 1N 2 BauGB Gemarkung: Sude  Flur 3 :
ene Bauwerse $22Abs.2 BauNVO 2.3 Im Kronenbereich - zuziiglich 1,5 m nach allen Seiten - der mit einem Erhaltungsgebot
= - - festgesetzten B&ume, sind Abgrabungen, Gelédndeaufhéhungen und Versiegelungen
4.Uberbaubare Grundsticksfléchen $9Abs. INr2 BauGR " unzulassig. Im Fall von unvermeidbaren Abweichungen sind die DIN 18920 und die
et Baugrenzen 623 Abs.3 BauNVO RAS-LG 4 (Richtlinien fir die Anlage von StraRen/ Schutz von Baumen und Stréu-
5 Verkehrs flédchen 559Abs.7Nr. 11 BauGB ! Dauerkleingdrten Dauerkleingéren chern im Bereich von Baustellen) in ihrer jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.
e, 5 i i . ﬂ A
_______|Straflenverkehrsfidche 6ffentlich 69 Abs.1Nr 11 BauGB 2 \ 9 5 3. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Offentliche Parkfiiche 89 Abs.INI. 11 BauGB 20 | N o e s e s e e e TR
" - besonderer Zweckbes timmuna . hier N | e erkanten der eragescholdfulboden werden flir samtliche Baugrundstiicke mit
Z Verkehrsflachen be ; g $9Abs.TNr.11 Bau GB Ay _ max. 0,50 m Uber der mittleren Hohenlage des jeweils zugehdrigen StraRenabschnit-
-~ |verkehrsberuhigter Bereich ¢
‘ ! es (StralRenachse) bzw. des Zuganges festgesetzt.
Straflenbegleitgrdn $9Abs.1 Nr. 11 BauGhB ¥ g 2 ey : .
Geplante Straflenhéhe 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB B ‘ 4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 LBO - Schl.-H.)
5 i? v ] 4.1 Die Aulenwande der Wohngebaude sind nur in Ziegel -
Fldachen fur Versorgungsanlagen-hier Elektrizitat- 99Abs.1Nr. 12 BauGB j o g s et g ind nur in Ziegelmauerwerk, Putz oder Holz zu
Fldchen fir Gemeinschaftsanlagen-Stellplitze-(sieheTextNr. 7 |$9Abs.1 Nr22 BauGB i 4
_ 50 = T ! _ )
3 . £ J - A 42 F L, % 4 . s .
Anpflanzgebot von Bdumen (siehe Text Nr2.1) $9 Abs.TNr. 25a BauGB i . ( | 100m Laufbahn DZLI'ngigzazbgg?rzgi";?e?blgi ggttgils’ Ig?‘r;Uro%zrcgf?;?:;:e\roﬁuErfti%e[o)lr?ing‘tdeanss;\gne
. . 8 ' I ! : %
Erhalten von Bdumen (siehe Tex:‘ Nr.2. 3). $9Abs. 1Nr. 25b BauGB G . T oder Vorbauten sind davon abweichende Dachneigungen zuldssig.
Erhalten von Bdumen und Strduchern (siehe Text Nr.23)  [$9Abs.INr25b BauGB T T
/ . | u 43 Beari z ; s ; : N -
Geh-Fahr-und Leitungsrecht (siehe Text Nr.5 ) 99Abs.1Nr. 21 BauGB L = g%ﬂ‘é’:%gcaﬁ;ﬁrb?é"gﬁ'E'f ?;%ugi:)rt[ﬁ:rggilgung von Hauptgebduden kann bei be
Ausschlull von Nebenanlagen (siehe TextNr6 ) P14 Abs.1BauNVO e s ) _ :
—e——o—* |Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebieti$ 16 Abs.5 BauNVO : 44 Anbauten (Wintergarten) sind in von Text 4.1 und 4.2 abweichender Ausfiihrung zu-
—_— | E| L= lassig. Die Grundflache der Wintergarten darf max. 25 m? betragen.
®
& ® | —eL 4.5 Die AuBenwandflachen von Doppelhdusern/Hausgruppen sind in einheitlichem Mate-
153 | - HE rial und gleichem Farbton auszufiihren.
[ \\\
:\\\\ 4.6 Die Dachflachen von Doppelhdusern/Hausgruppen sind in einheitlichem Material,
II. Nachrichtliche Ubernahme _ 69 Abs.6 BauGB L\\\\\\ ® SpielTeld gleichem Farbton und mit gleicher Dachneigung auszufihren. |
® +®1+® Bewachsener Erdwall,zu erhalten $15b L NatSchG =N \ SORZ 0, 4 L 4.7 Die AuRenwénde von Garagen sind hinsichtlich Material und Farbe wie die AuRenhaut
= ' \\\ 5 = b der zugehdrigen Wohngebaude herzustellen. Offene Garagen (Carports) sind grund-
;\\\\\ N 75 — 1 sétzlich in Holzbauweise zulassig.
IIT Darstellungen ohne Normcharakter 7 Ry P = '
o - 35 2 SR . e 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
- Flursticksnummer N _ 52 ~ :
e . ?4’
Flurstdcksgrenze _ — Das Geh-, Fahr und Leitungsrecht umfaRt die Befugnis fiir die Stadt ltzehoe bzw. die
——*— |Kunftig fortfallende Flursticksgrenze o o ¢ & — Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische Leitungen herzustellen und zu un-
@ Orndnungsnummer der Baublocke v | WA,Io, GRZ|03 s T - terhalten. Es umfaBt ferner die Befugnis fiir die Anlieger des Baublockes 5 die wege-
ITTITITT |Béschung — q 3 : 22 ' maRige ErschlieRung der Wohneinheiten im Baublock 5 herzustellen und zu nutzen.
IITLITT |Kunftig fortfallende Boschun > _
Zaun g g > @ \ \\\\\ Sportplatz 6. Von Bebauung/ Versiegelung freizuhaltende Flichen - ,Freihaltezonen*
o o Kt’jnfh'g fortfallender Zaun % D \\\\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
NN
NN : - n den schraffieten Bereichen sind. Nebenanlagen und Einrichtungen gem.
® Kanalschacht W | In den schraffierten Bereichen sind, Nebenanlagen und Einrichtung § 14
. % Stralienlaterne e = 4 e SuEn e 3 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze unzulassig.
Sy _ ® '
b 2 Bt o e w— 7.  Fléchen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
2 A @ Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldachen fir Gemeinschaftsstellplatzaniagen -
? s = = GSt - sind den Baublécken 1 und 5 zugeordnet. Die fur die Bebauung dieser Bau-
e >5 blocke erforderlichen Stellplatze sind ausschlieRlich auf diesen Flachen unterzubrin-
< gen. Weitere Stellpldtze oder Garagen kénnen ausnahmsweise auch an anderer Stelle
\Q im Baublock 1 untergebracht werden, wenn diese bauordnungsrechtlich ebenfalls
| N\\ ol \\zr\| = erforderlich sind.
| | !
N N\ ‘ \\\\\\\ 9 9/
, o | ) | 3 N \ AR - S
Aufgestellt aufgrunq des Aufstellungsbe- Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach Die von der Planung berthrten Trager offent- DerBauvausschufihat am07.07.1998 den Entwurf Der Entwurf des Bebauungsplanes,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text(TeilB ], Der katasterméfige Bestand am 2 4 JIUl 1333 Hinweis:
schlusses des Magistrats vom 13.70.7997 $3Abs.15atz 1 BauGB ist aufgrund des licher Belange sind mit Schreiben vom des Bebauungsplanes mit Begrindung be- sowie die Begrindung haben in der Zeit vom03.08.1998 bis zum04.09.1998 wdhrend folgender sowie die geometrischen Fes} egungender
Die ortsubliche Bekanntmachung des Magrsfrqfsbgschfussm vem 13.710.1997 in 18.12.1997  zurAbgabe einer Stellungnahme schlossen und zur Auslegung bestimmi. Zeiten: montags bis donnerstags von 73° -123°Uhrund 1330 -16°°Uhr; freitags von 7°°-12 °°Uhrnach neuen stadtebaulichen P(,@n/utw verden Die Baumschutzsatzung der Stadt Itzehoe ist zu beachten. Sie qilt auch fiur Baume
Aufstellungsbeschlusses istdurch Ab- | Form eines.offentlichen Aushanges des aufgefordert worden. ltzehoe ,den 26.02.1999 $3Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.Die 6ffentliche Ausle ung ist mit dem Hinweis,daf als richtig bescheinigt e 9 <A 3 o ’
druck in der,Norddeutschen Rundschad”  Planentwurfes in der Zeit vom 22.01.1998 Itzehoe,den 26.02.1999 Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftl/ich oder zu Protokoll ltzehoe ,den die im Bebauungsplan nicht mit einem Erhaltungsgebot versehen sind.
am 13.01.7998 erfolgt. bis zum 06.02.1998 durchgefihrt worden. e o geltend gemacht werden konnen,am 23.07.1998in der,Norddeutschen Rundschau”ortsiiblich be- '
Hzghae yden 26.02.1999 Itzehoe den 26.02.1999 /O 9 ¢ hanig9Rmasit worden.
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Burgermeister e Burgermeister Burgermerster Der Beschlufl des Bebauungsplanes durch die Rats ver's':'a‘rﬁ-m-{?uhg und .
Dre Ratsversammlung hatdie vorgebrach- Der Bebauungsplan,bestehend aus derPlan-  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der die Stelle bei der der Plan auf Dauer wihrendder Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt
fen Anregungen sowie zeichnung (Teil A)lund dem Text (Teil B)wur- Planzeichnung (Teil A)und dem Text(Teil B), Auskunft zu erhalten ist,ist am 06.05.2005 ortsiblich bekanntgemacht worden.In der Bekanntmachung istauf die Gel -
dre Stellungnahmen der Trdger offent- de am18.02.1999 von der Ratsversamm/un wird hiermit ausgefertigt.und ist bekanntzu - tendmachung der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts -
[icher Belange am 18.02.1999 gepruft. als Satzung beschlossen. Die Begrindung machen. folgen($215 Abs.2 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (6 &t BauGBl hingewiesen
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufi /tzehoe,den 15.04.2005 worden. Auf die Rechtswirkungen des $4Abs.3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO} wurde ebens falls hingewiesen. Die Sat-
Itzehoe,den 26.02.7993 der Ratsversammlung vom18.02.1999gebilligt zung ist mithin am 07.05.2005 in Kraft getreten.
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