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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 113 nérdl. der LindenstraBe
114 bis 128 und sudl. der Hermann-Hofmeister-StrafBBe

Verfahrensablauf:

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom
08.12.86, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, die Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 und die Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO) vom 01.08.1994, alle jeweils in der derzeit geltenden Fassung.

Der Magistrat der Stadt Itzehoe hat in seiner Sitzung am 02.06.97 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 113 beschlossen.

Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch einen
2wdchigen offentlichen Aushang des Planentwurfes und des Entwurfes der Begriindung
in der Zeit vom 22.01. bis 06.02.1998.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
fand in der Zeit vom 08.01.98 bis 12.02.98 statt.

Der BauauschuB der Stadt Itzehoe hat in seiner Sitzung am 05.05.1998 den Entwurf
des Bebauungsplanes und den Entwurf :der Begriindung gebilligt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung fand in der
Zeit vom 02.06.1998 bis 06.07.1998 statt. Der BeschluB wurde am 19.05.98 ortsiblich
bekanntgemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden Uber die éffentliche Auslegung informiert.
Am 22.09.1998 beschloB der BauauschuB die Erweiterung des B-Plangebietes und eine
erneute offentliche Auslegung, diegem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 26.10.1998 bis
09.11.1998 stattfand. Ortsiblich bekanntgemacht wurde diese erneute éffentliche Aus-
legung am 14.10.1998.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe hat in ihrer Sitzung am 18.02.1999 den Bebau-
ungsplan als Satzung beschlossen und die Begriindung dazu gebilligt.

Inhalt des Fiachennutzungsplanes:

Der gemeinsame Flachennutzungsplan Itzehoe und Umland sowie der sich im Entwurf
befindende neue Flachennutzungsplan fiir die Stadt Itzehoe stellt den zu Gberplanenden
Bereich entlang der LindenstraBe als gemischte Baufldche (M), den Rest der Flache als
Wohnbauflachen (W) dar. Diese Darstellung ermdglicht die geplante Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) im Bereich der Hermann-Hofmeister-StraBe und ent-
lang der LindenstraBe als Mischgebiet (Ml).
Der Bebauungsplan Nr. 113 wurde somit gemaB §8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.



AnlaB der Planung:

Die ehemals fiir dieses Gebiet bestehende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist
wegen eines Ausfertigungsmangels nicht rechtskraftig.

Zwecks Vorhaltung von Wohnbauflachen in innerstadtischer Lage und im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung bei einer Bebauung in 2. Reihe, bietet sich die-
se Flache zur ErschlieBung fur Wohnbauzwecke an.

Angaben zum Bestand:

Das Plangebiet wird im Stiden von der LindenstraBe, im Westen von dem Flurstlck
82/77 mit einer Garagenanlage, im Osten von der Mehrfamilienhausbebauung entlang
der Hermann-Hofmeister-StraBe und im Norden von der Hermann-Hofmeister-StraBe
selbst begrenzt. Im Innern dieser Begrenzungen liegen die Garten der Einfamilienhau-
ser und eine Streuobstwiese. Die im derzeit sich im Aufhebungsverfahren des Bebau-
ungsplanes 9, 1. Anderung festgesetzte westliche ErschlieBungsstraBe ist ausgebaut
und fiihrt zu der privaten Garagenanlage. Die 6stliche ErschlieBungsstraBe ist nicht
ausgebaut, sie ist mit Rasen bewachsen. Die insgesamt 16570 m2 groBe Flache befin-
det sich hauptséchlich im Privatbesitz; ein Teil der &ffentlichen Wege befindet sich im
Besitz der Stadt Itzehoe. Zur naturrdumlichen Ausstattung wird auf die landschaftspla-
nerische Stellungnahme verwiesen.

Planinhalt:

Entsprechend den Planungen aus der sich jetzt im Aufhebungsverfahren befindenden 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 soll das Gebiet auch bei der Uberplanung fir die -
Errichtung von ca. 13 Wohneinheiten in I-geschossiger Bauweise festgesetzt werden.

Das Plangebiet wird zum einen als allgemeines Wohngebiet (WA) in Baublock 1 mit
einer GRZ von 0,3, einer GFZ von 0,8 und lll-geschossiger Bauweise, in Baublock 2 mit
einer GRZ von 0,3 und I-geschossiger Bauweise, zum anderen als Mischgebiet (M) in
Baublock 3 mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 sowie |l-geschossiger Bau-
weise festgesetzt.

Die getroffenen Festsetzungen bezlglich der Gestaltung der baulichen Anlagen sind
aus dem Bestand entwickelt und sollen ein harmonisches Einfiigen der Neubebauung in
die bestehende Struktur gewéhrieisten.

Das Plangebiet wird von der Hermann-Hofmeister-StraBe aus durch zwei Erschlie-
BungsstraBen mit zwei Wendemaglichkeiten erschlossen. Diese StraBen, die verkehrs-
beruhigt als Mischverkehrsflache hergestellt werden, werden durch einen Rad- und
FuBweg in unbefestigter Form miteinander verbunden, wobei fiir die ErschlieBung des
westlichen Teiles des Gebietes der bestehende Knick auf einer Breite von ca. 8 m
durchbrochen werden muB.

Im Bereich der dstlichen Wendeméglichkeit soll eine Art Torsituation durch den Erhalt
einer Birke und durch die Neupflanzung eines einheimischen Laubbaumes erreicht wer-
den.

Es werden 5 o6ffentliche Parkplatze seitlich des 6stlichen Wohnweges und 3 6ffentliche
Parkplatze an der Erweiterung dieses Weges hergerichtet, also vier Parkplatze mehr als
notwendig, um die in dem Wohngebiet jetzt schon angespannte Parkplatzproblematik
nicht weiter zu verschérfen.



Private Stellplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.
Die bestehende Garagenanlage mit insgesamt 27 Stellpléatzen ist fir dieses Gebiet, im
Hinblick auf die schon erwahnte Parkplatzproblematik, unentbehrlich.

Entlang des Fahrbahnrandes der westlichen ErschlieBungsstraBe kénnen durch Abmar-
kierungen 6ffentliche Parkplatze ausgewiesen werden.

Ein Kinderspielplatz fir schulpflichtige Kinder liegt westlich des Plangebietes in unmit-
telbarer Nachbarschaft. Spielplatze fir Kleinkinder werden von den Grundstiickseigen-
timern auf den Grundstlicken angelegt.

Natur und Umwelt

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die land-
schaftsplanerische/grinordnungsplanerische Stellungnahme bewertet und bilanziert
diese Eingriffe und ermittelt hieraus die erforderlichen Ausgleichs- bzw. ErsatzmaB-
nahmen. Zur naheren Erlauterung wird auf die als Anlage beigefigte landschaftspfle-
gerische Stellungnahme hingewiesen.

Immissionsschutz/Umweltbelastungen:

Das Plangebiet liegt nordl. der LindenstraBe. Fiir das MI-Gebiet, das direkt an der Lin-
denstraBe liegt wurden Larmwerte von 65 dB fir den Tag und 57 dB fur die Nacht be-
rechnet. Die fir ein Mischgebiet festgesetzten Richtwerte von 60 dB am Tage und 50 dB
in der Nacht werden um 5 dB bzw. um 7 dB Uberschritten. Daher werden passive
SchallschutzmaBnahmen in Form von Schallschutzfenstern fiir dieses Gebiet festge-
setzt.

Flr das WA-Gebiet, das in ca. 85m Entfernung von der LindenstraBe liegt wurden
Larmwerte von 55 dB am Tage und 47,6 dB in der Nacht berechnet. Auch hier werden
passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt, da die angegebenen Richtwerte fir ein
WA-Gebiet ( 55 dB am Tage, 45 dB in der Nacht), wenn auch nur in der Nacht, um 2,6
dB iberschritten werden.

Die Larmberechnungen von den Gleisen der Deutschen Bahn AG ergaben eine Larm-
bel&stigung von 50,5 dB am Tage und 45,7 dB in der Nacht, wobei nicht in die Berech-
nungen eingeflossen ist, daB die Gleisanlagen in einem Gelandeeinschnitt liegen und
dadurch zusétzlich eine Pegelminderung durch die vorhandene Bebauung zu erwarten
ist

Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung des Plangebietes wird durch AnschluB an die bereits vorhandenen Lei-
tungsnetze (Trinkwasser, Strom, Gas) sichergestellt. Die Schmutzwasserentsorgung ist
nach Aussagen der Stadtwerke sichergestellt, jedoch ergeben sich beim Ableiten des
Niederschiagwassers in den Regenkanal Hermann-Hofmeister-StraBe Probleme, da
dieser nicht ausreichend demensioniert sind. Vor einer Realisierung der BaumaBnahme
muB -dieser vergroBert werden. Die Beseitigung des Hausmiuilles erfolgt entsprechend
der Kreissatzung.

Flachen- und Kostenangaben:

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 16570 m2. Die Flachen befinden zum gréBten
Teil in Privatbesitz. Nur ein Teil der Verkehrsflachen sind im Besitz der Stadt ltzehoe.

Die Flachenanteile gliedern sich wie folgt:
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Landschaftsplanerische Stellungnahme B-Plan 113 Hermann-Hofmeister-Strafe

Bestandsiibersicht:

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich Uberwiegend um begriinte Innenbereiche be-
stehender Bebauung. An dem westlichen Rand des Planungsgebietes befindet sich ein

von Eberesche sowie Robinien.

Nach der Baumschutzsatzung Itzehoe geschitzt sind 4 Eichen, 2 Linden; eine der Lin-
den ist mehrstammig. In der Krautschicht ist nur wenig Vegetation vorhanden, haupt-
sachlich Brennesseln, wilde Méhre und BeifuR.

Im Zentrum des Planungsgebietes auf dem Flurstiick 38/33 liegt eine verwilderte Obst-
wiese mit beginnender Gehdlzsukzession. Da diese Flache im Innenbereich der Bebau-
ung liegt, handelt es sich um kein Biotop nach § 15 a LNatSchG.

Hinsichtlich der Schutzgter Boden und Wasser liegen keine Besonderheiten vor.
Kleinklimatisch ist das Gebiet durch Immissionen der umgebenden Verkehrs- und Ge-
werbeflachen vorbelastet,

Planung /Eingriff / Ausgleich

Die vorliegende Planung hat zum Ziel, in den jetzigen rickliegenden Gartenbereichen
Wohnbebauung zu ermaglichen. Da hiermit erstmalig die Versiegelung bisher bewach-

flache mit ihren Okologischen Funktionen vernichtet

Aus verkehrstechnischer und stadtebaulicher Sicht heraus ist es notwendig, den vorhan-
denen Knick auf einer Lange von ca. 8 m zu durchbrechen. Der Knick ist gemag Knicker-
wegfallen.

Zur Vermeidung weiterer Eingriffe in nach der Baumschutzsatzung geschutzten Geholz-

bestand ist vorgesehen, den Erhait der restlichen geschiitzten Biume Zu ermaglichen
bzw. zu sichem. Dafiir ist es notwendig, die StraRe zy verschwenken. Da die StraRe in



dem Bereich der Bdume unterbrochen wird und nur noch eine Fulwegeverbindung zur
anderen Seite besitzt sind wirksame Wurzelschutzmalnahmen maglich.

Um moglichst gute kleinklimatische Bedingungen zu erreichen und um Ersatzlebensraum
fir Tiere und Pflanzen zu schaffen, ist eine intensive Durchgriinung des Gebietes mit
Laubgehdlzen vorgesehen. Die FuBwege sind in durchlassigem Material anzulegen.

Durch diese MaRnahmen wird der Eingriff nicht vollstandig ausgeglichen. Der Ausgleich
kann nach der Neufassung des BauGB auch auBerhalb des Baugebietes durchgefuhrt
werden. Da es sich in diesem Bereich um stadtische Biotope handelt, die wegfallen, soil
der Ausgleich méglichst innerhalb des Wohngebietes auf stadtischen Grunanlagen er-
folgen.

Grunplanerische Festsetzungen

o Je angefangene 300 m? Grundsticksflache ist ein standortgerechter einheimischer
Laubbaum der Arten z. B. Ahorn, Birke, Esche, Linde oder Obstbaumhochstamme
aus bodenstandigen Sorten zu pflanzen; Mindes_t-Sth 16/18 cm.

e Abgangige und abgestorbene Baume sind gem. der obigen Textfestsetzung nach-
zupflanzen.

o Die Bestimmungen der Baumschuztsatzung der Stadt Itzehoe gelten flr das gesamte
Baugebiet und sind einzuhalten

e Bei zum Erhalt festgesetzten Baumen sowie im Bereich des Knicks sind die Bestim-
mungen fir Bauarbeiten im Wurzelbereich von Baumen einzuhalten. Im Kronenbe-
reich zzgl. 1,5 m nach allen Seiten ist jede Versiegelung, Ablagerung von Baumatenal
und Geldndeaufhéhung unzuldssig (s. DIN 18920 und RAS LG 4).

e Zur Wiederherstellung des Gesamteindruckes eines durchgriinten Bereiches ist die
Pflanzung von StraBenbdumen und ein Ruderalsaum entlang der Verkehrswege vor-
gesehen. Im StraRenbereich sind Uberwiegend aus Platzgriinden kleinkronige Laub-
gehdlze, wie WeiRdorn, Eberesche bzw. Mehlbeere, Ahomn in Sorten zu verwenden.
Der Mindest-St/U der Baume betragt bei den Baumen an der westlichen Erschlie-
RungsstraBe und bei dem einen StraBenbaum westlich des Knicks 16/18 cm.

e Die Richtlinien fur Pflanzungen im StraBenbereich der Stadt Itzehoe sind hierbei ein-
zuhalten. Im Wurzelbereich von Bdumen ist auf die Verwendung von luft- und was-
serdurchlassigem Material bzw. von Wurzelbricken zu achten.

e MillgefiRe sollen, durch Abpflanzung mit heimischen Strduchern oder durch
beflanzte Rankgeruste eingegrunt werden.

Nachrichliche Ubernahme

e Im Westen wird das neue Baugebiet durch den bestehenden, nach §15 b LNatSchG
geschutzten Knick abgeschirmt.



Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Neuversiegelung

Wohnbauflache - (WA) 4.024 m? x 0,3 (GRZ) + 50 % Nebenanlagen  ca. 1.810 m?
Verkehrsflachen 1.490 m?
Ausgleichserfordemis:

Allgemeine Flache fur den Naturschutz/Faktor 0,3

Wohnbaufiache

1.810 m2x 0,3 543 m2.
Verkehrsflache

1.490m* x 0,3 447 .m?
Knick, geschiitzte Flache nach LNatSchG/Faktor 2,0

8Iifdmx20 16 Ifd.m
Anrechenbare Manahmen

Wohnbebauung

Baumpflanzung auf dem Grundstlck je angef. 300 m?/Faktor 0,75

4.024m?2 : 300 x 20m? x 0,75 201 m?
Verkehrsflache

StraRenbaume / Baum 20m?/Faktor 0,75 )

5 Baume a 20 m®2x 0,75 75 m?
Ruderalstreifen ca. 200 m*x 0,75 150 m?
Differenz Wohngebiet: 543 m?.- 201 m? 342 m?
Differenz Verkehrsflache: 447.m? - 225 m? 222 m?

zzgl. Ausgleich 16 Ifd.m Knick.

Der Ausgleich von 342m? fur das Wohngebiet und von 222m* fur die Verkehrsflache
(gesamt 564m?) solite im Bereich der umliegenden notwendigen Grunanlagen bzw.
durch eine Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Wildgehdlzen auf im Gebiet

vorhandenen stadtischen Flachen, nach Absprache mit der Umweitabteilung, erfolgen.

Fiir den Knick schlagen wir eine Ausgleichszahlung vor. Bei geschatzten Kosten von ca.
60,00.- DM / Ifd.m Knick ergédbe sich eine Zahlung von ca. 960,00.- DM.
Der Ausgleich fur den Knick ist endgltig mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-

stimmen.

Wegfallende, geschitzte Baume sind gema® der Baumschutzsatzung gesondert aus-

zugleichen.

ltzehoe, den 23.04. 1998



1. Allgemeines Wohngebiet: ca. 8460 m2
Mischgebietsflachen: ca. 6620 m?2

2. \Verkehrsflachen: ca. 1490 m2
ca. 16570m?

Durch die Planung wird die Errichtung von ca. 13 Wohneinheiten gegeben. Im Rahmen
der Realisierung des Bebauungsplan entstehen Kosten fiir die Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen. In deren Realisierung wird versucht, ein ErschlieBungsvertrag mit den
Grundbesitzern/innen abzuschlieBen.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Itzehoe, den 25.02.1999
Stadt ltzehoe

Der Burgermeister

W

mmer




