SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.111 FUR DAS GEBIET ZWISCHEN
DITHMARSCHER PLATZ,BAHNHOF STRASSE UND HELENENSTRASSE.

ZEICENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterungen ' Rechtsgrundlage
I.Festsetzungen( Anordnungen normativen Inhalts )
mmmemmm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau - 59 Abs. 7 BauGB
ungsplanes Nr. 111
1. Art der baulichen Nutzung 99 Abs.1Nr.1 BauGB
M= Mischgebiet (siehe Text Nr1.1) 66 BauNVO
Mle Mischgebiet,eingeschrédnkt(siehe Text Nr1.1u.12) |66 Bau NVO
| 2.Mall der baulichen Nutzung 09 Abs1Nr1BauGB
Il Zahl der Vollgeschosse ,maximal ¢18 BauNVO
GRZ Grundflachenzahl 919 BauNVO
3. Bauweise $9Abs. INr. 2 BauGB
g geschlossene Bauweise $22Abs.3 BauNVO
a abweichende Bauweise (siehe Text Nr.2) 922 Abs. 4 BauNVO
4 Uberbaubare Grundsticksfldchen(siehe Text Nr.3)  |69Abs.1Nr2 BauGB
e | Baulinie 923 Abs.2 BauNVO
. b 5 Bgugrenze ¢ 23 Abs.3BauNVO
5. Verkehrsfldchen ©9Abs.1Nr11BauGB
; Straflenverkehrsfldche . $9Abs. 1. Nr.11 BauGB
i;m i | |Flachen fir die Versorgung (Umformerstation ) $9Abs. 1N 12.BauGB
Z —=le—==c |Leitungsrecht(siehe Text Nr.4.1] $9Abs. INr21BauGB
6—F— 1 |Geh-Fahr-u Leitungsrecht (siehe Text Nr. £.2) 99Abs.INr.21BauGB

; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungund Abgrenzung
V* des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

616 Abs.5 BauN VO
II. Kennzeichnung

Umgrenzung von Fldchen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdeten Stoffen belastet s/ind.

III. Darstellungen ohne Normcharakter

5 Flurstducksnummer
Flurstucksgrenze
—*—— |Fortfallende Flursticksgrenze

89 Abs.5 Nr3 BauGB

S i Flurgrenze )
@ Ordnungsnummer der Baublécke
Y/ |Fortfallende Gebdude |
@ |Offentliche Parkfidche
@ g H J 11 ' Planung berlhrten Trager of -
tellungs be - Die fruhzeitige Burgerbeterligung nach Die von der _ / (
A(_J:%es rfm -GUfirgmfi g—isfsAS;i? 61‘(;”0-2?5?997 63Abs.1Satz 1 BauGB ist aufgrund des fentlicher Belange sind mit Schgef: ?{en ngh
g}‘élgﬁiaiﬁgﬁe ngannfmachung des Auf- Magistratsbeschlusses vom13.70.1997in iy ::cgggforég;ﬁ;fgféfnemer il
stellungsbeschlusses ist durch Abdruck Form eines offentlichen Aushanges des me aufge .
in der, Norddeutschen Rundschau”am Planentwurfes in der Zeit vom 10.11.1997
02.04.1997 erfolgt. bis zum24.11.1997 durchgefduhrt worden.
@ @ h der offentlichen Auslegung (Nr.5)
13.07 1999 den Der Entwurfdes Bebauungsplanes wurde nac . :
g%rffggf;ﬁicgggrgﬂégﬁg 3beschfossen gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes,bestehend Gusder_P{cmze:chm?m 9(7'&‘3’,4)
und erneut zur Ausfegung bestimml. und dem Text(Teil B ]sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 06.09.19 /S

20.09.1999 wdhrend folgender Zeiten: montags- donnerstags von 73°-123°Uhr und
1330 — 1699y hr, freitags von 7°0-12°° Uhr erneuf 6ffentlich ausgelegen. Die ofren_fhche
Auslegung wurde mitdem Hinweis,daf) Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltent gemacht werden konnen,

am 25.08.1999 in der. Norddeutschen Rundschau 'ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Itzehoe, den 22.11.1999
gez. Brommer

Brommer
Burgermeister

N

M:1:500
Es gilt die BauNVO 1990

Anschlufl: Bebauungsplan

Aufgrund des ¢ 10 des Baugesetzbuches (BauGB )und des $92 der Landes -
bauordnung (LBO)in der jeweils geltenden Fassung,wird nach Beschluf-
fassung durch die Ratsversammlung vom 11.11.1999 'fo/gende'Safzung
uber den Bebauungsplan Nr. 111 fir das Gebiet zwischen Dithmarscher
Plafz , Bahnhofstrafle und Helenenstrafle,bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B erlassen:

TEILA-PLANZEICHNUNG
Gemarkung Sude , Flur5
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Gemarkung ltzehoe
Flur 14

Gemarkung Sude
Flur 5

TEILB - TEXT

In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1.

1.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich (Ml und Ml e) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnii-
gungsstatten unzuldssig.

1.2 Im eingeschrankten Mischgebiet (Ml ) sind auRerdem Einzelhandelsbetriebe und sonstige Ge-

4.1

4.2

43

werbebetriebe im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO unzuldssig. Nicht stérende Hand-
werksbetriebe und der Versorgung des Gebiets dienende Laden im Sinne von §4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO sind hingegen aligemein zuldssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die abweichende Bauweise in den Baubldcken(?) (@) und (®) unterscheidet sich von der offenen
Bauweise dadurch, daB eine seitliche Grenzbebauung zuldssig ist und die seitlichen Grenzab-
stande unterschritten werden diirfen, sofem aus Sicht des Brandschutzes hiergegen keine Be-
denken bestehen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 23 BauhNVO)

Die Trasse mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (B) im Baublock (2) darf oberhalb des Erd-
geschosses innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen iiberbaut werden. Die lichte Hohe
des ebenerdigen Durchganges muld mindestens 3.20 m betragen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Leitungsrecht umfaBt die Befugnis der Stadt ltzehoe bzw. der Stadtwerke ltzehoe oder

einem beauftragten Ver- und Entsorgungsuntemehmen. unterirdische Sielleitungen herzustel-
len und zu unterhalten.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht @ umfalt die Befugnis der Stadt ltzehoe zugunsten der
Allgemeinheit einen Ful- und Radweg herzustellen und zu unterhalten. Unterirdische Leitun-
gen dirfen in der Trasse verlegt und unterhaiten werden.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfalt die Befugnis der Stadt Itzehoe bzw. der Stadt-
werke ltzehoe oder einem beauftragten Versorgungsuntemehmen, an das Trafo-Gebiude her-
anzufahren und alle erforderichen Unterhaltungs- oder Emeuerungsarbeiten durchzufiihren.
Unterirdische Leitungen diirfen in der Trasse verlegt und unterhalten werden.

Gemarkung Sude
Flur5

O,

Der Bauausschufl hatam 12.01. 19989 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrun-
dung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt

Die von der Planung beruhrten Trdager
offentliicher Belange sind erneut mit
Schreiben vom 26.07.7999 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Plan -
zeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung
haben in der Zeif vom08.02.1999 bis zum09.03.1999%wdhrend
folgender Zeiten:montags bis donnerstags von 7%°-1239 Uhr
und 133°-176°° Uhr, freitags von 7°°-12°°Uhrnach¢3 Abs.2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dai Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden,am28.011999 /n der,Norddeutschen Rund-
schau 'ortsiblich bekanntgemacht worden.

ltzehoe, den 22.11.1999

gez. Brommer

Brommer
Bldrgermeister
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emarkung ltz
Flur 15

Der katastermdflige Bestand am 06.08.1939
sowie die geomefrischen Festlegungen
der neuen stdadtebaulichen Planung wer-
den als richtig bescheinigt.

[tzehoe, 03.11.1999

Katasteramt

gez. Teten- Gerdes
Oberreg. Vermessungsrdtin

Die Ratsversammlung hat die vorgebrach-
ten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am _
11.11.1999  gepruft Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.
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Der Bebauungsplan,bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A)und dem Texft
(Teil B) wurde am 11.11.1999 von der

Ratsversamml{ung als Satzung beschlos-

sen. Die Begrundung zum Bebauungs-
plan wurdegm:‘r‘ Beschlufl der Ratsver -
sammlung vom 11.11.1999 gebilligft.
[fzehoe den 22.11.7999

gez. Brommer

Brom mer
Burgermeister

5. Passiver Schatischutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

in den Baublécken @ bis (3) ist fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen passiver Larm-
schutz nach DIN 4109 entsprechend der folgenden Tabelle vorzusehen:

Bereich / Gebdudeseite

Lirmpegelbereich R'w , res

Bahnhofstrage 2 bis 6:

straBenzugewandte Fassaden Vil 55dB (A)
straBenabgewandte Fassaden V 45 dB (A)
Dithmarscher Platz 3 bis 9:
straBenzugewandte Fassaden Vi 50dB (A)
e straBenabgewandte Fassaden 3 45 dB (A)
LindenstraBe 5 (Flurstiick 15/7):
stralenzugewandte Fassade \" 45 dB (A)
straBenabgewandte Fassaden \Y 40 dB (A)

Erlduterung:

R'w ,res in dB (A) bedeutet: resultierendes Schallddmm-Mag (DIN 4109, 11/89)

6.  Anpflanzgebote fir Béume und Straucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Bei rdumlich zusammenhéngenden Stellplatzanlagen ist je funf Stellpldtze ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Baumpflanzungen sind den Stellpldtzen derge-
stalt zuzuordnen, daR diese iiberstellt bzw. durch die Pflanzung gegliedert werden. Zu verwen-
den sind mittel- bis groRkronige Laubbdume, wie z. B. Linde, Ahom, Mehibeere in Sorten
(Stammumfang bei Pflanzung: mind. 12/14 cm). Die offene Vegetationsfliche muB mindestens
7 m? gro sein. Dieses Anpifanzgebot gilt nicht fiir Carports und Garagen.

7. Stellpldtze und Garagen (§ 12 Abs.4 und 6 BauNVO)

P In den Bau_blﬁcken @ bis @ sind auf der Seite zum Dithmarscher Platz baw. zur Bahnhofstr.
innerhalb einer 12 m breiten Zone parallel zur Straenbegrenzungslinie oberirdische Stellplatze

und Garagen unzuldssig. Sie sind dort
untergebracht werden, die mind. 2 Vol

jedoch ausnahmsweise zuldssig, sofemn sie in Gebauden
lgeschosse aufweisen.

7.2 Tiefgaragen sind im gesamten Plangebiet zuldssig. Die Deckenoberkante von Tiefgaragen darf
hdchstens 0,70 m {iber die natiirliche Gelandeoberflache hinausragen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 LBO-Schi.-H.)

8.1 Werb_eanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Fassade der Hauptgebdude zuldssig.
Sie smd auf das Erdgeschol bis zur Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zu begrenzen.
Unzuldssig sind alle blinkenden, sich bewegenden, freistehenden und reflektierenden Anlagen.

8.2 Werbeanlagen diifen max. 10% der jeweiligen Erdgescholfassadenfliche betragen. Auskra-
gende Wer_peanlagen disrfen nicht weiter als 1 m von der Fassadenflucht hervortreten. Werbe-
anlagen mussen allseitig von mindestens 0.2 m Wandflache umgeben sein, von der Hauskante

mindestens 0,6 m zuriickbleiben.

8.3  Werbeanlagen diirfen wichtige Gliederungselemente des Gebiudes nicht tiberschneiden. Wer-
beanlagen benachbarter Fassadenabschnitte diirfen nicht zu einer durchlaufenden Einheit ver-
bunden werden. Ubermalen und Uberkleben von Schaufenstern zu dauemnden Werbezwecken

ist unzuldssig.

8.4 Die von der StraRenseite einsehbaren Fa

auszufihren.

8.5 Fiir die Haupigebidude sind nur geneigte Dicher ab 25°

ssadenflachen sind in Ziegelmauerwerk oder Putz

Dachneigung zuldssig. Tonnendacher

sind ebe'nfalls“zuléssig. Riickwirtige Dachflichen, die nicht von der Verkehrsfliche aus ein-
sehbar sind, diiffen auch mit geringerer Neigung oder als Flachdach ausgefithrt werden.

Hinweis:

Die Baumschutzsatzung der Stadt itzehoe ist in ihrer jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

(2

Die Bebauungsplansatzung, bestehendaus
der Planzerchnung(Teil A)und dem Text
(Teil Bl,wird hiermit ausgefertigftund
(st bekannfzumachen.

[tzehoe, den 22.11.1999

gez. Brommer

Brommer
Burgermerster

%)

Der Beschlufi des Bebauungsplanes durch die Ratsversamm-
lung und die Stelle ber der der Pl{an auf Dauer wdhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann unddre uber den Inhalt Auskunfterte/lt,sind am
12.01.2000 in der, Norddeutschen Rundschau”ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung/staufdie
Moglichkeit eine Verletzung von Verfahrens-und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung einschiiefllich
der sich ergebenden Rechtfsfolgen (6215 Abs.2 BauGB ] so-
wie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche gel -
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspruche
(¢4l BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Recht swirkun -
gendeséL Abs.3G0 wurde ebenfalls hingewresen.Dre
Satzung st mithin am 13.01.2000 in Kraft getreten.

ltzehoe,den 13.01. 2000
gez. Brommer

Brommer
BJurgermeister



