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SChnltt JUliOﬂkOWGg — LdrmSChUtZWGnd 1. Entworfen und aufgestellt gemdB §§ 8 und 9 BauGB und des Auf— 6. Der katastermdBige Bestand am 10.06.2005 sowie die geometrischen
stellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 29.06.2004. Die ortsibliche Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig
/J—’“"/I\ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschusses ist durch Abdruck in der bescheinigt.
/'5 m "Norddeutschen Rundschau” am 20.08.2004 erfolgt. -
gez. Tittel
25524 |tzehoe, den 10.06.2005 e e e e e e
Offentl. best. Verm.—Ing.
2. Die frihzeitige BlUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB des
Solar: Bauausschussbeschlusses vom 29.06.2004 in Form eines &ffentlichen 7. Die Ratsversammilung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
; Aushanges des Planentwurfes in der Zeit vom 30.08. bis zum 14.09.2004 Stellungnahmen der Trdger oSffentlicher Belange am 28.04.2005
l\ durchgefiihrt worden. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
3. Die von der Planung berihrten Trdger dffentlicher Belange sind 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
mit Schreiben vom 19.08.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme dem Text (Teil B), wurde am 28.04.2005 von der Ratsversammlung
_ Wand aufgefordert worden. als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Ratsver—
sammlung vom 28.04.2005 gebilligt.
4. Der BauausschulB hat am 14.12.2004 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Die Durchflihrung der unter Nr. 7 bis 8 genannten Verfahrensschritte
wird hiermit bestdtigt.
H ez. Blaschke
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung 25524 ltzehoe, den 21.06.2005 9 o oEEERs
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit BlUrgermeister
vom 271.02.2005 bis 21.03.2005 wdhrend folgender Zeiten
Montags bis Mittwochs von 8.30 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Donnerstags von 8.30 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr sowie und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt—
Freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach & 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich zumachen.
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daf3 gez. Blaschke
. . . 25524 |tzehoe, den 21.06.2005 S e e e e e
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten Bilirgermeister
- schriftlich oder zur Niederschrift wdhrend der Dienststunden geltend
89 g; gemacht werden kdnnen, am 10.02.2005 in der "Norddeutschen 10. Der BeschluRB des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung
68 $® Rundschau” ortsiiblich bekanntgemacht. und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprech—
2 (f\ stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
)
\) - - .o .
& Die Durchfihrung der unter Nr. 1 bis 5 genannten Verfahrensschritte den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 18.08.2005 ortsublich
o ’ . B 3 . bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglich—
&7 % wird hiermit bestdtigt.
757 @ keit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
15% 25524 |tzehoe, den 21.06.2005 gez. Blaschke Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechts—
64 Blrgermeister folgen (& 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M3glichkeit, Entschddi—
T 64
gungsanspriche geltend zu machen und das Erlodschen dieser
67 Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
%74 64 Gemarkung Edendorf des & 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
37 Flur 3 mithin am 19.08.2005 in Kraft getreten.
X S gez. Blaschke
7 25524 |tzehoe, den 19.08.2005 e e e e e e
Knick und BUrgermeister
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| 2 ; ¥ 4 33 Planzeichenerkldrung (nach der PlanzVv90)
, ) P A ) |. Festsetzungen
. 6 Ny £ J o 0’4"' S RRB Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches — BauGB —,
m 96 RN £ nzcirk,ung Heiligens, NG l 88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -)
5 i [T f N T n o ® , _
% p en R WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
|/ £ - i 23 N
5 95 » 27 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
// 6 ' 433 I | Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
= .\94 43 \= 0,4 Grundfldchenzahl
4 R — .28 o Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
J/ \\-\\ S 3 0 Offene Bauweise
. - ) { 6 < 3\ — Baugrenze
Gemeinde und Gemarkung Heiligenstedten - \ 93 a a
Flur 2 @ a o
Qa a Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
P 43 - et offentliche Griinfldche
- % A
W
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N ala W} Spielplatz
3 Q
Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
%g Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Bigkopieiche Gemarkung Sude |o_° 60 O_OI
Flur 4 o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
42 IZ_ ﬂ und sonstigen Bepflanzungen (Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
o4 0000
47
71 . .
Sonstige Planzeichen
N S 43 g_i Umgrenzung der Fldchen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen
O Y 31 zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
ey Uesbio S_" Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
° fMéc [y 4 hier: Aktive Ldrmschutzanlage als Ldrmschutzwand auf einem Wall H=6,0m
_ Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
Méhwiese i %23 zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
! 43 Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
4 32 hier: passiver Ldrmschutz
{ .
=
© { I Larmschutzwand H=5,0m
0 I' 4_2
/ 52 . . . .
I’ 43 Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
O ) 33 (8 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)
> 24 X
) / 3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
/ ‘9*_?5 Bebauungsplanes Nr. 110 (§ 9 Abs.7 BauGB)
5 / 43
12 / 54 . . o
/ » Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1.Anderung des
1 42 Ubersichtskarte ohne MaBstab Bebauungsplanes Nr. 110 (§ 9 Abs.7 BauGB)
/ 96
/ 42
/ 97
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1 / Raums¥reifen
/
[
° / _ ll. Nachrichtliche Ubernahmen
/ 42 gem. § 15b LNatSchG
// v§ geschiitzte Geholzreihe (Knick)
f Regelabstand gem. § 32 (5) LWaldG
! [ ;‘_é 20 m ausnahmesweise Unterschreitung des Regelabstandes
A
/ gem. § 32 (5) LWaldG
]
fi lll. Darstellungen ohne Normcharakter
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i ". Text —Tell B—
5 , . In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
11 g |
o ‘. Satzumg Jder Stadt Ttzehoe
| 1. Die Dachfirste der Gebdude diirfen eine Hohe von 10,50 m bezogen auf die Oberkante der Erdgeschoss—
¢ fuBbdden nicht iiberschreiten (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO). Uber die 1. Anderung des
8 o { %8 2. Die Oberkanten der ErdgeschossfuBboden werden filir die Grundstiicke der Baublocke mit maximal 0,30 m
- Uber der mittleren Hohenlage des jeweiligen StraBenabschnittes festgesetzt. Steigt oder fdllt das Geldnde vom B b g p ‘ N /‘ /‘ O
P ) _ Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite, so ist die Normalhohe um das Ma8 der natiirlichen e Q u u m S Q m e S I/_ ¢
| Steigung oder des natirlichen Geldndes zu verdndern. Fiir alle iibrigen Grundstiicke darf die Oberkante der Erd-
4 | geschoBfussboden auf 0,50 m bezogen auf die oben beschriebene Hohenlage betragen (§ 9 (2) BauGB). fUr das Gebiet ostlich der B 204, sudlich von Sieversbek
[}
° 6 ! 3. Fiir Wohngebdude sind nur Sattel-, Walm— oder Pultddcher zuldssig. Die zuldssige Dachneigung betrdgt hierbei
8 ¢ | 32'=45". Fur Dachfldchen von untergeordneten An— oder Vorbauten sind davon abweichende Dachneigungen zu—
[} .. . .
I| a a ldssig (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO).
4 9 i Q a a 3.1. Die Dacheindeckung innerhalb der Baublocke A bis D hat mit Dachpfannen oder Betondachsteinen in einem roten
—g Q Q bis braunen Grundfarbton zu erfolgen. Im ibrigen Baugebiet sind die Ddacher rot—, braun— oder anthrazitfarben
| einzudecken. Aufgrund des € 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 92 der
o 5 | 3.2. AHsnohmen in der-Dochemdeckung konnen zugelassen werden, soweit die gewdhlten Materialien nicht hoch— Landesbauordnung wird nach der BeschluBfassung durch die Rats—
764si (. gldnzend glasiert sind. B .
e g 3.3. Die Dachfldchen von Doppelhdusern / Hausgruppen sind in einheitlichem Material, gleichem Farbton und mit versammiung vom 28.04.2005 folgende Satzung Uber die
/\ gleicher Dachneigqung auszufiihren. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 flir das Gebiet &stlich der
7 m _ P, Zul 3.4. So]oronlqgen in fjer Dochﬂoche un'd begr'unte Ddcher sind zuldssig. Die Dachneigung von Hauptgebduden kann B 204, siUdlich von Sieversbek, bestehend aus der Planzeichnung
Streuobstwiese - ¢ . bei begriinten Ddchern bis auf 15" reduziert werden.
27 6 ‘ — Teil A — und dem Text —Teil B— erlassen.
o 5 73 / ’ —
;' bl 4. Fir die AuBenwdnde der Haupt— und Garagengebdude ist Ziegelmauerwerk oder Putz zu verwenden. Maximal
] 6 \ ° ) 30% der Fassadenfliche (z.B. fiir Giebel) kann in Holz ausgefiihrt werden. Lediglich fiir die Baubldcke J, K, R
. . - Reqenriok und S ist Holz als Material fiir AuBenwinde zuldssig. Die AuBenwdnde von Doppelhdusern/Hausgruppen sind in
| g 3 S , - einheitlichem Material und gleichem Farbton auszufiihren (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO).
Q 7 o II /
o S m % / v 5. Anbauten (Wintergdrten) sind in von Text Ziffer 4. bis 6. abweichender Ausfiihrung zuldssig. Die Grundfldche der
o A 5 /' Wintergdrten darf max. 25gm betragen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO).
NV/A 4 Wiw / ) N .
s - 7 R ! 6. Die AuBenwdnde von Garagen sind hinsichtlich Material und Farbe wie die AuBenhaut der zugehorigen Wohnge— U b ersic h -t S |’< ar -t e M /I . /I O O O O
y/ / bdude herzustellen. Offene Garagen (Carports) sind grundsdtzlich in Holzbauweise zuldssig (§ 9 (4) BauGB i.V.m.
ol,’ § 92 LBO).
9 /
S 5 6 e o / 7. Die Fldchen der Nebenanlagen und Pflaster diirfen max. 15 % der Grundstiicksfldche betragen (§ 16 BauNVO)
75 —m e — - /I
3 - ) Sportplatz
) o . II
o] [
! O 8. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und in einer GroBe von max. 1gm zuldssig. Sie sind aus—
9 o 9 g q 9
70 /! > schlieBlich im Bereich des Erdgeschosses anzuordnen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO).
° a Q 5 /
Q Q Q /
& Q Q !/ 37 . . qr ool s . . . .
/ /7 A Q Q ) 9. Im Bereich der Baufeldflachen E und F gilt fiir die AuBenbauteile der zu errichtenden Gebdude ein
/ 7 3 Qa aaQ O /] ' resultierendes Raumschall-Ddmm—MaB gem. DIN 4109 von mindestens 30 dB(A). Alle Fenster und
k 7 Q Q 5 ! AuBentiiren miissen der Schallschutzklasse 3 entsprechen, Schlafrdume sind mit schallgeddmmten
/ Liftungseinrichtungen zu versehen.
10. Die in der Zeichnung festgesetzte Ldrmschutzwand ist mit einer Hohe von 5,0 m, die siidlich angrenzende
Ldrmschutzwand— Wallkombination ist mit einer Gesamthdhe von 6,0 m anzulegen. Bezugspunkt fiir diese
Wed Hohenangaben ist jeweils die vorhandene Geldndeoberkante.
11. Zufahrten zu privaten Grundstiicken im Bereich der ErschlieBungsstraBe A diirfen je Grundstick nur eine
a Q maximale Breite von 3,00 m betragen. Im den Bereichen a—a und b—b der ErschlieBungsstraBe A sind die
Q aaa Anlagen privater Grundstiickszufahrten unzuldssig (§ 9 (1) Nr.11 BauGB).
’ ’ =] : o
Planzeichnung — Tell A — M 1: 1000
Gemc_]rkurjg Heiligenstedten, Flur 2 12. Die Fldchen mit Anpflanzgebot innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind mit heimischen Gehodlzen der
E? gilt d'e. Bounutz.ungs.verordnung (BauNVO vom 23.01.1990) Knickvegetation zu bepflanzen. Empfohlen werden Gehdlze der Pflanzliste B des GOPs (§ 9 (1) 25 BauGB).
Die Planzeichnung ist nicht aus Inselkarten 1: 2000 entstanden. Bearbeitungsstand: 08.06.2005/N
Es hat eine neue Vermessung stattgefunden.




