Begriindung
zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 110

der Stadt ltzehoe

fiir das Gebiet: ostlich der BundesstraBe 204 und siidlich
der StraRe Sieversbek



1. Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 wird entworfen und aufgestelit nach den §§ 8
und 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO.

Es gelten die Landesbauordnung Schleswig-Holstein und die Planzeichenverordnung, alle
jeweils in der geltenden Fassung.

Die Aufstellung erfolgt auf der Grundlage

- des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschuss der Stadt ltzehoe vom 29.06.2004
sowie

- des Entwurfsbeschlusses vom 14.12.2004 hierzu.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplan es Nr. 110 liegt im Westen des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes und umfasst die Siedlungsbereiche E und -

3. Angaben zum Bestand

Der Bebauungsplan Nr. 110 der Stadt Iltzehoe ist rechtskraftig und weist fur die betreffenden
Bereiche der 1. Anderung Allgemeines Wohngebiet aus. Fur den Bebauungsplan besteht ein
Grinordnungsplan mit Bilanzierung sowie Nachweisen der Kompensation.

4. Anlass und Ziele der Planung

Nach der Erstellung der Larmschutzwand an der Westgrenze des Baugebietes ist die stad-
tebauliche Idee, eine lockere Randbebauung zur freien Landschaft hin vorzusehen, nicht
mehr begriindbar. Am Westrand bildet die Larmschutzwand eine Zasur, die einen Ubergang
von massiver Bebauung in lockere Bebauung entbehrlich macht. In Sicht auf den einzuhal-
tenden sparsamen Verbrauch von Grund und Boden wird nun fir die Baufelder E und F eine
massive Bebauung mit 1 1/2 — 2-geschossigen Wohnhausern vorgesehen. Die vorgesehene
Bebauung ist in den bisherigen Festsetzung nicht unterzubringen.

5. Planungsinhalt

Die Anderung besteht aus der Erhéhung der méglichen Zahl der Vollgeschosse von | auf I,
der Festsetzung der Grundflachenzahl von ehemals 0,3 auf 0,4 sowie einer Reduzierung des
Abstandes zu den Waldflachen auf nunmehr 20 m.

Aufgrund der Einschrankung der Versieglung im Nachtrag zum Grunordnungsplan werden
textlich 15 % der Grundstiicke als max. Versiegelungsflache durch Nebenanlagen und
Pflasterungen begrenzt.



6. Immissionsschutz

Fir das Baugebiet wurde im Jahre 1999 eine larmtechnische Untersuchung erstellt. Fir die-
se larmtechnische Untersuchung besteht eine Erganzung, die auf die Verkehrsmengen 2000
basiert und Empfehlungen fiir die textlichen Festsetzungen dieser 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes beinhaltet. Diese Empfehlungen wurden in den Text (Teil B) der Anderung uber-
nommen.

7. KompensationsmaBnahmen

Die Eingriffe nach der Naturschutzgesetzgebung verdandern sich durch die mégliche intensi-
vere Ausnutzung der Teilflachen E und F. Aus diesem Grund wurde der Grinordnungsplan
durch einen Nachtrag der Bilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 er-
ganzt. Die vorgesehenen Eingriffe werden den AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 110, zugeordnet. Der darin enthaltene Kompensationstiberschuss re-
duziert sich entsprechend. Die Berechnung ist Anlage dieser Begriindung.

8. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung sowie die MaRnahmen zur Ver- und Entsorgung bleiben ge-
genuber dem Bebauungsplan Nr. 110 der Stadt ltzehoe unverandert.

9. Fliachen und Kosten

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden sich die Baufenster sowie die Aus-
nutzbarkeit der Grundstiicke wie folgt veréndern:

Grundstiicks- Baufenster Baufenster GRZ GRZ
fiache alt neu alt neu
E1 1905 747 1025 (0,3) 572 (04) 762
E2 2078 864 1085 (0,3) 623 (04) 831
E3 2304 783 1208 (0,35) 806 (04) 922
E4 2289 859 1251 (0,3) 687 (04) 916
ES 2243 882 996 (0,3) 673 (04) 897
Summe E 3361 4328 = Erweiterung um 967 m?
F1 7245 3704 4232 (0,3) 2174 (0,4) 2898
F2 3265 1352 1840 (0,3) 980 (0,4) 1306
F3 3212 1062 1482 (0,3) 964 (0,4) 1285
Summe F 4117 5489 = Erweiterung um 1372 m?

Summe der Erweiterung GRZ von O,3 bzw. 0,35
auf 04 furEundF = 2339 m?



Die ErschlieBung des Plangebietes wird nach wie vor durch einen Investor vorgenommen,
daher entfallen Kostenansatze fur einzelne Malnahmen.

Aufgestelit gem. § 9 (8) BauGB

S oe
- Der Burgermeister -
Ridiger Blaschke

Stand: 19.08.2005

Dipl. Ing. Emnst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon (04331) 6 22 66
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MITGLIED DER AIK SCHLESWIG-HOLSTEIN NR. 2116

Stadt Itzehoe, Bebauungsplan Nr. 110 —Sieversbek- 1. Anderung
hier: Griinordnungsplan zum B-Plan vom Juli 1999

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 1. Anderune des B-Planes

Veranlasst durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110
-Sieversbek- ist eine Modifizierung des GOP erforderlich.

Inhalt der Anderung: Fiir die Baufelder E und F wird eine geringfiigig
dichtere Bebauung ermdéglicht. Die Grundfldchenzahl wird von 3,0
bzw. 3.5 auf 4,0 erhoht sowie die zuldssigen Vollgeschosse von I auf
IT erhéht.

Es ist festzustellen, dass diese geplanten Mafinahmen keine férmliche
Anderung des GOP nach sich ziehen. Zu tiberarbeiten und anzupassen
ist die Fldchenbilanzierung Eingriff-Ausgleich.

Auswirkungen der geplanten B-Plan-Anderung;

Es wird die Moglichkeit der Erweiterung der versiegelten Flichen vor-
bereitet. Betroffen ist das Schutzgut Boden. Die {ibrigen Schutzgiiter
Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Arten- und Lebensgemein-
schaften werden nicht nennenswert beeintrichtigt.

Wie aus der Begriindung zur Anderung zu entnehmen, hat die geplante
Erh6hung der GRZ eine Erweiterung der tiberbaubaren und damit
versiegelten Flache von 2.339,00 gm zur Folge.

Entsprechend dem GOP wird hier das Ma8 fiir weitere Bodenversiege-

lungen durch den Bau von Pkw-Stellpldtzen, Zuwegungen und Terrassen

mit 15 % festgesetzt.
Daraus ergibt sich folgende Flichenberechnung:

- Summe der Erweiterung GRZ von 0,3 bzw. 0,35
auf 0.4 fiir die Baufelder E und F:

- Plus 15 % der GRZ fiir Zufahrt, Terrasse und
Pkw-Stellplatz:
Erweiterung der versiegelten Fliche

gerundet:
- Folglich Kompensationsbedarf
fiir das Schutzgut Boden:
2.700,00 gm x Faktor 1:0,5 = 1.350,00 gm

2.339,00 gm

350.00 gm
2.689,00 gm

2.700,00 gm



Verweis auf den GOP. Kapitel 8§ - Ermittlung des Kompensationsbedarfs:
Unter 8.1. —Schutzgut Boden -:

Bei der Gegentiberstellung von MaSnahmenflichen und Kompensations-
flache ergibt sich ein Ausgleichsflichentiberschufl von 1,99 ha.

Dieser Flichentiberschufl bedurfte wegen groferer Aufschiittungsbereiche

und groBfldchiger Umzdunung der Flachen fiir die RRB’s II und I1I einer
Modifizierung. Siehe hierzu Aktualisierung der Eingriffs-Ausgleichsbilanz

des Planungsamtes der Stadt Itzehoe, Frau Esselborn-GroBe, vom

14.04.2003.

Danach reduzierte sich der Kompensationsiiberschuf auf 13.094,50 gm.

Der oben ermittelte Kompensationsbedarf aus der 1. Anderun g des
B-Planes kann von dem vorgenannten Uberschuf3 abgedeckt

werden: "4 1.350.00 gm

11.744,50 gm
Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuf von gerundet 11.700,00 gm
Eazit:

Der notwendige Kompensationsbedarf fiir die weitere Bodenver-
siegelung durch die 1. Anderung des B-Planes kann innerhalb
der Gesamtmaf3inahme abgedeckt werden.

aufgestellt, Bad Bramstedt, den 24.05.2004

//

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag wird der Begriindung zur B-Plan-Anderung als
Anlage beigefiigt.



