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StrOBenprOf”e M ']: ’]OO SChnltt LJU”C]nkOWGg —_ LdrmSChUtZWOnd 1. Entworfen und aufgestellt gemdB §§ 8 und 9 BauGB und des Auf— 6. Der katastermdBige Bestand am 05.06.2000 sowie die geometrischen

stellungsbeschlusses des Magistrates vom 27.01.1997. Die ortsiubliche Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig
SammelstraBe @ SammelstraBe /J—’_\'\'n Bekanntmachung des Aufstellungsbeschusses ist durch Abdruck in der bescheinigt.
/s V»\ "Norddeutschen Rundschau” am 26.02.1997 erfolgt.
25524 |tzehoe, den 09.08.2000 gez. Tittel

Offentl.” best. Verm.—Ing.
2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach & 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB des

Solar. Magistratsbeschlusses vom 19.01.1998 in Form eines &ffentlichen 7. Die Ratsversammliung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
» J Aushanges des Planentwurfes in der Zeit vom 02.03. bis zum 16.03.1998 Stellungnahmen der Trdger Sffentlicher Belange am 17.02.2000
l\ durchgefiihrt worden. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

3. Die von der Planung berlihrten Trdger oSffentlicher Belange sind 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
0.25 | 2.00 | 5.00 0.25 2.50 | 4,00 :
T T T T mit Schreiben vom 29.07.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme dem Text (Teil B), wurde am 17.02.2000 von der Ratsversammlung
750 6.50 | Wand aufgefordert worden. als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Ratsver—
AnliegerstraBe Rad— und Wonderweg@ @ sammlung vom 17.02.2000 gebilligt.
4. Der BauausschulB hat am 02.11.1999 den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung

bestirmmmt. Die Durchfuhrung der unter Nr. 7 bis 8 genannten Verfahrensschritte

wird hiermit bestdtigt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

25524 ltzehoe, den 06.10.2000 gez. Brommer
400 | 3.00 200 (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung, haben in der Zeit BlUrgermeister
. - . . - . : vorm 22.11.1999 bis 23.12.1999 wdhrend folgender Zeiten
Montags bis Mittwochs von 8.30 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
befahrbarer ROdweg/ ’ und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt—
Zuwegung Pumstation 71 Donnerstags von 8.30 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr sowie - ’
88 Freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach & 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich zumachen.

ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB
.. . . 25524 |tzehoe, den 06.10.2000 gez. Brommer
AnNnregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten Blrgermeister

schriftlich oder zur Niederschrift wdhrend der Dienststunden geltend

o4 gemacht werden k8nnen, am 11.11.1999 in der ”"Norddeutschen 10. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Ratsversammilung

1.25 3.00 1.25 <> | Rundschau” ortslblich bekanntgemacht. und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprech—
T T : > stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
5.50 ° . . . . den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 02.11.2000 ortsiiblich
Die Durchfihrung der unter Nr. 1 bis 5 genannten Verfahrensschritte
o B 3 i L bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glich—
% wird hiermit bestdtigt.
, keit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
25524 |tzehoe, den 06.10.2000 gez. Brommer Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechts—
64 Blrgermeister folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddi—
64

gungsanspriche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
Gemarkung Edendorf des 8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
Flur 3 mithin am 03.11.2000 in Kraft getreten.

25524 |tzehoe, den 03.11.2000 gez. Brommer
BUrgermeister

Knick und
Sukzession

Planzeichenerklarung (nach der PlanzVv90)

|. Festsetzungen
N 4 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches — BauGB —,
LN 4 §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
______ 0,3 Grundfldchenzahl
¥ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
60R Dromsiiii o N : ) o 0 Offene Bauweise

A Nur Einzelhduser zuldssig
Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

e Baugrenze
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S/ WA 7 g 1 : / <4+—> Hauptfirstrichtung
~~~~~~ Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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\\\\\ _' _ - . 1 7 5 ; v w w Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
____________ 9 _ -~ f & / Fldchen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
\\\\\\\\\\\\\\ : y A & sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB)
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Gemeinde und Gemarkung Heiligenstedten | 4 S Wi S NS Wertstoffsammelbehdlter
Flur 2 Y ARRRAINY, AW e s> RlﬁB Regenriickhaltebecken
1 I . -\ \ . R B 2V A B Nt =N o “ i : c ' | | | Boschung zur VergroBerung des Stauraumes
"""""""""" : : Y 43
~~~~~~~~~~ y I ' 29 Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
\\\\\\\\\\\ C < 2 (\"" ,m‘ ' ‘ :_:_2. - _:_1.; offentliche Grinfldche
. Iy ot / ) ) Parkanlage
< - r == ‘ Y . @ Spielplatz
; it / Gemarkung Sude S Spielwiese
/. : X 42 Flur 4 Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
_________________ . = 2 429—4 und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
' e 71 e Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
_|/|— und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1
19 T4 Nr. 20 BauGB)
Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
’ Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
’ Anpflanzen: Einzelbdume, Standort hier unverbindlich
Mdhwiese
) kiinftig fortfallende Bédume
|O_o O_OO_OI
o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
® o / Se=—= 1~ 42 |°_ ﬂ und sonstigen Bepflanzungen (Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
T 1 o ' ' il S SR ) g 52 0002
Wors S 4 Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
hier: Aktive Ldrmschutzanlage als Ldrmschutzwand auf einem Wall H=6,0m
IRy ey .- Ve e Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
12 zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
) - : ) ) Ubersichtskarte ohne MaBstab B'undes—lrr'wm|33|9nsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
_____ ) ‘ 3 = hier: passiver Ldrmschutz
’ — Ldarmschutzwand H=5,0m
/ 97
‘‘‘‘‘ Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)
<
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
_______ § Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
-------------- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
/ Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Il. Nachrichtliche Ubernahmen
_____________ gem. § 15b LNatSchG
7 geschiitzte Gehdlzreihe (Knick)
Regelabstand gem. § 32 (5) LWaldG
b 42 . .
o 45 20 m ausnahmesweise Unterschreitung des Regelabstandes
5 (/1 gem. § 32 (5) LWaldG
S /S0 ST e ] Y ) s/ ] e/ IWA T .y )\\X(\/ 5/,{ [ll. Darstellungen ohne Normcharakter
= é,\»\,: : —O0— vorh. Flurstlicksgrenzen
=L L
21 N VA ,/T‘-;¢4--L el L —X—0—X— kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenzen
3 LI—A_ N T T i
i N T’ll_" geplante Grundstiicksgrenzen
f“/\\ZL\ 9T Nr. des vorh. Flurstlcks
: 42
______ a a Vi /_\15\/ Hohenlinie, Hohe iiber NN
Text —Tell B— 7 _ —_—
» . . . kiinftig fortfallende Gebdudeteile
In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
_____ = .- 1. In Bereichen mit der Begrenzung auf ein VollgeschoB, sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und Doppelhaus— = . . .
------ : Sy hdlfte und Reihenhauseinheit zuldssig (§ 9 (1) Nr.6 BauGB). T Sichtdreieck, MaBe in m
Gemarkung Sude 2. Bei eingeschoBigen Gebduden darf der First eine Hohe von 8,50 m bei 2—geschoBigen Gebduden eine Hohe von C|_|__|I| vorh. Bdschung
Flur 4 10.50 m bezogen auf die Oberkante der ErdgeschoBfuBbdden nicht liberschreiten (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO).
| ~ rdr - Gemarkungsgrenze
------ f 3. Die Oberkanten der ErdgeschoBfuBbdden werden filir die Grundstiicke der Baublocke A bis F mit maximal 0,30 m —_——

liber der mittleren Hohenlage des jeweiligen StraBenabschnittes festgesetzt. Steigt oder fdllt das Geldnde vom Zulaufgraben

Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite, so ist die Normalhohe um das MaB der natiirlichen
Steigung oder des natiirlichen Geldndes zu verdndern. Fiir alle tbrigen Grundstiicke darf die Oberkante der Erd-—
geschoBfuBbdden auf 0,50 m bezogen auf die oben beschriebene Hohenlage betragen (§ 9 (2) BauGB).

) , 4. Fiir Wohngebdude sind nur Sattel—, Walm— oder Pultddcher zuldssig. Die zuldssige Dachneigung betrdgt hierbei Sat=z=um g der Stadt lt=emhooe
e f | y T / 32°'—45". Fir Dachflachen von untergeordneten An— oder Vorbauten sind davon abweichende Dachneigung zu—
T m— ) I\ L \ lgssig (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO).
4.1. Die Dacheindeckung innerhalb der Baublocke A bis D hat mit Dachpfannen oder Betondachsteinen in einem roten
bis braunen Grundfarbton zu erfolgen. Im iibrigen Baugebiet sind die Ddcher rot—, braun— oder anthrazitfarbend

einzudecken. B b ‘ N /‘ /‘ O
4.2. Ausnahmen in der Dacheindeckung konnen zugelassen werden, soweit die gewdhlten Materialien nicht hoch— e Q u u m g S p O m r_ “

gldnzend glasiert sind.
. 4.3. Die Dachfldchen von Doppelhdusern / Hausgruppen sind in einheitlichem Material, gleichem Farbton und mit fur das Gebiet 0Ostlich der B 204. siidlich von Sieversbek
S —— y 4 ; gleicher Dachneigung auszufiihren. ’
___________________ — 4.4. Solaranlagen in der Dachfldche und begriinte Ddcher sind zuldssig. Die Dachneigung von Hauptgebduden kann
' ; bei begriinten Ddchern bis auf 15" reduziert werden.
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5. Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen bis zur Hdlfte der Gebdudebreite mit einen Mindestabstand von
0,40 m zur Traufseite und 1,50 m zu den Giebelwdnden angeordnet werden (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO).

7 1))
5 6. Fiir die AuBenwdnde der Haupt— und Garagengebdude ist Ziegelmauerwerk oder Putz zu verwenden. Maximal
30% der Fassadenfliiche (z.B. fir Giebel) kann in Holz ausgefihrt werden. Lediglich fiir die Baublécke J, K, R Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 92 der
und S ist Holz als Material fiir AuBenwdnde zuldssig. Die AuBenwdnde von Doppelhdusern /Hausgruppen sind in Landesbauordnung wird nach der BeschluBfassung durch die Rats—
einheitlichem Material und gleichem Farbton auszufiihren (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO). versammlung vom 17. Februar 2000 folgende Satzung iliber den
7. Anbauten (Wintergdrten) sind in von Text Ziffer 4. bis 6. abweichender Ausfiihrung zuldssig. Die Grundfldche der Bebauungsplan Nr. 110 flr das Gebiet Sstlich der B 204, sldlich
Wintergdrten darf max. 25gm betragen (§ 9 (4) BauGB iV.m. § 92 LBO). von Sieversbek, bestehend aus der Planzeichnung —Teil A— und
8. Die AuBenwdnde von Garagen sind hinsichtlich Material und Farbe wie die AuBenhaut der zugehorigen Wohnge— dem Text —Teil B— erlassen.
bdude herzustellen. Offene Garagen (Carports) sind grundsdtzlich in Holzbauweise zuldssig (§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 92 LBO).

9. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und in einer GroBe von max. 1gm zuldssig. Sie sind aus—
schlieBlich im Bereich des Erdgeschosses anzuordnen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO).

L 10. Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs von 0,70 m uber
v Fahrbahnoberkante freizuhalten (§ 9 (1) 10 BauGB).
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11. Um die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 180035 einzuhalten, werden fiir die Gebdude in den Bau—
blocken E und F folgende Festsetzungen getroffen:
—fiir die Wohn— und Schlafrdume sind Ldrmschutzfenster der Schallschutzklasse 3 zu verwenden.
—Balkone diirfen an diesen Gebduden nicht nach Siidwesten, Westen oder Nordwesten ausgerichtet werden.
—Fir Schlafrdume, die nach Siidwesten, Westen oder Nordwesten ausgerichtet sind, sind schalldichte Liiftungs—
einrichtungen vorzusehen (§ 9 (1) 24 BauGB).

12. Die in der Zeichnung festgesetzte Ldrmschutzwand ist mit einer Hohe von 5,0 m, die sidlich angrenzende
Larmschutzwand— Wallkombination ist mit einer Gesamthohe von 6,0 m anzulegen. Bezugspunkt fiir diese

s Hohenangaben ist jeweils die vorhandene Geldndeoberkante.
portplatz

T ‘ T S~ 13. Zufahrten zu privaten Grundstiicken im Bereich der ErschlieBungsstraBe A diirfen je Grundstiick nur eine
maximale Breite von 3,00 m betragen. Im den Bereichen a—a und b—b der ErschlieBungsstraBe A sind die

Anlagen privater Grundstiickszufahrten unzuldssiq (§ 9 (1) Nr.11 BauGB).

Die nachfolgend angefiihrten Pflanzlisten sind dem zu dieser Planung gehorenden Griinordnungsplan (GOP) zu
entnehmen.

14. Die als Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest—

gesetzten Bereiche (§ 9 (1) 20 BauGB)

—hier: Sukzessionsflache: Diese Fldche ist nicht mit Oberboden abzudecken und nicht anzusden.

—hier: Mdhwiese: Diese Fldche ist als extensive Nutzfldche anzulegen.

—hier: Streuobstwiese: Sie wird mit Geholzen gemdB Pflanzliste F des GOPs bepflanzt und als Mdhwiese
bewirtschaftet.

—hier: Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern: Diese Fldche ist 6-reihig mit Strduchern gemd8
Pflanzliste C des GOPs zu bepflanzen.

15. Die Fldchen mit Anpflanzgebot innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind mit heimischen Gehdlzen der
Knickvegetation zu bepflanzen. Empfohlen werden Gehdlze der Pflanzliste B des GOPs (§ 9 (1) 25 BauGB).

16. Westlich des vorhandenen Regenriickhaltebeckens wird ein ca. 80.0 m langer Knick neu aufgesetzt. Er erhdlt
eine FuBbreite von 3.5 m, eine Kronenbreite von 1.0 m und eine Hohe von 1.2 m. Der Wall wird nach einer
mind. 3—monatigen Sackungsphase im Herbst oder Friihjahr auf der Wallkrone in zwei alternierenden Reihen
(Reihen— und Pflanzabstand 1.0 m) mit Gehdlzen der Pflanzliste B des GOP bepflanzt (§ 9 (1) 20 BauGB).

Q Q

Planzeichnung — Teil A —RJIM 1: 10007 °

Gemarkung Heiligenstedten, Flur 2

. . Hinweis: Im Bereich des Waldschutzstreifens sind die Bestimmungen des Landeswaldgesetz zu beachten.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BOUNVO vom 23'01'1990) Fur die vorhandenen Knicks gelten die Bestimmungen des Landesnaturschutzgesetzes.

Die Planzeichnung ist nicht aus Inselkarten 1: 2000 entstanden. Die Baumschutzsatzung der Stadt Itzehoe ist zu beachten. Der Schutz gilt auch fiir Bdume die im Be— Bearbeitungsstand: 01.02.2000
Es hat eine neue Vermessung stattgefunden. . bauungsplan nicht mit einem Erhaltungsgebot versehen sind.




