Begriindung

Zum

Bebauungsplan Nr. 110

der

Stadt Itzehoe

fiir das Gebiet: 6stlich der Bundesstrae 204 und sudlich
der StraRe Sieversbek



1. Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird entworfen und aufgestellt nach den §§ 8 und 9 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO.

Es gelten die Landesbauordnung Schleswig-Holstein und die Planzeichenverordnung, alle
jeweils in der geltenden Fassung.

Die Aufstellung erfolgt auf der Grundiage

- des Aufstellungsbeschiusses des Magistrat der Stadt ltzehoe vom 27.01.1997 sowie

- des Entwurfsbeschiusses vom 02.11.1999 hierzu.

2. Landesplanerische Vorgaben

Der Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein 1998 stuft Itzehoe als Mittelzentrum
mit Lage im landlichen Raum ein. Die Stadt mit ihrem Umlandbereich bildet einen regiona-
len Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkt und soll u. a. zur Starkung der
landlichen Raume darin weiterentwickelt werden.

Seitens der Landesplanung wird fir den Zeitraum von 1995 bis 2010 in Gesamt-
Schieswig-Holstein mit einem Wohnungsneubedarf von ca. 191.300 WE gerechnet, wo-
bei allein der Kreis Steinburg mit etwa 8.100 WE veranschiagt wird. Hierin sind sowohl
der Wohnungsneubedarf, resuitierend aus dem erwarteten Bevélkerungszuwachs, als
auch der Nachhol- und Ersatzbedarf enthalten. Aufgrund der Zentralitatsfunktion wird sich
ein grofler Teil dieses Wohnraumbedarfs auf itzehoe richten.

Nach den Ermittlungen im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung wurde allein fur
die Stadt Itzehoe im Planungszeitraum (1995 - 2010) ein Wohnungsneubedarf von ca.
4.800 WE geschatzt. Auch wenn diese Annahme durch die aktualisierten Zahlen der
Landesplanung voraussichtlich relativiert wird, bleibt fur Itzehoe dennoch ein Wohnungs-
bedarf bestehen.

Insofern entspricht die vorliegende Planung den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung.

3. Inhalte des Flachennutzungs- und des Landschaftsplanes ltzehoe

Seit dem 01.01.97 erstreckt sich die Planungshoheit der Stadt Itzehoe auch auf die von
Heiligenstedten eingemeindeten Flachen dstlich der B 204 zwischen der Stralle Sievers-
bek und der Bahniinie Itzehoe - Wilster. Die Vorbereitung der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung geschah durch die 43. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungs-
planes Itzehoe und Umland, die seit dem 26. November 1998 wirksam ist.

Neben verschiedenen Grun- und MaRnahmenflachen im Siden und Osten des Plange-
bietes sind etwa 12 ha als Wohnbauflache in Form von 2 Siedlungsflachen ausgewiesen.
Die Inhaite des Bebauungsplanes Nr. 110 bauen auf die Planinhalte der 43. FNP-
Anderung auf. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit Rechnung
getragen.



Da der Landschaftsplanentwurf der Stadt ltzehoe aufgrund der vormals fehlenden Pla-
nungshoheit den Plangeltungsbereich vom B-Plan Nr. 110 ebenfalls nicht erfa3te, wurde
eine Erganzung erforderlich. Die 2. Landschaftsplanerganzung ist mittlerweile festgestellt
und bildet gleichsam die Grundiage fur die verbindliche Bauleitplanung und dabei insbe-
sondere fur den Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 110.

Sowohl die Flachennutzungsplan- als auch die Landschaftsplaninhalte fur die eingemein-

deten Flachen bilden eine logische Fortfuhrung bzw. Erweiterung der gesamtstadtischen
Planungen. Die Planwerke sind aufeinander abgestimmt.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt [tzehoe und gehért zum Stadtteil Sude-West.
Es wird im Norden durch die Stralle Sieversbek, im Osten durch das Regenrtckhalte-
becken Sieversbek, teilweise die Wohnbaugrundstiicke am Graf-Egbert-Ring und das
Meifort'sche Waldchen begrenzt. Im Siden bilden die aufgeforsteten Grunflichen von
Sude-West die Begrenzung des Plangebietes. Die westliche Plangebietsgrenze |auft
entlang des Verbindungsweges nach Heiligenstedten Juliankaweg.

Es handelt sich zur Zeit um AuRenbereichsflachen gem. § 35 BauGB, die uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt werden (Grinland und Acker). Uber das ca. 20 ha groRe Plan-
gebiet verflgt laut Vertrag ein Investor. Das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken
ist stadtisch. Lediglich eine Restflache im Nordwesten des Plangebietes ist in Privateigen-
tum.

Die genaue Lage innerhalb des Stadtgebietes ist aus der nachstehenden Ubersichtskarte
ersichtlich.
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5. Angaben zum Bestand

Das Gelande fallt von Norden nach Suden um ca. 26 m (von 30 m ber NN auf 4 m tber
NN) ab. Nordwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Rest des durch die
B 204 abgetrennten Heiligenstedtener Gehélzes. Hierbei handelt es sich um ein Land-
schaftsschutzgebiet.

Parallel zur B 204 veriduft der relativ dirftig ausgebaute Juliankaweg. Er wird zur Zeit als
eine Art Schieichweg zwischen Heiligenstedten und Itzehoe-Edendorf genutzt. Dieser
stellt die nordwestliche Grenze des Geltungsbereichs dar. Ein Planungserfordernis fur die
Einbeziehung weiterer angrenzender Flachen, wie die Vorbehaltsflache fir den eventuell
anstehenden Stralenausbau der B 204, wird zur Zeit nicht gesehen. Die StraBenflache
befindet sich im Eigentum der Stadt Itzehoe, so daR z. B. Pflege- und Instandhaltungs-
malnahmen an der erforderlichen L&rmschutzanlage hiertiber erfolgen kénnen. Der
eventuell anstehende StraRenausbau wird (ber ein eigensténdiges Planfeststellungsver-
fahren seitens der StraBenbehérden abgewickelit.

Am nérdlichen Ende des Juliankaweges liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle. Der be-
treffende Landwirt plant die Einstellung des Betriebes.

Das Gebiet wurde friher durch eine 20 kV-Freileitung der Schleswag uberspannt, die
jedoch bereits abgebaut wurde.

Aussagen zum Bestand hinsichtlich Natur und Landschaft sind im Groben der Land-

schaftsplanergdnzung Nr. 2 zu entnehmen. Eine detaillierte Aufarbeitung erfolgt im Rah-
men des diesem Bebauungsplan zugeordneten Griinordnungsplanes.

6. AnlaB und Ziele der Planung

Aufgrund der wachsenden Einwohnerzahl, der Nachhol- und Ersatzbedarfe im Woh-
nungsbestand und der Lage am Rande der Hamburger Metropolregion ist ltzehoe von
einer intensiven Siedlungsentwickiung betroffen. Wie auch andere Stidte steht ltzehoe
vor der Situation, auf der einen Seite zum Wohle der Aligemeinheit Bauland ausweisen zu
mussen und auf der anderen Seite Landschaftsraum schiitzen zu wollen.

Mittlerweile sind jedoch die innerstadtischen Nachverdichtungspotentiale planerisch weit-
gehend aufgegriffen und umgesetzt worden. Eine erhebliche Anzahl von Wohneinheiten
konnte hierdurch geschaffen werden. Die z. Z. in Realisierung befindliche Konversions-
maflnahme ,Ehem. Hanseaten-Kaserne* stellt mit ca. 550 WE die umfangreichste Maf-
nahme dar. Zusammen mit diversen anderen, kleineren Nachverdichtungen wird dadurch
allerdings in erster Linie der Bedarf an zentrumsnahen GeschoRBwohnungen gedeckt.
Bestimmte andere Nachfragegruppen bleiben unberticksichtigt. Ein Bedarf nach Méglich-
keiten fur den individuellen Eigenheimbau besteht nach wie vor und wird sich nach kom-
pletter Vergabe der stadtischen Eigenheimgrundstiicke im Bereich Elbeblick wieder ver-
starken. Um den aktuellen una kinftigen Wohnungsbedarf auch fiir diese Wohnform
mittel- und langfristig decken zu kénnen sind neben fortlaufenden Nachverdichtungsbe-
muhungen auch Wohngebietsneuausweisungen erforderlich.



Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

7

Bereitstellen von Wohnbauflachen zur Deckung der Wohnbediirfnisse sowie zur Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung

Erhaltung und Entwicklung bedeutsamer Grunachsen zur Sicherung des Biotopver-
bundes und stadtebaulichen Gliederung

Erhalt und Erganzung der Méglichkeiten zur Naherholung

Berucksichtigung von flachenrelevanten Ver- und Entsorgungsaniagen.

. Planungsinhalte

7.1. Allgemeines Wohngebiet

Aus folgenden Grinden wird der vorgesehene Standort fiir die nétige Wohngebietsaus-
weisung gewahlt:

Die Flachen liegen bereits mehr oder weniger im stadtischen Siedlungsgefiige. Die
Stadt hatte hier an ihrer Westseite gewissermaRen eine ,Beule*. Die Flachen sind ins-
besondere durch die B 204 von der Gemeinde Heiligenstedten und gleichzeitig vom
gro3raumigen AuRenbereich abgetrennt.

Die Flachen sind aufgrund ihrer Lage an die vorhandene stédtische Infrastruktur gut
angebunden.

Aufgrund der Nahe zum Stadtzentrum und den angrenzenden Stadtteilen sowie zum
Uberdrtlichen Verkehrsnetz ergibt sich eine gute Erreichbarkeit. Lange Wege kénnen
vermieden werden.

Aufgrund der vorhandenen Grinstrukturen und -vernetzungen ergibt sich eine hohe
Attraktivitat.

Die vorhandene Topografie fihrt ebenfalls zu einer attraktiven Wohnlage.

Aufgrund der relativ geringen Wertigkeit der bisher intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen ist der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft in der Abwégung
vertretbar. Der erforderliche Ausgleich kann in unmittelbarer Nahe zum Baugebiet in
ausreichender und sinnvoller Weise erbracht werden.

Die Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird sich aufgrund der Na-
he und Lage (Hauptwindrichtung) eher positiv auf die angrenzenden Wohngebiete
auswirken.

Die GréRe des Flachenpotentials macht eine sinnvolle, wirtschaftliche und attraktive
Wohngebietsausweisung méglich.

Bis auf die ungunstige Lage an der B 204 bzw. A 23 ergibt sich in stadtstruktureller
Hinsicht eine gute Vertraglichkeit mit den Nachbarnutzungen.

Aufgrund der Lage sowie der vorhandenen Anlagen und Einrichtungen ist der Ver- und
Entsorgungsaufwand fir ein neues Wohngebiet nicht unverhéaltnismaRig groR3.

Da die Verfugbarkeit Uber diese Flachen bei einem Investor liegt, ergeben sich sehr
gute Realisierungschancen.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend soll hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Die Planungsabsicht verfolgt
das Ziel, die Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden zu beschranken. Durch die
Festlegung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen soll verhindert werden, daR dieses

S

tadtgebiet die stadtebauliche Struktur angrenzender Bebauung durchbricht. Vielmehr

wird eine sinnvolle Erganzung zur stadtebaulichen Entwicklung beziiglich der baulichen
Dichte angestrebt.



Sowohl das MaR der baulichen Nutzung (I - bis max. Il Vollgeschosse, GRZ 0,3 - 0,4) als
auch die Bauweise (offen) und die Gebaudeform sollen auf den individuellen Eigenheim-
bau in Stadtrandlage abgestimmt werden und gleichzeitig vertragliche Méglichkeiten fur
flachensparende Bauformen beinhalten.

Zur Beruicksichtigung der Belange an das Orts- und Landschaftsbild und damit der in die-
sem Plangebiet duBerst empfindlichen Topographie wird eine Uber die Gbliche Hohenbe-
grenzung der Bebauung hinausgehende Hoéhenbeschrankung fir erforderlich gehalten.
Aus gestalterischen Griinden werden die Hohen der ErdgeschoRfubdden durch textlich
Festsetzung beschrankt.

Diese stadtebaulichen Griinde machen weiterhin umfangreiche baugestalterische Fest-
setzungen, bezogen auf die Dachneigung, -eindeckung, Gestaltung der Fassade und
Nebenanlagen etc., erforderlich.

Problematisch wirkt sich die unmittelbar angrenzende stark befahrene B 204 (spater A
23) auf die Wohngebietsausweisung aus. Aktive LarmschutzmaRnahmen, die sowohl
einen Eingriff in Natur und Landschaft als auch Kosten verursachen, sind zwingend gebo-
ten. Die schalltechnische Untersuchung ergab die zwingende Notwendigkeit eine Larm-
schutzanlage, die streckenweise am 6stlichen Rand des Juliankaweges verlduft und im
stidlichen Bereich ausreichend Flache fur die mogliche Verbreiterung der B 204 ein-
schlieRlich der einhergehenden Verlegung des Juliankaweges vorsieht, zu errichten. Es
soll eine Larmschutzanlage konzipiert werden, die im nérdlichen Bereich aus einer Larm-
schutzwand von 50 m Héhe und im sidlichen Bereich aus einer Wall-/Wand-
Kombination von insgesamt 6,0 m Héhe besteht.

Um zu vermeiden, daR von der absolut unumgénglichen Larmschutzanlage negative
Auswirkungen (Beschattung) auf die dahinter liegenden Baufelder ausgehen, werden die
Uiberbaubaren Fldchen soweit es fur das Gesamtkonzept zumutbar ist, von der Wall-
/Wandanlage abgerlckt.

Um die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete
(55 dB (A) / 45 dB (A)) einzuhalten, ergeben sich aus der o. g. Berechnung weiterhin
notwendige MaRnahmen an den Gebaduden selbst, wie Larmschutzfenster der Schall-
schutzklasse 3 fur Wohn- und Schiafraume sowie eine bestimmte Ausrichtung der Balko-
ne und schalldichte Liftungseinrichtung an nach Sudwesten, Westen und Nordwesten
ausgerichteten Schlafrdumen.

Um sicherzustellen, dal auch nicht mit unzumutbaren Auswirkungen des Schienenver-
kehrs der Bahnstrecke Itzehoe - Westerland / Itzehoe - Brunsbittel auf das Plangebiet zu
rechnen ist, wurden die Beurteilungspegel am Tag (6:00 - 22:00 Uhr) und in der Nacht
(22:00 - 6:00 Uhr) berechnet. Als héchste Pegelbelastungen wurden am Tage 41,1 dB (A)
und nachts 35 dB (A) ermittelt. Sie liegen auf Grund des Abstandes von rund 330 m Zwi-
schen Bahngleisen und sudlicher Grenze des Plangebietes weit unterhalb der Orientie-
rungswerte von 55 / 45 dB (A), so daf keine weitergehenden schalltechnischen Ma@-
nahmen erforderlich sind.

Es kann davon ausgegangen werden, da® durch die o. b. Errichtung einer Larmschutz
anlage auch nicht mit zuséatzlichen Beeinflussungen fir die weiter entfernt liegende Altbe-
bauung durch die Larmeinwirkung zu rechnen ist.



Der von der Larmschutzanlage von der B 204 bzw. 23 ausgehende Verkehrslarm wird
durch die hochabsorbierenden Materialien, aus denen die Larmschutzwand herzustellen
ist, so gemindert, dass hinter der Wand im sogenannten ,Schallschatten nur etwa 35 dB
zu erwarten sind. Die Wirkung des Schallschutzes nimmt zwar mit zunehmender Entfer-
nung ab, jedoch wird der Larmpegel auerhalb des Schallschattens (nach ca. 300 m)
ebenfalls durch die zunehmende Entfernung weiter gemindert. Eine Schallpegelzunahme
in weiterer Entfernung (Bereich der Altbebauung) kann und wird es durch die geplante
Anlage nicht geben. Der Schall wird durch die Wand nicht erhéht. Die mégliche geringe
Reflexion verlauft in entgegengesetzter Richtung zur Schallquelle zuriick.

7.2. Griinflachen

Das Plangebiet ist von verschiedenen wertvollen Grunstrukturen und Landschaftselemen-
ten umgeben, auf die in der Planung besonders Riicksicht zu nehmen ist.

Hierzu zahit das an der nordwestlichen Plangrenze liegende Reststiick des Heiligensted-
ter Gehdlzes. Diese Waldflache unterliegt der geltenden Schutzverordnung - Land-
schaftsschutzgebiet. Dieser Restwald hat aufgrund seines Baumbestandes eine hohe
Attraktivitat und stelit zudem einen Puffer zur angrenzenden B 204 dar.

Grundsatzlich sind die Bestimmungen des Landeswaldgesetzes einzuhalten. Der geman
§ 32 (5) LWaldG mit der geplanten Bebauung einzuhaitende Regelabstand von 30 m wird
partiell unterschritten. Das Forstamt Rantzau hat einer ausnahmsweisen Unterschreitung
des Abstandes auf 20 m zugestimmt.

An der Ostseite des Plangebietes im Bereich des Regenrickhaltebeckens Sieversbek
befinden sich diverse wertvolle, mdglicherweise gesetzlich geschutzte Biotopstrukturen.
Diese wiederum sind Teil einer Grinachse, die sich von Edendorf kommend entlang ver-
schiedener Teiche und Regenriickhaitebecken bis nach Sude erstreckt. Zugunsten des
Naturschutzes, der Landschaftspflege, des Orts- und Landschaftsbildes sowie der Na-
herholung ist diese Achse zu sichern und kann deshalb nicht als Baufliche in Frage
kommen. Im 6&stlich angrenzenden Bereich auRerhalb des Verfahrensgebietes betreibt
die Stadt Itzehoe zur Zeit die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109, um auch fur die
dortige ehemals landwirtschaftliche Flache die aktualisierten Ziele der Flachennutzungs-
und Landschaftsplanung verbindlich umzusetzen.

Die Grunbereiche im Osten und Stden der Wohngebiete werden auf der Grundlage des
Grunordnungsplanes hinsichtlich ihrer unterschiedlichen Zweckbestimmung genauer
untergliedert. Im Griinkorridor zwischen den beiden Wohnbauflachen, der einerseits dem
Biotopverbund und andererseits der stadtebaulichen Gliederung dient, soll ein 6ffentlicher
Spielplatz integriert werden. Da die tbrige Grinflache u. a. auch fir die Offentlichkeit er-
lebbar gemacht werden soll, wurde hier die Zweckbestimmung ,Parkanlage® bzw.
~Spielwiese” vorgesehen. Dieser Bereich soll groRziigig durch hiigelige Erdmodellierun-
gen derart gestaltet und bepflanzt werden, da er ebenfalls als Spielbereich, z. B. Rodel-
berg, allerdings fur Jugendliche gedacht, einlad.

Um die exponierte Hanglage im ostlichen Teil des Plangebietes nicht durch die geplante
Bebauung zu unterbinden wird das gesamte Gebiet durch einen ca. 8 bis 10 m breiten
Geholzriegel mit standortgerechten Gehdizen eingefafdt. Somit wird gleichzeitig eine
deutliche Zasur zu der angrenzenden MaRnahmenflache geschaffen.



Zur weiteren Gliederung der Baugebiete untereinander dienen die linearen Gehéizpflan-
zungen auf den privaten Grundstiicksflachen.

Die notwendigen Ausgleichsfldchen werden als Flachen fur MaBnahmen zum Schutze,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese gliedert sich in
eine ca. 30 m breite ,6kologische Pufferzone” als Sukzessionsflache, eine Mahwiese und
eine Streuobstwiese auf.

Nach Berechnung des Kompensationsbedarfs, die im Einzelnen dem Grunordnungsplan
zu entnehmen ist, ergibt sich eine notwendige Kompensationsfliche von rund 3,41 ha.
Dieser steht eine anrechenbare FlachengréBe (Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) von ca. 5,4 ha gegenuber.

Bei Enhaltung der griinordnerischen MaRnahmen mu der Eingriff somit als kompensiert
im Sinne des Erlasses gelten.

Der UberschuR an Ausgleichspotential von ca. 2,0 ha soll fur Eingriffsmanahmen au-
Rerhalb dieses Bebauungsplanes zur Verfugung gestellt werden und wird einem Okokon-
to zugeschrieben. Die genau Zuordnung dieser 2,0 ha groBen Flache ist der anliegenden
Ubersichtskarte zu entnehmen.

UnterhaitungsmafBnahmen fur die differenten grinordnerischen Manahmen sind eben-
falls dem, diesem Bauleitplan zugeordneten Grinordnungsplan zu entnehmen.

Zugunsten einer méglichst optimalen Vernetzung mit der Stadt und den umliegenden Fla-
chen werden verschiedene FuB- und Radwegeverbindungen innerhalb der Grinflachen
vorgesehen.

7.3. Natur und Landschaft

Eine grobe Bestandsbeschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft sind der 2.
Landschaftsplanerganzung zu entnehmen. Aufgrund der GroRe des Plangebietes, der
bestehenden z. T. empfindlichen Griinstrukturen sowie des zu erwartenden Eingriffs in
Natur und Landschaft ist die Aufstellung eines Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebau-
ungsplan Nr. 110 erforderlich. Hierin erfolgt eine vertiefende Darstellung der &rtlichen
Erfordernisse und Ma3nahmen, die zur Umsetzung der Ziele des Naturschutzes geboten
sind. Die darin entwickelten Grinfestsetzungsempfehlungen werden soweit wie madglich
in den Bebauungsplan tbernommen.

Die nachvollziehbare Entwicklung des Ausgleichsbedarfs und seiner Zuordnung ist dem
Grinordnungsplan zu entnehmen.

Ein Ziel dieser Planung ist die ausreichende Riicksichtnahme auf die Empfindlichkeit von
Natur und Landschaft, in diesem Fall der Niederungsbereich der Sieversbek.

Zum Schutz der Sieversbek ist ein Riumstreifen entlang zu fuhren. Dieser wird im
Grunordnungsplan berucksichtigt.

Zur weiteren Verbesserung der ékologischen Situation ware als Vorschlag, die erforderli-
che Larmschutzwand direkt an dem Fahrbahnrand zum Juliankaweg zu errichten, zu se-
hen. Somit wirden Bankette und Wegeseitengraben fur den Knicklebensraum zur Verfi-
gung stehen.

Die Larmschutzwand soll méglichst umweltfreundlich gestaltet werden. D.h. die Planung
sieht aus gestaiterischen Grinden eine ausreichende Begrunung vor.

Im Bereich des geplanten Spielplatzes ist die Wand mdglichst durchsichtig zu gestalten
und ansonsten durch Berankung zu begriinen. Weiterhin werden fur den unteren Wand-
bereich partiell Schiupfbereiche fiir Kleintiere offengehaiten.
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7.4. ErschlieBung

Die ErschlieBungsstraBen des Bebauungsplanes 110 sollen an das vorhandene Stralen-
netz angeschlossen werden.

Die duRere ErschlieBung der Wohngebiete erfolgt hauptsachlich tGber die Strae Sievers-
bek, die parallel zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft.

Die Strale Sieversbek hat eine Asphaltbefestigung und ist einseitig bebaut. Eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung gibt es bisher nicht. Im Rahmen dieser Planung wurden
schalltechnische Berechnungen durchgefiihrt, die als Ergebnis eine geringfugige Schall-
pegelzunahme von 3,0 dB (A) im Bereich der neuen Einmundung aufweisen.

Zur Sicherung der Belange an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die
Einrichtung einer Geschwindigeitsbegrenzung auf 30 km/h auf der Strale Sieversbek und
dem Kirchweg MaBnahmen eingeleitet, die zu einer Verringerung des kunftigen Emissi-
onspegels fihren werden.

Der vorhandene Juliankaweg solite nach Méglichkeit nicht mehr als Verbindungsstrale
herangezogen werden. Vielmehr wird empfohien zumindest mittelfristig den Juliankaweg
als Sackgasse fir Pkw und Nutzfahrzeuge fir Wald- und Landwirtschaft anzulegen. Die
Verbindung fur Radfahrer und Fuganger sollte offen bleiben.

Direkte Zufahrten und Zugange durfen zur freien Strecke der derzeitigen B 204 nicht an-
gelegt werden.

Die innere ErschlieBung soll Giber verkehrsberuhigt ausgebaute Wohnstraen und davon
abzweigende Wohn-Stichwege erfoigen.

Vorgesehen ist eine ErschlieBungsstrale, das Gebiet von Norden nach Suden erschlie-
Rend mit einer ,Zone 30“. D. h. es wird ein Regelprofil von 7,50 m (0,25 m Randstreifen
beidseitig, 5,0 m Stralle, 2,0 m Gehweg) angestrebt.

Die ubrigen ErschlieBungsstralen sind als verkehrsberuhigter Bereich ,Zone 7° ange-
dacht.

Die in der Planzeichnung dargesteliten Regelprofile fiirr die WohnstraRen sehen eine Ge-
samtausbaubreite von 6,50 m vor. Durch die wechselseitig verspringende Anlage von
Pflanzstreifen bzw. Pkw-Abstellfiachen soll eine Beruhigung des Fahrverkehrs erreicht
werden, bei der ein Begegnungsverkehr von Lkw und Pkw dennoch méglich sein soll.

In der ,Zone 30 soll das éffentliche Parken straenbegleitend erlaubt sein.

Um trotz privater Grundstiickszufahrten, Pflanzinsein und Einmindungsbereiche dennoch
ausreichend Parkméglichkeiten im Zone 30 - StraBenraum zu erhalten, sind zum einen
auf den Innenseiten der HaupterschlieRung Zufahrten zu privaten Grundstucken durch
textliche Festsetzungen ausgeschlossen und zum anderen die Bereiche der Grund-
stlickszufahrten zur HaupterschlieRung auf maximal 3 m je Grundstiick begrenzt.

Eine genaue Festsetzung und die Anlage der &ffentlichen Parkplatze erfolgt im Rahmen
der ErschlieBungsplanung und werden im ErschlieBungsvertrag festgesetzt.



Es ist beabsichtigt die 6ffentlichen Parkpldtze durch Pflanzinseln zu gliedern. Hierzu wird
empfohlen je 4 Stellplatze mindestens einen hochstdmmigen Laubbaum (3xv. STV 18-20
cm) gem. Pflanzliste A des Granordnungdplanes zu pflanzen. Die Stdmme sind durch
Anfahrschutz zu sichern. Eine Fixierung dieser Empfehlung erfoigt im ErschlieBungsver-
trag. Fur die geplanten Baume in der Verkehrsflache - Verkehrsberuhigter Bereich erfolgt
keine bindende Darstellung.

Zur Befriedigung der FulRganger und Radfahrer wird das Rad- und Wanderwegesystem
vervollstiandigt. Diese Wege sind in einer Breite von 2 - 3 m anzulegen. In ihrem Verlauf
stellen sie eine Anbindung an die Ubergeordneten Stralen und Weg dar.

Der befahrbare Radweg/Zuwegung zur geplanten Pumpstation mu3 so ausgebildet wer-
den, dal Fahrzeuge bis zu 30 t Gesamtgewicht dort verkehren kénnen. Die FortfUhrung
dieses Weges in Richtung Siden ermdéglicht eine fulldufige Anbindung der sich im
Staditteil Sude befindenden Schulen, Kindergarten und Sportplatze.

Zur Zeit verlauft eine Buslinie Uber den Kirchweg / Sieversbek als Verbindung zwischen
IZETund ZOB. Aller Voraussicht nach wird eine weitere Bushaltestelle im Bereich Sie-
versbek, westlich der Einmindung der neuen ErschiieBungsstralle, erforderiich. Die ge-
naue Lage und Ausflhrung ist im Rahmen der Ausbauplanung abzukldren. Unter Be-
riicksichtigung des derzeitigen OPNV-Netzes, der sudlichen Anbindungen und insbeson-
dere in Hinblick auf Schulkinder, wird eine 2,0 m breite beleuchtete Wegeverbindung des
Baugebietes durch den Niederungsbereich im Bereich des Meifordt'schen Waldchen zum
Graf-Egbert-Ring fir sinnvoll gehalten.

Die notwendiger Weise anzulegenden Zuwegungen zu den erforderlichen Regenwasser-
ruckhaltebecken werden als Schotterrasen ausgefuhrt.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt auf den privaten Grundsticken selbst.
Die Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze soll etwa 1/3 der nachzuweisenden privaten Stell-

platze betragen und im Stralenraum liegen.

7.5. Ver- und Entsorgung

Die Strom-, Gas und Wasserversorgung erfolgt tUber eine Erweiterung des vorhandenen
Versorgungsnetzes. Dieses erfolgt durch die Stadtwerke ltzehoe.

Im Plangebiet werden daher 2 Trafostationen mit einer Flache von ca. 5 m x 5 m vorge-
sehen. Eine Station ist in zentraler Lage im Baugebiet und eine im Stiden an der Pump-
station vorgesehen. Die Lage der Stationen wird nicht verbindlich festgesetzt.

Im Rahmen der Fortschreibung des Generalentwadsserungsplanes wurde bereits die
Ausweisung von Wohnbauflachen in diesem Bereich beriicksichtigt. Entsprechende Lo-
sungen zur Sicherstellung der Schmutzwasserentsorgung wurden untersucht und be-
schrieben. Das anfallende Schmutzwasser ist dem stadtischen Klarwerk in Sude zuzufih-
ren.

Die Oberflachenentwasserung wird nach neuesten Berechnungen die Anlage zwei zu-
satzlicher Regenriickhalte- und Regenklarbecken erfordern. Da in jingster Vergangenheit
in diesem Gebiet und in der umliegenden Region wiederhoit Entwadsserungsprobleme
aufgetreten sind, wird nun eine groBzigige Auslegung von Regenriickhalteanlagen ge-
plant. Eine grofflachige Regenrickhaltung ist in dem Plangebiet aufgrund der topogra-
phischen Verhaltnisse mit relativ geringem Aufwand mdéglich.
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Fur die beiden durch einen Griingurtel getrennten Baubereiche sind auch 2 Rickhalte-
becken vorgesehen.

Die Regenwasserrtickhaltung soll in zwei Stufen erfolgen, zum einen ist dieses jeweils ein
standig mit Wasser gefilites Becken mit einer angrenzenden niedrig liegenden Flache,
die bei Regen Uberstaut wird (20jahriges Regenereignis). Die zweite Stufe beinhaltet die
Schaffung von weiterem Stauraum durch die Errichtung von Erdwaéllen im Bereich niedrig
liegender Flachen (100jahriges Regenereignis). Der bisher ungehinderte Abflu wird nun
durch die Errichtung der Regenriickhalteanlagen abgefangen, gespeichert und gedrosselt
an den Vorfluter Sieversbek abgegeben.

Eine groRraumige Losung der Entwasserungsprobleme im Bereich Heiligenstedten wird
zur Zeit untersucht. Falls sich bei diesem Verfahren ergibt, dal die angestrebte Losung
keinen erhéhten Regenrickhalt fir das Plangebiet erfordert, werden die Bemessungen
entsprechend angepalt.

Die Zuleitung des Regenwassers zu den Regenruckhaltebecken soll ber Kanéle im Be-
reich der 6ffentlichen Flachen erfolgen. Teilweise ist die Zuleitung (z. B. im Bereich der
offentlichen Grunflachen) auch Uber offene Graben denkbar. Eine Versickerung des Re-
genwassers auf den Hausgrundstiicken selbst wird zwar empfohlen ist aber aufgrund der
sehr unterschiedlichen Untergrundverhaltnisse nicht in allen Bereichen der Bauflachen
maglich (siehe hierzu Baugrundgutachten). Somit ist auch das Regenwasser im Bereich
der Bauflache direkt in den Kanal einzuleiten.

Fur die beiden geplanten Regenriickhaltebecken sind Zufahrten vorzusehen. Die Zufahr-
ten mussen Uber eine Fahrspur mit einer Breite von mindestens 3,0 m sowie einer Ausle-
gung fur Schwerlastverkehr bis 30t vorgesehen werden.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache - Spielwiese - Parkanlage - sind die Regenwasser-
und Schmutzwasserleitungen innerhalb der Wegeflache C zu verlegen.

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt, im gesamten Gebiet des B-Planes im Bereich
der StraRen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der Erschliefung auszu-
legen. Es erfoigt eine zeitliche Koordination im Verlauf der ErschlieBungsmaRnahmen.

Die Versorgung des Baugebietes mit Fernwarme ist aufgrund der beabsichtigten stadte-
baulichen Struktur wirtschaftlich nicht machbar.

Die Millentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Satzung des Kreises Steinburg. Die
Wohnhéfe (Regelprofil B) sind mit den ublicherweise gebrauchlichen dreiachsigen Fahr-
zeugen durchfahrbar.

Der Notwendigkeit eine Flache fir die Aufstellung von Wertstoffsammelbehaitern vorzu-
halten wird im nordwestlichen Bereich des Plangebietes nachgekommen. Aufgrund der zu
erwartenden Emissionen einer derartigen Anlage wurde mit Ricksicht auf die Belange an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse von einer Flachenzuweisung innerhalb des ge-
planten Wohngebietes Abstand genommen. Die angestrebte Randlage wird daher auf-
grund des Erschlieungssystems des Baugebietes fir vertretbar gehaiten. Vorgesehen
ist eine Anlage auf einer ca. 50 m? grof3en Flache, die mit Palisaden und entsprechender
Begrunung rucksichtsvoll gestaltet werden wird.
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8. Flichen und Kosten

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 110 umfalt Gberschlagig folgende Flachenanteile:

Nutzung GroRe %
in ha ca.
1. Aligemeines Wohngebiet 9,07 454
2. StraBenverkehrsflachen 10,8
innere ErschlieBung 2,0
Juliankaweg 0,15
3. Grunflachen 41,3
MaRnahmenflache 6,71
Spielplatze 1,17
Larmschutzwand 0,38
4. Flache fur die Abwasserbeseitigung 0,50 2,5
Gesamt ca. 19,98 100 %

Durch die Wohngebietsausweisung ergeben sich etwa 9 ha netto Bauland, auf dem etwa
140 Wohneinheiten realisiert werden kénnen.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird durch einen Investor vorgenommen, daher wird
die Auflistung der Kosten an dieser Stelle nicht erforderlich sein.

Aufgestellt gem. § 9 (8) BauGB
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