SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR-107 FUR DAS GE-
BIET OSTLICH DER,,UNTEREN DORFSTRASSE UND NORDLICH DER WOHNBEBAUUNG

~JTULPENWEG"IM ORTSTEIL EDENDORF-

ZEICHENERKLARUNG Aufgrund des 610 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fossun%éj(e)r nggg?ggg{cfh;%%;f_m

' ] : 8Dez 1986 (BGBI.IS.2253),sowie des Mallnahmengesetzes vom 28.04. S in
Planzeichen et e A Gen - e JE e Verebz;ndung mit 692 der Landesbauordnung (LBO) vom 01. Aug. 1994 (G VOBI..Sch/.—H_ 5.243)
I Festsetzungen(Anordnungen normativen Inhalfs) alle in der derzeff7gd(r;'gen Fassung.wird nach Beschlullfassung durch die Ratsversamm -

TEILB:TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

= e o Grenze des raumlichen Ge/fUﬂQSbefet;Ches des 59 Abs. 7 BauGB lung vom 20.08.199 folgende §szung Gbef den Bebauu ngsplan Nr. 107 fu{ _dGS'é Ciei)fe{:‘ Die gerp.m§ IR I{\bs_. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben sind im allgemeinen Wohngebiet
Bebauungsplanes Nr 107 . ' ostlich der,Unteren Dorfstrafle "und nordlich der Wohnbebarung ?;'u(f}agr} we{g rm Ortster (WA) nicht zuléssig.
. ' ] rigssen: )
Art der baulichen Nutzung 09 Abs.1Nr.1 BauGB Edendorf.bestehend aus der Planzeichnung (Teil AJund dem Text (Teil B]e 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
WA A ngme';nes WOhngeb';e t (siehe Text Nr.1) ¢ 4 BauN Vo - : Bei Einhaltung der GeschoRflache darf die zuldssige Grundfliche durcl_1 die Grt_mdﬂéchen der in
; § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um max. 50 % iiberschritten werden. A}I}S
Mali der baulichen Nu"zung ¢9 Abs.TNr1BauGB Ausgleich fiir die zusétzlich versiegelten Flidchen hat eine zusétzlié:he Beg;n‘.inung zZu e_rfolgen.__F;Jr
J ) i lber die festgesetzte GRZ hinausgeht, ist 1 m? extensiv begriinte
i Zoh! der VO//QQSC/’)OSS@, B Sl ' N g}ggt?ﬂg:ﬁd;itfmdeésrbgsr:e?n ?jregfﬁe?legejﬁd geschlossénensgaragen zu erstellen. Falls %ﬁeser
gr< Gru”dHGChenzah/ (S!ehe =t é 19 Bau N VO M 7 50 O Dachbereich nicht ausreichend ist, miissen je Quadratmeter des verbleibenden auszugleichenden
ichenzah 20 BauNVO S ; Anteils 2 m? Fassadenbegriinung erstellt werden. Die Fassadenbegriinung muf® so angeordnet
s RS sas it i TE/L A PLA NZE/ CHNUNG sein, daB in spétestens 5 Jahren die Begriinung bei normalem Wuchsverlauf abgeschlossen ist.
; 9Abs. 1INr2BauGB - /
Soupelse : ) ' 4 gl a1 & Bati/0 4290 Gemarkung Edendorf, Flur 2 3. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
’ iy gLt ¢22Abs.2 S hnitt In den Sichtdreieck ind Neb | d Einricht n gem. § 14 BauNVO unzuldssig
uerschnitte . n den oichtareiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen ge 1. _ Sig.
Ub baub G dsticksflach S9Abs.TNr2 BauGB e 1 Anschlufi:Vorhaben-und Erschlieflungsplan Nr.1 Einfriedigungen und Bepflanzungen diirfen eine Hoéhe von 0,70 m (iber Fahrbahnoberkante nicht
efoaupare brandstdckstioehen J > ' . B \ | tberschreiten. Innerhalb der Sichtdreiecke sind Grundstiickszu- und -abfahrten unzuldssig. Fir .
M:1:100 | J e A -
== | Baugrenzen 623 Abs.3 BauNVO 5 E S Gy .' Biume im Bereich der Sichtdreiecke wird die Kronenansatzhthe mit mind. 2,50 m festgesetzt.
~ i A | |
KeRReE ol g ek Mo weg @ \ 168 : o ?l\ 4. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

B : .. 28 Ny i 91 ' , .
Quer H!Ch-‘.'—i_'_ LT e ' éQAbSJNFI o \ ‘ % s l'l R ~ e S a) Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m? versiegelter Grundstiicksfliche m!nd,
Verkehrsflachen besonderer ZwecCkbestimmung 69 Abs INr11BauGB | Fahrbahn JCD e |' e = 0 O ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten (Stammumfang bei Pflanzung mind.
hier verkeh rsberuh;’g fer Bereich _ . ‘ 168 T~ ' o 0.a-9 B8 16 cm, gemessen in 1 m Ho6he). Bei Hausgruppen reduziert sich das Pflanzgebot auf

) ; 5 é Bl o | 4T 29 s s ) alo-8-9- L vollendete 200 m2,
Offentliche Parkfldache 99 Abs. INr11BauGB 219 _ F |
Untere Dorfstrafle ' b) Abgéangige und abgestorbene Biume sind durch Baumpflanzungen gem. den textlichen
Festsetzungen Nr. § a zu ersetzen.
® Erhalten von Bdumen (siehe Text Nr 5 ) 99 Abs 1Nr25b BauGB &

c) Die an der Boschung stehenden Bédume sind zu erhalten. Abgrabungen,
Gelandeaufhthungen, Versiegelungen jeder Art, sowie Ablagerungen von Baumaterialien etc.
im Wurzelbereich (Kronenbereich zzgl. 1,50 m an allen Seiten) sind unzulédssig. Die DIN
18920 und die RAS-LG 4 sind einzuhalten.

Grunstreifen - Fahrbahn Fuliwe
o 2ol g . : 0
202055 |Anpflanzgenot fir Baume uiid Stréucher $9Abs.1Nr.25a BauGB 1;’*5‘: i 1 —29

@ |Umgrenzung von Fldchen fdr Mafinahmen zum SchutZ
- Zurng/ege L%)d zur Entwicklung von Natur und $9Abs.1Nr 20 BauGB Tulpenweg
Laridschaft (siehe Text Nr6)

Fldachen,die von der Bebauung frei zu halten sind
~-hier Sfchfdrefecke—(sz'ehegTexr Nr.3) 69 Abs.1Nr10 BauGB

d) Je 4 Stellplétze ist ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum gem. 6a) zu pflanzen
und erhalten. Die Baume sind den Stellpldtzen zuzuordnen.

Griunstreifen Fahrbahn

——4.,50——
A efi——

e) Millboxen sind einzugriinen.

P
Ful-u.Radweg (B)

Ful-u. Radweg
II.Darstellungen ohne Normcharakter Wt S o o

Flursticksnummer 78
Flurstdcksgrenze 2
,om32--7 Hohenlinie dber NN -Normal Null -

E:[ Kunftig fortfallende Gebdude

=w=——=\KUNftig fortfallende Mauer
7 Kanalschacht

T | Béschung

@ Ordnungsnummer der Baublécke
O Vorhandene Bdumeauflerhalb des Geltungsbereiches

' 5. Erhaltung von Bdumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind zu erhalten. Abgrabungen,
Gelandeaufhdhungen, Versiegelungen jeder Art, sowie Ablagerungen von Baumaterialien etc.
im Wurzelbereich (Kronenbereich zzgl. 1,50 m an allen Seiten) sind unzuldssig. Die DIN
18920 und die RAS-LG 4 sind einzuhalten.
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6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( §9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.v.m. § 9 Abs 1 Nr. 25 a BauGB)

a) An der Ostseite des Gebietes ist entlang der Hangkante des Wanderweges ein mind. 3,00m
breiter Geblischstreifen aus einheimischen und standortgerechten Straucharten anzulegen (1
Strauch pro 1,50m in der Lénge, 1,00m Reihenabstand bei versetzter Pflanzung).

Unterbrechungen der Anpflanzungen fiir Nebenanlagen, Wege etc. sind unzuléssig. Abgéngige
Stréucher sind nachzupflanzen.

Schule Edendorf

b) Diese Pflanzung ist an der Nordseite des Gebietes, zur Vernetzung mit dem neu anzulegenden
Knick auf dem Nachbargrundstiick und zu dessen Aufwertung, i &
weiterzufiihren.

7. Versickerung des Dachflichenwassers

III. Nachrichtliche Ubernahme 39 Abs.6 BauGB 4

a) Das auf den befestigten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
zu versickern.

/ {-roﬂe
‘[?m@!?m Wasserschutzgebiet Zone II1-GO vom 23.11.1988- | $15 [ WG — gorf®

b) Die befestigten Hof- und Zufahrtsflichen und der Uberlauf der zu errichtenden Ver-
sickerungsanlage sind an den stadtischen Regenwasserkanal anzuschlieRen.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkanten der ErdgeschoRfubdden werden fiir samtliche Baugrundstiicke mit max. 0,50 m
tiber der mittleren Hohenlage des jeweils zugehorigen StraBenabschnittes festgesetzt. Steigt oder
fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der strallenseitigen Gebdudeseite, so ist die
Normalhdhe um das MaR der natiirlichen Steigung oder des natiirlichen Gefilles zu verandem.

9. Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §
92 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein)

a) Die AuBenwandflachen der Hauptgebiude sind in rotem oder rotbraunem Ziegelmauerwerk
auszufihren. Bis zu 30 % der jeweiligen Fassadenflidche darf in Putz oder Holz ausgefiihrt
werden. AuBenwandflichen von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in einheitlichem
Material und Farbton auszufihren. In allen Baublécken sind auch AuBenwinde in
Holzverschalung zuléssig. Sie sind in hellem Farbton zu lasieren oder Natur zu belassen.

b) Die Dachflichen der Hauptgebdude sind mit roten Tonpfannen oder Betondachsteinen,
Farbton Anthrazit oder Rot, auszufiihren. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind
einheitliche Materialien und gleicher Farbton zu verwenden. In allen Baublécken sind auch
begriinte Dacher zuléssig.

C) Bei den Hauptgebduden betrigt die zulassige Dachneigung 38° - 45°. Flachddcher sind
unzuldssig. Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einer einheitlichen Dachneigung
auszufihren. Bei begriinten Dédchern kann die Dachneigung auf 15° - 25° reduziert werden."
Garagen und offene Garagen (Carports) sind mit Flachddchern oder als Bestandteil des
Hauptgeb&dudes mit einer einheitlichen Dachneigung auszufiihren.

d) AuBenwédnde von Garagen sind entweder im gleichen Material und Farbton wie das
Hauptgebiude oder mit einer Holzverschalung herzustellen. Offene Garagen (Carports) sind
ausschlieBlich in Holzbauweise zuldssig.

e) Anbauten (Wintergérten) sind in von Text Nr. 9 a) - ¢) abweichender Ausfiihrung zuldssig. Die
AuBRenwénde der Anbauten miissen aus Glas, die Konstruktionselemente aus Holz, Metall
oder Kunststoff hergestellt sein. Die Grundfiiche darf max. 30 m? betragen.

'/ Der Entwurf des Bebauungsplanes,bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B),sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom(02.06.1997 bis zum16.06.1997 wdhrend folgender Zeiten .

montags - donnerstags von 73°-123°und 14°° - 16°°Uhr, freitags von .
7°° bis 12°°Uhr nach 63 Abs.2 BauGRB 6ffentlich ausgelegen Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daf? Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokol! geltend

esteit aufgrund des Aufstellungsbeschlus- Die von der Planung berdhrten Trager Der Magistrat hat am12.05.1997 den Ent -
?:;?w?; kfc'-:-‘":_gr?s15%1’LSJr vom 23.09.7996, gie ortsub - offentlicher Beiange sind mit Schrerben wurf des BEbGuung{:p{ones mit Begrun -
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbe - vom 29.07.1997 zur Stellungnahme auf- dung beschlossen und zur Auslegung
schlu sses ist durch Abdruck in der,Norddeut - gefordert worden. bestimmt. 49
scher Rundschau’am 30.10.1996 erfolgt. ltzehoe,den 25.08.71997 (tzehoe ,den 25.08.1997 8
Itzehoe,den 25.08.1997

/ gemacht werden konnen,am 22.05 1997 in der ., Norddeutschen Rund -
schau" ortsublich bekanntgemacht worden.
VW VA Wit~ Itzehoe, den 25.08.1997
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: o - y - i, e lan ist nach $11 Abs_1Halbsatz 1 " Die Bebauungsplansatzung,bestehend aus der Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, beider der Plon auf Dauer wédhrend der Dienst-
gl e il Rl SRl e - RG?‘SVE(;SG!THTH'UHQ e q’f :O;iegggﬁt}};en _Be EL?;QBF?%??ET‘S??%!%ZH??’il;e;}(e?%?f%{jswi?d?%;zemh gg;égxeeg%u%ﬁgg?;gn?fzem mnessnm:‘ms ter zur Geneh- Planzeichnung (Teil AJund dem Text (Teil B) stunden von Jjedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
geome'trischen Festlegungen der neuen stddtebau - denken und Anregungen sowie ube g 20.08.1997 von der Ratsversammiung als Saf - migung vorgelegt worden.Dieser hat mit Erlali vom wird hiermit ausgeferfigt am 29.01.71998 ortsdublich bekannigemacht worden./n der Bekanntmachung ist auf die Geltend machung
lichen Planung werden als richtig bescheinigt. lapmenag el 06 19 9pcuschiesenilias Ergebniclist zuhg beschlossen Die Begrundung zum Bebauungs- 12.01.1998 Az IV810b-512.113-61.4L6(107] erklart, ltzehoe, den 27.01.1998 der Verletzung von Verfahrens-und Formvo_rschmfr‘en_ und von Mdangeln der Abwdgung sowie gufdie
Itzehoe .dep 9 ¢ fug, Y mitgeteilt worden. plan wurde mit Beschlufl der Ratsversammlung danl er den Bebauungsplan mit Hinweisen genehmigt Rechtsfolgen (¢ 215 Abs. 2 BauGB ] und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsan -

S R S Itzehoe,den 25.08.1997

Katasteramt

vom 20.08.1997 gebilligt. ltzehoe,den 21.01. 1998 P . spruchen ($44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rech tswirkungen des ¢ L Abs. 3 Satz1 Gemeinde-
Itzehoe,den 25.08.1997 T 5 ¥ & 5\
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ordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.Die Satzung ist mithin am30.01.7998 in Kraft getreten.
[tzehoe ,den 30.07.1998
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