SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 104, 4. Anderung "Bauzentrum Emmy-Noether-StraRe”

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 1990

MaRstab 1 : 1.000

TEIL B: TEXT
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PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sondergebiet - Bauzentrum (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. 0,80 Grundflachenzahl
z.B.@ Geschossflachenzahl
zB.ll Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
z.B. GH 34,00m max. Gebaudehohe tber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
v nur Einfahrt zulassig

v v w w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

hier: Wasserschutzgebiet Zone lll

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MalRinahmen, die dem
Klimawechsel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache flr Versorgungsanlagen

©

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Elektrizitat; hier: Trafostation

N Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
| —— und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
8000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
booo0000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB); hier: Knicks

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

ll. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB); hier: Anbauverbotszone

B N B = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Anderungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
——o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: Art der Nutzung

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

2 Flurstiicksbezeichnung
35
o——o0 vorhandene Flurstlicksgrenze

MaRzahl in Metern

vorhandene Gebaude

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 Im Sondergebiet 1 (SO 1) sind ausschlieBlich groRflachige Einzelhandelseinrichtungen flr einen
Baumarkt mit angeschlossenem Gartencenter zulassig. Die max. Einzelhandelsverkaufsflache darf
12.500 m? nicht Uberschreiten.

1.2 Innerhalb der Verkaufsflache im SO 1 ist nur folgendes Kernsortiment zulassig:

- Bau- und Heimwerkerartikel

- Farben / Einrichtungsbedarf

- Gartenhartwaren

- Lebendes Grin

- Dingemittel / Erden

- Freizeitbedarf

- Heimtierbedarf auf einer Teilflache von max. 799 m2.

1.3 Innerhalb der Verkaufsflache im SO 1 sind nur folgende Randsortimente bis zu einem Flachenanteil

von insgesamt 4 % zulassig:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Reinigungsmittel flr Haus und Garten
- Haushaltskleingerate
- Geschenkartikel auf einer Teilflache von max.150 m2

1.4 Im Sondergebiet 2 (SO 2) ist nur das Betreiben eines Baustoffhandels einschl. Lager zur
VeraulRerung von Baustoffen und Bauelementen zulassig.

1.5 Im SO 2 sind die Randsortimente gem. Punkt 1.3 unzulassig.

1.6 Im SO 2 kdnnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB betriebszugehdrige Wohnungen im Sinne des
§ 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO zugelassen werden.

1.7 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind dem Betrieb angeschlossene
Dienstleistungsunternehmen einschliel3lich insgesamt einer Cafeteria mit einer Grundflache
von max. 250 m? gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zulassig.

1.8 Die Betriebe und Anlagen im SO-Gebiet missen einen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(FBS) von 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts einhalten.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Die festgesetzte max. Gebaudehéhe kann fir technische Einrichtungen und Dachaufbauten
ausnahmsweise um bis zu 3 m Uberschritten werden (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

2.2 Die MaRnahmenflachen (Knickschutzstreifen) sind in die Ermittlung der maf3geblichen
Grundstiicksflache einzubeziehen (§ 19 Abs. 3 BauNVO).

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte abweichende Bauweise ist als offene Bauweise,
jedoch mit Gebaudelangen tber 50,00 m zuldssig.

4. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Entlang der Schenefelder Chaussee sind Grundstiickszu- und -abfahrten unzulassig.

5. Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5.1 Im gesamten Geltungsbereich gelten folgende értliche Bauvorschriften:

a) Werbeanlagen an Gebauden sind oberhalb der Traufe nur bis zu einer Hohe von 2,5 m Uber der
Traufhdhe zuldssig.

b) Freistehende Werbeanlagen und Fahnenmasten sind bis max. 10 m Hohe zulassig.

b) Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem, bewegtem Licht sind unzulassig.

c) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. An der Gewerbegebietseinfahrt ist
eine Sammelwerbeanlage im nordwestlichen Bereich des SO 1 in Form eines Pylonen von
max. 20 m Hohe flr die im Gewerbegebiet ansassigen Gewerbetreibenden zulassig.

6. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Die Schutzstreifen der Knicks sind als Wildkrautsaume anzulegen. lhre extensive Pflege erfolgt
durch eine 2-jahrliche Mahd, bei der das Mahgut abzufahren ist. Sie durfen zur Anlage von Graben
und Boéschungen verwendet werden, wenn die Bestimmungen der DIN 18920 bzw. der RAS-LG 4
(Richtlinie fur die Anlage von StraRen/Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen) eingehalten werden. Die Schutzstreifen sind vom Grundstlick aus dauerhaft
einzuzaunen (nach Wahl des Grundstlicksbesitzers).

6.2 Geplante Knicks und Liicken im Bestand der Knicks sind durch Herstellung eines Walles
(i.d.R. 3 m Ful3breite, 1 m Kronenbreite, 1 m Hohe) und zweireihige Bepflanzung mit
standortgerechten und heimischen Strauchern oder Heistern 2x v, 60 - 100 anzulegen. Die
Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen.

6.3 Der Ausgleich von insgesamt 354 m? fir den neuen Knickdurchbruch erfolgt tiber eine Teilflache
der Vorratsausgleichflache der Stadt Itzehoe mit der laufenden Nummer 95,
Gemeinde Stadt Itzehoe, Gemarkung ltzehoe, Flur 1, Flurstlick 3/1.

7. Anpflanz- und Erhaltungsgebote fur Baume, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

7.1 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern parallel zur Schenefelder Chaussee ist mit
einem hochstammigen, groRkronigen Baum je 100 m? Flache gem. Pflanzliste, STU 18-20 cm zu
bepflanzen. Die Unterpflanzung ist mit Strauchern oder Rasenansaat herzustellen. Die
Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen.

7.2 Stellplatzanlagen
Je 10 Stellplatze ist ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum
(Stammumfang mind. 18/20 cm) zu pflanzen. Die Baumpflanzungen missen den Stellplatzen
zugeordnet werden, so dass diese Uberstellt bzw. durch die Pflanzung gegliedert werden. Die
Pflanzflache pro Baum muss mind. 10m? betragen und ist vor einem Befahren zu sichern. Die
Baume sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen.

7.3 Im Kronenbereich - zuziiglich 1,5 m nach allen Seiten - der mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzten Baume, sind Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen und Versiegelungen unzuldssig.
Dies gilt auch wahrend der Bauphasen. Im Fall von unvermeidbaren Abweichungen sind die
DIN 18920 und die RAS-LG 4 (Richtlinien fir die Anlage von Stral3en/ Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen) in ihrer jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt ltzehoe bzw. eines beauftragten
Versorgungsunternehmens, unterirdische Sielleitungen oder offene Entwasserungsgraben
herzustellen und zu unterhalten.

9. Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 4 Nr. 10 BauGB)

9.1 In der Anbauverbotszone zur L 127 sind Werbeanlagen nicht zulassig.

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

1. Auf die Bestimmungen der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fur die Wassergewinnungsanlagen der Wasserwerke Tonkuhle und Twiedtberge der Stadtwerke
Itzehoe wird hingewiesen (Wasserschutzgebietsverordnung Itzehoe). Dies betrifft die Flurstiicke 10
bis 13 der Flur 1, Gemarkung Edendorf. Die Regelung von § 2 Nr. 1 der Verordnung bezieht sich auf
die Neuerrichtung oder wesentliche Anderung von Betrieben, deren Betriebszweck das Verwenden,
Herstellen, Umschlagen oder Lagern von wassergefahrdenden Stoffen ist, oder deren
Betriebszweck den Anfall derartiger Stoffe bedingt. Solche Betriebe sind unzuldssig.

2. Die Pflege und Erhaltung vorhandener Knicks bestimmt sich nach § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Vorgaben (hier: Rodung des Knicks) gemaR § 44
BNatSchG sind zu beachten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung (LBO) in
der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
14.12.2012 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 104, 4. Anderung fiir das Gebiet:
"Bauzentrum Emmy-Noether-StralRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 27.03.2012.
Dabei wurde beschlossen, das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB anzuwenden.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
"Norddeutschen Rundschau" am 03.04.2012 erfolgt.

2. Der Bauausschuss hat am 27.03.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrun-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung berihrten Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.04.2012 bis zum 16.05.2012 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.04.2012 bis zum
16.05.2012 wahrend folgender Zeiten: montags - mittwochs von 8% - 12°° Uhr
und 14°° - 16°° Uhr, donnerstags von 8% - 12°° Uhr und 14°° - 18°° Uhr sowie freitags
von 8%° - 12°° Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, das Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 03.04.2012 durch
Abdruck in der "Norddeutschen Rundschau" ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Durchfiuihrung der unter Nr. 1 - 4 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

ltzehoe, den 19.12.2012

gez. Dr. Koeppen
Birgermeister

5. Der katastermaRige Bestand am 01.06.2012 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig bescheinigt.

ltzehoe, den 19.12.2012

gez. Dipl.-Ing. Bernd Tittel
Offentl. best. Verm.-Ing.

6. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 14.12.2012 geprft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 14.12.2012 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ratsversammlung
vom 14.12.2012 gebilligt.

Die Durchfiuihrung der unter Nr. 6 - 7 genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

ltzehoe, den 19.12.2012

gez. Dr. Koeppen
Birgermeister

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text,
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

ltzehoe, den 19.12.2012

gez. Dr. Koeppen
Birgermeister

9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 23.01.2013 ortsublich im Internet
unter www.itzehoe.de bekanntgemacht worden. In der "Norddeutschen Rundschau" wurde
am 23.01.2013 auf die Bekanntmachung hingewiesen. Auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 24.01.2013 in Kraft getreten.

ltzehoe,den 24.01.2013

gez. Dr. Koeppen
Birgermeister
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Stadt ltzehoe

Der Burgermeister

Stadt Itzehoe, Reichenstralle 23, 25524 ltzehoe

Bebauungsplan Nr. 104, 4. Anderung

Datum:

Bauzentrum Emmy-Noether-StraRe 21.09.2012

Ingenieurgemeinschaft
Klitz & Collegen GmbH
Beratende Ingenieure VBI

www.kluetz-collegen.de
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