2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104
fiir das Gebiet ,,Gewerbegebiet Edendorf — 6stlich
der A 23 im Bereich Dwerweg*

Begriindung

Verfahrensablauf

Grundlage dieses Bauleitplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom
08.12.1986 in der gultigen Fassung.

Der Bauausschuss der Stadt Itzehoe hat in seiner Sitzung am 19.09.2006 die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB beschlossen.

Der Bauausschuss der Stadt Itzehoe hat in seiner Sitzung am 28.11.2006 den Entwurf der
Bebauungsplananderung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gem. § 13 BauGB i. V. m.
§ 3 Abs. 2 beschlossen. Die éffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 08.01.2007 bis
zum 09.02.2007 statt. Dieser Beschluss wurde am 28.12.2006 ortsublich bekannt ge-
macht. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde nach der éffentlichen Auslegung
geandert. Der Bauausschuss der Stadt Itzehoe hat in seiner Sitzung am 27.02.2007 den
erganzten Entwurf der Bebauungsplananderung gebilligt und die offentliche Auslegung
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gem. § 13 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass die Stellungnahmen
nur zu dieser Erganzung abgegeben werden kénnen, erneut beschlossen. Die emneute 6f-
fentliche Auslegung fand in der Zeit vom 26.03.2007 bis zum 13.04.2007 statt. Dieser Be-
schluss wurde am 15.03.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Die Ratsversammiung hat in ihrer Sitzung am 12.07.2007 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 104 als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet der 2. Anderung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 104, bezieht sich inhaltlich jedoch nur auf a) eine Zufahrt tiber die MaBnahmenflache
2 im Bereich des Baublockes 2 im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 104, sowie b) eine textliche Anderung und Erganzung zu Textziffer 1.4 des
Bebauungsplanes Nr. 104.

3. Inhalt des Flichennutzungsplanes/Landschaftsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan 2015 der Stadt ltzehoe stellt den Bereich
als gewerbliche Bauflache sowie als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar. Durch die Bebauungsplanénderung
werden die Grundnutzungen nicht veréndert. Somit wird dem Entwicklungsgebot gem. §
8 Abs. 2 BauGB weiterhin entsprochen. Fir den festgestellten Landschaftsplan der
Stadt ltzehoe gilt dies gleichermalien.

4. Anlass der Planung

Im Zuge der VerauRerung des Gewerbegrundstiickes westlich der Salzstreulagerhalle
im Baublock 2 wurde seitens der Gewerbetreibenden der Wunsch geaufert, nicht nur
uber die relativ lange, sackgassenartige ErschlieBungsstraBe (Emmy-Noether-Strale)
verkehrlich an die Schenefelder Chaussee angebunden zu sein, sondern auch — analog
zur bestehenden Salzlagerhalle — eine direkte Anbindung Uber den vorhandenen, &ffent-
lichen Asphaltweg der StraBenbauverwaltung zu erhalten.

Im Verlauf des B-Planverfahrens riickte eine weitere Problematik in das Blickfeld, die
Nutzung der AuRenfléchen. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 104
(Textziffer 1.4) sollen dahingehend geéndert und erganzt werden, dass es mdglich ist,
auf den Flachen auRerhalb der Gebsdude Waren auszustellen oder zu verkaufen. Das
Ziel innenstadtrelevanten Einzelhandel weiterhin auszuschlieBen wird nicht gefahrdet.

Diesem Anliegen der ansiedelnden Firmen soll Rechnung getragen werden.

5. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Stadtrand. Es handelt sich hierbei um einen Teil des
neuen ,Gewerbegebietes Dwerweg", in dem sich nach Planung und ErschlieBung be-
reits verschiedene Gewerbetreibende angesiedelt haben. Einige Grundsticksfiachen
stehen noch zum Verkauf bzw. werden bisher noch nicht baulich genutzt.

Sudlich des Gewerbegebietes besteht eine asphaltierte Zufahrtsstrale, mit der die Salz-
lagerhalle auf Flurstiick 5/14 an die Schenefelder Chaussee angebunden ist.
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6.

Inhalt der Planung

Um fur das Gewerbegrundstick im Baublock 2 eine zusatzliche verkehrliche Anbindung
an das iUbergeordnete Verkehrsnetz zu ermdglichen, wird die Zulassung einer Zufahrt
durch die festgesetzte Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft als textliche Festsetzung aufgenommen.

Die bisherige Textfestsetzung Nr. 6.1 enthalt in Satz 3 bereits die Regelung, dass eine
Zufahrt zur bestehenden Salzlagerhalle (Flurstiick 5/14) zulassig ist. Diese Festsetzung
wird wie folgt gedndert: Fur die Zufahrt zur Streugutlagerhalle (Flurstiick 5/14) und das
westlich daran angrenzende Gewerbegrundstiick (Flurstiick 5/13) ist jeweils eine Unter-
brechung der MaBBnahmenfidche von max. 6 m Breite zuldssig.

Die Realisierung der Zufahrt setzt die Erteilung einer entsprechenden Sondernutzungs-
erlaubnis zur Gewahrung eines Zufahrtsrechts seitens des Landes Schieswig — Holstein
voraus. Die Genehmigung wurde vom Landesbetrieb fur Strallenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 18.09.2006 erteilt.

Die HaupterschlieBung des Gewerbegrundsticks erfolgt weiterhin Uber die Emmy-
Noether-Strale.

Der Bebauungsplan Nr. 104 enthalt folgende textliche Festsetzung:
Tz. 1.3 Im gesamten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

Tz. 1.4 Einzelhandelsbetriebe kdnnen ausnahmsweise gem. § 31 Abs. 1 BauGB zu-
gelassen werden, wenn sie

a) eine GroRe von 300 m? Verkaufsflache nicht Gberschreiten oder

b) nicht mit Gutern des taglichen Bedarfs handeln und der Einzelhandel im unmittelba-
ren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grof3handels-, Produkti-
ons- oder Handwerksbetrieb steht und sich diesem gegenuber in Baumasse und
Grundflache unterordnet.

Um einen AuBenverkauf oder eine Ausstellung von Waren zu zwecken des Verkaufs zu-
lassig zu machen, ist die textliche Festsetzung unter Textziffer 1.4 a) des Bebauungs-
planes Nr. 104 zu dndern und um Satz c) zu ergéanzen:

a) eine GrofRe von 300 m? Verkaufsflache innerhalb von Gebduden nicht Uberschreiten.
Verkaufsfldchen au3erhalb von Geb&duden sind bis zu der jeweils festgesetzten
Grundfidchenzahl (GRZ) zuldssig.

c) AuBBenfldchen auBlerhalb der Gebéude auf den Gewerbegrundstiicken, auf denen
Waren ausgestellt oder verkauft werden, werden nicht auf die Verkaufsflachen ange-
rechnet.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Planadnderung nicht berihrt.
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7. Umweltbericht

Durch die geringfiigige Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihrt, so dass das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB Anwendung
finden und von Umweltpriifung und Umweltbericht abgesehen werden kann.

Durch die Plananderung werden keine zusatzlichen Gewerbeflachen geschaffen, son-
dern lediglich eine weitere Zufahrt erm&glicht. Hierdurch ist eine Zunahme der Versiege-
lung in einer GréRenordnung von max. 120 gm zu erwarten. Aufgrund des sehr gerin-
gen Umfanges sind Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Luft,
Fauna, Flora, Kulturgiter und Landschaftsbild sowie die Wechselwirkungen untereinan-
der als gering einzustufen.

Es wird davon ausgegangen, dass eine marginale Mehr-Versiegelung von max. 120 gm
in dem flr das Gewerbegebiet bereits erbrachten Ausgleichvolumen von insgesamt ca.
7,2 ha enthalten ist.

8. Ver- und Entsorgung
An der Ver- und Entsorgung andert sich nichts. Sie erfolgt Uber das vorhandene Lei-
tungsnetz der Stadtentwasserung und der Stadtwerke GmbH. Die Abfallbeseitigung
gem. der Satzung des Kreises Steinburg.

9. Kostenangaben

Der Stadt entstehen zur Realisierung der Planung keine Kosten.




