~ SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR104 FUR DAS GEBIET
OSTLICH DER A23 UND NORDLICH DES DWERWEGES IM ORTSTEIL EDENDORE
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GehweqVe ) | NV Fahrbahn | Xy fWGeh—u.Radweg | ' Aufgrund des §10 des B tzbuch
¥ LL . i _ ufgru es es Baugesetzbuches ( Bau GB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dez 1986 (BGBL.IS.2253 '
1,00 {— 2.00— 6,152 - I| 200 2 50 | Bundosna’rurschu’rzgesefzes in der F_uss‘_.l_ng_ vom 22.04.1993 (BGBL.IS.466)in Verbindung mit § 92 der Landesbaudrdnugzwgoﬁ ggdn?ﬁ Aug-1994 °e
SfFGSL;‘. e @ | {SGGYFSU%}QSE%;;?-QE-éggélﬁg;ﬁerzﬁ*fq%lil’;!‘ge?j Fui[sisung I*:.;.rird lr;cu:*h[_igeschluﬁfassung durch die Ratsversammlung vom18.02.1999 fblgende SU D I E I L
| | | _ an Nr. 104 fur das Gewerbegebie endorf - asflich ordli : |
\‘x // | | \ : | | Plonzeichnung (Toil A T und dem Texch [T allE for lusai. g osflic dgr A 23 und nordlich des Dwerweges, besftehend aus der
TT' \\ P ) .

SRS T o
knick N H - | - Teil B - Text
/“{vorhanden) N\ [Ghweg Bl 1{\1/ lll Y14 (Gehweq TEIL A , PLAN ZElCHNUNG | S

L0 e 7 % GFU“fzpﬂsfé(E” - e In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
: , , , 1,5t N : '
i Bt : 2 ; | e d 1. Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)
. emeinde [fzehoe Gemarkung enbufte 2 ’
. R 1.1" In den Baublécken @ ; @ und sind unzuléssig:
a. Speditionen,
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) . : I b. Lagerfldchen, die gréRer als 300 m? sind
| o Qf“6 JGFZ 1r12 N c. GroRRhandelsbetriebe,
s ‘! d. Vergniigungsstatten und
e. Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.
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uﬁrun\m' / Geh -u. Radweg } ? Q{jz’/ﬁpun \V
5,00 3,50 _ 5, 00 1.2 In den Baubitcken @ und @ sind unzuléssig:
13,50 Z;Zﬁ a. Speditionen,
G e h -un d R Cld we g © : b. GroBhandelsbetriebe,
c. lebensmittelverarbeitende Betriebe,
\ / ¥ o i d. Schrottlagerplatze, Kfz-Abwrackplatze
S o ~ Y i L) e, Betriebe fiir Massentierhaltung,
H’ 7]’ | g f. Tankstellen und
0 g.  Vergnugungsstatten.
_ ] |
ehweg 3@;/ K}Z Fahrbahn Yy / Y | Geh L | 1.3 | jiet sind Ei -
Griin G\ri]n 7 Pu‘rken sed L e [ﬁ ) 13 im gesamten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.
1100 TH b e : - . . 2
' 2.00 | ﬁ‘;%o | 2.50 1,50 ] Tom o | : e T Geme,glde Ottenbiittel , Gemarkung Ottenbittel 1.4 Emzemandelsbetnebe konnen ausnahmsweise gem. § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden,
, - _ A e T ur 7 wenn sie
5 . S 1_ rasse @ l £0 TS -;_ S a. eine Grﬁse“von 300 m__z \:_’erkaufsﬂéiche nicht Uberschreiten, oder
SO, < A s Sroa: s 49 b. rlncht mit Guterr] dgs taglichen Bedarfs handeln und der Einzelhandel im unmittelbaren raum-
r; l e o S lichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, Produktions- oder Hand-
AL A5 ) ' 1l -U( e o 5 werksbetrieb steht und sich diesem gegeniiber in Baumasse und Grundfldche unterordnet.
_ ) ~ ) N W N ;
& [ Khmcdk S 1, | | oS o 1.5 G[.[ederung nach d?n besonderen Eigenschaften (Ldrmemissionen): Die Betriebe und Anlagen
; vorhanden) \ b{y \\’i% 8h.i1 B T Gemeinde ltzehoe e O S missen folgende flachenbezogenen Schalleistungspegel (FBS) einhalten:
" = . _ l I ‘ Gemarkung Edendorf oS Baubléck ”
5.0 150 $ 7% _ _ T=~—__  Flury cke FBS L, ” tags FBS L,” nachts
f . | .'12 3,d465 und 7 60dB (A) / m? 45dB (A) / m?
: = o un 60dB (A) / m? 50 dB (A) / m?
Geh-und Radweg (E) / 9 uid 19 60dB(A) m* 55 dB (A) /m?
Geh-u. Radweg 2. MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO)
T 3 20—~ ' J o5 g P ) . _ 5 _ _ | _ : ! Qer Bezugspunkt (BZ) fiir die fgstgesgt;te Mindesttraufh6he (TH min) ist das jeweilige Stralen-
Geh-u. Rad weg ® _ | ! s, e | e e e U TR e e ) - R | \ - niveau der Schenefelder Chaussee mittig vor dem betreffenden Gebéude.
Wl . h | - : ' G, . 3. Bauweise: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
N Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise dadurch, daR Baukar-
~ per mit mehr als 50 m Lénge errichtet werden diirfen, und zwar
- a. in den Baublécken @ : @ ‘und bis zu 70 m Lange und
ZeIChener‘kldrung ““HHKH b. in den Baublocken @ und @ bis zu 100 m Lidnge.
43S 2 4. Von der Bebauung freizuhaltende Fldache: (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Gemarkung Edendorf :
Planzeichen i Flur 3 Die langfristig evt. fir einen VerkehrsanschiuR bendtigte Flache zwischen den Baublocken @
chen rlauterungen Rechtsgrundlage :‘j\:;?d (€ darf gartnerisch/kleingartnerisch, zu Lagerzwecken oder als Wegebeziehung genutzt
[.Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts) g 5. A . Flich Vv ;
Erenze dos Fonraiohen Ge[fungsbereiches e ; nschluB anderer Fldchen an erkehrsfldchen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
B ebauugg Sp[t}]neASﬁNE l?hbau . t_hen Nuts - g %ﬁgsz NB%UBGB - Entlang der Schenefelder Ch. sind private Grundstiickszu- und abfahrten unzulassig.
: ; ST Nr.lpau iy
. » : 6. Ortliche Bauvorschriften: (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. ~H.
Gewerbliche Baufldche (siehe Text Nr.1) § 8BauNV O | § UGB . V. m. § 92 LBO Schl.-H.)
| ‘ 6.1 In den Baubl6cken y und gelten folgende Grtliche Bauvorschriften:
2. Maf3 der baulichen Nutzung § 9Abs.1 Nr.1 BauGB =
- I Zah!l der Vollgeschosse “maximal . 518 BauNVO a. F_assilldtenmatﬁgial:t Bgto:l-._ieas:eton—. Waschbeton oder Kunststoffassaden sind unzulés-
. TH min 5 o n . . _ sig. Untergeordnete Bauteile oder Gliederungselemente (bis zu 10 % der jeweiligen Fas-
fi Traufhohe,minimal , Gber Bezugspunkt (BZ ) (siehe Text Nr.2) §16 Abs.4 BauNVO sadenflache) sind in diesen Materialien zuldssig.
Grundfldchenzahl ' § 19 BauNVO
GFZ GeschoflRfldachenzahl § 20 BauNVO b. Fassadenfarbe: Leuchtende, greile Farben sind als vollfiichige Fassadengestaltung un-
: , . zuldssig. Einzelne Bauteile (Turen, Fenster usw.) oder Gliederungselemente sind in
. Bauweise _ § 9Abs.INr2 BauGR leuchtenden Farben zulassig.
0 0 ffeqe BC_IUWEISG : . §22 Abs.ﬂ 2 BauNVO C. Gebaudegliederung: Gebdude von mehr als 35 m Lénge sind alle 25 m in der Vertikalen
a abweichende Bauweise ( siehe Text Nr. 3 ) § 52 Abs. 4 BauNVO deutlich zu gliedem, und zwar durch Vor- oder Riickspriinge, Pfeiler oder Gliederungsele-
.. ’ mente, wie Treppenh&user u. &.
4. Uberbaubare Grundsticksflach S
: en S S
. = 9Abs.1Nr.2 BauGB d.  Begriinungen an den von der Schenefelder Ch. einsehbaren Gebaudefassaden: Bei einem
=== |Baugrenzen § 23 Abs.3 BauNVO Fensterabstand von mehr als 4 m sind AuBenwéande je 2 m Wandldnge mit mindestens
5. Verkehrsfldchen § 9 Abs.1Nr 11 BauGR einer Schling-/oder Kletterpfianze dauerhaft zu begriinen.
Strafenverkenhrsfldche §9 Abs 1 Nr 11 BauGB e. Werbea_nlagen: Auf der Seite zur Schenefelder Chaussee ist jeweils maximal eine Werbe-
(]ff o s, 5 kel : 2 anlage je Gebéude, und zwar unterhalb der Traufkante zuldssig. Zusétzlich sind maximal
e che Parkfldche §9 Abs.1Nr.11 BauGB drei Fahnenmasten je Betrieb zul@ssig.
StraBenbegleitgrin § 9 Abs.1Nr. 11 BauGB ‘ " .
_G o plunfe StraBenhihe iber KN 2 anbe 1 Nr: 1R 6.2 Im gesamten Gewerbegebiet gelten folgende &rtliche Bauvorschrifien:
Anpf | unzgebof von Baumen u.Strauchern (siehe Text Nr. 81 ) 89 Abs.1Nr.25aBauGB a. Werbeanlagen an Gebé&uden sind nur unterhalb der Dachkante bzw. Traufe zuléssig.
Anpflanzen von Bdumen (sieh: 1
Ump 1 (siehe Text Nr. 8.1) ) § 9Abs.INr 25aBauGB b.  Freistehende Werbeanlagen sind mit max. 4,0 m, Fahnenmasten mit max. 6,0 m Héhe
renzung von Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen zulissig.
und Strduchern (siehe Text Nr.8.1) $ 9 Abs.1Nr.25a BauGB
Er_'_hulfen__von Biumen (siehe Text Nr8.2) $9Abs 1Nr 25 b BauGR c.  Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem, bewegtem Licht sind unzu-
Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ldssig.
\lilornn EEOSSSA NCLL:ITUFFUlﬂdhLan?j_SChaH (siehe Texf Nr.7) ‘ $9 Abs.1 Nr 20 BauGR d.  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. An der Gewerbegebietsein-
a g der rlachen, .|e von der Bebuuung freizuhalten sind, fahrt ist eine Sammelwerbeanlage fir die im Gewerbegebiet ansdssigen Gewerbetreiben-
s g
(siehe Text Nr.4) > 9 Abs.1 Nr.10 BauGB den zuldssig.
Fldche fur die Abwasserbeseitigung - Regenriickhaltebecken § 9Abs.1Nr.14 BauGB 7. Eldchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
; ! und Landschaft: (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Leitungsrecht zugunsten der Stadf [tzehoe (siehe Text Nr.9) §9Abs.1Nr 21 BauGB , nmnnn (§ )
. nnn 74 In der MaRnahmenflédche A ist parallel zum vorhandenen Knick ein neuer Knick anzulegen
II. Nachrichtliche Ubern y ) oy | . und zu bepflanzen. Die dazwischenliegende etwa 15 m breite Fldche ist zu ca. 10 % mit ein-
ahme Sie mens Sj-page ] . i heimischen und standortgerechten Strauchern zu bepflanzen und ansonsten der natlriichen
- —— = e _;__ s Entwicklung zu iiberlassen. Eine vollige Verbuschung ist zu unterbinden.
"""""" """"" T_l_T__[__F,J___[__(__'j‘I‘_' = 7.2 In der MaRnahmenfldche & ist eine dichte Baum-/Strauchhecke aus einheimischen und
_ = \ e v L B . - standortgerechten Geholzen zu pflanzen. Etwa 20 % der Pflanzung sind als Gehdlze erster
Bewachsener Knick, zu erhalten £15b L NatschG \%‘" — L= - Ordnung (B&dume, St.U min. 14/16 cm) vorzusehen. Der Pflanzabstand soll bei den Stréau-
W . _ - chem in der Reihe 1 m, und zwischen den Reihen 1,5 m betragen. Fiir die Zufahrt zur Streu-
p‘asserschu‘rz gebiet ZOI‘IE III - VO vom 23.11.1988 & 15 LWG Bebauungsplan Nr. 78 8 gutlagerhalle im Baublock (2) ist eine Unterbrechung der MaBnahmenflache zuldssig.
lanfestgestelife Ausgleichsmafinahmenfliche zur BAB 23 69 Abs.6 BauGB z
II. Darste [[Ungen onne Normcharakter : 7.3 In der MaBnahmenflache A ist parallel zum vorhandenen Knick ein neuer Knick mit einge-
10 Elursticksnummer schlossener Rugderalfliche anzulegen und zu bepflanzen. Die innerhalb der Ruderalflache
£l < vorhandenen Baume sind zu erhalten. Die Fldche nérdlich des vorhandenen Knicks ist als
e o ursticksgrenze - .
) Knickschutzstreifen zu belassen.
—x—ﬁ(—-— Fortfallende Flursticksgrenze =
i s Hohenlinie - Hohe iiber Normal Null (NN) = 3 7.4 In der MaBnahmenflache A ist ein Doppelknick mit eingeschlossener Ruderalflache anzu-
@ Ordnungsnummer der Baublocke == 15 B
‘8. Anpflanz- u. Erhaltungsgebot fiir Baume u. Straucher: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

8.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchemn sind mit einheimischen und stand-

W Vorhandene Gebdude
ortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Der Gehélzanteil soll ca. 60 % betragen, der Rest ei-
ner natiiflichen Selbstentwicklung iiberlassen werden. Mindestens alle 20 m des Anpflanz-

A Ordnungsnummer der Malnahmenfldachen _ \ Vi \ —
e — R i \ P 5 o
streifens ist ein Baum (Stammumfang mind. 18/20 cm) zu pflanzen. Von der Entwésserungs-
drainageleitung ist ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten.

r—— —- — |Gemeindegrenze
o —-—-- | Gemarkungsgrenze 1 17
——*—= | Zaun, kinftig fortfallend
O Baum 8.2 Im Kronenbereich - zuziiglich 1,5 m nach ailen Seiten - der mit einem Erhaltungsgebot fest-
W Boschung ' _ ! s — gesetzten Biume, sind Abgrabungen, Geldndeaufhohungen und Versiegelungen unzuléssig.
A e o ) — Dies gilt auch wihrend der Bauphasen. Im Fall von unvermeidbaren Abweichungen sind die
\ e e - DIN 18920 und die RAS-LG 4 (Richtlinien fiir die Anlage von StraBen/ Schutz von Baumen
X und Strduchern im Bereich von Baustellen) in ihrer jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.
___________ 9. Leitungsrecht: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
8 Das Leitungsrecht umfagt die Befugnis der Stadt Itzehoe bzw. der Stadtwerke ltzehoe, innerhalb
13 einer 3 m breiten Trasse unterirdische Sielleitungen herzustellen und zu unterhalten.
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise: (§3 Abs. 6 BauGB)
1. Fir die Flurstiicke 10 bis 13 der Fiur 1, Gemarkung Edendorf gilt die Wasserschutzgebietsver-
ordnung Itzehoe vom 23.11.1988. Die Regelung von § 2 Nr. 1 der Verordnung bezieht sich auf
die Neuerrichtung oder wesentliche Anderung von Betrieben, deren Betriebszweck das Ver-
wenden, Herstellen, Umschlagen oder Lagemn von wassergefdhrdenden Stoffen ist, oder deren
Betriebszweck den Anfall derartiger Stoffe bedingt. Solche Betriebe sind unzuldssig.
2. Die Baumschutzsatzung der Stadt Itzehoe ist in ihrer jeweils giiltigen Fassung einzuhalten. Sie
gilt auch fiir Baume, die im Bebauungsplan nicht mit einem Erhaltungsgebot versehen sind.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Offentliche Darl ¢ [ E
A : B egung und Anhorung nach Die von der Planung berUhrten Trd e -
Magistrats vom 22.051995.Die ortstbliche Bekannt - §3 Abs.1Satz 1 BauGB| stfentli N b ol e gl s c S A I e o e S T Der Entwurf des B §3i
3 ; : - ist am09.06.1997 : ) . . wurf des Bebauungsplanes,bestehend aus der Der katastermdfBige Best - JuLl 1948 - . .
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck aufgrund des Magistratsbeschiu offentlicher Belange sind mit Schreiben des Bebauungsplanes mit Begrindung be - Planzeichnung (Teil A)und dem Text ( Teil B) sowie die ie di ge Bestand am 22 J Die Ratsversammlung hat Ubef d_l_e VOFQE‘bFGChtE‘ﬂ Der Bebauungsplan,bestehend aus der Planzeichnung Die Beb ; 1 ) _ Der Beschluss des Bebauungs-
in der, Norddeutschen Rundschau” am06.07 1995erfolgt 12.05.1997 durchgefii hrt Wor‘densses vom ;3%19?6(?%19?7 zgr Stellungnahme schlossen und zur Auslegung bestimmt. Begriindung haben in der Zeit vom 240 19S5bis zum ,igféi S’&gfg?:ﬂfﬁ:ﬁnpjfeg{ gungen der ' Anregungen sowie Uber die Stellung- (Teil A) und dem Text (Teil B)wurde am1802.1999 von p|0nzi-2lété2%5p(q-n :.sloAz)ungd %e“ihe??f‘.iissdfr planes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
’ ' Nl ! : ert worden ' = _ o ] (ol : : i : ] el und dem Text(Tei - : ; - ! 0
Itzeh?i_t_:_len 26.02.1999 [tzehoe,den 26.02.1999%9 [tzehoe,den 26.02.1999 ltzehoe,den 26.02.1999 28.071998%%hren%folgender Zeiten: montags -donners- als richtig bescheinigt / ?Sctzhgﬁge?g;fﬁ;]dgeag entschieden.Das Ergebnis der R_cxtsVEfSClmmlung als Satzung beschiqssen_ Die wird hiermi‘r%usgeferﬂgt undist bekannt- I‘Nﬁhgf”f der E:cleﬂs’iswﬂd@ﬂ von jedermann eingesehen yyefjden kann und Uber den
- _ i tags von 7°° -123°und 14°° -16°° Uhr, freitags von 7°° - [tzehoe ,den ltzehoe ,den 26.02.1999 sl Sl T e LS sl zumachen. Mg LI erhcxlton_ I qu am Za0sngaoertsublich bekanntgemacht wor -
e ider .02.1¢ der Ratsversammlung vom18.02.1999 gebilligt. ltzehoe, den 01.03.1999 den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens -
_, § und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen

12°°Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3
Anregungen wahrend der Auslegungs-

~

(& 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsan -
sprichen ( § 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des & 4 Abs.3

e [tzehoe,den 26.02.1995

WN ({V\W N I '_ U ({l/l/‘(/l/l/l/‘/\5 KJIWV\—\ ‘{risé von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gel - Dagiar Votgn-Gcides "-,L n g T e\
/ . : v end gemacht werden kénnen, am11061998 in der Rag. Vermessungsratin | { o)\ Satz1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Di ist mithi
: - Brommer Brommer . W T iay g/ Bia . Norddeutschen Rundschau” ortsiiblich bekanntge - g ] WAN [, i e 1 30091999 in Kraft getrgeten gewiesen. Die Satzung ist mithin am
(Birgermeister ) ¢t Bfiraaroiier) - r G o STAMAAST Brommer macht worden. f |/][[/(/|/l/v\5 I/W/'/‘/V\—l Itzehoe,den 30.09.1999 .
= F P ( Burgermeister) ( Birgermeister) Itzehoe, den 26.02.1999 i Brommer ; v a7 : 00.
e . == urgermeister 52 a / Brommer Brommer TN
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