SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.104 FUR DAS GEBIET
OSTLICH DER A23 UND NORDLICH DES DWERWEGES IM ORTSTEIL EDENDORF
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Magistrats vom21.01.1997. Die ortsiUbliche Bekannt -
machung des Autstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in der ,Norddeutschen Rundschau"am29.051997

erfolgt.

[tzehoe,den 26.02.1999
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Die Bebauungsplansatzung,bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) wird hier -
mit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
ltzehoe,den 01.03.1999
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[ Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Behauungsplanes Nr.104
1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbliche Baufldche (siehe Text Nr.1)

2. Maf3 der baulichen Nutzung

Zah! der Vollgeschosse, maximal

Traufhohe,minimal, iber Bezugspunkf (BZ) (siehe Text Nr.2)
Grundfldchenzahl

GeschoRfldchenzahl

3. Bauweise

offene Bauweise
abweichende Bauweise (siehe Text Nr.3)

L Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Baugrenzen
5. Verkehrsfldchen

StrafBenverkehrsfldche

Offentliche Parkflache

StraBenbegleitgrin
Geplante StraBenhohe Uber NN

Anpflanzgebot von Bdumen u. Strauchern (siehe Text Nr.8.1)

Anpflanzen von Bdumen (siehe Text Nr. 8.1)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen

und Strduchern (siehe Text Nr.8.1)

Erhalten von Bdumen (siehe Text Nr. 8.2)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden,Natur und Landschaft (siehe Text Nr.7)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (siehe Text Nr &

Flache fur die Abwasserbeseitigung -Regenrickhaltebecken
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Itzehoe (siehe Text Nr 9)

II. Nachrichtliche Ubernahme

Bewachsener Knick , zu erhalten

Wasserschutzgebiet -Zone III- VO vom 23.11.1988
Planfestgestellte AusgleichsmaBnahmenflache zur BAB 23
I1I. Darstellungen ohne Normcharakter

Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Fortfallende Flursticksgrenze
Hohenlinie - Hohe Gber Normal Null (NN)

Ordnungsnummer der Baubldcke

Vorhandene Gebaude
Ordnungsnummer der Maflnahmen fldchen

Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze

Brommer \ k.
(BUrgermeijster) )

(V%

Brommer
(BlUrgermeister)

getreten.

§9Abs.7 BauGB .
§9ADbs.1Nr1BauGB

§ 8Bau NVO

§ 9Abs.1 Nr.1 BauGB

§18 BauNVO
§16 Abs. 4 Bau NVO
§19 BauNVO

§ 20 BauNVO
§ 9Abs.1Nr.2 BauGB

§22 Abs. 2 BauNVO
§22 Abs.4 BauNVO
$9Abs.1Nr.2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO
§9 Abs.1Nr.11BauGB

§9Abs.1Nr.11 BauGB

$9Abs.INr. 1M BauGB

§ 9Abs.1Nr. 11BauGB
§ 9Abs.1Nr. 11BauGB

$9Abs.1Nr.25aBauGB
§9Abs. TNr.25aBauGB

& 9 Abs.1Nr. 25aBauGB
§ 9 Abs.1Nr.25 bBauGB

§9Abs.1Nr.20 BauGB
&9Abs1Nr. 10 BauGB

§9AbsINr 14 BauGB
§9 Abs.1Nr 21 BauGB

§ 15b L NatschG

515 LWG
b 9 Abs. 6 BauGB

Offentliche Darlegung und Anhdérung nach
§3Abs.1Satz1 BauGBist am09.06.1997
aufgrund des Magistratsbeschiusses
vom12.05.1997 durch geflhrt worden.
Itzehoe,den 26.02 .1999

Brommer
(Blrgermeister)

[tzehoe, den 30.09.1999

Gemeinde Oftenbifttel
Gemarkung Oftenbittel
Flur 8

LS

Gemarkung Edendorf
Flur 3

Die von der Planung beruhrten Trager
ffentlicher Belange sind mit Schrej -
ben vom16.071997 zur Stellungnahme
aufgefordert worden.

[tzehoe,den 26.02.1999 P

_ Der Beschluss des Bebauungs-
planes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdh-

rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am29.09.1999 ortsiblich bekanntgemacht worden.In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (& 215 Abs. 2
BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des % 4 Abs.3 Satz1 Gemeindeord-
P nung (GO )wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 30.09.1999 in Kraft

W~

rommer
(Burgermeister )

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dez. 1986 (BGBI.1S.2253) sowie § 8 des

Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 22.04.1993 (BG B(.1S.466) in Verbindung mit § 92 der Landesbauordnung (LBO)vom 1. Aug-1994
(GVOBL.Schl.-H.S.243)in der derzeit gultigen Fassung wird nach BeschluBfassung durch die Ratsversammlung vom 18.02.1999 folgende

Satzung ilber den Bebauungsplan Nr.104 fir das Gewerbegebiet Edendorf - ostlich der A23 und nordlich des Dwerweges, bestehend aus der
Planzeichnung (TeilA)und dem Text ( Teil B),erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
Gemarkung Ottenbuttel, Flur7u.8

M 1:1000
Es gilt die BauNVO 1990
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Gemeinde Ottenbittel
Gemarkung Otfenbittel
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Der Bauausschuss hat am 1905.1998den Entwurf Der Entwurf des Bebauungsplanes',bestehend aus der Der katastermdBige Bestand am 22 Jul 193 Die Ratsversammlung hat Uber die vorgebrachten
des Bebauungsplanes mit Begrindung be- - Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie sowie die geometrischen Festle gen der Anregungen sowie Uber die Stel-
schlossen und zur Auslegung bestimmt. die Begrindung haben in der Zeit vom 24.06.193% bis neuen stadtebaulichen Planung werden lungnahmen am18.02.1999 entschieden. Das Er -

gebnis ist mitgeteilt worden.

zum?28.07.1398 wdhrend folgender Zeiten: montags
[tzehoe,den 26.02.1999

- donnerstags von 73° -123° und 14%° -16°° Uhr, freitags
von 7°° - 12°° Uhr nach §3 Abs.2 BauGB offentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis,daf3 Anregungen wdhrend der Aus -
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Pro -

Hzeijgg,den 26.02.1999 als richtig bescheinig
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ltzehoe,den /
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: Katas_;?//dmt
Dagmar Peten-Gordes

Req. Yermessungsratin

tokoll geltend gemacht werden konnen,am11.06.1998
W in der, Norddeutschen Rundschau” ortsiblich V[[I/I/VVV\)
Brommer Brommer bekanntgemacht worden. \ g i rommer

ltzehoe,den 26.02.1999

( Blrgermeister) (Blrgermeister) (Burgermeister )
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Brommer :
( Burgermeister)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(TeilA)und dem Text(Teil B)wurde ami18021999 von
der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf

der Ratsversammlung vom18021999 gebilligt .

ltzehoe,den 26.02.1999
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Brommer
( Burgermeister)

NORDTEIL

Teil B - Text

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1.

1.4

1.2

1.3

1.4

1.5

3.

5.

6.

6.1

6.2

74

7.2

7.3

7.4

‘8.

8.1

8.2

9.

Art der baulichen Nutzung. :(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

In den BaublGcken @ . @ und sind unzuldssig:
a.

Speditionen,

Lagerfidchen, die gréfier als 300 m? sind,
GroRhandelsbetriebe,

Vergniigungsstatten und

Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

raem

In den Baubldcken @ und @ sind unzuldssig:
Speditionen,

Grohandelsbetriebe,
lebensmittelverarbeitende Betriebe,
Schrottlagerplatze, Kfz-Abwrackplatze
Betriebe fiir Massentierhaltung,

Tankstellen und

Vergniigungsstétten.

@mepapop

Im gesamten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.

Einzelhandelsbetriebe kénnen ausnahmsweise gem. § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden,

wenn sie

a. eine Groéle von 300 m? Verkaufsfiache nicht iiberschreiten, oder

b. nicht mit Gitern des taglichen Bedarfs handeln und der Einzelhandel im unmittelbaren raum-
lichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grohandels-, Produktions- oder Hand-
werksbetrieb steht und sich diesem gegeniiber in Baumasse und Grundfldche unterordnet.

Gliederung nach den besonderen Eigenschaften (Ld&rmemissionen): Die Betriebe und Anlagen
missen folgende flichenbezogenen Schalleistungspegel (FBS) einhalten:

Baubidcke FBS L, " tags FBS L.'" nachts
2,3,4,5und7 60dB (A) /m? 45dB (A) / m?
1 und 6 60 dB (A) / m? 50dB (A) / m?
8,9 und 10 60 dB (A) / m* 55dB (A) / m*

MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Der Bezugspunkt (BZ) fiir die festgesetzte Mindesttraufhéhe (TH min) ist das jeweilige Stralken-
niveau der Schenefelder Chaussee mittig vor dem betreffenden Gebaude.

Bauweise: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise dadurch, dal Baukdr-
per mit mehr als 50 m Lange errichtet werden dirfen, und zwar

a. in den Baublécken @ , @ und bis zu 70 m Lange und
b. in den Baubitcken @ und @ bis zu 100 m Lange.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldche: (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die langfristig evt. fur einen VerkehrsanschluR bendétigte Fldche zwischen den Baubldcken @
und darf géartherisch/kleingartnerisch, zu Lagerzwecken oder als Wegebeziehung genutzt
werden.

AnschluB anderer Flidchen an Verkehrsflachen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der Schenefelder Ch. sind private Grundstiickszu- und abfahrten unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften: (§ 9 Abs. 4 BauGB i.‘V. m. § 92 LBO Schl.-H.) .

in den Baubldcken @ , @ und geiten folgende ortliche Bauvorschriften:

a. Fassadenmaterial: Beton-, Gasbeton-, Waschbeton oder Kunststoffassaden sind unzulds-
sig. Untergeordnete Bauteile oder Gliederungselemente (bis zu 10 % der jeweiligen Fas-
sadenflache) sind in diesen Materialien zulassig. '

b. Fassadenfarbe: Leuchtende, grelle Farben sind als vollflichige Fassadengestaltung un-
zuldssig. Einzelne Bauteile (Turen, Fenster usw.) oder Gliederungselemente sind in
leuchtenden Farben zul&ssig.

c. Geb4udegliederung: Gebdude von mehr als 35 m Léange sind alle 25 m in der Vertikalen
deutlich zu gliedem, und zwar durch Vor- oder Riickspriinge, Pfeiler oder Gliederungsele-
mente, wie Treppenhduser u. &.

d. Begriinungen an den von der Schenefelder Ch. einsehbaren Gebéudefassaden: Bei einem
Fensterabstand von mehr als 4 m sind AuBenwande je 2 m Wandldnge mit mindestens
einer Schling-/oder Kletterpflanze dauerhaft zu begriinen.

e. Werbeanlagen: Auf der Seite zur Schenefelder Chaussee ist jeweils maximal eine Werbe-
anlage je Gebaude, und zwar unterhalb der Traufkante zuldssig. Zusétzlich sind maximal
drei Fahnenmasten je Betrieb zuldssig. _

Im gesamten Gewerbegebiet gelten folgende &riliche Bauvorschriﬂen:

a. Werbeanlagen an Gebiuden sind nur unterhalb der Dachkante bzw. Traufe zuldssig.

b. Freistehende Werbeanlagen sind mit max. 4,0 m, Fahnenmasten mit max. 6,0 m Hohe
zul&ssig.

G- Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechseindem, bewegtem Licht sind unzu-
lassig.

d. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. An der Gewerbegebietsein-
fahrt ist eine Sammelwerbeanlage fir die im Gewerbegebiet anséssigen Gewerbetreiben-
den zulassig. :

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) '

In der Matnahmenflache A ist parallel zum vorhandenen Knick ein neuer Knick anzulegen
und zu bepflanzen. Die dazwischenliegende etwa 15 m breite Fldche ist zu ca. 10 % mit ein-
heimischen und standortgerechten Strauchern zu bepflanzen und ansonsten der natiriichen
Entwicklung zu tiberlassen. Eine vollige Verbuschung ist zu unterbinden.

In der Mainahmenflache A ist eine dichte Baum-/Strauchhecke aus einheimischen und
standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen. Etwa 20 % der Pflanzung sind als Gehoize erster
Ordnung (Baume, St.U min. 14/16 cm) vorzusehen. Der Pflanzabstand soll bei den Strau-
chem in der Reihe 1 m, und zwischen den Reihen 1,5 m betragen. Fiir die Zufahrt zur Streu-
gutlagerhalle im Baublock ist eine Unterbrechung der MaRnahmenfldche zuléssig.

In der MaRnahmenflache A ist parallel zum vorhandenen Knick ein neuer Knick mit einge-
schlossener Ruderalfliche anzulegen und zu bepflanzen. Die innerhalb der Ruderalfliche
vorhandenen Biume sind zu erhalten. Die Fldche nordlich des vorhandenen Knicks ist als
Knickschutzstreifen zu belassen. '

In der MaBnahmenfléche A ist ein Doppelknick mit eingeschlossener Ruderalflache anzu-
legen und zu bepflanzen. ¢

Anpflanz- u. Erhaltungsgebot fiir Bdume u. Straucher: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind mit einheimischen und stand-
ortgerechten Gehdlzen zu bepfianzen. Der Gehdlzanteil soll ca. 80 % betragen, der Rest ei-
ner natiirlichen Selbstentwicklung iiberlassen werden. Mindestens alle 20 m des Anpfianz-
streifens ist ein Baum (Stammumfang mind. 18/20 cm) zu pflanzen. Von der Entwasserungs-
drainageleitung ist ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten.

Im Kronenbereich - zuziiglich 1,5 m nach allen Seiten - der mit einem Erhaltungsgebot fest-
gesetzten Béume, sind Abgrabungen, Gelandeaufhdhungen und Versiegelungen unzuldssig.
Dies gilt auch wahrend der Bauphasen. Im’Fall von unvermeidbaren Abweichungen sind die
DIN 18920 und die RAS-LG 4 (Richtlinien fiir die Anlage von StraRen/ Schutz von Baumen
und Striuchern im Bereich von Baustellen) in ihrer jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Leitungsrecht: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Leitungsrecht umfaBt die Befugnis der Stadt ltzehoe bzw. der Stadtwerke Itzehoe, innerhalb
einer 3 m breiten Trasse unterirdische Sielleitungen herzustellen und zu unterhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise: (§3 Abs. 6 BauGB)

1.

Eiir die Flurstiicke 10 bis 13 der Flur 1, Gemarkung Edendorf gilt die Wasserschutzgebietsver-
ordnung ltzehoe vom 23.11.1988. Die Regelung von § 2 Nr. 1 der Verordnung bezieht sich auf
die Neuerrichtung oder wesentliche Anderung von Betrieben, deren Betriebszweck das Ver-
wenden, Herstellen, Umschlagen oder Lagern von wassergeféhrdenden Stoffen ist, oder deren
Betriebszweck den Anfall derartiger Stoffe bedingt. Solche Betriebe sind unzuldssig.

Die Baumschutzsatzung der Stadt ltzehoe ist in ihrer jeweils guitigen Fassung einzuhalten. Sie
gilt auch fiir Badume, die im Bebauungsplan nicht mit einem Erhaltungsgebot versehen sind.



