Begriindung
zum

Bebauungsplan Nr. 101

fiir das Gebiet zwischen DorfstraRe, Liethbergund Briickenstrafe
Verfahrensablauf

Das Bauleitplanverfahren wurde auf Grundlage des BauGB unter Anwendung der U-
berleitungsvorschriften in § 244 BauGB in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fas-
sung durchgefuhrt.

Weitere Grundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenver-
ordnung (PlanzV) und die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO), jeweils in der
derzeit geltenden Fassung. Ebenso fand das MalRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaRnahmenG) vom 28.04.93 Arwendung.

Die Ratsversammlung der Stadt ltzehoe hat in ihrer Sitzung am 08.09.94 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 101 beschlossen. Zur friihzeitigen Unterrichtung der Birger
iiber die allgemeine Zielsetzung der Planung fand gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 1. Marz
1995 in der Hauptschule Sude eine Biirgerversammlung statt, deren Durchfiihrung vorab
ortsiiblich bekanntgemacht wurde.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 4 BauGB-MalRnahmenG fand in der Zeit vom 12. Juli bis 02. Septem-
ber 1995 statt.

Der Magistrat der Stadt ltzehoe hat in seiner Sitzung am 29.01.1996 den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und die dffentiiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Ver-
bindung mit § 2 BauGB-MaRnahmenG beschlossen. Die offentliche Auslegung fand in
der Zeit von 18.06. bis 18.07.1996 statt.

Aufgrund des Bauausschussbeschusses vom 21.03.2000 wurde in der Zeit vom
17.04.2000 bis 18.05.2000 eine erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB durchge-
fiihrt. AnschlieRend erfolgte aufgrund eines Beschlusses vom Bauausschuss am
17.10.2000 eine weitere erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB. Die Tréger offentli-
cher Belange wurden jeweils {iber die &ffentlichen Auslegungen benachrichtigt.

Auf Empfehlung des Bauausschusses vom 30.01.2001 hat die Ratsversammlung der
Stadt Itzehoe am 15.02.2001 den Satzungsbeschluss zum vorliegenden Bauleitplanver-
fahren gefasst.

Geltungsbereich

Das ca. 9.700 m? umfassende Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 101 wird wie
folgt begrenzt:

¢ im Norden die Bebauung der Briickenstralle
e im Westen und Siidwesten die Dorfstrale
e im Osten und Siudosten die Bebauung des Liethbergs.



3. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der gemeinsame Flachennutzungsplan "ltzehoe und Umland" von 1982 stellte den nord-
lichen Plangeltungsbereich als gemischte Baufliche und den stdlichen Bereich als
Wohnbauflache dar.

Der genehmigte neue Flachennutzungsplan der Stadt Itzehoe (FNP 2015) stellt nunmehr
den gesamten Geltungsbereich als Wohnbaufiache dar. Dem Entwicklungsgebot aus § 8
Abs. 2 BauGB wird somit Rechnung getragen.

4. AnlaB der Planung

Das Gebiet war im Wesentlichen durch das Gebaudeensemble einer der letzten Hofstel-
len im ehemaligen Dorfbereich Sude gepréagt.

Das reetgedeckte Hauptgebaude, stammte vermutlich aus der Zeit Anfang bis Mitte des
19. Jahrhunderts; Anbau und Wagenremise aus den Jahren 1893/94 sowie das Stallge-
bdude aus dem Jahre 1910.

Insgesamt wies die Hofstelle durch die Gebdudeanordnung, Sichtbeziehungen aus den
umliegenden StraRenachsen in Verbindung mit dem vorhandenen Baumbestand eine
stiadtebaulich herausragende, grundsétzlich erhaltenswerte Struktur auf und ist nach An-
gaben des Krekes Steinburg als einfaches Kuturdenkmal einzustufen’.

Durch mangelnde Unterhaltungsarbeiten war die Bausubstanz der ehemaligen Hofstel-
le so sehr in Mitleidenschaft gezogen, dass eine Sanierung wirtschaftlich nicht mehr zu
vertreten war. Mittlerweile ist der Abbruch erfolgt. Durch diesen Umstand ist es erfor-
derlich diesen Bereich stddtebaulich neu zu ordnen.

5. Angaben zum Bestand

Das Planungsgebiet liegt nordwestiich der Innenstadt Itzehoe im zentralen Bereich des
ehemaligen Dorfes Sude. Es umfasst ca. 9.700 m? Die Flachen befinden sich aus-
nahmslos in Privatbesitz.

Durch den Abriss der Hofstelle hat sich ein innerstadtisches Nachverdichtungspotentil
ergeben. Die Randbereiche sind durch ein- bis zweigeschossige Wohngebaude gepragt.

6. Inhalt der Planung

Durch die Planung soll die Méglichkeit geschaffen werden das Gebiet flr den Woh-
nungsbau zu erschlieen. Es kdnnen ca. 10 — 15 Wohneinheiten in ein — oder zweige-
schossigen Gebduden errichtet werden.

Erschlossen wird das Gebiet durch eine 3,50 m breite verkehrsberuhigte Strafte. Auf
Grund der geringen Breite soll hier in Einbahnrichtung gefahren werden. Offentliche
Parkplatze werden in den Ein- bzw. Ausfahrtbereichen angelegt.

Da im Stadtteil Sude ein Spielplatzdefizit besteht, wird im westlichen Bereich ein Spiel-
platz mit einer GréRe von ca. 420 m? festgesetzt.

' Das Gebaude wurde zwischenzitlich abgeiissen



Als Option zur Erschliefung der rickwartigen Grundstiicksteile der Briickenstralle ist
eine von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt.

T Natur und Landschaft, Umweltbericht

Es wird hierzu auf die anliegende griinplanerische Stellungnahme verwiesen®. Der
verbleibende auszugleichende Rest des Eingriffes wird aus dem Oko - Konto der Stadt
ltzehoe beglichen.

Das Bauleitplanverfahren wird unter Anwendung der Uberleitungsvorschriften in den §§
233 und 244 BauGB nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 20.
Juli 2004 geltenden Fassung durchgefiihrt. Von daher kann auf die nach neuem Recht
vorgeschriebene integrierte Umweltpriifung einschliellich eines gesonderten Umwelt-
berichtes verzichtet werden.

Aufgrund der geringen PlangebietsgroRe sowie hinsichtlich der vorgesehenen Nutzun-
gen ergab sich schon nach ,altem Recht“ keine Notwendigkeit, eine Umweltvertraglich-
keitspriifung i. S. des § 2 a BauGB bzw. des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) durchzufthren.

8. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluf® an das stéadtische Netz erfolgen. Die
Mullabfuhr erfolgt entsprechend der Kreissatzung.

9. Kosten- und Flachenangaben

Die Realisierung der 6ffentlichen MaRnahmen erfolgt tiber den Abschluss eines Er-
schlieRungsvertrages. Hierbei bernimmt der Grundstiickseigentimer 100% der Kos-
ten.

Der Geltungsbereich von ca. 9.700 m? unterteilt sich wie folgt:

y Allgemeines Wohngebiet: ca. 8.360 m?
2. Verkehrsflachen: ca. 920 m?
3. Spielplatz ca. 420 m?

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Stadt Itzehoe

Itzehoe, den //30 ; 0 6

idiger Blaschke
Biirgermeister

2 |m Zuge der Bearbeitung des B-Planeniwurfs hat sich eine geringfigige Verénderung in der GroBe der Verkehrsflache ergeben,
so dass die Fldchenangaben diesbeziiglich in Begriindung und grunplanerischer Stellungnahme nicht vollig deckungsgleich sind.
Die Veranderungen ergeben sich jedoch u. a. durch eine zusétzliche StraBenbegleitgiinfliche, so dass das Ergebnis der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzhiervon unbertihrt bleibt.



Griinplanerische Stellungnahme

zum Bebauungsplan 101 im Stadtteil Sude, - Dorfstralle
Uberblick

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine ca. 9.700 m? groRe Flache
im Stadtteil Sude. Die unbebauten Teile des Gebietes setzen sich aus Privatgarten
sowie aus einer z.T. beweideten (Schafe) Grinlandflache zusammen. Im
Landschaftsplan der Stadt Iltzehoe ist das Gebiet als Wohnbaufldche dargestellt.

Nach der vorliegenden Planung soll zusétzlich zu der bestehenden Bebauung auf
einer Flache von ca. 4.300 m? auf der bisher kein Baurecht bestand,
Wohnbebauung entstehen. Hinzu kommt ein Fléachenverbrauch von ca. 760 m? for
ErschlieRungsstrae (ohne StraBebegleitgriin).

Die erstmalige Bebauung und Versiegelung von bisher unversiegelter, gartnerisch
genutzter Flache gilt als Eingriff in Natur und Landschaft. Durch den vorliegenden
Bebauungsplan (Vorentwurf) wird hierzu in Teilbereichen des Gebietes die
Grundlage geschaffen.

Dieser Eingriff in Natur und Landschaft ist nach § 1 a BauGB und dem
Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt
und Forsten vom 03.Juli 1998 auszugleichen. Fiir den Eingriff werden vor allem eine
Griinfliche und gartnerisch genutzte Bereiche beansprucht. Besonderheiten in
bezug auf die biotischen und abiotischen Schutzglter liegen nicht vor. Daher
werden die Bereiche als allgemeine Flachen fiir den Naturschutz eingestuft und sind
im Verhaltnis 1:0,5 auszugleichen.

Am Nordostrand des Baublockes 4 befindet sich eine schiitzenswerte Rotbuche. Im
Traufbereich dieses Baumes ist jegliche Uberbauung, Versiegelung und
Bodenverdichtung auszuschlieBen.

Innerhalb des Planungsgebietes ist die Errichtung eines Kinderspielplatzes
vorgesehen. Dieses Vorhaben ist sehr zu begriilen, da in Sude, wie aus dem
Spielplatzentwicklungsplan hervorgeht, ein absolutes Defizit an Spielplatzflache
besteht. Der Spielplatz ist mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen und naturnah zu gestalten, damit durch die Anlage des Spielplatzes kein
weiterer Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt.

Sude ist ein durch dichte Bebauung, Verkehrsbelastung und Gewerbe klimatisch
belastetes Gebiet. Daher ist auf den Erhalt von klimatisch giinstigem Grofigriin zu
achten. Aus diesem Grund ist in dem zusatzlich bebaubaren Bereich des B-Plan-
Gebietes pro 300 m? Grundstiicksflache mind. 1 einheimischer und standortge-
rechter Laubbaum mit MStU 16/18 zu pflanzen. Der Erhalt bestehender Baume wird
angerechnet.

Aus griinplanerischer Sicht heraus ist darauf hinzuweisen, dass es in dem Stadtteil
selbst keine Naherholungsmoglichkeit oder groRere Griinflache gibt. Angesichts der
VerdichtungsmaRnahmen sollte dringend darauf geachtet werden, dass die im
Landschaftsplan vorgesehene Griinverbindung zur Stor hin realisiert wird.



Eingriffs - Ausgleichs — Bilanz

Fur die Eingriffsregelung nach dem BauGB § 1 a anrechenbare zuséatzliche
Versiegelungsflachen, GRZ zzgl. 50% Uberschreitung fir Nebenflachen.
Bestehende Versiegelungen wurden von der Versiegelungsrate abgezogen, bei
Baublock 1 und 6 entsteht kein neuer Eingriff, da das zukinftige Baurecht dem
bereits bestehenden entspricht. Diese Baublécke werden deshalb in der folgenden
Bilanzierung nicht mehr bertiicksichtigt. Fiir Baublock 4 wird nur die Neubebauung in
der zweiten Reihe, abziiglich der bestehenden Versiegelung bilanziert.

Baublock 2 509 m?
Baublock 3 381 m?

Baublock 4 31 m?
Baublock 5 346 m?
Gesamt: 1.267 m?

Die Uberplanten Flachen bestehen aus Ziergarten- sowie aus Grunlandflachen, die
keine erhdhte 6kologische Wertigkeit aufweisen. Es ist daher von allgemeinen
Fliachen fir den Naturschutz auszugehen, die fiir die Bodenversiegelung mit einem
Mindestfaktor von 1: 0,5 auszugleichen ist. (Anlage zum Gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt und Forsten vom 03.Juli
1998).

1.267,0 m?x 0,5 =623,5m?
Durch Verkehrsfléachen werden neu versiegelt: 760 m?, abziglich 50 m? bestehender

Bebauung ergibt 710 m2. Anrechenbare Begriinung (75%) von 70 m? (3 Baume a 20
m? und eine Griinfliche) ergibt eine anrechenbare Neuversiegelung von 630 m?

640,0 m?x0,5 =3200m?

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Verkehrsflachen Ausgleichserfordernis = 320 m?
Baufldchen Ausgleichserfordernis = 623 m?
Durch Baumpflanzungen erbrachter Ausgleich = 150 m?
10 Bdume a 15 m? Defizit = 473m?
Ausgleichserfordernis gesamt: =793 m?

Das Ausgleichsdefizit fir die Verkehrsflachen und das Defizit fur die Bauflachen ist
durch den Erwerb und die Extensivierung einer insgesamt 800 m? grofien
Grunlandflache in der Stéraue im Rahmen des Okokontos auszugleichen.

Die Zuordnung entspricht dem jeweiligen Ausgleichsbedarf.



Es entstehen folgende Kosten (gerundet):

Grunderwerb: ca. 1,8 .-DM zzgl. 10% NK, Pflege ca. 500.- DM / ha / Jahr. Pflegedauer laut
Satzung der Stadt Itzehoe Pkt. 5.4 -Umwandlung von intensivem Grlinland in extensives
Griinland, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, 5 Jahre.

800x1,8DM+10% = 1.880.-DM
500DM x 0,08 x5 = 200.-DM
Summe 2.080.- DM

Itzehoe, den 11.10.2000

Im Auftrage
gez.

Esselborn-Grole



