SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.99
FUR DAS GEBIET NORDLICH DER STRASSE ,, SANDBERG"

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterungen | Rechtsgrundlage
I Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)
Grenze des rdumlich [tun ' -
ARy p/rangg N?*_Sg{gum ichen Geltungsbereiches des Bebauungs 69 Abs. 7 BauGB
1. Artder baulichen Nutzung $9Abs.1Nr.1BauGB
WR Reines Wohngebiet $3BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet 64 Bau NVO
2 Man der baulichen Nutzung $9Abs.TNr1BauGB
II Zah! der Vollgeschosse, maximal 18 BauNVO
GRZ Grundflachenzahl 919 BauNVO
GFZ Geschofliflachenzah! $ 20 BauNVO
3. Bauweise $9Abs.INr2 BauGB

offene Bauweise
abweichende Bauweise (siehe Text Nr.3)

Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
Hauptfirstrichtung

L Uberbaubare Grunds ticksfldchen
Baugrenzen
5 Verkehrsflachen

Straflenverkehrsfliche- verkehrsberuhigter Bereich-

Sfrafienverkehrsfldche-6ffentliche Parkfliche -
Strafienbegleitgrun

Baumstreifen

Geplante Strallenhéhe dber NN

Umgrenzung von Fldchen fdr Malinahmen zum Schutz, zur

Fflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft =

Offentliche Griinfliche - Kfnderspx’e/,cgsfée}g? AR

Anlegen eines bewachsenen Erdwalles (siehe Text Nr.8c)

® @ ® |Anpflanzen von Bdumen (siehe Text Nr &a)

® Erhalten von Baumen _

N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Abgrenzung
des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Il scr 1 |Fldchen fdr Gemeinschaftsanlagen-Stellplétze-

L5 | |der Baublécke 17 u. 19 SRl e

FGME 0 |Flachen fur Gemeinschaftsanlagen -St [ ir M -

LGMB . fafie - (siehe Text Nr 6b) & e

‘jjiiiig Flachen,die von der Bebauung frei zu haltensind-hi

é_:;:_t.::. Sichtdreiecke-(siehe Text Nng}S) enanier

EL_(E:{EL- i Flachen fur Gemein schaftsanlagen - Stellpld fze-zugunsten

der Dauerkleingdrten (siete Text Nré6a)

Umgrenzung der Fldchen fir Nutzungseinschrdnk
(siehe Text Nr. 7a ) 7 i

Flachen fir Veréorgungsan lagen - Trafostation -
Straflenverkehrsfldchen

[l Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstdcksnummer

Flursticksgrenze

Kunftig fortfallende Flursticksgrenze
Hohenlinie, Hohe uber NN (normal Null )
Ordnungsnum mer der Baublécke

Bezeichnung der éffentlichen Verkehrsfldchen
Vorhandene Gebdude

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Rafsversammlung vom 30.09.1993  Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der "Norddeutschen Rundschau”
am 13.10.1993 erfolgt.

[tzehoe, den 2802.1995

’ [ 7= 2 )
\ ¢ v/ Brommer
g . (Birgermeister)

622 Abs.2 BauNVO
622 Abs. 4 BauN VO

622 Abs.2 BauNVO

Wohnweg (A)

MASSTAB 1:1000

Aufgrund des $10 des Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannfmachung vom
8 ez 1986 (BGBI 1.5.2253), in der zur Zeit gultigen Fassung,

und des Mallnahmengesetzes vom 28.04.1993 (BGBL. [.5.622) in Verbindung
mit $92 der L andesbavordnung (LBO) vom 11. Juli 1994 (GVOBL Schl-HS.321 wird nach
Beschlulifassung durch die Ratsversammlung vom 16.02.1995 folgende Safzung uber den
Bebauungsplan Nr.99 fir das Gebiet nordlich der Stralle “Sandberg” und sidlich der
Kleingartenanlage "Flbeblick” . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Straflenguerschnitte Malistab 1:100

TEIL A- PLANZEILHNUNG

$9Abs. INR2BauGB

69 Abs.1Nr.2 BauGB

023Abs.3 BauNVO
69 Abs. 1Nr11 BauGB

. Fahrbahn

Es gilt die BauNVO 1990

E 5.00 t
Wohnweg

Wohnweg(A) Schnitt A; — A 24

g‘; ‘E} !
Parken Fahrbahn Parf«den
: 5o | 5100 A | ) )

7.00

39 Abs.1Nr.11 BauGB

Wohnweg (B) Schnitt B—8, Zufahrt (C)

Fuli-uRadweg E

Gemarkung Klosterhof , Fiur 3

09Abs.TNr24 BauGB

$9Abs INr 12 BauGh
09 Abs. 1IN 11 BauGh

5 Die von der Planung beriihrten Tréiger of-
fentlicher Belange sind erneut mit Schrei-

.. ben vom13.710. 1994 zur Stellungnahme

& aufgefordert worden.

- [ffzehoe,den 28.02.7995

0 J Brommer
(Birgermeisteri

6. Die Ratsversammlung hat am06.10.1994

erneut den Enfwurf des Bebauungsplanes
mif Begrindung beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt

ffzeﬁbe,\o‘en 28.02.1995
e ' Brommer
(Birgermeister)

2. Die von der Planung beriihrfen Triger
offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 13.06.1994 zur Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ifzehoe, den 28.02.1995

Wi d

Brommer
(Biirgermerster)

7 Der Enfwurf des Bebauungsplanes,bestehend aus der Plan -
zeichnung (Teil A)und dem Texf (Teil B) sowie die Begriin-

Gemarkung Klosterhof , Fiur 4

. dung haten erneuf in der Zeit vom 31, 10. 1994

14 17.199%

3.

kanntgemacht worden. -
[fzehoe den 28.02. 1995

Brommer
(Birgermeister)

Uie Rafsversammlung hat am 02 .06.1994 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bes Fimm?.
/fzehoe, den 28.02.1995

e

Brommer
(Biirgermeister)

wahrend folgender Zeiten:montags- donners-
tags von 73°- 1239 und 1420 — 16 00 Uhr, freitags von 7°°-1209°
Uh_r offentlich ausgelegen.Die dffentiiche Auslequng isF
mit dem Hinweis, dal? Bedenken und Anregungen wdhrend
der Auslegungs frist von jedermann schriftiick oder zu Pro -
fokoll gelfend gemacht werden kénnen,am 19.10.199%
erneut in der, Norddeutschen Rundschau”ortsiblich be-

W

Fahrbahn Parken Fahrbahn V. Fahrbahn Full-u Radweg | 30
7 —— 2,00—] 4,00 | = i
$9Abs.INF11 BauGB 600 T T 220 . B
99 Abs. 1Nr11BauGB = .Sandberg” Schnitt D -D P | La
09 Abs.1Nr. 11 BauGB Q{/\ W}J) e
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. ) ! ! | ;
$9Abs.1Nr 25a BauGB _Parkplatz _Fahrbahn ,_ﬂ_,r?«-/ ! /GRZ0.25
__ 5.00 — 550 e / ;
16,00 — g - S
99 Abs.INr25a BauGB B
09ADS.TNE25b BauGB|  sepnitt F-F -Einmdindung- eslE) , S N Private  Griinfliche
916 Abs.5 Bau NVO Fahrbahn FuBweg o N SR
S N B.Plan Nr. 84
; I * 2,00 A T \
99Abs.TNr22 BauGB ' R Eh . A ' ‘
59 Abs.INF 22 BauGB ¢79 2L R LS AN
24 Daverkleingarfen . :
\ \\ \ . WH, I 0
$9Abs.1 Nr10 BauGB . \pRe0.30

NGFZ 0,50 ,—~\

s

(siebe TextN - 7h,

GRZ 0,35
GFZ 0,50
siehe TextNr 7b

GRZ 0, 20\\

bis zum

2 8 Feb, 1995

8. Der katastermiliige Bestand am
sowie die geomefrischen Festlegungen
der neuen stadfebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.
Itzehoe, den 2 8. Teb. 1995
Katasteramt T

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Terl A)
und dem Text (Teil B), sowre die Begriindung haben in der Zeif vom 27.06.1994
bis zum 11.07 1994  wéhrend folgender Zeiten: montags - donnerstags von
7 - 12 und 146°° - 16% Upr, fref'figs von 7% - 17° Uhr%‘ffenﬂim ausgelegen.
Oie offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dai7 Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kaonner, am 17.06.1994 in der “Norddeutschen Rund-
schau” ortsiblich bekanntgemacht worden.

9.0je Ratsversammlung hat iiber die vorge-
brachfen Bedenken und Anregungen sowie
Uber die Stellungnahmen am 16.02.1995  enf-
schieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,
Ifzehoe, den 2502.1995

ltzehoe, den 28.02. 1995

M ; Trottmann Brommer
S (Reg. Verm. Oir.) (Biirgermeister)
rommer
(Birgermerster)
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11q. Die Auflagen wurden durch den satzungsidndernden Be-

schluf? der Ratsversamml{ung vom 05.10.7995 er fiillt die
Hinweise sind beachtef. Das wurde mit Erlafi des Innen-
ministers des Landes Schleswig- Holstein vom 21.17.1995
Az.:1V810c-512.713-61.46 {99) bestidtigt Gleichzeitig
sind die érilichen Bauvors chriften genehmigf worden.
/tzehoe,den 0672 1995

Brommer &
( Biirgermeister)

10 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Terl A) und dem Text (Teil B) wurde am 16 .02.1995
von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebavungsplan wurde mit Be-
schluli der Ratsversammlung vom 1602 1995 gebilligt.
ltzehoe, den 28.02. 1995

Brommer
(Biirgermeister)

Gemarkung Itzehoe, Flur 6%

Gemarkung Itzehoe
Flur 5
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13 Dje Stelle, bei der der Plan auf Daver wahrend der Dienststunden von jedermann ein-

gesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 20.12.1995
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln derAbwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB ) und weiter auf Fallighkeif und Erloschen
von Entschddigungsanspriichen ($4 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung isf
mithin am 21.12.1995 in Kraft getreten.

/tzehoe,den 21.12.7995

Brommer
(Birgermeister)

ND SUDLICH DER KLEINGARTENANLAGE ,,ELBEBLICK"

Kasfam'eﬂa“ee

11. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1Halbsatz 1 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der

BauGB am 14.03.1995  dem Innenminister zur
Genehmigung vorgelegt worden.

Dieser hat mit Erlal? vom 31.05. 71995
Az:IV810c-512.113 -67.46(99) erklarf,

dall er den Bebauungsplan mit Auflagen und Hin-
weisen genehmigt. /
Itzehoe, den 06.12.1995 /

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigf.
{tzehoe, den 06. 12.71995

i

Brommer
(Birgermeister)

© ' Brommer
(Birgermeister)

8.

10.

18

TEILB:TEXT

Textliche Festsetzungen fiir den B-Plan 99 "Elbeblick"

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVQ)

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben sind im allgemeinen
Wohngebiet (WA) nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVQ)

Bei Einhaltung der GeschoBflache darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um max. 20 % uberschritten
werden. Als Ausgleich fiir die zusatzlich versiegelten Flachen hat eine zusitzliche Begrii-
nung zu erfolgen. Fir jeden Quadratmeter, der uber die festgesetzte GRZ hinausgeht, ist 1
m? extensiv begriinte Dachflache auf den Dichern der offenen und geschlossenen Garagen
zu erstellen. Falls dieser Dachbereich nicht ausreichend ist, miissen je Quadratmeter des
verbleibenden auszugleichenden Anteils 2 m? Fassadenbegriinung erstellt werden. Die Fas-
sadenbegriinung muB so angeordnet sein, daf in spitestens 5 Jahren die Begriinung bei
normalem Wuchsverlauf abgeschlossen ist.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

Fir die Baubloeke 17 und 18 wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
dergestalt festgesetzt, daB die Linge der Gebaude iiber 50 m zuléssig ist.

Hochstzuliissige Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Baublocken 1 - 16 und 18 sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. Doppel-
haushalfte zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO unzulis-
sig. Einfriedigungen und Bepflanzungen diirfen eine Hohe von 0,70 m uber Fahrbahnober-
kante nicht tiberschreiten. Innerhalb der Sichtdreiecke sind Grundstiickszu- und -abfahrten
unzuldssig. Fiir Baume im Bereich der Sichtdreiecke wird die Kronenansatzhéhe mit mind.
2,50 m festgesetzt.

Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. I Nr. 22 BauGB)

a) Die Flachen fiir GSt-Gemeinschaftsstellplitze sind den Dauerkleingarten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 84 der Stadt Itzehoe zugeordnet.

b) Der Gemeinschaftsstandplatz fiir MiillgefalBe gehort zu Baublock 15.

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Passiver Schallschutz: Bei simtlichen Wohngebduden in den Baublocks 8, 11, 14 - 19
sind an den sidlichen Gebaudeseiten bauliche LirmschutzmaBnahmen an Tiren und

Fenstern (Schallschutzklasse 2) mind. mit Schallddimmal3 RW 30 - 34 dB (A) gem. DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - vorzunehmen.

b) Aktiver Schallschutz: Die sudliche Wand der GSt fur die Baublécke 17 und 19 ist zu
einer Schallschutzwand auszubilden. Sie muf3 eine Héhe von mind. 2,00 m haben. An
der westlichen Grundstiicksgrenze des Baublocks 17 ist ein bewachsener Erdwall in
mind 1,90 m Hohe zu erstellen.

Anpflanzen von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

a) Auf den Baugrundsticken ist je angefangene 100 m? versiegelter Grundstiickstiache
mind. ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten (Stammumfang ber Pflan-
zung mind. 16 cm, gemessen in | m Hohe). Bei Hausgruppen reduziert sich das Pflanz-

gebot auf vollendete 100 m?.

b) Abgingige und abgestorbene Baume sind durch Baumpflanzungen gem. den textlichen
Festsetzungen Nr. 8 a zu ersetzen.

¢) Die herzustellenden Erdwille bzw. der herzustellende Knickwall sind mit heimischen
Geholzen zu bepflanzen.

Versickerung des Dachflichenwassers

a) Das auf den befestigten Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem .

Grundstiick zu versickern.

b) Die befestigten Hof- und Zufahrtsflachen und der Uberlauf der zu errichtenden Ver-
sickerungsanlage sind an den stidtischen Regenwasserkanal anzuschlieB3en.

MabBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

a) Aufder Flache fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nordlich des Baublockes 1 ist ein durchgehender Knickwall (Breite des
KnickfuBes 6 m) mit sudlich davorgelagerter Altgrasflur anzulegen.

b) Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gstlich des Baublockes 1 ist zu 80 % mit dichten heimischen Gehdlzen
zu bepflanzen. Der verbleibende Rest ist als Altgrasflur anzulegen.

¢) Die Flichen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sidlich der Baublécke 4 und 5 und nordlich des Baublocks 6 1st als
Streuobstwiese zu entwickeln. Die Obstbiaume miissen bei Pflanzung einen Stammum-
fang von mind. 16 cm aufweisen (gemessen in 1 m Hohe). Es sind heimische Sorten zu
verwenden. Die Rad- und FuBBwege sind in wassergebundener Decke herzustellen.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmainahmen (§ 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

~-._ a) Die Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahme gem. Text Nr. 10 a) wird den Baublocken 1 -

12

i

¥

.. 19 zugeordnet

L b) B‘It_r'%nﬁgLe-lehs-—bﬁx ErsatzmaBnahme gem Text Nr_ 10 b) wi RS 5=
i .

] ? re Kieingartenanlage zugeordnet.
% 115 gesfrichen laut Beschlu 3 der Rafsversammiung vom 05.10.1995
f) Die Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen gem Text Nr. 10 ¢) werden den o6ffentlichen
Verkehrsflachen zugeordnet.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkanten der ErdgeschofBfuBboden werden flir samtliche Baugrundstiicke mit max.
0,50 m iiber der mittleren Hohenlage des jeweils zugehorigen Stral3enabschnittes festge-
setzt. Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralBenseitigen Gebéu-
deseite, so ist die Normalhohe um das Mal3 der naturlichen Steigung oder des natirlichen
Gefilles zu verandern.

Festsetzungen iiber die duBlere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. § 92 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein)

a) Die Aullenwandflachen der Hauptgebaude sind in rotem oder rotbraunem Ziegelmau-
erwerk auszufithren. Bis zu 30 % der jeweiligen Fassadenflache darf in Putz oder Holz
ausgeflihrt werden. AuBenwandflichen von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in
einheitlichem Material und Farbton auszufiihren. In allen Baublécken sind auch Au-
Benwinde in Holzverschalung zuldssig. Sie sind in hellem Farbton zu lasieren oder Na-
tur zu belassen.

b) Die Dachflichen der Hauptgebaude sind mit roten Tonpfannen oder Betondachsteinen,
Farbton Anthrazit oder Rot, auszufihren. Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind
einheitliche Materialien und gleicher Farbton zu verwenden. In allen Baublécken sind
auch begriinte Dacher zulassig.

c) Bei den Hauptgebauden betragt die zuldssige Dachneigung 38° - 45°. Flachdécher sind
unzulassig. Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einer einheitlichen Dachneigung
auszufuhren. Bei begriunten Dachern kann die Dachneigung auf 15° - 25° reduziert
werden Garagen und offene Garagen (Carports) sind mit Flachdachern oder als Be-
standteil des Hauptgebaudes mit einer einheitlichen Dachneigung auszufiihren.

d) AuBenwande von Garagen sind entweder im gleichen Material und Farbton wie das
Hauptgebiude oder mit einer Holzverschalung herzustellen. Offene Garagen (Carports)
sind ausschlieBlich in Holzbauweise zulédssig.

e) Anbauten (Wintergérten) sind in von Text Nr. 13 a) - ¢) abweichender Ausflihrung zu-
lassig. Die Auflenwédnde der Anbauten missen aus Glas, die Konstruktionselemente aus
Holz, Metall oder Kunststoff hergestellt sein. Die Grundflache darf max. 30 m? betra-
gen.

f) Werbeanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig und auf

das Erdgeschof3 bis zur Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zu begrenzen. Unzu- °

lassig sind alle blinkenden, sich bewegenden, freistehenden und reflektierenden Anla-
gen.

g) Grundstiickszuwegungen sind entweder als wassergebundene Decke oder als Rasengit-
tersteine oder als Breitfugenpflaster auszufithren



