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SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 97 FUR DAS
GEBIET ZWISCHEN LINDENS TRASSE, LIETHBERG UND BISMARCKS TRASSE

A Strafienprofile M:1:100 Aufgrund des $ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung
LZEICHENERKLARUNG vom 8 Dez. 1986 (BGBI.IS.2253),sowie des Malinahmengesetzes vom 28.04.1993 TEIL B TEXT
' . Schnitt A—A | (BGBI. I1S.622)in Verbindung mit $92 der Landesbauordnung (LBO) vom 1. Aug. 1994
Planzeichen . Erlduterungen Rechtsgrundlage c (GVOBI. Schl.-H.S.2431in der derzeit gultigen Fass ung, wird nach Beschlulifassung In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts ) Fahrbahn durch die Ratsversammlung vom 05.10.1995 folgende Satzung dber den Bebauungs - iRaiiiod '
- : : 5 50 plan Nr.97 fudr das Gebiet zwischen Lindenstrafle, Liethberg und Bismarckstralie, 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 4 - 6 BauNVO)
Grenze des r@umlichen Geltungsbereiches des 69 Abs. 7 BauGB » bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )Jund dem Text ( Teil B),erlassen:
_ Bebauungsplanes Nr. 97 _ ’ Schnitt B—B 1.1 In den Mischgebieten sind Tankstellen und Vergniigungsstatten unzulssig.
1.Art der baulichen Nutzung $9 Abs.1Nr. 1 BauGB M:1:500 bM”——‘ 1.2 Im gesamten Geltungsbereich sind die sonst ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
WA Allgemeines Wohngebiet (siehe Text Nr.1) 93 BauNVO ot I I ' nach BauNVO unzulassig.
—— _ ‘ , - Es giltdie BauNVO 1990 SchnittC -C : .
Mischgebiet (siehe Text Nr.1) $ 6BauNVO ni 2. Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
2. Mol aer baulichen Nutzung . ©9ADs.INr1BauGB Gemar kung Sude W Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise dadurch,
GRZ Grundfidchenzahl 616 Abs .2 Nr.1BauNVO Flur5 ' 3.00 daB eine einseitige seitliche Grenzbebauung zuldssig ist und/oder cie seitlichen
GFZ Gescho3flachenzahl ' 616 Abs.2 Nr. 2 BauNVO : TE/ [ A . P L A N Z E/ C H N _ G_renzabsténgie unterschritten werden dirfen, sofern aus Sicht des Brandschutzes
_%IS Zah| der Vollgeschosse ,als Héchstmal 616Abs.2 Nr3Bau NVO UG FISEGEgRIIGME BOtbREIROSIONEN.
Zah! der Vollgeschosse, zwingend 616Abs. & BauNVO 3. (berbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
’ S 50 = 60 3.1 Von den Baulinien kann ausnahmsweise um 0,40 m durch Vor- oder Rlckspriinge ab-
3. Bauweise $9 Abs1Nr.2 BauGB 2 s B= 2 62 gewichen werden. Gebéaudeteile wie Erker, Windfange und Treppenhauser dirfen
o) offene Bauweise 022 Abs.2 BauNVO © = - ausnahmsweise bis zu 1,0 m von den Baulinien abweichen.
. g . i = o
d abweichende Bauweise (siehe Text Nr. 2] "522 Abs.4 BauNVO s ‘V// 3.2 Zur Realisierung der Gebdudegliederung an der Lindenstrate (Text Nr 6.4) sind Ge-
2 60 : 62 béuderlickspriinge zwischen den Geb&audefronten in Abweichung von der Baulinie um
4. Uberbaubare Grundstlcksfldchen 69Abs. 1Nr.2 BauGB 3 2k u 8, _- T & A%/,‘ max. 6 m zulassig.
vomsm—— | Baulinie (siehe Text Nr.3) $23 Abs.2 BauNVO A I 1 4. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
; Baugrenze 923Abs.3 BauNVO w0 O — w3
' ' _:‘_L_Zfﬁ:—_‘_@:———@;——"‘_“ e 4.1 Je 300 m? Grundsticksflache ist ein einheimischer und standortgere(éhtithaubgar:m
- - zu pflanzen. Verwendet werden sollen Hochstdamme (12/14, wie z. B. Ahorn, Birke,
5. Verkehrsfiachen P9 Abs N1l Banbhs Esche, Linde, Mehlbeere in Sorten) oder Obstbaumhochstdmme aus bodensténdigen
Straflenverkehrsfidche, verkehrsberuhigter Bereich 69 Abs.1Nr.11BauGB Sorten.

7] ; - 4.2 Je funf Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die
Qiventilche P.Grk{la che $9A bs.;l fl\\//r?7717 BBOUgg Baumpflanzungen miissen den Stellplatzen zugeordnet werden, so daR diese Uber-
Strafienbegleitgrun ¢9Abs.1Nr 11 Bau stellt bzw. durch die Pflanzung gegliedert werden. Zu verwenden sind mittel- bis groR-
Geplante Straflenhohe dber NN 9Abs.INCT1 Bau GB kronige Laubbdume, wie z. B. Linde, Ahorn, Mehlbeere in Sorten (Mindestumfang
Strafenverkehrsfléche $9 Abs.1Nr11BauGB 12/14). Die offene Vegetationsflache muR mindestens 7 m? groR sein.

Anpflanzen von Bdumen u.Strduchern (siehe Text Nrb3u.44) |99Abs.1Nr25aBauGB 43 Die Flichen zum Anpflanzen von B&umen und Striuchem sind mit mittel- bis

- hochwachsenden Strduchemn und mit Bdumen (alle 15 m im Plfanzstreifen ein klein-

Anpflanzen von Baumen , 89Abs.1 Nr.25a BauGB kroniger Baum Mindestumfang 12/14) zu bepflanzen. Im Kronenbereich der Baume er-
Erhalten von Bdumen (siehe Text Nr. 4.8 und 4.9) $9Abs.1Nr.25bBauGB folgt die Bepflanzung durch bodendeckende Geholze oder Stauden.

Flachen fur Stel Ip latze 912 BauNVO 4.4 Die Anpflanzflachen fir Baume und Straucher dirfen zur Anlegung'von fullaufigen

5 : Zuwegungen ausnahmsweise durchbrochen werden. Die Anpflanzflichen dirfen fer-

?lqsschl ufl vo HSGZGF agen und Stellplatzen 912 Abs .6 BauNVO ner zur Herstellung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten unterbrochen werden. Letzte-

siehe Text Nr.5.2) res gilt nicht fur den Pflanzstreifen siidwestlich des Flurstiickes 59/5.

Flachen,die von der Bebauung frei zu halten sind : _
hier Sichtdreiecke (siehe Tef(}f Nr.7) ' $9Abs.1N10 BauGB _ _ — 45 Dacher von Tiefgaragen, die nicht liberbaut oder als Stellplatze genutzt werden, sind
: : ‘ / 7 e : st ek Moy i durch eine einfache Intensivbegriinung mit Grasem, Stauden und niedrigen Gehdlzen
RS Abgrenzung unter Schfed”‘:hef Nutzung und Abgrenzung des 516 Abs .5 Bau NVO T 7 . S i s ML~ | oo o ) "“‘KQ?‘\HE (bis 1 m hoch) zu begriinen. Dabei ist eine 13 bis 16 cm dicke Vegetationsschicht her-

il Maflesder Nutzung innerhalb eines Baugebietes ‘ 7/ ] T = e el _' e zustellen.
¢ ®7e® |Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be - X 7 ik A S eRZ0 3] GFZ06° S GRET T amee ) ‘ :
S |pflanzungen (siehe Text 4.10) ©9Abs.1Nr.25bBauGB : % R g st g e Tl 4.6 Fensterlose Fassaden bzw. Fassaden, deren Fenster einen Abstand von mehr als 4 m
] S HhaE — : .

aufweisen, sind mit Rank- oder Klettergewédchsen zu begriinen. Je 2 m fensterlose

149 oell8s Fassade ist ein Rank- oder Klettergewachs zu pflanzen.

<fi2

47 Standplatze von MillgefaRen sind durch Anpflanzungen von B&umen, Strauchem
und/oder Hecken einzugrinen.
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4.8 Im Kronenbereich - zuziiglich 1,5 m nach allen Seiten - der mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzten Baume, sind Abgrabungen, Geldndeaufhéhungen und Versiegelungen
unzuldssig. Im Fall von unvermeidbaren Abweichungen sind die DIN 18920 und die
RAS-LG 4 (Richtlinien fiir Anlage von Straen) in ihrer jeweils aktuellen Fassung ein-
zuhalten.
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4.9 Baume und Straucher mit Erhaltungsgebot sind bei Abgang Ersatzpflanzungen nach
der geltenden Baumschutzsatzung zu ersetzen. Fir Bdume mit einem Stammumfang
Gber 2 m muB mindestens ein Ersatzbaum von 18/20 cm Stammumfang und glei-
cher Art gepflanzt werden. -
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4.10 Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strduchzm sollen nicht nur die
bestehenden groRkronigen Baume, sondem auch der den Lebensraum bestimmende
Unterwuths aus Strauchemn und bodendeckenden Geholzen erhalten werden. Pfle-
gemaRnahmen, wie z. B. abschnittsweiser Rickschnitt der Stréucher, sind zul&ssig.
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5. Stellplitze und Garagen (§ 12 Abs. 4 und 6 BauNVO)

5.1 In den Baublocken 5 und 6 dirfen Stellplatze nur in Tiefgaragen angeordnet werden,
deren Deckenoberkante hdchstens 0,70 m tiber die natiirliche Geléandeoberflache hin-
ausragen darf. Oberirdische Garagen und Stellplatze sind unzul@ssig.

i »18.07 18.16 19.38
1442 15,01

5.2 In den schraffierten Bereichen innerhalb der Mischgebiete und aligemeinen Wohnge-
biete sind keine Garagen oder Stellplatze zuldssig.
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NSRS NN s S e B g 1510 6.2 Die Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur als Dachpfannen oder Be-
it z - tondachsteine in den Farbténen rot, braun oder anthrazit zuléssig.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 LBG - Schl.-H.)

36 6.1 Die AuBRenwande der Hauptgebaude sind nur in Ziegelmauerwerk oder Putz zul&ssig.
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6.3 Fir die Hauptgebdude sind nur geneigte Dacher, Neigung 38 - 50° zuldssig. Aus-
nahmsweise sind auch Flachdécher zuldssig, sofern als Dachabschiul im Bereich der
Umfassungswande zwischen der Traufe und der Firsthohe eine mind. 2,0 m hohe

o s S Dachkante mit 48 - 62° Neigung angeordnet ist. Die Ausfihrung der Dachkante muf

s RESEAD 5 : : Text Nr. 6.2 entsprechen.

PR = 5 0

971 == = IR I L 49 : 6.4 StraRenfassaden mit mehr als 15 m Lange auf der Baulinie an der LindenstraBe sind
50 — B k > 8 mind. alle 12 m deutlich durch Rickspriinge in mind. 3 m Tiefe und 5 m Breite zu glie-
Drres dern (siehe auch Text 3.2).

k 6.5 Werbeanlagen an Gebduden sind nur unterhalb der Schnittkante AuRen-
wand/Dachflache zuldssig. Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 3 m
Uber Geldndeoberkante nicht Uberschreiten. Die Werbefldche einer Werbeanlagen
darf 3 m? nicht Uberschreiten.
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17.42 18.25 6.6 Alle nicht Uberbauten Grundsticksflichen sind mit Ausnahme der Flachen fiir Stell-
platze und Zuwegungen als offene Vegetationsflachen dauerhaft zu begriinen. Beste-

hende Versiegelungs- und Teilversiegelungsflachen, die das zuldssige MaR iiber-
schreiten, sind zu rekultivieren. '
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== Bismarckstralie

o © 9 1622 tuss 40 - - =5 ik e o 6.7 FuBRgangerbereiche und Radwege sind mit wasser- und iuftdurchla’iésigem Aufbau her-
G @) ) ©) O &) o &) O o O —r zustellen. Der das Geldnde durchquerende FuR-/Radweg ist mit einer wassergebun-
1455 Gehwe ©) O 9
g v denen Decke herzustellen.

722 925 7. Von Bebauung freizuhaltende Fldchensichtdreiecke (§ ¢ Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauGB sowie
i Garagen oder Stellplatze unzuldssig. Einfriedigungen und Bepflanzungen diirfen eine
Héhe von 0,70 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht (berschreiten. Innerhalb der

/ _ - Sichtdreiecke sind Grundstlickszu- und -abfahrten unzuldssig.
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8. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 In den Baublécken @ bis @ miissen bei Neubauten die AuRenbauteile von Aufent-
Die Stell e, bei der der Plan auf Daver wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden taltsgi umen4a5ndge£_8;ra?f3enfgmt 4Z 1u A el S
kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 01.17.1995 ortsiiblich bekanntgemacht worden S i widiion
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver!etzung von Verfahren<- und Formvorschrifi-
ten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB | und weiter auf F3ll-
igkeif und Erloschen von Entschidigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden,

?f?{ﬁafzqu ist mithinam02.11.1995 in Kraft getreten. Das Anzeigeverfahren geméli $11 BauGB enf- :
allt gemaf3 92 Abs. 6 BauGB Mal3nahmen G . 8.3 Im Baublock @ dirfen im 3. Obergeschof? sowie im DachgeschoR in Raumen mit
Ifzeho e’_,_denOZA 71.7995

Fenstemn zur Lindenstrale keine Wohnraume geschaffen werden.

/ Vit ta~ | 9. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

__Bramme_r Es ist zuldssig, daR der offentliche FuR- und Radweg bis zu einer Tiefe von 30 m hin-
( Burgermeister) ter der Bismarckstralle als Zu- und Abfahrt fur Garagen und Stellplatze auf den an-
grenzenden Grundstiicken Bismarckstrae 34 und 36 (Flurstiicke 50/19 und 1194/50)

) 3 Okt 1995 s 2 Y _ genutzt wird. Es darf max. ein Stellplatz bzw. eine Garage je Wohneinheit des betref-
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Offentliche Darlegung und Anhérung Die von der Planung beriihrten Trager Der Magistrat hat am01.06.1995 den Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Der katastermallige Bestand am B Die Ratsversammlung hat iiber die vorge- er Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der fenden Grundstlckes auf diese Weise erschlossen werden. .

der Rafsversammlung vom 11.02.1993. Die orfsiibliche nach $ 3 Abs. 1BauGB durch Aushang offentlicher Belange sind mif Schreiben Enfwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und dem Texf (Teil B),sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 10.07 1995 sowre die geomefrischen Festlequngen brachten Bedenken und Anregungen sowie (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am05.10. 1995 Pl’_anze_;rhn.ung ( Teil A }. und dem Text (Teil B)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist vom@6.02 .1995 bis 20.02.1995 auf- vom01.03. 1995 zur Stellungnahme beschlossen und zur Auslegung bestimmt. b,;% zum 5"4- 07. ?%35 L-afb;'hrend folgender Zear"zi‘en: mon fags - donnerstags von der neuen stadtebaulichen Planung uber die Stellungnahmen am 05.10.1995 enf- von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen. wird hiermit susgefertigt.

durch Abdruck in der “Norddeutschen Rundschau” grund des Magistratsbeschlusses aufgefordert worden. I[fzehoe, den 23.10.1995 7_ 5! 127 Uﬂ_d 147"~ 16" Uhr, freitags von 7°" - 12" Uhr offentlich ausgelegen. werden als richtig bescheinigt. schieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die Begriundung zum Bebauungsplan wurde mit Be- ltzehoe, den 23.10.1995
am 09.03.1993 erfalgft. vom 16.01. 1995 Itzehoe, den 23.10.1995 v Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen Itzehoe, den Itzehoe, den 23.70.1995 schlul? der Rafsversammlung vom 05.10.1995 gebilligt. ]

4 o 23, Okt 1985tasteramt P Itzehoe, den 23.10. 1995

8.2 In den Baublécken @ bis @ im zwingend zweigeschossigen Bereich miissen bei Neu-
bauten die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen an den Gebaudeseiten ein resultie-
rendes Schallddmmal von R'w,res 35 dB einhalten (DIN 4109, 11/89).

Ifzehoe, den 23.10.1995 Itzehoe, den 23 10 1995 T R, 7O X ) wahrend der Ausfegungsfrfsf von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
e /, S RN / g @ geltend gemacht werden konnen, am 27.06.1995 in der “"Norddeutschen Rund-
-mﬁ._,,]’ \ schau" ortsiiblich bekanntgemacht worden.
\ \

. i Ifzehoe, den 23.10.1995

e > "“/, s - L2 B 7D, / > N_F e ¢
Brolmer Brommer i rommer Brommer Brommer it Trottmann e Brommer B e (N Brommer ommer
(Burgermeister) (Blrgermeister] (Burgermeister) (Burgermeister) (Burgermeister) Reg. Verm. Dir. (Biirgermeister) 4 ¢ (Biirgermeister) Biicgermerster)




