Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 97 fiir das Gebiet zwischen
LindenstraBe, Liethberg und Bismarckstrafe

1. Verfahrensablauf

Grundiagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom
08.12.86, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.90, die Planzeichenver-
ordnung (PlanZVO) vom 18.12.90 und die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein vom 01.08.94, alle jeweils in der derzeit geltenden Fassung. '

Der Bebauungsplan Nr. 97 dient u. a. der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
Bevélkerung. Im Verfahren werden deshalb z. T. die Regelungen des § 2 BauGB
MaRnahmenG angewendet.

Die Ratsversammiung der Stadt Itzehoe hat in ihrer Sitzung am 11.02.93 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 97 beschlossen. Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 06. bis 20.02.95 in Form eines Aushanges des
Planentwurfes statt. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
und 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB - MaRnahmenG fand in der Zeit vom
01.03 bis 05.04.95 statt.

Die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 bis 3 BauGB -
MaRnahmenG fand in der Zeit vom 10.07.95 bis 24.07.95 statt.

2. Inhait des Flichennutzungsplanes

Der gemeinsame Flachennutzungsplan Itzehoe und Umland stellt den zu Uberplanen-
~ den Bereich an der Lindenstrae als gemischte Bauflache (M), an der BismarckstraRe
als Wohnbauflache (W) dar. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Ausweisungen als
Mischgebiet (M) an der LindenstraRe und als aligemeines Wohngebiet (WA) an der
BismarckstraBe entsprechen dem im Fl&chennutzungsplan niedergelegten stadtebauli-
chen Leitgedanken, auch wenn der riickwértige Grundstiicksteil des ehemalig gewerb-
lich genutzten Grundstiickes Meifort (LindenstraRe 61) im Bebauungsplan fur die Aus-
weisung als allgemeines Wohngebiet und nicht als Mischgebiet vorgesehen ist. Da je-
doch der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nicht parzellenscharf ist
und da es hier lediglich um einen kleinen Grundstiicksteil geht, ist davon auszugehen,
daf die geplanten konkretisierenden Festsetzungen vom Entwicklungsgebot gemaR § 8
Abs. 2 BauGB getragen sind. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht er-
forderlich.

3. Plangeltungsbereich und Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird im Nordosten durch die LindenstraRe, im Sidosten durch das
Grundstick LindenstraBe 51 - 55, im Sudwesten durch die BismarckstraBe und im
Nordwesten durch die riickwartigen Grundstiicksgrenzen Liethberg 1 - 11 begrenzt.

Es handelt sich um eine ca. 2,8 ha groRe stadtzentrumsnahe Fliche. Die Entfernung
zur FuBgangerzone Iltzehoes betragt ca. 600 m, zum Bahnhof ca. 800 m. Die an das
Plangebiet angrenzende LindenstraRe stellt eine der wesentlichsten Stadteinfahrtsstra-
RBen aus Richtung Norden und Westen dar und ist dementsprechend stark befahren.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gberwiegend bereits bebautes Gebiet, des-
sen wesentliche Bausubstanz Ende letzten und Anfang dieses Jahrhunderts entstand.
An der LindenstraRe hat sich eine gemischte Nutzungsstruktur, bestehend aus Einzel-



handels-, Dienstleistungs- und kleineren Handwerksbetrieben sowie Wohnnutzungen in
Uberwiegend zweigeschossigen Baukérpern entwickelt. Einen flichenmaRig relativ gro-
Ren Anteil am Plangebiet hat das bisher gewerblich genutzte Grundstiick der Firma Mei-
fort - Landmaschinen. Es handelt sich um eine Sonderform eines Kfz-Betriebes mit
Werkstatt, Ausstellung und Verkauf.

An der Bismarckstrale befinden sich Gberwiegend 2- bis 3geschossige Wohngeb&ude
und ein Einzelhandelsbetrieb.

Sowohl an der Linden- als auch an der BismarckstraRe wurden die Gebdude in einer
deutlich ablesbaren straRenbegleitenden Gebaudeflucht errichtet. Die Gebaudefront-
langen betragen im gesamten Baublock typischerweise jeweils 10 - 13 m, wobei sowohl
das Meifort'sche Betriebsgebaude als auch das relativ neue Wohn- und Geschéftshaus
Lindenstrale 71 - 73 (Aldi usw.) hiervon eine Ausnahme bilden.

Der Blockinnenraum stellt sich bis auf das Betriebsgrundstiick Meifort als Griin- und
Ruhezone dar und wird hauptséchlich gartnerisch genutzt.

Im Geltungsbereich ist erhaltenswerter Baumbestand vorhanden.

Das Geléndeniveau im Plangebiet variiert zwischen 14 und 19 m tber NN. Zwischen der
Linden- und Bismarckstrae fallt das Gelande im Mittel um 2 m,

. AnlaB und Ziele der Planung

Aufgrund der unmittelbar bevorstehenden Betriebsumsiedlung der Firma Meifort nach
Dégeling werden ca. 0,7 ha bisher gewerblich genutzte Fldche in innenstadtnaher Lage
frei. Um auf diesen und den angrenzenden Flachen eine in die Zukunft gerichtete ge-
ordnete stédtebauliche Entwicklung zu erzielen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

Die Stadt ltzehoe befindet sich geographisch in der siidwestlichen Ecke Schieswig-Hol-
steins an der verkehrlichen (A 23) und regionalen Achse Hamburg-Westkiiste. Als
Wohn- und Gewerbestandort mit den Funktionen eines Mittelzentrums und einer Kreis-
stadt kommt der Stadt Itzehoe eine besondere Bedeutung zu. Hierzu gehért vor allem
auch die Bereitstellung von Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe. Neben der In-
anspruchnahme neuer Siedlungsflachen im AuRenbereich oder auf Konversionsflachen
will die Stadt Itzehoe vor allem durch MaBnahmen der Innenentwickiung, d. h. Verdich-
tungen in Zentrumsnéhe, dem dringenden Bedarf an Wohnbaufldchen Rechnung tra-
gen.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Erhalt der gewachsenen Mischung von Wohnen und Gewerbe an der Lindenstrale

e Schaffung von Verdichtungsmaglichkeiten fur innerstadtisches Wohnen

e Erhalt stadttypischer und gebietspragender Strukturen

e Harmonisches Einfligen neuer Bausubstanz in die historische Umgebung hinsicht-
lich Geb&udestellung, Gebaudefrontidangen, Fassadengliederungen, Dachformen,
GeschoRzahlen und Materialwahl der AuRenhaut von Gebduden

e Erhalt der erforderlichen blockinneren Griin- und Ruhezonen

e Strukturierung gestérter Blockinnenbereiche



e Entwicklung wichtiger Wegebeziehung zugunsten eines fuBgénger- und radfahrer-
freundlichen Wegenetzes

e Unterbringung des ruhenden Verkehrs unter groRtmaéglicher Rucksichtnahme auf
Wohnbereiche

e Entwicklung einer geordnéten ErschlieBung fur die blockinneren Grundsticke an
geeigneter Stelle

® Anlage, Gestaltung und Schutz von Baum- und Griinbestinden
S. Planinhalte

Dem Bestand entsprechend und um die Nutzungsmischung (Wohnen und damit ver-
tragliches Gewerbe) zu erhalten, wurde parallel zur Lindenstrae ein Mischgebiet (M)
festgesetzt. Es spiegelt die vorhandene und auch zukinftig gewlinschte stadtebauliche
Vielfalt wieder. Tankstellen und Vergniigungsstatten sind mit Riicksicht auf die unmit-
telbar angrenzende verdichtete Wohnbebauung ausgeschiossen.

Das MaR der Nutzung gibt zugunsten einer standortgerechten Ausnutzbarkeit einen
groleren Spielraum als bisher durch die iiberwiegend kleinteilige Baustruktur vorgege-
ben, ohne dabei den vorgeprégten Gebietscharakter zu beeintrachtigen. Die Festlegung
auf eine Zweigeschossigkeit im vorderen Bereich an der Lindenstrae ist aus dem Be-
stand abgeleitet und soll dazu dienen, die charakteristische MaRstablichkeit der stidte-
baulichen Struktur zu bewahren.

Gleiches gilt fiir die Festsetzung der maximalen Gebéaudefrontldngen und Baulinien, die
zur Wahrung und Betonung der stadtebaulichen Typik in dem historischen StralRenzug
aufgenommen wurden.

Im Blockinneren und an der Bismarckstra3e soll durch die Festsetzung eines aligemei-
nen Wohngebietes (WA) die vorhandene stédtebauliche Nutzungsstruktur gesichert und
erweitert werden. Im Blockinneren soll innenstadtnahes, zweigeschossiges Wohnen (mit
ausgebautem DachgeschoB), abgeschirmt durch die zwei- bis dreigeschossige Stral3en-
randbebauung an der LindenstraBe, erméglicht werden. Eine réaumliche Trennung zwi-
schen dem Misch- und Wohngebiet erfoigt durch einen durchlaufenden Anpflanzstrei-
fen.

Die fiir den gesamten Block einschlieflich Umgebung pragende offene Bauweise wird in
der Planung (bemommen, wobei die historisch gewachsene Struktur in der Bismarck-
und LindenstraBe (teilweise Grenzbebauung, teilweise Unterschreitung der Abstands-
flachen) durch eine abweichende Bauweise beriicksichtigt wurde.

Die innere ErschlieRung des Baugebietes erfolgt tiber eine Stichstrale mit Wendeplatz
von der LindenstraRe an einer moglichst zentralen Stelle. Die verkehriiche ErschlieBung
der blockinneren neuen Wohngeb&ude soll zur Bindelung des Verkehrs iber diese
zentrale ErschlieBungsstrae und nicht Giber verschiedene, zum Teil bereits vorhandene
Zu- und Abfahrten in die LindenstraRe erfolgen. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung
der Lindenstrae kann sich herausstellen, daR eine Linksabbiegespur und/oder eine Si-
gnalanlage zur reibungslosen Verkehrsabwicklung erforderlich werden. Die StraRen-
profilbreite der Lindenstrae bietet hierfur ausreichend Flache.

Die ErschlieBungsstrale soll als Mischfldche verkehrsberuhigt ausgebaut werden.
Die Anbindung der Grundstiicke im Blockinneren erfolgt Gber eine &ffentliche Stich-

straBe. Zwischen den Baublécken @ und ® kann vom betroffenen Grundstickseigen-
tumer eine private Zuwegung errichtet werden.



Die erforderlichen privaten Stellplatze kénnen in den Mischgebieten auch auRerhalb der
dafir gesondert ausgewiesenen Flachen innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen hergestellt werden. Um jedoch eine fir die Wohnnutzungen unver-
tragliche Anhdufung von Stellpldtzen im Blockinneren (aligemeines Wohngebiet) zu
vermeiden, sind Stellplatze hier nur in Tiefgaragen zuldssig. Weitere, besonders darge-
stellte Bereiche sind von Stellpldtzen und Garagen freizuhalten. Hierdurch wird der typi-
sche StraBenraum mit Gebdudebegrenzung optisch und strukturell beibehalten (betrifft
Lindenstrale) bzw. die innere Griinzone im Gartenbereich (betrifft Blockinneres) von
diesen ggf. stérend wirkenden Anlagen freigehailten.

Um auch far das mit Grenzbebauung bebaute Grundstiick Bismarckstrae 34 die Errich-
tung und geordnete Anbindung von Garagen und Stellplatzen zu ermdéglichen, darf der
angrenzende &ffentliche Geh- und Radweg im betroffenen Bereich als Zu- und Abfahrt
genutzt werden.

Im Sinne der Gleichbehandlung wurde diese Mdglichkeit auch fur das Grundstiick Bis-
marckstraRe 36 geschaffen.

Die Gbrigen Grundstiicke in der Bismarckstrae sind - wie bisher - ausschlieRlich Uber
eben diese erschlossen.

Die blockinneren Baublécke ® und ® sind nicht tiber den Geh- und Radweg Kfz-maRig
erschlossen.

Die notwendigen éffentlichen Parkpldtze sind am Wendeplatz angeordnet. Weitere
Parkplatze stehen in der Linden- und BismarckstralRe an den StraRenrédndem zur Verfi-

gung.

Der Wendeplatz ist mit 16 m Radius derart konzipiert, daR ein zweiachsiges Mulifahr-
Zeug dort wenden kann.

Da auch die Ergénzung des straBenunabhéngigen, baublockverbindenden Wegenetzes
von besonderer Bedeutung ist, wurde ein mindestens 3 m breiter Ful- und Radweg als
Verbindung zwischen der Bismarck- und LindenstraRe vorgesehen.

Spielpléatze fur Kleinkinder werden von den Grundstlckseigentimern auf den Grund-
stlucken angelegt.

Eine Spielmdglichkeit fuir schulpflichtige Kinder ist innerhalb der &ffentlichen Grinanlage
"Planschbeckengeldnde” vorhanden und kann Gber die Poelstrale erreicht werden. Die
FuBwegentfemung zum Baugebiet betrégt ca. 450 m. Eine weitere Spielméglichkeit soll
voraussichtlich in Sude, Ecke DorfstraRe/GasstraRe eingerichtet werden. Die FuRwe-
gentfemung betrégt ebenfalls ca. 450 m.

. Immissionsschutz/Altlasten

Das Plangebiet wird im wesentlichen durch den Verkehrslarm beeintrachtigt, der von der
stark befahrenen LindenstraRe ausgeht. Durch die Realisierung der Bebauungsplanin-
halte wird die vorhandene Verkehrssituation nicht oder nur unwesentlich veréndert. Es
handelt sich somit um eine faktische Vorbelastung, die fir innerstadtische Siedlungs-
gebiete an Haupteinfahrtsstralen typisch ist. Die Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) werden nach Emittlungen im Rahmen eines schalltechni-
schen Gutachtens deutlich Uberschritten. Eine Reduzierung der Verkehrsbelastung auf
der Lindenstrae und damit gleichzeitig des Verkehrsldrmes kann nicht mit den Mittein
des Bebauungsplanes erzielt werden. Derartige Bemiihungen werden auf der Ebene
der stadtischen Verkehrsplanung (Generalverkehrsplanung, OPNV Verbesserung, Fuf-



und Radwegeausbau) vorgenommen. Die Ausweisung von weniger schutzwiirdigen
Gebieten (z. B. eines GE-Gebietes) kommt nicht in Frage, da dies sowohl dem stédte-
baulichen Kontext als auch der planerischen Zielsetzung entgegenstehen wiirde. Die
Standortgunst fiir eine Mischgebiets- und Wohngebietsausweisung ist zu berticksichti-
gen. Dabei enthalt die gewahlte Gebietsausweisung bereits eine auf den Immissions-
schutz abgestimmte Abstufung. im Bebauungsplan werden ferner passive Larmschutz-
malnahmen fiir Wohnnutzungen an der LindenstraRe auf der Grundlage des schall-
technischen Gutachtens (siehe Anlage) festgesetzt.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung des Meifort'schen Grundstiickes (Lindenstrale 61 -
63) einschlieBlich der bekanntermafen vorhandenen Lagerbehéiter mit wassergeféhr-
denden Stoffen war nicht auszuschlieBen, daB es in diesem Bereich zu Bodenverunrei-
nigungen gekommen ist. Im Rahmen einer Altlastenrecherche wurden Analysen sowonhl
aus Sondierbohrungen als auch Oberbodenmischproben durchgefiihrt. Im Ergebnis ist
festzuhalten, daR nach dem derzeitigen Erkenntnisstand keine Altlasten vorhanden oder
Zu erwarten sind.

. Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 ist eine Inanspruchnahme von Flachen
der "offenen Landschaft" nicht verbunden. Der Plangeltungsbereich liegt im innerstadti-
schen Siedlungsgeflige. Im Vorentwurf zum Landschaftsplan der Stadt Itzehoe wird der
Bereich als Vorranggebiet fiir bauliche Nutzung (Siedlungstypen: "Einfamilienhduser mit
eingewachsenen Gérten", "Industrie- bzw. Gewerbegelande") ausgewiesen. Es wird le-
diglich ein Gehdlz bzw. Gebiisch und eine Baumreihe als Bestand dargestelit. Ein
schutzwirdiger Lebensraum ist im Planbereich nicht vorhanden.

Erhaltenswerte Griinbestande werden in der Planung weitgehend beriicksichtigt. Hier-
durch und durch diverse Anpflanzgebote kénnen die Durchgriinung und Gliederung des
. Gebietes sichergestellt sowie die voraussichtlichen Eingriffe gemindert werden. Durch
spezielle Erhaltungsgebote wird die wertvolle naturnahe Gehélzstruktur auf dem Flur-
stuck 55/8 geschitzt. Zugunsten kiinftiger Bebauung entfallende Gehdlze sind nach
MaRgabe der getroffenen Festsetzungen zu ersetzen.

Durch die Aufstellung des B-Planes werden lediglich im blockinnengelegenen allgemei-
nen Wohngebiet (Baublécke 5 und 6) Voraussetzungen fiir einen Eingriff in Natur und
Landschaft geschaffen. Da es sich um Hausgéarten bzw. sogar um gewerblich genutzte
Flachen handelt, ist bei den betroffenen Flachen von einer aligemeinen Bedeutung fur
den Naturschutz auszugehen. Somit besteht nach den Hinweisen aus der Anlage zum
gemeinsamen RunderiaR des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt
vom 08.11.94 ein Ausgleichserfordemis von 1 : 0,3. Der Bereich des wertvollen Ge-
hélzbestandes auf dem Flurstiick 55/8 im Baublock 5 hat jedoch eine héhere Wertigkeit
und wurde entsprechend in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.

Versiegelungen und Biotopveriust in den Bauflachen werden durch die Entsiegelungs-
malnahmen einschlieBlich Rekultivierung des Bodens sowie diverse Anpflanzgebote
voll kompensiert. Der Eingriff, der durch die Herstellung der ErschlieBungsanlagen er-
folgt, wird durch die Baumpflanzungen innerhalb der éffentlichen Verkehrsfliche aus-
geglichen. Zur Berechnung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird auf die Anlage zur Be-
grindung verwiesen.

Aufgrund der GroRenordnung und Struktur des vorliegenden Gebietes ist eine vertie-
fende Darstellung der Ziele des Naturschutzes in einem eigenstandigen Fachgutachten
(Griinordnungsplan) nicht erforderlich.



8. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschiu® an die bereits vorhande-
nen Leitungsnetze sichergestellt. Die Beseitigung des Hausmdills erfolgt entsprechend
der Ortssatzung. Oberflaichenwasser von Dachflichen u. a. ist moglichst auf den
Grundstlicken zu versickern.

9. Flachenangaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 hat eine GréRe von ca. 2,8 ha und
befindet sich ausschlieBlich in Privatbesitz. Die Flachenanteile gliedem sich wie folgt:

1. Mischgebiet (MI) ca.  9.910 m?

2. allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 16.387 m?

3. offentliche Verkehrsflachen ca.  1.500 m?
gesamt: ca. 27.797 m?

e e e e e e e
—_——======

In den Baublécken ® und ® (allgemeines Wohngebiet) kdnnen schatzungsweise 50 -
80 Wohneinheiten im GeschoBwohnungsbau entstehen. Im Mischgebiet sind etwa 30
Wohnungen zusétzlich zur damit vertraglichen gewerblichen Nutzung denkbar.

10. Kostenschitzung
Kosten entstehen im wesentlichen durch die Herstellung der ErschlieBungsanlagen.
Folgende Kosten wurden geschatzt:

a) Stralenbau (einschl. Radweg) ca. 203.000 DM
b) Schmutzwasserkanal ca. 50.000 DM
¢) Regenwasserkanal ca 85.000 DM

ca. 338.000 DM

Um den vorgegebenen RegenwasserabfluRwert einhalten zu kénnen, wird unter Um-
standen der Einbau eines unterirdischen Kanalstauraumes innerhalb der offentlichen
Verkehrsflache erforderlich werden. Hierfir wirden schétzungsweise 50.000,00 DM zu-
satzlich anfallen.



11. Bodenordnende MaBnahmen
Fir die Herstellung der Verkehrsflachen sind von den betroffenen Eigentimem Fléchen
an die Stadt Itzehoe abzutreten. Fiir diese Flachen steht der Stadt ein gesetzliches Vor-
kaufsrecht gemaR §§ 24 ff. BauGB zu. Die Enteignung (§§ 85 ff. BauGB) wird fiir den
Fall vorgesehen, daR der Erwerb der erforderlichen Grundstiicksfidchen durch die Stadt
Izehoe nicht im Wege freier Vereinbarungen mdglich ist.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB,

ltzehoe, 07.09.95

Stadt Itzehoe

7 Magistrat

Brommer

Blrgermeister

Anlagen
e Berechnung zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
e schalltechnisches Gutachten, TUV, Febr. 95



Anlage

zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 97

Berechnung zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes geschaffenen Voraussetzungen flr die wei-
tere Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen stellen einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt gemag
den Hinweisen aus der Anlage zum gemeinsamen Runderial des Innenministers und der
Ministerin fiir Natur und Umwelt vom 08.11.94 (IV 810 - 510.335/Xl1 350 - 5120). Die Beein-
trachtigungen resultieren im wesentlichen aus den blockinneren Versiegelungen in den A)
Wohngebieten und B) éffentlichen Verkehrsflachen. Die Beeintrachtigungen betreffen insbe-
sondere die Schutzgiter Boden und Wasser.

A) Wohngebiete (Baublécke 5 und 6)
Baublock 5

BaublockgroRe: ca. 3.400 m?

Bei einer GRZ von 0,35 und einer max. zusatzlichen Versiegelung von 50 % ergeben sich
ca. 1.780 m? Versiegelungsfldche. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von

1.780 m? x 0,3 = 530 m?
Teilweise handelt es sich jedoch um eine besondere Flache fur Naturschutz (Grunflache
mit altem Baumbestand, ca. 250 m?), die nur langfristig w:ederherste!lbar ist. Daher kommt
hierfur der folgende Ausgleichsflachenbedarf hinzu:

250 m?x 3,0 =750 m?
Der Ausgleichsflachenbedarf kann um die Flachen mit Anpflanzgeboten erméRigt werden:
o Pflanzstreifen ca. 240 m®*x 0,75 = 180 m?

e ca. 11 Einzelbaumpflanzungen (11 x12m2x 0,75) = 100 m?

Es ergibt sich ein auszugleichender Flachenbedarf von insgesamt ca. 1.000 m?.

Baublock 6
BaublockgroBe: ca. 3.230 m?

Bei einer GRZ von 0,35 und max. Versiegelung von 50 % ergeben sich ca. 1.700 m? Ver-
siegelungsflache.



B)

C)

D

Da bereits ca. 1.670 m2 in diesem Baublock bestehende Gebaude oder Vollversiege-
lungen vorhanden sind, kommt es in diesem Bereich zu keinen zusétzlichen
Versiegelungen. Ein weiterer Ausgleichsbedarf liegt nicht vor.

Neben den o. g. Vollversiegelungen sind jedoch weitere ca. 890 m? der Fléache zum heuti-
gen Zeitpunkt durch die betriebliche Nutzung stark beeintréchtigt (verdichtet, teilversiegelt,
evtl. belastet). Diese Flachen werden bei Realisierung der Wohnbebauung als Gartenfla-
chen rekultiviert und erfahren somit eine deutliche Aufwertung. Zusammen mit den
Anpflanzgeboten im Baublock 6 (ca. 200 m? Anpflanzfiache und ca. 11 Einzelbaum-
pflanzungen) wird durch diese Aufwertung der o. g. auszugleichende Flachenbedarf von
1.000 m? hergestelit.

Offentliche Verkehrsfliche

Im Eingriffsbereich werden ca. 300 m? durch die neue ErschlieBungsstraiie vollversiegeit.
Der FuR- und Radweg (ca. 420 m?) erhalt eine wassergebundene Decke und Pflanzstrei-
fen und ist daher nur zur Hélfte anzurechnen. Bei einer anzurechnenden Versiegelungs-

flache von ca. 510 m? ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 510 m? x 0,3 = 150 m?,

Dieser wird durch Einzelbaumpflanzungen und Strauchpflanzungen innerhalb der Park-
platzflaiche sowie entlang des Ful- und Radweges abgedeckt.

Zusammenfassende Bewertung

In der Gesamtbilanzierung wird durch die getroffenen Festsetzungen die volle Kompen-
sation der zu erwartenden Eingriffe im Plangebiet hergestelit.

Unabhangig davon ist die innerstadtische Verdichtung zur Deckung des Wohnbedarfs zu-
gunsten der Schonung von Fléchen in der freien Landschaft aus griinplanerischer Sicht in
jedem Fall positiv zu bewerten.

Itzehoe, 27.02.1995



