Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 94 fir das Gebiet Wellenkamp-
Nordost - Teilbereich sidlich des Kamper Weges und ndrdlich
der StraBe "Alsenskamp" -

1.

Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.86, die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.90, die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.90 und die Landesbauordnung
fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 24.02.83, alle jeweils in
der derzeit geltenden Fassung.

Die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe hat in ihrer Sitzung am 29.04.92
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 beschlossen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form
eines o6ffentlichen Aushanges des Bauleitplanentwurfes und des Entwurfs
der Begrindung in der Zeit vom 08.09. bis 22.09.92 stattgefunden. Die
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB

wurde im Zeitraum vom 17.12.92 bis 23.02.93 durchgefihrt. Offentlich
ausgelegen haben der Bauleitplanentwurf und der Entwurf der Begrindung

in der Zeit vom 25.05. bis 25.06.93 sowie erneut vom 20.10. bis 22.11.893.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der gemeinsame Fldchennutzungsplan Itzehoe und Umland stellt den zu
Uberplanenden Bereich als "Wohnbauflache" dar. Der Bebauungsplan Nr. 94
kann somit gemdB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

. Angaben zum Bestand

Das Baugebiet wird begrenzt im Siden durch die IIgeschossige, am
Alsenskamp gelegene Wohnblockbebauung, im Norden und Westen durch die
Hausgdrten der mit Doppel- bzw. Einzelhdusern bebauten Grundsticke am
Kamper Weg und im Osten durch die Stellplatzanlage auf dem Flurstick
19/89. Die Stellplatzanlage ist von einem ca. 2 m hohen, mit Gehdlzen
bepflanzten Erdwall umgeben.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um ein 6.251 m? groBes Grundstiick,
das Uber ein weiteres, z. Z. unbebautes Grundstick am Kamper Weg er-
schlossen wird. Das Gelande befindet sich in Privatbesitz und ist eben-
falls unbebaut. Schitzenswerte Vegetation ist in diesem Bereich nicht
vorhanden.

AnlaB der Planung

Es besteht derzeit eine groBe Nachfrage nach Baugrundsticken im Stadt-
gebiet fiUr die Errichtung von Mehrfamilienh&usern. Diese Nachfrage

wird sich mit Sicherheit aufgrund der Ansiedlung des Institutes fir
Siliziumtechnologie (ISiT) der Fraunhofer Gesellschaft noch verstarken.
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Aus diesem Grunde ist die Stadt Itzehoe bemiht, vorhandene Bauland-
reserven in mdglichst erschlossener Lage bereitzustellen.

Planinhalt

Festgesetzt ist ein "Allgemeines Wohngebiet" mit einer Bebauung in
offener Bauweise. In Anlehnung an die vorhandene Bebauung nérdlich
des Alsenskamps ist eine IIgeschossige Wohnbebauung (z. B. Mehr-
familienhduser) in Schragaufstellung vorgesehen. Die textliche Fest-
setzung beziglich der maximalen Firsthohe soll eine negative Beein-
tréchtigung der nérdlich gelegenen Igeschossigen Wohnbebauung ver-
hindern.

Die Festsetzungen hinsichtlich der &duBeren Gestaltung der Geb&ude
wurden aufgrund der rdumlichen Enge und zugunsten einer relativ homo-
genen Bebauung des Quartiers aufgenommen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine 4,75 m breite, verkehrsberuhigte &6ffent-
liche StraBe, die im Ostteil in einen Wendehammer mindet. Der Wende-

hammer ist so konzipiert, daB die Mandvrierfahigkeit fir ein Z2achsiges
Fahrzeug (Entsorgungsfahrzeug) gegeben ist. An der Westseite mindet

die ErschlieBungsstraBe in einen Wendehammer fir Pkw.

Da sich an der Einmindung der ErschlieBungsstraBe (verkehrsberuhigter
Bereich) in die LandesstraBe 120 aufgrund der vorhandenen Bebauung
keine Sichtflachen (Sichtdreiecke) erreichen lassen, sind zur Steige-
rung der Sicherheit der Verkehrsteilnehmer flankierende MaBnahmen,

z. B. Haltverbote, vorgesehen.

Hinsichtlich der Millentsorgung wird an der 6ffentlichen Strafle eine
Gemeinschaftsanlage fir MiullgefaBe festgesetzt. Bei dieser Gemein-
schaftsanlage handelt es sich um eine private Anlage der Bauherren,
die grundsdtzlich von ihnen selbst hergestellt und unterhalten
werden muB.

Die notwendigen 6ffentlichen Parkpldtze liegen im Ostbereich der
Wendemdglichkeit sowie im seitlichen Parkstreifen an der &éffentlichen
Fahrbahn.

Die die Nichtzuldssigkeit von Ein- und Ausfahrten im Bereich der an-
grenzenden Grundsticke Kamper Weg 23 - 49 a betreffenden Festsetzungen
sollen ein spateres Durchbrechen des Grinstreifens zwecks ErschlieBung
der rickwartigen Grundsticksbereiche und damit eine ungeordnete stadte-
bauliche Entwicklung verhindern. Zur Durchgrinung des Baugebietes und
als Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahme fUr das als Bauland in Anspruch
genommene Gartenland wurde einerseits das Anpflanzen von B&aumen im
StraBenbegleitgrin, andererseits das Anpflanzen und Unterhalten eines
Baumes auf den Baugrundsticken je angefangene 300 m? Grundsticks-
flache festgesetzt.

Die erforderlichen Stellpldtze sind als Gemeinschaftsstellpldtze nur
auf den dafir gesondert aufgewiesenen Flachen zuldssig. Dabei kdnnen
die von 6ffentlicher StraBenverkehrsfldche umschlossenen Flachen fir
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Gemeinschaftsstellplatze bei der Ermittlung der Grundfldche mit heran-
gezogen werden.

Die notwendigen Spielpldtze fir Kleinkinder werden von den Grundsticks-
eigentUmern auf dem Baugrundstick angelegt. Die Mdglichkeit dafir be-
steht auf einer Flache an der Ostseite des Plangebietes siUdlich des
Wendehammers. Spielmdglichkeiten fir schulpflichtige Kinder sind in

der naheren Umgebung vorhanden. Ein Kinderspielplatz liegt in ca.

390 m Entfernung (FuBweg) westlich des Plangebietes am Reesiekplatz.

. L&rmimmissionen

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Mai 1987) im
WA-Gebiet in einer GréBenordnung von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)
werden um ca. 2 dB(A) Uberschritten. Diese Uberschreitung wird durch
die Pegelminderung infolge der Abschirmung durch die Bebauung am
Kamper Weg aufgehoben. Somit sind SchallschutzmaBnahmen nicht not-
wendig. Hinsichtlich weiterer Einzelheiten wird auf die Berechnung
des Beurteilungspegels, die dieser Begriindung als Anlage beigefigt
ist, verwiesen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch AnschluB an bereits
vorhandene Leitungsnetze sichergestellt. Die Beseitigung des Hausmills
erfolgt entsprechend der Ortssatzung.

Flachen- und Kostenangaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94 hat eine GroBe von
6.251 m2. Die Flachen befinden sich in Privatbesitz. Kosten entstehen
fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen (Regenwasserkanal,
StraBenbau, Schmutzwasserkanal, Wert der Verkehrsfldche) in Hohe von
ca. 420.000,00 DM.

Bodenordnende MaBnahmen

Fur die Herstellung der Verkehrsfldchen sind von der EigentUmerin ca.
1.523 m? an die Stadt Itzehoe abzutreten. Fir diese Flache steht der
Stadt Itzehoe ein gesetzliches Vorkaufsrecht gemadB §§ 24 ff. BauGB zu.
Die Enteignung (8§ 85 ff. BauGB) wird fir den Fall vorgesehen, daB
der Erwerb der erforderlichen Grundstiicksfldche durch die Stadt
Itzehoe nicht im Wege freier Vereinbarungen mdglich ist.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Itzehoe, 17.01.94
Stadt Itzehoe

D

Brommer
Birgermeister

Magistrat



Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 94

Berechnung des Beurteilungspegels fur das WA-Gebiet nach DIN 18005
- Schallschutz im Stadtebau vom Mai 1987

Grundlagen der Untersuchung

Verkehrszdhlung durch die Stadt Itzehoe am 12.01.1990 wahrend der Zeit
von 06.45 bis 08.45 Uhr und 15.45 bis 17.45 Uhr.

In der Spitzenstunde wurden tags 658 PKW und 25 LKW gezdhlt, daraus
errechnet sich eine nédchtliche Belastung von 72 PKW/h und 3 LKW/h.
Der LKW-Anteil liegt bei 3,7 %.

Berechnung der Larmbelastung

25

Lm tags = [37,3 + 10 1g (M (1 + 0,082 p)] dB =

[37,3 + 10 1g (658 (1 + (0,082 x 3,7)] dB

Inun

37,3 + 29,33
66,6 dB tags

Lm 22 nachts = [37,3 + 10 1g (72 x (1 + 0,082 x 3,7)] = 37,3 + 19,7

57,0 dB nachts

Korrekturen
a) Abzug fur unterschiedliche Geschwindigkeiten

AlLv

(23 - 3,5Vp + 0,2 p) (IgV -2) dB =
(23 - 3,5 V3,7 + (0,2 x 3,7) (lg 50 - 2) dB = (17,01) (- 0,30)

n

b) Abzug fiUr unterschiedlichen horizontalen Abstand
Abstand des Immissionsartes von der Schallquelle ca. 52 m.

2 2
Alsl = (-13,8 + 3,5 x + 5-) dB, wobei x = 1g von 52 bedeutet.

3,4322

x = 1g 52 = 3,432 AlsL= (-13,8 + (3,5 x 3,432) + 5

dB = 4,10 dB

c¢) Korrektur fir unterschiedliche StraBenoberflachen
nach Tabelle 2 fur Asphaltbeton ein Abzug von 0,5 dB.
Der Beurteilungspegel betragt tags somit:

66,6 dB - 5,1 dB - 4,1 dB - 0,5 dB = 56,9 dB tags

nachts betragt der Beurteilungspegel:

57,0 dB - 5,1 dB8 - 4,1 dB - 0,5 dB = 47,3 dB nachts




