Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 92 fir das Gebiet Itzehoe-Edendorf
zwischen Holtweg und Conrad-Rontgen-StraBe
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Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.86, die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.90, die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.90 und die Landesbauordnung
fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 24.02.83, alle jeweils in
der derzeit geltenden Fassung.

Den BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 hat die Rats-
versammlung der Stadt Itzehoe in ihrer Sitzung am 18.04.91 gefaBt.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form
eines O6ffentlichen Aushanges des Bauleitplanentwurfes und des Ent-
wurfs der Begrindung in der Zeit vom 30.03. bis 13.04.92 statt. Die
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 28.04. bis 24.06.92 durchgefilhrt. Gffentlich
ausgelegen haben der Entwurf des Bauleitplanes und der Entwurf der
BegriUndung im Zeitraum vom 09.11. bis 09.12.92.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der gemeinsame Flachennutzungsplan Itzehoe und Umland stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 teilweise als "Wohnbau-
flache" und teilweise als "Wald" dar. Der Bebauungsplan wurde gem.

§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt. Unschidlich
war dabei, daB ein kleiner Teilbereich im SiUdwesten des Verfahrens-
gebietes im Flachennutzungsplan als "Wohnbaufl&dche" dargestellt und

im Bebauungsplan als "Naturwald" festgesetzt wurde. Diese von der
GroBenordnung her geringfigige Abweichung machte keine Flichennutzungs-
plandnderung erforderlich.

AnlaB der Planung .

Es besteht derzeit eine groBe Nachfrage nach Baugrundstiicken - insbe-
sondere im Gebiet Edendorf - fiir freistehende Einfamilienh&duser. Diese
Nachfrage wird sich mit Sicherheit aufgrund der Ansiedlung des
Institutes fir Siliziumtechnologie (ISiT) noch verstirken. Aus diesem
Grund war es erforderlich, weitere Wohnbauflichen zu schaffen.

Angaben zum Bestand

Im Stden des Plangebietes befindet sich ein Laubwald, der grdBtenteils
dem Landschaftsschutz unterliegt. Im Westen verliuft ein bewachsener
Erdwall, der als zu erhalten festgesetzt ist. Zur Nachbarbebauung hin
besteht als Abschirmgrin ein unterschiedlich breiter Streifen aus
Strduchern und Baumen. Im Plangebiet befindet sich ein Wohnhaus mit
einer groBen Garage, die bei einer zukinftigen Bebauung zumindest teil-
weise beseitigt wird. An der Westseite des Plangebietes verlduft in
Nord-SUd-Richtung ein Schmutzwasserkanal, der nicht Uberbaut werden
darf.

Das Gelande hat von Osten nach Westen ein Gefille von ca. 5 m.



5. Planinhalt

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden durch die FuB- und Radwegver-
bindung zwischen der Conrad-Réntgen-StraBe und dem Holtweg, im Osten
durch die Westgrenze der Grundstiicke Conrad-Réntgen-StraBe 60 - 64,
im SUden durch den Wald "Hackstruck" und im Westen durch die Ost-
grenze der Grundsticke Holtweg 54 - 68.

Entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter wurde ein reines Wohn-
gebiet (WR) festgesetzt. Die eingeschossige offene Bauweise und die
Einschrdnkung auf Einzel- und Doppelhduser 1&Bt sich aus der Struktur
der ndheren Umgebung ableiten.

Die Baugrenzen im Siden des Plangebietes sind gem. § 3 Abs. 1 der
Landesverordnung zum Schutze der Wilder, Moore und Heiden vom 18.04.78
so festgesetzt, daB der Schutzabstand zwischen den zukinftigen Ge-
bauden und dem Wald mindestens 30 m betr&gt. In einem Teilbereich
zwischen der Waldgrenze und den Uberbaubaren Flichen der Baublécke 2 und
3 (im Bebauungsplan durch Schraffur gekennzeichnet) sind Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Die ErschlieBung der Grundsticke im Westteil erfolgt in Verléngerung
des Holtweges Uber eine 4 m breite ausgebaute Zufahrt, die in einen
Wendehammer mindet. Der Wendehammer ist so konzipiert, daB die
Mandvrierfdhigkeit fir ein 2achsiges Fahrzeug (Entsorgungsfahrzeug)
gegeben ist.

Die notwendigen offentlichen Parkplatze liegen teilweise im Nordbereich
der Wendemdglichkeit und teilweise im Ostbereich des Bebauungsplan-
gebietes.

Die im Ostbereich liegenden Baugrundsticke werden durch eine 3,50 m
breite Zufahrt erschlossen, die an die ausgebaute Conrad-Réntgen-StraBe
anschlieBt.

Hinsichtlich der MUllentsorgung der Baugrundsticke des Baublockes 2
wird im Einfahrtsbereich der Zufahrt eine Gemeinschaftsanlage fir M011-
gefale festgesetzt. Bei dieser Gemeinschaftsanlage handelt es sich

um eine private Anlage der Bauherren, die grundsdtzlich von ihnen
selbst hergestellt und unterhalten werden muB. Die Entsorgungsfahrzeuge
benutzen den in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 festge-
setzten und ortlich auch vorhandenen Wendehammer.

Die StraBendecken der Gffentlichen Verkehrsfldchen werden im Einklang
mit den vorhandenen Flachen in Verbundpflaster ausgefUhrt.

Die erforderlichen Stellplatze und Garagen kdnnen auf den jeweiligen
Grundsticken errichtet werden.

Kinderspielpldtze sind in ausreichender GroBe in unmittelbarer N&he
vorhanden.

Im Siden des Plangebietes liegt nach der Stadtbiotopkartierung das
Biotop Nr. 17. Dabei handelt es sich um einen Laubwald. Diese Flache
wird im Sinne der Biotopkartierung als Fl&che fiur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Zweckbe-
stimmung "Naturwald" - festgesetzt. Gem. den in der Biotopkartierung



.

empfohlenen Pflege- und SchutzmaBnahmen sollte im Eichen-Buchen-Hain
die Entwicklung einer Strauch- und Krautschicht gestattet werden, um
den Bestand mit einer jungen Gehdlzschicht zu unterbauen.

Zur Abschirmung der vorhandenen Bebauung wurde der aus Baumen und
Stréuchern bestehende Gringirtel gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als
zu erhalten festgesetzt. Der im Westbereich des Plangebietes ver-
laufende bewachsene Erdwall wurde ebenfalls als zu erhalten festge-
setzt. Als AusgleichsmaBnahme fir das als Bauland in Anspruch ge-
nommene Gartenland wurde festgesetzt, daB auf den Baugrundstiicken je
angefangene 300 m? Grundsticksfldche mindestens ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten ist. Vorzugsweise sollen
Obstbaume gepflanzt werden.

Die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung der bau-
lichen Anlagen erganzen sich mit der vorhandenen Struktur in der
naheren Umgebung.

Da das Gelande von Osten nach Westen ein Gefdlle von ca. 5 m hat, ist
es nicht méglich, Regen- und Schmutzwasser zur Conrad-Rdntgen-StraBe
abzufihren. Daher muB eine neue Regen- und Schmutzwasserleitung von
der StichstraBe im Osten Uber die Baublécke 1, 2 und 3 zur StichstraBe
im Westen verlegt werden. Die in Anspruch genommenen privaten Flichen
- auch die des vorhandenen Schmutzwasserkanals - wurden mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Itzehoe belastet. Dieses Recht er-
mdglicht der Stadt Itzehoe, unterirdische 6ffentliche Sielanlagen
herzustellen und zu unterhalten.

Die Ubrige Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch AnschlufB
an bereits vorhandene Leitungsnetze sichergestellt. Die Beseitigung
des Hausmills erfolgt entsprechend der Ortssatzung.

Flachen- und Kostenangaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 hat eine GréBe von ca.
13.220 m2. Uber die HBhe der Kosten kénnen derzeit noch keine Angaben
gemacht werden.

Bodenordnende MaBnahmen

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes ist eine Geldndeabtre-
tung zur Herstellung der fir die ErschlieBung erforderlichen Verkehrs-
flachen in einer GréBe von ca. 620 m2 notwendig.

Es steht der Stadt Itzehoe ein Vorkaufsrecht gem. § 24 BauGB zu.
Falls ein Erwerb dieser Fléche nicht im Wege freiwilliger Vereinbarung
moglich ist, ist die Enteignung gem. §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Itzehoe, 03.02.93_

Brommer
BUrgermeister




