1.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 90 fiir das Gebiet "Jigersberg"

Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86,
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.87, die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.90, die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.90 und die
Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 24.02.83, alle jeweils in
der derzeit geltenden Fassung.

Die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe hat in ihrer Sitzung am 02.11.89 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 90 beschlossen. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemifl § 3
Abs. 1 BauGB hat am 31.01.90 in Form einer Biirgerversammlung stattgefunden. Die Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom 01.08. bis 01.10.93 statt. Of-
fentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB hat der Planentwurf einschlieBlich Begriin-
dung in der Zeit vom 11.01. bis 14.02.94.

Inhalt des Fliichennutzungsplanes

Der gemeinsame Flichennutzungsplan Itzehoe und Umland stellt den zu iiberplanenden
Bereich teilweise "Flache fiir Abgrabungen", teilweise als "Griinflichen" und teilweise als
"Flachen fiir die Forstwirtschaft" dar. Da im Rahmen der B-Planaufstellung ein allgemeines
Wohngebiet (WA) und ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden, ist eine Flidchen-
nutzungsplaninderung erforderlich. Dies geschieht durch die 24. Anderung, die parallel zur
Bebauungsplanaufstellung durchgefiihrt wird. Im Fliachennutzungsplan wird der in Rede
stehende Bereich sodann als "Wohnbaufliche" und in einem kleinen Teilbereich als
"Flachen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" dargestellt.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird im Norden durch die WaldstraBBe, im Osten durch das ehemalige
Sandabbaugebiet und im Siidwesten durch den Breitenburger Wald sowie den Garten eines
Grundstiickes an der Waldstra3e begrenzt.

Sudlich der Waldstrae und am Jégersberg entstand in den Nachkriegsjahren eine groBten-
teils illegale Splittersiedlung, die sich im Laufe der Zeit durch Umbau und Erweiterung der
Behelfsbauten sowie Nebenanlagen verfestigt hat. Der iiberwiegende Teil der Grundstiicke
wird zudem gértnerisch genutzt. Ein ca. 17.000 m? groBes Grundstiick an der Siidwestseite
des Plangebietes wurde als Koppel und zur Gewinnung von Weihnachtsbaumen genutzt.

Séamtliche Grundstiicke sind in Privatbesitz.

An die WaldstraBBe schlieit in Stiid-Ost-Richtung der bisher mit Ger6ll und Bauschutt befe-
stigte "Jagersberg" an, welcher ohne Wendehammer an dem Béschungsknick der
Koch'schen Sandkuhle endet. Das Gelédnde fillt siidlich der WaldstraBe auf einer Linge von
ca. 100 m um etwa 8 m steigt dann in Richtung des ehemaligen Abbaugebietes bzw. des
Breitenburger Waldes wieder um 7 bzw. 12 m. Den Tiefstpunkt bildet eine Mergelgrube an
der Siidwestseite des Plangebietes, in der sich ein kleiner Teich mit entsprechender Rand-
vegetation gebildet hat (Biotop Nr. 142 der Stadtbiotopkartierung, Aktualisierung 1990).



4. Anlafl der Planung

Die vorhandene Bebauung ist als Splittersiedlung in den Nachkriegsjahren groBtenteils ille-
gal entstanden und hat sich im Laufe der Jahre verfestigt. Einige Grundstiicke wurden
durch den Anschluf} an die stadtische Kanalisation indirekt legalisiert. Durch eine Uberpla-
nung des Gebietes soll nunmehr eine geordnete stidtebauliche Entwicklung herbeigefiihrt
werden. Die sich aus der Ortlichkeit ergebenden natiirlichen Begrenzungen des Gebietes
(Sandgrube, Wald) werden aufgenommen und bilden einen Rahmen innerhalb dessen die
Sicherung der vorhandenen bzw. Schaffung von weiteren Wohnbauflichen ermoglicht
werden soll. Im Hinblick auf den erforderlichen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
soll durch die Planung unter Beriicksichtigung der erforderlichen Waldabstéinde und der
Ortsrandlage eine angemessene Ausnutzbarkeit der Grundstiicke gewihrleistet werden.

Gleichzeitig sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes schiitzenswerte Naturbe-
standteile gesichert und entwickelt sowie die ordnungsgemiBe ErschlieBung in diesem Be-
reich herbeigefiihrt werden.

5. Planinhalt

Ostlich der StraBe Jagersberg sowie sidlich der WaldstraBe ist ein allgemeines Wohngebiet

(WA) mit eingeschossiger Einzelhaus- bzw. Doppelhausbebauung in offener Bauweise

festgesetzt. Das teilweise hoherliegende MaB3 der baulichen Nutzung (GRZ bis zu 0,35)

erlaubt eine starkere Verdichtung zugunsten einer Doppelhausbebauung mit den iiblicher- -
weise kleineren Grundstiicksflichen. Westlich der StraBe Jagersberg ist ein reines Wohn-

gebiet (WR) mit eingeschossiger Einzelhausbebauung festgesetzt. Die reine Einzelhausbe-

bauung bildet den Ubergang zum angrenzenden unbebauten AuBenbereich. Zusammen mit

der Festsetzung beziiglich der hochstzuldssigen Anzahl von Wohneinheiten pro Einzelhaus

im reinen Wohngebiet soll hiermit der Einfamilienhauscharakter aufrechterhalten und eine

fur diesen Bereich zu starke Verdichtung verhindert werden.

Die festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflichen nehmen einerseits den vorhandenen
Bestand soweit wie moglich auf, ermoglichen andererseits eine weitere Ausnutzung der
Baugrundstiicke und gewihrleisten den erforderlichen Abstand der baulichen Anlagen zum
angrenzenden Wald oder zu angrenzenden Knicks und schiitzenswerten Einzelbaumen. In
einem Eckbereich, nordwestlich des Weihers, wird der gesetzlich vorgeschriebene Waldab-
stand punktuell unterschritten. Hierfiir liegt die Genehmigung der unteren Forstbehorde
Vor.

Die festgesetzte Hauptfirstrichtung fiir Gebaude in den Baublocken 7 , 8 , 9 und 11
dient zur besseren Einbindung der Baukorper in die angrenzende Landschaft. Auf die Aus-
sagen des Griinordnungsplanes diesbeziiglich wird verwiesen.

Die in dem Bebauungsplan aufgenommenen o6rtlichen Bauvorschriften sollen dazu dienen,
daBB Spezifische der ortlichen Situation zu bewahren und sinnvoll fortzuentwickeln. Die
Festsetzungen beziiglich der Materialien der AuBSenflichen sowie der Dacheindeckungen, -
neigungen und -typen gehen im Sinne einer positiven Gestaltungspflege iiber das
Verunstaltungsgebot hinaus. Sie sollen hinsichtlich wesentlicher Gestaltungsmerkmale die
Ortstypik, d. h. den eher dorflichen Siedlungscharakter aufrechterhalten und ein
harmonisches Einfligen von Neubauten in den Bestand gewihrleisten. Auch im Hinblick auf
den unmittelbar angrenzenden AuBenbereich soll durch das Verwenden von ortsiiblichen
Materialien und einer charakteristischen "Dachlandschaft" ein angemessener Ubergang



herbeigefiihrt werden. Die Festsetzungen lassen dabei geniigend Spielraum fiir individuelle
Architektur.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die WaldstraBBe und iiber den Jagersberg, der sich im stidli-
chen Bereich verzweigt und jeweils in einem Wendeplatz endet. Diese Wendeplatze sind
derart konzipiert, daB die Wendemoglichkeit fir ein zweiachsiges Fahrzeug
(Entsorgungsfahrzeug) gegeben ist. Zur weiteren inneren ErschlieBung des Gebietes sind
Wohnwege vorgesehen. Durch diese Wohnwege (A und C) werden hintere Grundstiicks-
flachen erschlossen, so daB3 zukiinftig die teilweise sehr groBen Grundstiicke bedarfsgerecht
einer Bebauung zugefiihrt werden konnen. Die ErschlieBungsstraBen sollen verkehrs-
beruhigt ausgebaut werden.

Da die ErschlieBungsstraBen lediglich eine ErschlieBungsfunktion fiir das Baugebiet selber
haben, wurden die StraBenbreiten zugunsten der Minimierung der versiegelten Bereiche auf
das unbedingt erforderliche MaB reduziert. Gleichzeitig wird damit der Erhalt und die
Entwicklung der ortstypischen StraBenrandsidume als Lebensraum flir Flora und Fauna ge-
sichert. Da jedoch die hohengleich angelegten StraBenbegleitgriinstreifen tiberfahrbar sind,
ist die geplante Ausbaubreite auch fiir Begegnungsfille ausreichend. Die besondere Aus-
fiihrung der StraBensiume entspricht dem ortlichen Charakter des Baugebietes am Stadt-
rand Itzehoe.

Im ersten Teilstiick des Jagersberges (ca. 62 m sidlich der Waldstrafle) ist aufgrund der
besonderen topographischen Situation mit einem Strafenldngsgefille von 8 bis 10 % zu
rechnen.

Die erforderlichen privaten Stellplitze bzw. Garagen konnen auf den jeweiligen Grund-
stiicken errichtet werden.

Die notwendigen offentlichen Parkplitze sind in den StraBensaumflachen innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsfliche und am Ende des Wendeplatzes am Jagersberg angeordnet.

Spielplatze fiir Kleinkinder werden von den Grundstiickseigentimern auf den
Grundstiicken angelegt.

Die Errichtung eines Spielplatzes fiir schulpflichtige Kinder ist am Rande der Kleingarten-
siedlung "Stadtkoppel" geplant. Dieser mogliche Spielplatz liegt in etwa 300 m Entfernung
zum Plangebiet und ist iiber die Otto-Wels-Stra3e verkehrssicher zu erreichen.

. Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden durch die Aufstellung
eines begleitenden Griinordnungsplanes (GOP) fur den gesamten Geltungsbereich ermittelt
und in die Abwagung gemafl § 1 BauGB und § 8 a BNatSchG eingestellt. Die Aussagen
und Empfehlungen des GOP wurden soweit wie méglich in der Planung beriicksichtigt und
liefern im einzelnen die Begriindung fiir die getroffenen stadtokologischen Festsetzungen.
Die im GOP vorgeschlagene AusgleichsmaBinahme im Bereich des "Weihers" kann aus
rechtlichen Griinden im B-Plan nicht festgesetzt und zugeordnet werden.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage des
zwischenzeitlich veroffentlichten gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und der
Ministerin fir Natur und Umwelt - IV 810 - 510.335/XI 350 - 5120 - vom 08.11.94 und ist
der Anlage zur Begriindung zu entnehmen.



8.

Im Ergebnis wird durch die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen die volle
Kompensation der zu erwartenden Eingriffe erreicht.

Die Zuordnung der dem Ausgleich dienenden Festsetzungen zu den Baugrundstiicken, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, wurde im Sinne des § 8 a BNatSchG vorgenommen. Da
die Ermittlung des Eingriffs nicht fiir jedes vorhandene bzw. zukiinftige Grundstiick
getrennt, sondern sinnvollerweise nur summarisch erfolgen konnte, wird auch bei der
Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen unterstellt, daB alle Eigentiimer anteilig den
Ausgleich zu tragen haben, wie er sich aus der Gesamtheit des Eingriffs im Plangebiet
ergibt.

Zur konkreten Regelung der Kostenverteilung fiir die zugeordneten Ausgleichsmafinahmen
ist eine gemeindliche Satzung gem. § 8 a Abs. 5 BNatSchG aufzustellen. Hierin sind u. a.
die VerteilungsmaBstabe sowie der Umfang der Kostenerstattung und die Art der
Kostenermittlung zu regeln.

Der Eingriff, der durch die Herstellung von ErschlieBungsanlagen entsteht, wird durch die
Anlegung der Saumbiotope und Baumpflanzungen innerhalb der offentlichen
Verkehrsflache ausgeglichen.

Immissionen

Die WaldstraBe sowie die StraBe Jigersberg werden im wesentlichen nur von den Anlie-
gern genutzt. Insofern ist mit stdrkeren Larmimmissionen aus dem Verkehrsaufkommen in
diesem Gebiet nicht zu rechnen.

Das Plangebiet grenzt im Osten an das ehemalige Sandabbaugebiet (damals
"Kalksandsteinwerke Koch"). Der Sandabbau wurde im Mérz 1984 untersagt und darauf-
hin eingestellt. Die noch vorhandene Schiittanlage einschlieBlich Fordereinrichtungen
wurde von den Kalksandsteinwerken (Betriebsgrundstiick Oelixdorfer Straf3e) bisher noch
als Sandumschlagplatz genutzt. Der Betrieb hat zwischenzeitlich eine neue Schiittanlage
auf dem Grundstiick Oelixdorfer Strae errichtet, so dal die Schuttanlage und Forderein-
richtung an der Waldstra3e nicht mehr genutzt wird.

Das Plangebiet hat einen Abstand zum Betriebsgrundstiick der Kalksandsteinwerke zwi-
schen 250 und 470 m. Dazwischen befindet sich eine private Grunfliche. Die Richtwerte
fur Abstandsflachen werden eingehalten.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch den Anschluf} an die bereits vorhande-
nen Leitungsnetze sichergestellt. Fiir die Abwasserbeseitigung ist aufgrund des groBen Ge-
filles in der StraBe Jagersberg der Einsatz von Pumpen mit den dazugehorigen Druckrohr-
leitungen erforderlich. Der genaue Standort hierfiir wird erst im Zuge der Ausfiihrungspla-
nung ermittelbar sein.

Die Moglichkeit fir die Versickerung von unbelastetem Oberflichenwasser
(Niederschlagswasser von Dachflichen und Terrassen) soll im Rahmen der Kanalausbau-
planung iiberpriift und ggf. bei der zustindigen Wasserbehorde als Ausnahmeregelung be-
antragt werden. Das Gebiet liegt im Wasserschutzgebiet, Zone I11.
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Die Beseitigung des Hausmiills erfolgt entsprechend der Ortssatzung.

Fliichenangaben
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90 hat eine GroBe von ca. 43.730 m? Die
Flachenanteile gliedern sich wie folgt:
a) Nettobauland: ca. 32.220 m?
b) Verkehrsflichen: ca. 6.180 m?
c) Flachen fur MaBBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft ca. 5.330m?

insgesamt ca. 43.730 m?
Durch die Planung entstehen ca. 28 mogliche Bauplétze. Da auf einigen eine Doppelhaus-
bebauung zulassig ist, konnten zusitzlich 4 - 5 Bauplitze entstehen. AuBerdem wird durch
die Planung eine Bestandssicherung und Erweiterungsmoglichkeit fiir die 11 vorhandenen
Wohngebéude geschaffen.
Kostenangaben
Folgende Kosten wurde iiberschligig ermittelt:
1. Kanalbau: ca. 450.000 DM
2. StraBenbau: ca. 616.000 DM
3. Grunderwerb fiir Verkehrsflichen: ca. 72.700 DM

ca. 1.138.700 DM

4. AusgleichsmaBnahme "Griinland" (Text Nr. 5) ca. 7.500 DM
5. Grunderwerb fiir Ausgleichsmanahme "Griinland" ca. 5.330 DM
6. AusgleichsmaBnahme "Waldsaum", auf Privat-

grundstiicken (Text Nr. 6 ¢) ca. 25.300 DM
7. AusgleichsmaBnahme "Knick, Geholzstreifen" auf

Privatgrundstiicken (Text Nr. 6 d) ca. 12.650 DM

ca. 50.780 DM

insgesamt ergibt sich eine Summe von gerundet 1.200.000 DM

Anmerkung zu 2.:

Die geschatzten Kosten flir den StraBenbau enthalten nicht die Kosten fiir die Verlegung
von Gas-, Wasser- und Stromversorgungsleitungen.



Anmerkungen zu 4., 6 und 7.

Es wurden nur die Herstellungskosten grob geschatzt. Kosten fiir weitergehende Pflege
sind hierin nicht enthalten. Ebenfalls nicht beriicksichtigt wurden die Kosten fir private
Einzelbaumpflanzungen (Text Nr. 6 a) und Dachbegriinungen (Text Nr. 6 b).

Die dem Ausgleich dienenden Festsetzungen wurden im Sinne des § 8 a BNatSchG den
Grundstiicksflichen zugeordnet. Die anfallenden Kosten fiir die AusgleichsmaB3nahmen
belaufen sich auf grob geschitzt 2  DM/qm Grundstiicksfliche. Im tibrigen wird hierzu
auf die Ausfiihrungen unter Punkt 6 der Begriindung verwiesen.

Aufgestellt gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Itzehoe, 23.02.95

Stadt Itzehoe
Der Magistrat

Brommer
Biirgermeister

Anlage

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung



ANLAGE

zur Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. 90 fiir das Gebiet "Jagersberg”

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden im Bauleit-
planverfahren zum B-Plan 90 durch die Aufstellung eines begleitenden Grun-
ordnungsplanes (GOP) fUr den gesamten Geltungsbereich ermittelt und in die
Abwagung gem. § 1 BauGB und § 8 a BNatSchG eingestellt. Die Aussagen und
Empfehlungen des GOP wurden in der Planung soweit wie mdglich bericksichtigt
bzw. in den B-Plan Ubernommen, sofern es sich um hierfir "geeignete Inhalte"
handelte. Die Aussagen des GOP liefern im einzelnen die Begrindung fir die
stadtokologischen Festsetzungen.

Die durch die Aufstellung des B-Planes geschaffenen Voraussetzungen fur die
weitere Inanspruchnahme von unbebauten Fldchen stellen einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung erfolgt gemdB den Hinweisen aus der Anlage zum gemeinsamen Runder-
1aB des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt vom 08.11.34
(IV 810 - 510.335/AI 350 - 5120):

1. Der vom Eingriff betroffene Raum wurde durch den gewdhlten Geltungs-
bereich des B-Planes festgelegt.

2. Eine umfangreiche Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft wurde
im Rahmen des GOP vorgenommen.

3. Die Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen durch die geplanten
Vorhaben bzw. Ausweisungen wurden ebenfalls im GOP erarbeitet.

4. Das Vermeidungs- und Minimierungsgebot wurde in der Planung angewandt,
z. B. durch

Reduzierung der GRZ-Uberschreitungsmdglichkeiten von 50 auf max. 20 %
Begrenzung der Ausbaubreiten fur StraBen

Sicherung der vorhandenen Gel&ndestruktur

bewuBter Schutz fur wertvollen Grinbestand, Erhaltungsgebote
Sicherung des gesetzlich geschitzten Biotops einschl. Umgebung sowie
Sicherung vorhandener Knicks

5. Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrdchtigungen resultieren im
wesentlichen aus den Versiegelungen in den Wohngebieten (a) und &6ffentl.
StraBenverkehrsflichen (b) und betreffen insbesondere die Schutzguter
Boden, Wasser und Landschaftsbild.

6. Eingriffsermittlung:

a) Wohngebiete:

Von den insgesamt ca. 32.200 m? Nettobauflédchen sind durch Baukdrper
einschl. Nebenanlagen usw. max. 8.907 m? versiegelbar (Berechnung
siehe Tabelle), was etwa 28 % entspricht.
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b) offentl. StraBenverkehrsflichen:

Von der ca. 6.180 m? groBen Gffentl. StraBenverkehrsfliche sind
ca. 3.420 m? fir eine Versiegelung durch StrafBen vorgesehen. Die
Ubrigen Fl&achenanteile verbleiben als StraBensaumbiotope o. &.

. Schutzgut "Boden"

Es handelt sich nach den Ausfihrungen des GOP bei dem betroffenen Ge-
biet um Flachen mit fir den Naturschutz bedeutsameren Boden- und Grund-
wasserverhdltnissen. Dadurch ergibt sich ein Ausgleichserfordernis fir
Bodenversiegelungen im Verhdltnis 1 : 0,5. Daraus ergibt sich der fol-
gende Ausgleichsfléchenbedarf:

a) Wohngebiete: 8.907m2? x 0,5 = 4.454 m?
b) StraBenverkehrsflache: 3.420 m2 x 0,5 = 1.710 m?

Dieser Fldchenbedarf kann um bestimmte Fldchen ermdfigt werden:

zu a) Wohngebiete:

- 75 % der Grundsticksfléchen, die aufgrund von Festsetzungen naturnah
zu gestalten sind (insbesondere durch Anpflanzungen von Str&uchern
und Bdumen einheimischer Art):

In der Nettowohnbaufldche sind ca. 1.130 m? als herzustellender Wald-
saum festgesetzt (Text Nr. 6 c). Zudem sind Einzelbaumpflanzungen je
600 m2 Grundsticksflache festgesetzt (Text Nr. 6 a). Bei32.220 m?
Nettobauflache ergeben sich ca. 54 Einzelbaumpflan-
zungen. Bei 4 m Kronendurchmesser errechnet sich je Baum eine anzu-
rechnende Fl&che von ca. 12 m2?. Somit sind hierfir 648 m? zu berick-
sichtigen (1.130 m2 + &48m?2) x 0,75 =1.334 m?2

- die Grundflachen von Knicks:

Im Wohngebiet ist auf ca. 356 m? ein herzustellender Knick festge-
setzt (Text Nr. 6 d).

- die Halfte der Flachen begrinter Dacher:

Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu ver-
sehen (Text Nr. 6 b). Bei ca. 40 Wohneinheiten im Baugebiet

und einer durchschnittlichen Grund-
flache von Garagen bzw. Carports von 20 m2? ergibt sich eine Dachbe-
grinungsflédche von ca. 800 m2. 800 m2 x 0,5 = 400 m2.

FUr die Wohngebiete ergibt sich eine ErmdBigung des Fl&chenbedarfs um
insgesamt 2.090 m2 ( 1.334m2 + 356 m? + 400 m2?). Nach dem o. g. ErlaB
sollte die ErmdBigung nicht mehr als die Halfte des ermittelten
Flachenbedarfs ( 4.454 ﬁﬁ betragen, d. h. nicht mehr als 2,227 m2,

Dies ist hier erfiillt.

Als AusgleichsmaBnahme soll die MaBnahmenfldche "Grinland mit Eichen-
gruppe" (Text Nr. 5) als naturbetontes Biotop angelegt werden. Hierauf
sind Waldsaumpflanzungen, Knicks, Solitarpflanzungen und Extensivierung
vorgesehen. Die Fldche hat, abzlglich des gesetzlich geschitzten Bio-
tops "Weiher", eine GrdBe von ca. 4.330 m2. Da die Fl&che bisher nicht
im vollen Sinne intensiv laridwirtschaftlich genutzt wurde, wird sie nur
zu 60 % angerechnet, d. h. mit 2.598 m2.

Fur die Wohngebiete ergibt sich folgendes Bilanzierungsergebnis:
2.090m* + 2.598 m? = 4.688 m2 > 4.454 m?
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zu b) 6ffentl. StraBenverkehrsflache:

- 75 % der Eingriffsfléchen, die aufgrund von Festsetzungen naturnah
zu gestalten sind:

Auf ca. 2.760 m? 6ffentl. StraBenverkehrsflédche werden Saumbiotope
(Text Nr. 4) entwickelt. Zudem sind ca. 24 Einzelbaumpflanzungen auf
diesen Saumflachen vorgesehen. 2.760 m2 x 0,75 = 2.070 m2.

Hieraus ergibt sich, daB bereits durch die "ErmaBigungsfléchen" ein
mehr als voller Ausgleich fiUr die versiegelten StraBenfl&chen erzielt
wird.

8. Schutzgut "Wasser"

Beziiglich des Ableitens von Schmutz- und Niederschlagswasser werden die
nach Wasserrecht zu stellenden Anforderungen erfillt. Dies entspricht
nach dem o. g. ErlaB auch grundsdtzlich den Anforderungen aus der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

9. Schutzgut "Landschaftsbild"

Die Anordnung der Knicks, Einzelbaumpflanzungen sowie Festsetzungen Uber
die Stellung baulicher Anlagen tragen dem beeintrdchtigten Landschafts-
bild Rechnung. Konkrete Aussagen hierzu sind dem GOP zu entnehmen.

10. SchutzgiUter "Klima/Luft"

Die Themen werden ebenfalls im GOP behandelt. Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht zu erwarten.

11. Fldchen mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft
(§ 15 a LNatSchG-Flachen)

Die ca. 1.100 m2? groBe Fldche des geschitzten Biotops "Weiher" bleibt
von der Planung unberihrt und wird lediglich nachrichtlich in den Be-
bauungsplan Ubernommen. Gegebenenfalls in Zukunft anfallende MaBnahmen
(z. B. die im GOP beschriebene Abdichtung) sind Uber die Vorschriften
des Landesnaturschutzgesetzes von seiten der Fachbehdrden anzuordnen
und durchzufuhren.

12. Knicks und sonstige schitzenswerte Landschaftsbestandteile

Vorhandene Knicks wurden nachrichtlich in den B-Plan aufgenommen.
Wertvolle Einzelbdume wurden zum Erhalt festgesetzt.

13. Gefahrdete Arten

Die Thematik wird im GOP behandelt (z. B. S. 12 des GOP). Die darin be-
schriebene Gefahrdung des Krebsscherenbestandes im Weiher (§ 15 a-
Fldche) kann nicht mit den Mitteln eines B-Planes abgewendet werden.
Zustandig hierfir sind ausschlieBlich die Naturschutzbehdrden.

14. Zusammenfassende Bewertung

Durch die festgesetzten Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen wird im Er-
gebnis die volle Kompensation fir die méglichen Eingriffe erreicht.

Itzehoe, den 09.01.95

Blatt 4: Flachenzusammenstellungen ...



B-Plan 90 "Jégersberg”

a) Flachenzusammenstellung zur Eingriffsermittlung im Wohngebiet

Gebiet Flache GRZ Uberbaubare 20 % GRZ-Uber- Gesamte ver-
in m?2 Flache in m? schreibung in siegelbare

m? Flache in m?

3 1.280 0,30 384 77 461

2 1.340 0,20 268 54 322

3 1.800 0,35 630 126 756

4 943 0,20 189 38 227

5 1.441 0,25 360 72 432

6 2.495 0,25 624 125 749

7 7.202 0,20 1.440 288 1.728

8 2.688 0,10 269 54 444

9 4,305 0,26 1.076 215 1.291

10 7.293 0.2% 1.823 365 2.188

11 1.433 0,25 358 72 430

ca. 32.220 m? ca. 8.907 m?

b) Flachenzusammenstellung zur Eingriffsermittlung in die offentl. StraBen-
verkehrsflachen

Gesamte ausgewiesene StraBenverkehrsflache: ca. 6.180 m?

Davon als Pflaster- oder Asphaltflache

Waldstrafle ca. 1.200 m?
Jagersbergs ca. 920 m?
Wohnweg A ca. 220 m?
Wohnweg B ca. 920 m?
Wohnweg C ca. 160 m?
ca. 3.420 m?

Verbleibende "offene Flachen" ca. 2.760 m?



