SATZUNG DER STADT ITZEHOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR85 FUR DAS
GEBIET WELLENKAMP SUDWEST ZWISCHEN LUBSCHERKA

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
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IFestsetzungen  (Anordnungen normativen Inhalts)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr 85 $9Abs.7BauG8
Art der baulichen Nutzung $9Abs.INr 1BauGB
Reines Wohngebiet $3 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet ¢4 BauNVO
Mall der baulichen Nutzung 99 Abs.1Nr1BauGB
Grundflachenzabhl gt 616 Abs.2 Nr.2 BauNVO
Geschofiflachenzahl 916 Abs2 Nr 1 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse ,zwingend 016 Abs.2 Nr3 BauNVO
Bauweise $9Abs.1 Nr2 BauGB
Nur Einzelhauser zuldssig $22Abs. 2 BauNVO
Offene Bauweise 022 Abs. 2 BauNVO
Hauptfirstrichtung 69Abs. 1 Nr 2 BauGB
Uberbaubare Grundstdcksfléchen $9Abs. 1Nr2 BauGB
Baugrenzen 923 Abs 3 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z B.von Bau-

gebieten.oder Abgrenzung des Malles der Nutzung |6 16 Abs.5 BauNVO
innerhalb eines Baugebietes.

Von der Bebauung freizuhaltende Grunds tucksflachen))
(Sichtdreiecke)(Siehe Text Nr.2 und 4) grinns. ! Ne 1030968

Verkehrsfldchen 99 Abs.1 Nr 11 BauGB
Straflenverkehrsfldche
Offentliche Parkfldche
Strallenbegrenzungslinie Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen
Straflenbegleitgrin "69Abs.1Nr11 BauGB

Baum streifen

Anschlufl der Grundstucke an die Verkehrsflachen
Nicht beparkbare Flache, Grundstiickseinfahrt
Mischnutzung von Verkehrsflachen

Geplante Hohen der Verkehrsflachen

Grunfldchen 99Abs.1 Nr.15 Bau GB
Spielplatz offentlich $9Abs. 1T Nr15.BauGB
Parkanlage 99Abs.1 Nr15 BauGB
Anpflanzen von Baumen $9Abs. 1 Nr25a BauGB
Erhalten von Baumen $9Abs.1Nr25b BauGB
_Versorgungsanlagen 99Abs.1Nr. 12 BauGB
Umformerstation

R HB -Regenruckhaltebecken, und offene Graben fur
Entsorgung von Oberflachenwasser

Elektrische Leitung —110 KV — oberirdisch(siehe Text Nr3)|99Abs.1 Nr 13 BauGB

Anpftanzen von Strauchern $9Abs.INr.25a BauGB
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt $9 Abs.1Nr. 11 Bau GB
Leitungsrecht zugunsten der Stadt /tzehoe $9Abs.1Nr21.80uGB

Hausgdrten private Grinfldche (siehe Text Nr 8) $9Abs.1 Nr.15 BauGB
Anpflanzen von Strauchern,offentliche Grianflache 69Abs.1Nr25a BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

Flur stucksnummern
Vorhandene Flurstucks-und Grundsticksgrenzen

Wegfallende Grenzen

Vorhandene Bebauung

kunftig fortfallende Bebauung

Ordnungsnummer der Baublocke
Gemeindegrenze

Schutzstreifen der 1MOKV Leitung (siehe Text Nr.3)

Hohenschichtlinie mit Hohenangabe uber NN
Baume
Vorfluter (Sielverband Heiligenstedten)

Vermessungspunkt

REGELPROFILE M:1:100
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Auf%rund des $ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekannfmachung vom 8. Dez.
1 a

86(BGBI.1.2253)und $ 10 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18. August 1976 (BGBI.|.S. 2256 ], gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBI.I. S 949), zu-

letzt geandert durch Gesetz vom 18. Febr. 1986 (BGBI.I.5.265 )in Verbindung mit $82 der Landes-

bauordnung fur das Land Schleswig-Holstein(LBO)vom 24. Febr, 1983(GVOBI Schiesw -H S 86 ),

wird nach Beschlufifassung durch die Ratsversammlung der Stadt Itzehoe vom #9-66-1989- 18.04 1991

folgende Satzung fur den vorlaufi
planes Nr.85 fur das Gebiet Wellen

aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) erlassen :

% vom Satzungsbeschlull ausgeschlossenen Teil des Bebauungs-
amp Sudwest zwischen Lubscher Kamp und Landwehr, bestehend

TEIL A:PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 1977

7&— 4,75 —j
E Zufahrt F Rad-u Fufiw. G Fuliweg
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Gemarkung

Heiligenstedte -

nerkamp
Fler: ]

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Ratsversammliung vom 2] 11 1985 Die ortsubli-
che Bekanntmachung des Aufsteflungsbeschlus -
sgs st durch Abdruck in der Norddeutschen
dschau am 20 Dez 1985 erfolgt

}éhoe den 25.10.1988

(«& ﬁz&
Burgermeister
( Hornlein )

Die vor der Planung beruhrten T 3 '
cher Belange sind mit Schreiben vom 1 04.87
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden )
Ui [ ,

[tzehoe,den 25.10.19
Burgermeister

(Horn 'etn )
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Abs 2 BBauG 197671979 ist am 24 111986
durchgefuhrt worden /

[tzehoe dep 2£ 10.1988
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Burgermeiste
[ Hornlein) |

Die Ratsversammliung hat am 18.02.1988
den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Ausle-

gung besfimmt
[tzehoe,den 25.10.198
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Die fruhzeitige Burgerbetelligung nach §2a
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Anschluli: T A
Bebauungsplan Nr.52

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend Der katastermaflige Bestand am 24.10. 1988 Die Ratsversammlung hat die

aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text sowie die genmefrischen Fesflegungen der vorgebrachten Bedenken und Anre-
(Teil B], sowie die Begrundung haben in der neuen stadtebaulichen Planung werden als gungen sowie die Stellungnahmen
Zeit vom 16.05.1988  bis zum 20.06.1988 wahrend richtig bescheinigt der Trager offentlicher Belange

f n Zeiten: am 26.09.1988 u.719.06 1959 gepriift.Das
;!Eniagzr—doinirsmgs von 73 ~1230y 14.°°- 16°° {:{Zihoe'de”f‘?[" 1019 Ergebnis ist mijtgetgilt wo:gden.
freitags von 7°°-12%° Uhr nach 55 3 Abs. 2 BauGRB HEsierdam Itzehoe ,den 26.(09/1989 -
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
1st mit dem Hinweis, dafi Bedenken und Anregungen gez. Maall
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift - Ober Reg Verm Rat
lich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kon- i i s
nen, am03.05.1988 in der Norddeutschen Rund- a - ; . P
schau ortsublich bekanntgemaght worden Die Bescheinigung gilt nicht fur die Ge-
: A ; ldndehohen und die Darstellung der
; rfﬁ“‘j 0"57'%9 "7&25' 1G: 1968 Hochspannungs leitung.
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An sch\fuﬂ: Bebauungsplan Nr. 48

Die Ratsversammiung hat am07 06.1990 er-
neut den Entwurf fur den vorlaufigvom Sat-

-zungsbeschlull ausgeschlossenen Teil des

Bebauungsplanes Nr.85 mit Begrindung be-
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
ltzehoe,den 25.04.1991

Blrger meister
(Brommer)

MP UND LANDWEHR

REGELPROFIL M:1:100 FUR DEN VORLAUFIG VON DER GENEHMIGUNG AUSGE-
A Anh’eger.stfoﬁe ‘(Schm'ttB—B} SCHLOSSENEN TE/L.
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TEIL B TEXT

In Erganzung der Planzeichnung (TeilA) wird folgendes festgesetzt.

1. Hohenlage der baulichen Anlagen:

(6 9Abs.2 in Verbindung mits31 Abs. 1BauGB)

Die Oberkanten der Erdgeschofifufibéden werden fir sdmtliche Bau-

grundstdcke mit max.0,5m dber dér mittleren Hohenlage des jeweils

zugehorigen Straflienabschnittes bzw des Wohnweges bzw des Zu-

ganges festgesetzt.Uberschreitungen bis zu03m sind als Aus-
e nahmen zulassig,wenn der normale Grundwasserstand es be -

dingt. /st eine Uberschreitung zwingend notwendig,ist das Geldn-
de warftahnlich aufzuschitten.

2 Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (Sichtdreiecke)
( $9AbsING 10 BauGB)

In den Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemdii
O74 BauNVO unzuldssig. Einfriedigungen und Bepflanzungen dir-

fen e:’n‘e Hohe von 0,70m Gber Fahrbahnoberkante nicht uber -
schreiten.

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Grundstiickszu-und Abfahrten
unzulassig
Fur Strallénbéume im Bereich der Sichtdreicke wird die Kronen -
ansatzhohe mit min.2,5m festgesetzt
3_Nachrichtliche Ubernahme.
(69 Abs. 6 BauGB)

Die zuldssigen Bau-und Arbeitshohen innerhalb der Schutzbereiche
der elektrischen Lejtung missen eingehalten werden. 3

Bauvorhaben,die im Schatzbereich der Leitung liegen,missen dem
Energieversorgungstrager-Preussen-Elektra- zur Stellungnahme
vorgelegt werden. Der Abstand von Bdumen und Stréuchern zu den
Leiterseilen mufi mindestens 2,5m betragen.

4. Die Grundstdcke an den mit ©Qund € bezeichneten Wohnwegen
und Zufahrten,die den Gehwegen gegendber liegen missen auf min -

destens 150m Tiefe von der Strafienbegrenzung slinie aus

e/nsehbar sein. 4 Abweichung siehe Ziffer 7=
5 Festsetzungen uber die auflere Gestaltung baulicher Anlagen.
($9Abs. 4. BauGB in Verbindung mit $82 der Landesbauordnung(LB0O)
fur das Land Schleswig-Holstein)
a.Auflenwande aller Hauptgebdude in Zjegelmauerwerk
Teilflachen durfen in Holz ausgefihrt werden.
Farbton der Auflenhaut ist frer zu wahlen.
b. Doppelhauser und Hausgruppen sind in den Auflienwanden in
einheitiichem Ziegelmauerwerk und Farbton herzustellen,
¢. Auflenwande der Garagen: Ziegelmauerwerk wie Hauptgebdude

oder Stahlbeton im Farbton des Hauptgebdudes:ausnahmsweise

d. Dachflachen : Hauptgebaude Pfannen oder Hs Poé%’g s eine i den

Farbtonen rot, braun und anthrazit. _
Dachflachen ber DoppelhGuser und Hausgruppen sind im einheitlichem
Material und gleichem Farbton auszufihren.

e. Dachnergungen : bei Hauptgebauden in a

3 afalalalsslaalalalliial= -,

n Baublocken 28°-48°

Werden Hauptgebdude als Doppelhduser und Hausgruppen
ausgefuhrt,so wird eine einheitliche Dachneigung von
28°-48° festgesetzt .

f._Einfriedigungen.

./n? Straflenbereich sind Hecken, Holzzdune und Mauern bis zy
einer Hohe von max. 0,7m Hohe zuldssig.

g. Abweichend von den Festsetzungen der Ziffer 5, Abs.d. koénnen die
Dachflcchen bei Nebengebduden, Garagen und bei Hauptgebéuden,

bei denen die Dachneigung nicht grofier als 18° /st in einem ande-
ren Material ausgefuhrt werden.

6. Im Vorgartenbereich ist pro Grundstick min. ein Laubbaum
zu pflanzen. ($9Abs 25aBauGB)

7 In den Boubldcken@—_(g)smd folgende Abweichungen von Zif -
fer 5-Festsetzungen lber die dufBlere Gestaltung baulicher An-
lagen-zulassig : ,

Alle Aullenwédnde ddrfen in Holz oder Lehm ausgefihrt werden.
Dach-und Fassadenbegrinung sind grofifidchig zuldssig.
Dachneigungen sind zwischen 15°und 48° zuldssig.

Aufden Dachfldchen sind Sonnenkollektoren grofifldchig zuldssig.
Die Textziffer 7 und teilweise die Textziffer 5e sind gemdl Be-

schlufi vom 23.05.1989 durch die Ratsversammlung gedndert
worden.

8. Nebenanlagen (¢ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen in der privaten Grinfldche {Hausgc'irfén) sind
nicht zugelassen.

Der vorlaufig vom Satzungsbeschlull ausgeschlossene Teil des Bebauungsplanes Nr &5, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A)uhd dem Text ( Teil B), wurde/am 19.06. 1989 von-der Ratsver -
sammlung als Satzung be schlossen. Die Begriindung dazu/wurde mit Beschlul der Ratsver -

sammlung vom 19.06.1989  gebilligt.

Itzehoe,den 26.09.1989 S 8 b,
Hornlein

9
Bdrgerm eister

Der vorldufig vom Satzungsbeschlu = Die Bebauungsplansatzung fir den vorldu-
schlossene Teil des Bebauungsplanes ist nach' ' 'fig vom Satzungsbeschlufi ausgeschlossenen
$11Abs.1 Halbsatz 2 BauGB am 06.05.1991 Teil des Bebauungsplanes Nr.85, bestehend

dem [nnenminister angezeigt worden. Dieser hat aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text

?;ff&"g}% vorgéé}%?gffﬁf{aw T (Teil B), wird hiermit gusgefertigt.
13 c-£12.7113-61 erkidrt, dan ér
keine Verletzung von Rechtsvorschriften gel- liZenRe, gen 19081991

tend -Gleichzeitig sind die drtlichen

Der katasterméfige Bestand am2 &, April 1984 wie
die geometrischen Festlegungen der neuen stddte-
baulichen Planung werden fur den vorldufig vom

Katasteramt
/—_ /../7
¢ Reg. Verm. Dir.
Trottmann

Der Entwurf fdr den vorldufig vom Satzungsbeschlufi ausgeschlossenen Tejl des Bebauungs-
planes Nr. 85, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text(Teil B ) sowie die Begrdn -
ding haben erneut in der Zeit vom 16.07.1990 bis zum 20.08. 1990 wdhrend folgender Zeiten:
montags-donnérstags von 73°-123°und 140 -16°°Uhr, freitags von 7°° -12°¢ Uhr nach 63 Abs.
2 BauGB dffentlich ausgelegen Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Bedenken
und Anregungen wdhrend der Auslegungsfristvon jedermann schriftliich oder zu Protokoll

geltend gemacht werden konnen am 05.07.1990 in der,Norddeutschen Rundschau”orts i blich
bekanntgemacht worden.
Itzehoe, den 25.04.1991

Bilrgermeister
(Brommer )]

e o

R Burgermeister Burgermeister

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zum vorldufig vom Satzungsbeschlufl ausgeschios-
senem Teil des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienst -
stunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 19.08.1991 ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (9 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeif und Erléschen
von Entschadigungsansprichen ($44 BauGB) hingewiesen worden Die Satzung ist mithin am
20.08.1991 in Kraft getceten.

ltzehoe ,den 19.08.1991

Brommer
Burgermeister
ST T

Die Ratsversammlung hat erneut die vorge- Der vorilaufig vom Satzungsbeschiufi ausge-
brachten Bedenken und Anregungen sowie schlossene Teildes Bebauungsplanes Nr.85 be-
die Stellungnahmen der Tréger offeritlicher stehend aus der Planzejchnung ( Teil Alund dem
Belange firden vorldufig vom Satzungs be- Text(Teil B),wurde am 18.04.1991 erneuf von
schiufl ausgeschiossenen Teil des Bebau - der Ratsversammlung als Safzung beschlossen.
ungsplanes Nr.85 am 18.04.1997 geprdft. Dije Begrundung dazu wurde ebenfalls erneut
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. mit Beschluf der Ratsversammlung vom
/tzehoe,den 25.04. 1991 18.04.19917 gebilligt.

{tzehoe,den 25 04 1997 J
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Bilrgermeister
( Brommer)

Blrgermeister
(Brommer)




