Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 85 fir das Gebiet Wellenkamp-Sidwest
(Gberarbeitete Fassung)
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Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Bundesbaugesetz (BBauG) bzw.
das Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit geltenden Fassung.

Den BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 hat die Rats-
versammlung der Stadt Itzehoe in ihrer Sitzung am 21.11.85 gefaft.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 des seinerzeit
geltenden Bundesbaugesetzes fand am 24.11.86 in Form einer Birgerver-
sammlung statt. Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebau-
ungsplanes Nr. 85 wurde im Zeitraum vom 16.05. bis 20.06.88 durchge-
fihrt.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der gemeinsame Fldchennutzungsplan Itzehoe und Umland stellt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85 als "Wohnbaufléche" und "ge-

mischte Bauflache" dar. Aufgrund des Beschlusses der Ratsversammlung
der Stadt Itzehoe vom 24.09.86 wurde eine 20. Anderung des Flichen-

nutzungsplanes durchgefihrt. Dies wurde notwendig, da sich bei der Ent-
wurfsbearbeitung zum Bebauungsplan Nr. 85 zwei wesentliche Abweichungen
von den seinerzeitigen Darstellungen im Fl&chennutzungsplan ergaben:

a) Mit dem Wegfall des Bauerngehdftes an der Sidgrenze des Geltungsbe-
reiches war eine Beibehaltung der Darstellung "gemischte Bauflache"
stadtplanerisch nicht mehr sinnvoll. Sie wurde gedndert in "Wohnbau-
flache".

b) In der Mittelachse des zukinftigen Baugebietes verlduft eine 6ffent-
liche Grinflache mit einer Kette von Regenrickhaltebecken zur Ent-

wasserung des sehr tief liegenden Gebietes. Diese Fldchen werden ent-

sprechend der zukinftigen Nutzung als "Fl&chen fir Entsorgung" und
"6ffentliche Grinflache" dargestellt.

AnlaB der Planung

Im Jahre 1982 wurde ein Gesamtkonzept fir eine Wohnbebauung zwischen
Libscher Kamp und Landwehr entwickelt. Nachdem der I. Bauabschnitt als
"Bebauungsplan Nr. 68" weitgehend realisiert worden ist, wurde nunmehr
fir den II. Bauabschnitt der Bebauungsplan Nr. 85 aufgestellt.

Damit besteht die M&glichkeit, ca. 220 weitere Grundstiicke fir den Bau
von Eigenheimen bereitzustellen. Hiermit soll letztlich auch versucht
werden, die sténdige Abwanderung von Bewohnern der Stadt Itzehoe zu
reduzieren.

Angaben zum Bestand

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 85 hat eine GesamtgrdBe von 25,1 ha.
Dabei handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Fl&chen.
Eine Randzone an der StraBe "Libscher Kamp" ist heute schon Uberwiegend
mit Eigenheimen bebaut (ca. 2,7 ha Fléche).



Der vorhandene Baumbestand wurde kartiert und die zu erhaltenden BZume
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Plangebiet wird von einer Starkstromleitung in Nord-Sdd-Richtung
Uberquert.

Planinhalt

a) Allgemeines

Die Konzeption des siidlichen Teilabschnittes wird nur verstindlich,
wenn man sich den  Gestaltungsplan des gesamten Gebietes zwischen
"LUbscher Kamp" und "Landwehr" vor Augen fihrt. Dieses Baugebiet im
Grenzbereich zwischen Geest und Marsch stellt auch den baulichen
Stadtrand dar und soll den st&ddtebaulichen Ubergang zur offenen Land-
schaft bilden.

Zentrale Einrichtungen wurden bewuBt im Nordbereich unterhalb der
vorhandenen Schule konzentriert, um hier auch zu einem gewissen
baulichen Schwerpunkt zu kommen. Die in diesem Gebiet ausgewiesenen
Freizeitanlagen dienen nicht nur dem Neubaugebiet, sondern auch dem
gesamten Stadtteil Wellenkamp.

b) Stadtebaulich-rdumliches Konzept

Die Wohnquartiere bilden in sich abgeschlossene einzelne Bauabschnitte.
Sie werden durch Gringirtel mit Baum- und Buschpflanzungen voneinander
getrennt. Damit wird der Eindruck einer "grenzenlosen" Zersiedelung ver-
mieden. Der Bewuchs an den &uBeren Grenzen soll auch dazu beitragen,

den fUr die Landschaft typischen und notwendigen Windschutz zu gewdhr-
leisten.

c) Wohnquartiere

Das Prinzip des Wohnquartiers wurde angewandt, um den zukinftigen Be-
wohnern einen Uberschaubaren Lebensbereich zu schaffen. Jedem Quartier
ist zentral ein Spiel- und Begegnungsbereich zugeordnet, der ungefdhr-
det Uber Wohnwege von den Kindern erreicht werden kann. Dieses FuBwege-
netz setzt sich zwischen den Quartieren und der Wasserkette in der
Mittelachse des Gebietes fort. Die GroBe der Wohnquartiere liegt zwischen
35 und 95 Grundsticken. Die Geb&ude sind eingeschossig mit geneigten
Dachern festgesetzt. Die AuBenwdnde sind in Ziegelmauerwerk auszufihren,
wobei der Farbton nicht festgelegt ist. In den Baubldcken 1 bis 7
dirfen ausnahmsweise alle AuBenwdnde in Holz oder Lehm ausgefihrt
werden. Weiterhin sind in diesem Bereich eine groBflachige Dach- und
Fassadenbegriinung, Dachneigungen zwischen 15° und 48° und grofBflachige
Sonnenkollektoren auf den Dachfldchen zuldssig. Ein weiteres fiir die
Siedlungsstruktur prégendes Element ist die geringe Hohenlage der
Erdgeschosse (ber Gelande.

d) Verkehrskonzept

Das Baugebiet wird an zwei Punkten an die StraBe "Libscher Kamp" an-
geschlossen. Diese hat die Funktion einer SammelstraBe bei ca. 1.400
Kfz pro 24 Stunden.
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FUr den inneren ErschlieBungsring wurde das Profil einer Anlieger-
strafe nach dem Typ "1" gewdhlt; die mdgliche Spitzenbelastung liegt
bei 250 Kfz pro Stunde. Es besteht die Mdglichkeit, bis zu 400
Wohnungen anzuschlieBen. Tatsdchlich werden es jedoch etwa 250
Wohneinheiten sein.

Die einzelnen Quartiere werden durch befahrbare Wohnwege (Misch-
nutzung) in unterschiedlicher Ausbaubreite erschlossen. Die Wohn-
wege minden jeweils in einen Wendehammer, dessen Mittelbereich als
6ffentlicher Parkplatz dient. Fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
sind Notausfahrten zur Landwehr vorgesehen.

Es ist geplant, das gesamte Wohngebiet als "verkehrsberuhigte Zone"
auszuweisen.

Private Stellplétze und Garagen sind auf den eigenen Grundstiicken
zu errichten.

Alle Fahrfléchen werden in Betonpflaster hergestellt, nur die Fahr-
bahn der AnliegerstraBe wird in Asphalt ausgefilhrt. An den Ubergéngen
zu den Wohnwegen sind Aufpflasterungen vorgesehen.

e) FuB- und Radwegenetz

Neben der fuBl&ufigen ErschlieBung der Grin- und Spielplédtze inner-
halb der Quartiere wird das Gebiet von Norden nach Siden entlang der
Grinachse von einem Wanderweg erschlossen. Weitere Verbindungswege
sind zur "Landwehr" und zur StraBe "Libscher Kamp" vorgesehen.

Die fir die stddtebauliche Konzeption wichtigen StraBen- und Wege-
hohen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

f) Grinkonzept

Das Bebauungsplangebiet bildet den sidwestlichen Siedlungsrand des
Stadtteils Wellenkamp. Die sandigen Geestrinder laufen hier von 4 m
Uber NN bis zu 0,5 m Uber NN sanft aus.

Das Grundwasserniveau f&llt mit dem Hang. Der Grundwasserflurabstand
betrdgt im Geesthangbereich meistens mehr als 2 m. Bei Gelandeh&hen
von 1,50 m Uber NN sinkt der Grundwasserflurabstand auf ca. 1 m.

Als maximal zuldssige Grundwasserabsenkungen fir die B&ume gelten
0,5 m. Zu einer gewissen Grundwasserabsenkung wird es jedoch durch
die BaumaBnahmen zwangsldufig kommen. Deshalb sollte das Nieder-
schlagswasser der Dachfl&dchen méglichst dem Grundwasser durch Ver-
sickerung wieder zugefihrt werden.

g) Regenwasserrickhaltebecken

Nach den vorliegenden Berechnungen werden Regenrickhaltebecken mit
einer GesamtgrdBe von ca. 15.500 m2? erforderlich sein. Damit wird
das Gebiet der Bebauungspléne Nr. 68 und 85 einschl. der vorhandenen
Bebauung erfaBt.



h) Abwasserbeseitigung

Das neue Baugebiet wird an das dffentliche Abwassernetz ange-
schlossen. Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. Die Kapazitét
der Kldranlage Wellenkamp ist ausreichend fir den AnschluB des
neuen Baugebietes.

i) Weitere Ver- und Entsorgungsanlagen

Das gesamte Neubaugebiet wird an die Erdgasversorgung angeschlossen.
Entsprechende Verteilerstationen werden nach Bedarf in Abstimmung
mit den Stadtwerken festgesetzt. Dieses trifft auch fir die Trafo-
stationen der Stromversorgung zu.

Von der Post wird das Neubaugebiet mit Telefon- und TV-Kabel ver-
sorgt.

Die Beseitigung des Hausmills erfolgt durch die von der Stadt be-
auftragte Firma Schreiber.

Im Sicherheitsbereich der 110 kV-Freileitung bediirfen Bauvorhaben
der Zustimmung der Preussen Elektra (siehe auch hierzu textliche
Festsetzungen).

6. Flachenangaben

GréBe des Bebauungsplangebietes: 251.487 m?
davon:

im Eigentum der Stadt: 224.564 m?2
im sonstigen privaten Eigentum: 26.923 m?
Nettobauland: 164.700 m2
GeschoBiflache: ca. 59.860 m?
Verkehrsflachen

StraBe "A" ca. 8.750 m?
StraBe "B" ca. 3.090 m2
Wohnwege "C" und "D" ca. 15.520 m?
FuB-/Radwege "E" und "F" ca. 3.450 m2
FuBweg "G" ca. 260 m?
Somit insgesamt an Verkehrsflichen: ca. 31.070 m2
Grinflachen

Parkflédchen ca. 14.780 m?
Kinderspielplédtze ca. 4.970 m2
Insgesamt Grinflachen: ca. 19.750 m2
Entsorgungsfléichen

Regenrickhaltebecken ca. 6.060 m2
Entwésserungsgraben ca. 2.520 m2

Insgesamt Entsorgungsflachen: ca. 8.580 m?
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Es werden Baugrundstiicke fir ca. 220 Eigenheime gebildet.

7. Kostenangaben

Gem. dem mittelfristigen Investitionsprogramm der Stadt Itzehoe fir
die Haushaltsjahre 1990 bis 1994ist mit Gesamtkosten in Hdhe von ca.
4,9 Mio. DM zu rechnen.

8. Bodenordnende MaBnahmen

Die Stadt Itzehoe ist Eigentiimerin einer Fliche in GréBe von 22,4 ha.

9. Hinweis zum Verfahrensablauf

Da von verschiedener Seite Bedenken gegen eine Unterbauvung der Hoch-
spannungsfreileitung wegen méglicher Gesundheitsgefdhrdung vorgebracht
worden sind, wurde der Bereich im Siiden des Verfahrensgebietes innerhalb
der RingstraBe A (jetzt: Kurt-Tucholsky-StraBe) und der StraBe Libscher
Kamp zundchst vom SatzungsbeschluB und den sich anschlieBenden Ver-
fahrensschritten ausgeklammert, bis eine fachtechnische Kl&rung er-
folgt war, die eine sachgerechte Abwdgung der unterschiedlichen
Interessen und Belange zulieB.

Die von der 110 kV-Freileitung betroffenen Flichen des vorerst von der
Satzung ausgenommenen Teiles wurden nunmehr als "private Grinfléache
(Hausgérten)" festgesetzt. Der Kinderspielplatz liegt teilweise unter
der Freileitung. Aus Sicherheitsgrinden ist dieser Bereich durch Ab-
pflanzung mit Strduchern von der eigentlichen Spielflé&che zu trennen.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Itzehoe, 19.03.1991
Stadt Itzehoe
Der Magistrat

Brommer
Birgermeister



